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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend dle zdk. & 116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjlich pFedpisi

evidovana pod ¢islem 08/086

Clanek 1

Smluvni strany

Spolecnost: MEI Czech Offices, s.r.o.
se sidlem: Praha 9. Libefi. Podvinny mlyn 2178/6. PSC 190 00
v zastoupeni: MEI Property Services, s.1.0.,
jednajicim Mgr. Janem Matulikem. jednatelem
IC: 27164659
DIC: C227164659

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank. a.s. . a.s., ¢is. Gétu: _

Obchodni firma je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze.
spisova znacka-oddil C, vlozka 101211

dale také jen jako ..pronajimatel*

a

Spoleénost: Cesk4 nirodni zdravotni pojistovna

Se sidlem: Jecéna 39, Praha 2. PSC 120 00

Zastoupena: MUDr. Jifi Bek. feditel Ceské narodni zdravotni pojistovny
IC: 49709917

DIC: CZ49709917

Platce DPH: NE

Bankovni spojeni: CSOB Praha. ¢.1. _

Obchodni firma je zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze.
spisova znacka oddil A. vlozka 9706

déle jen .,ndjemce*

Clanek 2
Piedmét najmu
MEI Czech Offices. s.r.o.. jako vyhradni vlastnik pronajimanych prostor budovy
v ulici Skolni 5335, Chomutov v k.0. zapsané na LV ¢.2893 vedeném Katastralnim Gradem
pro Ustecky kraj. katastralni pracovist¢ Chomutov (déle také jen .budova™) a je opravnéna
pronajimat nize specifikované nebytové prostory nachédzejici se ve vy$e uvedené budove

Pronajimatel na strané jedné a najemce na strané druhé se dohodli takto:
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Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory v budové a to mistnosti €. 127 o
ploSe 35,35 m2 jako kancelaiské prostory za u¢elem provozovani predmétu podnikani
dle Obchodniho rejstiiku. Ndjemce je opravnén uZivat nebytové prostory tak. aby to
nebylo v zasadnim rozporu s u¢elem. ke kterému byly kolaudovany.

Néjem je sjednan od 15.5.2008 na dobu neur¢itou s tiimési¢ni vypovédni lhiitou. ktera
po¢ina 1. dne mésice nasledujiciho po fadném doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Néjemné za prostory se sjednava smluvni sazbou:

a) Kancelaiské prostory: 1100,- K& za 1 m2/rok bez DPH, tj.
35,35 m2 x 1100,- Ké¢/m2/rok = 38885,00 K¢ bez DPH

Nédjemce je povinen platit pronajimateli thradu za sluzby. Sluzbami spojenymi
s uzivanim nebytovych prostor se pro ucely této smlouvy rozumi zejména ¢innost
souvisejici s provozem viech nebytovych prostor a spoleénych ¢asti, jako jsou zejména
aklid, adrzba, provadéni vytapéni, svoz odpadu, opravy, pozdrni zabezpeceni. recepéni
sluzba, provadéni pitislusnych revizi, technicka sprava a udrzba zafizeni umisténych
v budové (dale jen ..sluzby™).

Roéni dhrada za sluzby spojené s ndjmem se zakladni sazbou DPH ¢ini 497,-
K&/m2 pronajaté plochy.

V polozce uklid je zahrnut uklid spolecnych prostor a viklid kancelare, neni zahrnuto
myti oken.

Néjemce je povinen platit pronajimateli uhradu za dodavku elektrické energie. tepla.
vodné a sto¢né, v souvislosti s provozem podnikatelské ¢innosti najemce v nebytovych
prostorach (souhrnné déle jen ,,média™).

Ro¢ni uhrada za dodavky médii se zikladni sazbou DPH ¢ini 368,- K¢&/m2
pronajaté plochy.
Roéni dhrada za dodavky médii se snizenou sazbou DPH ¢&ini 364,- K&/m2
pronajaté plochy.

Pronajimatel je opravnén Kk upravé ceny sluzeb a médii spojenych s uzivanim
nebytovych prostor. pokud dojde ke zménam cen dodavek od dodavateli sluzeb a
médii. Tuto skute¢nost je pronajimatel povinen ndjemci dolozit. Za takové dolozeni se
povazuje vyrozumeéni dodavatele medii nebo sluzeb o zméné cen dodavek nebo jiny
obdobny doklad (zména ceniku apod.)

Pro pripad, Ze najemce odebere prokazatelné¢ vétsi rozsah meédii nez na néj pripada dle
poméru pronajatych nebytovych prostor v budoveé. je povinen tento zvySeny odbér
pronajimateli uhradit. Pronajimatel je povinen tuto skute¢nost najemci dolozit.
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Pokud pronajimatel pronajme ndjemci telefonni linku podle jeho pozadavku bude
hrada hovorného a sluzeb provadéna na zakladé fakturace pronajimatele s 10 denni
splatnosti po doruceni faktury zpracované dle mési¢ni soupisky telefonnich hovort.
kterou pronajimatel vystavi do 20. dne nasledujiciho mésice.

Pronajimatel nepronajima ndjemci kancelaisky nabytek.
Pronajimatel nepronajima ndjemci parkovaci stini.

Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je den vystaveni dafiového dokladu. Ndjemné a
uhrada za média a sluzby jsou splatné vzdy do fakturou uvedeného dne splatnosti
daného mésice po vystaveni platebniho a danového dokladu (faktury). Splatnost faktur
bude stanovena do 10 dni ode dne jejich odeslani najemci. VSechny faktury musi mit
veskeré nalezitosti dafiového dokladu. Nedodrzi-li najemce termin splatnosti. je povinen
uhradit smluvni tirok z prodleni ve vysi 0.1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Néjemce slozi do pokladny pronajimatele nebo na vySe uvedeny ucet pronajimatele
kauci ve vysi ¢astky odpovidajici jednomési¢nimu ndjemnému a Ghradé za sluzby
a média na zdkladé vystavené zalohové faktury nebo pifjmového pokladniho dokladu,
ktera mu bude vracena do 5 pracovnich dni po fadném ukonceni najemni smlouvy a
vyporadani vSech zavazkl wvzniklych viéi pronajimateli. V pifipadé neuhrazeni
smluvnich zavazki ze strany nijemce nebo v piipadé zpusobeni Skody pronajimateli je
pronajimatel opravnén pouzit sloZzenou kauci jako zalohu na uhrazeni uvedenych
zavazk(l najemce. Pronajimatel neni povinen piedat najemci pronajaté prostory do
uzivani pred tim, nez prokaze pronajimateli uhrazeni kauce.

Nédjemné bude kazdoro¢né vzdy nejdiive od 1.4. upravovano o priimérnou roé¢ni miru
inflace odpovidajici pfiristku indexu spotiebitelskych cen predchoziho kalendainiho
roku v Ceské republice vyhlasenou Ceskym statistickym turadem.

Clanek 3
Podminky najmu

Néjemce je povinen provadét sam prace spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych
prostor a neni opravnén provadét stavebneé-technické upravy pronajatého prostoru bez
souhlasu pronajimatele.

V ptipadé hrubého poruseni smluvnich podminek ze strany najemce. napf. pfi prodleni s
placenim ndjemného a ostatnich sluzeb a médii del$im nez 20 dni, v pfipadé poruseni
bezpecnostnich pravidel a Provozniho fadu, nebo zpisobi-li ndjemce pronajimateli
Skodu, je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu s pétidenni vypovédni lhiitou
pocinajici b&Zzet dnem nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi najemeci, piipadné
ucinit jina dalsi opatieni zamezujici poruSovani povinnosti ze strany najemce jako je
napi. zamezeni vstupu do pronajatych nebytovych prostor a odbéru médii a sluzeb.
V pfipadé vazného ohroZeni zajmu pronajimatele z hlediska ochrany jeho majetku a
prav je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu s jednodenni vypovédni lhiitou
pocinajici b&Zet dnem nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi najemci pfipadné
u€init jina dalsi opatfeni zamezujici poruSovani povinnosti ze strany néjemce.
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Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli bezodkladné potiebu oprav a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.
Nédjemce je povinen odstranit 3kody. které po dobu prondjmu zptsobil. Ndjemce neni
opravnén bez souhlasu pronajimatele pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast
jinému uZivateli do podndjmu.

P#i skon¢eni naymu je ndjemce povinen piedat pronajimateli pronajaté prostory
vyklizené a vymalované, tj. ve stavu, v jakém byly prevzaty od pronajimatele
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nebylo-li mezi stranami ujednéno jinak. a to
nejpozdeji v posledni den vypovédni lhity.

Spravu pronajatych nebytovych prostor zajiStuje pro pronajimatele spole¢nost MEI
Property Services, s.r.0., (dale jen .spravce™). Spravce je opravnén jménem
pronajimatele fesit veSkeré otazky spojené s prondjmem nebytovych prostor (zejména
nabidku pronajmu volnych nebytovych prostor a jeho podminky, vyictovani sluzeb a
médii pro nijemce, piebirdni vypovédi ndjemce z nebytovych prostor. feSeni reklamaci
a stiznosti najemce, vypovidani najemce z nebytovych prostor. zasilani vystavenych
faktur apod). Néjemce je stouto skute¢nosti sezndmen a zavazuje se vOCi spravci
vyvinout nezbytnou soucinnost tak. aby byly obsah. ucel a zdmér této smlouvy
dodrZeny.
Clanek 4

Pozadavky na udrzovani Fadného stavu objektu a jeho okoli

Zaméstnanci najemce jsou povinni chranit majetek v budové proti moznym hrozicim
Skodam. Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovidia nijemci za $kodu
na vécech vnesenych zplisobenych tietimi osobami a najemce prohlasuje, Ze je pro
piipad vzniku pojistné udalosti z titulu odcizeni nebo poSkozeni véci pojistén.

Zaméstnanci najemce jsou povinni pii odchodu z pracovi§té zabezpecit pracovisté tak.
aby nemohlo dojit ke vzniku pozaru, zatopeni apod. a pii odchodu zmistnosti po
skonfeni pracovni doby uzaviit okna. Zaméstnanci najemce jsou odpovédni za
uzamykani pronajatych prostor v dobé své nepiitomnosti.

Pii zjisténi vzniku mimotadnych situaci (pozar, zivelné udélosti atd.) jsou zaméstnanci
najemce povinni okamzité piivolat piisludny zasahovy utvar (hasi¢i, zachranna sluzba.
policie) a ihned informovat pronajimatele prostfednictvim recepéni sluzby kl. 111 nebo
spravce objektu, mimo pracovni dobu recepéni sluzby prostrednictvim spravce objektu.
Pfi zjisténi incidentli, napf. p¥i pokusu o vniknuti. krddezi apod.. jsou zaméstnanci
povinni tuto skute¢nost okamzité oznamit recepéni sluzbé nebo spravcei objektu.

Clanek 5

Bezpeénostni a zivérefna a ustanoveni

o

na zikladé zikona & 133/85 Sb., o pozirni ochrané, ve znéni pozdéjSich piredpisi se
strany dohodly takto:

Z divodu nutnosti spoleéného zabezpeceni pozarni ochrany prostort uzivanych nijemcem. je
tento povinen zabezpecit dodrzovani piedpisti pozarni ochrany v pronajatych prostorich
prostirednictvim vlastnich zaméstnancu.
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Povinnosti pronajimatele

9

-l

Odpovida za zajidténi pozarni ochrany ve spoleénych prostorich objektu, ktery je
pfedmétem prondjmu, odpovédnym. odborné zpiisobilym pracovnikem.

Zabezpecuje vybaveni a rozmisténi hasebni techniky véetné jeji kontroly.
Zajist'uje ve stanovenych terminech revize hromosvodi a rozvodi elektrické energie.

Zpracovava a doplhuje pozarni poplachové smérnice, které vyvésuje na viditelném a
ndjemci pfistupném misté.

Povinnosti niajemce

1.

2

Odpovida za dodrzovani povinnosti stanovenych zédkonem ¢. 133/1985 Sb.. o pozarni
ochrané, ve znéni pozd¢jsich predpisi v pronajatych prostorach.

Je povinen poéinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo
jiné skodné udalosti.

Organizuje pro své zaméstnance Skoleni poZarni ochrany a vede evidenci o
prukazném seznameni s poZziarnimi poplachovymi smérnicemi.

Umozni kontrolnim organtim vstup do pronajatych prostor k provedeni nutnych revizi.
Pokud by doslo ke vzniku pozZaru v mistnostech uzivanych najemce. ten po provedenych
nezbytnych opatienich v souladu spozarnimi poplachovymi smérnicemi, informuje
spravce objektu pronajimatele. nebo recepéni sluzbu klapka 111. Hasiésky zachranny
sbor, popr. Policii CR.

V doplinku pozarniho evakuaéniho planu. predlozeného pozirnim technikem
pronajimatele, vypiSe seznam odpovédnych osob s adresou a telefonnimi &isly pro pfipad
vzniku pozéru nebo havérie a zajisti ulozeni tohoto seznamu na vratnici nebo na jiném
k tomu pronajimatelem ur¢eném misté spolu s ndhradnimi kli¢i od pronajatych prostor
v zapeCeténé obalce. V pfipadé poZaru v pronajatych prostorach a nedosazitelnosti
uréenych osob a nahradnich kli¢i bude pfistoupeno k nasilnému vniknuti do ohrozené
Casti objektu a pronajimatel neponese odpovédnost za pripadné vzniklé Skody.

Pozarné nebezpe¢né prace bude ndjemce provadét v pronajatych prostorach pouze na
zaklade predchoziho pisemného povoleni pronajimatelem.

[hned hlasi pronajimateli veSkeré zdvady nebo zmény souvisici s pozérni ochranou
k provedeni opatreni nebo doskoleni.

Zavéreéna ustanoveni

Podpisem této smlouvy ndjemce potvrzuje, Ze byl seznamen s Provoznim fadem budovy
ze dne 20.12.2006, obecnymi pozadavky na zajisténi pozami ochrany v pronajatych
prostorach objektu, Ze byl sezndmen s povinnostmi vyplyvajicimi ze zabezpeeni pozarni
bezpectnosti celého objektu a zavazuje se tyto povinnosti dodrzovat. NedodrZeni téchto
povinnosti je pronajimatel opravnén sankcionovat obdobné jako nedodrzeni povinnosti
stanovenych touto smlouvou.
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2. Veskera oznameni, zadosti a jina sdéleni, kterd maji byt ucinéna v souladu s touto
smlouvou musi mit pisemnou formu a musi byt druhé strané fadné doru¢ena. Radnym
doruéenim se pro Gcely této smlouvy rozumi osobni odevzdani a prevzeti. doruceni
doporucenou postou na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy ¢i doruceni elektronickou
poStou. Pro piipad, Ze dojde ke zméné adresy nebo adresy elektronické posty. se smluvni
strany zavazuji takovou zménu neprodlené oznamit druhé smluvni strané. Pro pripad. Zze
kterakoli ze smluvnich stran zménu adresy neoznami, mé se za to. ze k doru¢eni doslo
dnem marného pokusu o doruéeni na pivodni adresu druhé smluvni strany.Vztahy touto
smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi pfislusnych obecné zavaznych pravnich
piedpisil.

(99 ]

Smlouva se vyhotovuje ve ¢étyfech vyhotovenich. z nichz kazda ma platnost origindlu
a kazda strana obdrzi po dvou vytiscich.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami s i¢innosti dnem
15.5.008.

'Lh

Podminky smlouvy Ize ménit pouze dohodou formou pisemnych. vzestupné ¢éislovanych
dodatk.

6. Podpisem této smlouvy stvrzuji obé strany. Ze smlouvu sjednaly svobodné, vazné
a nikoliv v tisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze stran.

7 Poze ¥ = 9, Zoo¥ Dne: 12.5.2008

Smlouvu zpracoval: Vosicka Rizena

za najemce za pronajimatele
MUDr. Jiri Bek MET Property Services, s.r.o.
Feditel Ceské ndrodni zdravotni Mgr. Jan Matulik, jednatel

0jistovny .
Poj . MEI Property Services, s.r.o0.

Podvinny mlyn 2178/6, 190 00 Praha 9, Libei
IC: 27164829

Prilohy této smlouvy:
Ptiloha ¢. 1 - Vyméra nebytovych prostor a piehled najemného, médii a sluzeb
Ptiloha ¢. 2 - Provozni idd objektu

Piiloha ¢. 3 - Kopie vypisu z Katastru nemovitosti
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Priloha €. 1 - Vyméra nebytovych prostor a piehled ndjemného, médii a sluzeb

Roéni sazba Castka
Mistnost &. Vyméra Za najemné v K¢ za rok Sazba DPH
vini K&m2/rok
127 35,35 1100,00 38885,00 bez DPH
Celkem 35,35 1100,00 38885,00 bez DPH
Polozka sluzeb Castka | Castka |Sazba | DPH v K& | Castka celkem za
vKéza | v K&zarok| DPH za rok rok
m2/rok (%)
Sluzby se zakladni 497 17568.95 | 19% 3338.10 20907.05
sazbou DPH ||
Meédia se zakladni 368 13008.80 | 19% 2471.67 15480.47
sazbou DPH
Meédia se snizenou 364 12867.40 9% 1158.07 1402547
sazbou DPH
Celkem 1229 43445,15 6967,84 50412,99

Vypracoval : Vosicka RiiZzena

Datum: 12.5.2008



