Smlouva o najmu nemovitosti

uzaviena dle § 663 a nésledujicich Ob¢anského zékoniku v platném znéni ve znéni
pozdé&jsich ptfedpisii, mezi:
statutarnim méstem Frydek-Mistek, zastoupenym primétorkou Ing. Evou

Richtrovou

se sidlem: Radni¢ni 1148, 738 01 Frydek-Mistek
IC: 00296643

(déle jen "pronajimatel")

a

Soukromou stfedni odbornou $kolou Frydek-Mistek, s.r.o.

se sidlem : Frydek-Mistek, tf. T.G.Masaryka 456
IC: 25383442

(déle jen "najemce")

I
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel pronajiméa najemci nemovitost - objekt &p. 456, tf. T.G.Masaryka a
Cast pozemku p.¢. 1009 zastavénd plocha o vyméfe 780 m2, k.. Frydek, obec
Frydek-Mistek, a to vrozsahu, jak je specifikovano v mapovém snimku, ktery je
nedilnou souéésti této smlouvy.

2. Pronajimatel pronajima ndjemci movité véci uvedené v ptiloze &. 1, ktera tvori
nedilnou soucést této smlouvy.

II.
UCEL UZiVANi
1. Najemce bude pronajaté nemovitosti uvedené v &lanku I uZivat za udelem
provozovani Skolského zafizeni.

2. Néjemce je opravnén podnajimat ¢asti nemovitosti tfetim osobam pro aktivity
souvisejici s ¢innosti spole¢nosti Soukroma stfedni odborna $kola Frydek-Mistek,
ST,

3. Zménit dohodnuty ucel uzivani nemovitosti miiZe ndjemce pouze se souhlasem
pronajimatele a odboru izemniho rozvoje a stavebniho fddu Magistratu mésta Frydek-
Mistek s doloZenim stanovisek pfislusnych organizaci, to vie na vlastni naklady.



I11.
VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB PLACENI

1. VySe ndjemného byla dohodnuta takto :

- za nemovitosti uvedené v ¢lanku 1. &astku ve vydi 501.744,- Ké&/ro&né (slovy:
pétsetjedentisicsedmsetétyficetétyfikorundeskych).

- za prondjem movitych véci uvedenych v pfiloze &. 1 &astku ve vy3i 9.012,- K& +
DPH v aktudlni vySi/ro¢né (slovy:dévéttisicdvanact).

2. Ndjemné za nemovitosti uvedené v &lanku ¢&. I je splatné m&si¢ng, nejpozdéji do 5.
dne béZného mésice v roce ve vydi 1/12 roéniho najemného na et pronajimatele u
Komeréni banky as. ve Frydku-Mistku,

to pfevodnim pfikazem. Ndjemné za obdobi od 1.9.2010 do
30.9.2010 ve vysi 41.812,- K¢& je splatné do 5.9.2010.

Najemné za prondjem movitych véci uvedenych v pfiloze & 1 pro rok 2010 &ini
9.012,- K¢ + 1.800,- (DPH), tj. 10.812,- K&. M¢&si¢ni ndjemné pro rok 2010 tedy &ini
901,- K¢. Najemné je splatné mési¢n€, nejpozdéji viak do 5. dne kazdého mésice
vroce ve vysi 1/12 roéniho ndjemného na Glet pronajimatele vedeny u Komeréni
banky a.s. ve Frydku-Mistku na ticet Najemneé
za obdobi od 1.9.2010 do 30.9.2010 ve vysi 901,- K& je splatné do 5.9.2010.

3. V pfipad€, Ze ndjemce nebude dodrZovat stanovené terminy ahrad nagjemného a
sluzeb, bude mu wétovan urok zprodleni dle ustanoveni § 1 nafizeni vlady ¢.
142/1994 Sb., v platném znéni.

4. Tato vySe ndjemného je stanovena na obdobi do 31.12. 2010.

Po uplynuti tohoto obdobi je pronajimatel opravnén upravit bez dohody smluvnich
stran kazdoro&né (jiZ od 1.1.2011) vy3i ndjemného o tolik procent, kolik % &ini rist
inflace vypoctené primérem % rastu inflace v jednotlivych mésicich za uplynuly
kalendaini rok. Néjemné se automaticky zvy$i prvnim dnem nasledujiciho
kalendafniho roku. P¥i stanoveni procentuélniho ristu inflace v jednotlivych mésicich
kalendainiho roku se vychazi z oficidlniho udaje orgént stétni statistiky, popt. CNB.
Vychazi se pfitom ze zakladu, kterym je procento inflace platné k 1. dni sledovaného
kalendarniho roku.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Néajemce je povinen:

- fadn€ a vcas platit pronajimateli sjednané najemné,

- uzivat pronajaté nemovitosti k dohodnutému ucelu uZivani,

- pe€ovat o pronajaté nemovitosti, chrénit je pfed poskozenim, bez zbyte¢ného
odkladu upozornit pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, jako? i hrozici
Skodu, jinak odpovidé za §kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla,



- nést ze svého naklady zachovné udrzby a naklady spojené s uzivanim

nemovitosti,

- umozZnit zaméstnancim pronajimatele na jejich Zadost pfistup do pronajatych

nemovitosti, jejich soucasti a pfisluenstvi za éelem tdrzby a oprav, kontroly

ucelu uzivani a vyuziti,

- vpiipadé doruceni vypov&di pronajaté nemovitosti nejpozdeji ke dni
skonCeni prondjmu vyklidit a vratit pronajimateli, pokud se strany
nedohodnou jinak,

- provadét pravidelné kontroly a revize rozvodii a za¥izeni tvorici souddst
nemovitosti

- Vv piipadé provadéni jakychkoliv zasahii do pronajatych nemovitosti z titulu
drzby, oprav a zmén pfedmétu ndjmu, je ndjemce povinen tuto skute&nost
projednat pfed zapocetim praci s pronajimatelem a uzav¥it s nim dohodu,
popf. dodatek ke smlouvé,

- v piipad€ poruSeni této povinnosti nebude pronajimatel povazovat provedené

zasahy do pfedmétu ndjmu za odsouhlasené a nebude hradit najemci

jakékoliv nédklady vynaloZené najemcem, a to ani formou zapoftu na
ndjemném,
- udrZovat vfadném stavu pfilehly pozemek — vklid, koseni travy apod.,
udrZovat v fadném stavu oploceni pozemku vietn& natéra.
2. Pronajimatel je povinen:

- predat najemci nemovitosti ve stavu odpovidajicimu poslednimu uéelu uZivani

V.
DOBA UZIVANI

1. Ndjem pocina dnem 1.9.2010 a sjednava se na dobu neuréitou.
2. Vypovédni lhita je 1 rok, a to vzdy pouze k 1.7. p¥islusného kalendainiho roku.

3. Néjemce je povinen ke dni ukonleni smluvniho vztahu pfedat pronajaté
nemovitosti a movité véci v fadném stavu — vyklizené, neposSkozené a v pivodnim
stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo ukon&it smluvni vztah v jednomésiéni vypovédni
Ihaté z ddvodu neplnéni ustanoveni § 9 odst. 2 zdk. & 116/1990 Sb. v platném znéni.

VL
DALSI UJEDNANI

1. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele provadét stavebni upravy,
k nimz je zapotfebi stavebniho povoleni nebo ohlageni stavebnich uprav.

2. Ndjemce je oprdvnén na svij néklad provadét opravy pronajatych nemovitosti
nezbytné pro dohodnuty ucel uzivani.



3. Najemce se zavazuje zabezpecit pronajaté nemovitosti proti vloupani, dodrZovat
v pronajatych nemovitostech protipoZarni opatfeni ( z.¢. 133/1985 Sb., v platném
znéni, apod.). Déale je povinen udrZovat Cd&istotu a pofddek v pronajatych
nemovitostech véetné odklizeni snéhu a zajidfovat na vlastni ndklady udrzbu
pronajatych pozemktl, udrZovat viddném stavu piistupové manipulaéni plochy.
Najemce je povinen v zimnich mésicich zajistit odklizeni sné¢hu véetn& zajisténi
odstranéni rampouchii ze stiechy budovy.

4. Najemce zodpovidd za sklenéné vyplné oken, dvefi. V pfipadé jejich poskozeni
(rozbiti) hradi opravy na vlastni naklady.

5. V piipadé poruSeni povinnosti ndjemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro piipad
prvniho poruSeni sjednava smluvni pokuta ve vy$i 5.000,- K& (slovy: péttisic).
Smluvni pokuta je splatna do 14-ti dnti od vyuctovani smluvni pokuty pronajimatelem
na ucet uvedeny v bodé I11.2. smlouvy.

Timto ujednanim neni dotéen piipadny narok na nahradu skody.

6. V piipadé opakovaného poruseni téZe povinnosti se smluvni pokuta sjednava ve
dvojnasobné vysi a je splatnd do 14-ti dnd od vyatovani smluvni pokuty
pronajimatelem na ucet uvedeny v bodeé I1I. 2. smlouvy.

Timto ujednanim neni dotéen pfipadny narok na nahradu $kody.

VIL
SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

1. Veskeré sluzby budou hrazeny na zakladé vlastnich smluvnich vztahi s dodavateli
¢1 poskytovateli pozadovanych sluzeb.

VIIL

ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pokud neni ve smlouvé stanoveno jinak, ¥idi se tento smluvni vztah ustanovenim §
663 a nasledujicimi Obcanského zdkoniku, v platném znéni.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze dohodou stran v pisemné formé.

3. Rada mésta Frydek-Mistek schvélila zamér statutarniho mésta Frydek-Mistek
pronajmout nemovitosti uvedené v ¢lanku ¢. I dne 31.8.20009.

Zamér statutarniho mésta Frydek-Mistek pronajmout nemovitosti byl zveiejnén na
fedni desce Magistratu mésta Frydek-Mistek na dobu 15-ti dnii ode dne 2.9.2009 dle
§ 39 zék. ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni.

4. Uzavieni smlouvy o ndjmu nemovitosti bylo schvéleno na schizi Rady mésta
Frydek-Mistek konané dne 17.12.2009.

5.8mlouva byla vypracovédna ve 2 vyhotovenich, z nichZ 1 vyhotoveni obdrzi
najemce, 1 vyhotoveni pronajimatel.



Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, u¢innosti dnem

1.9:2010.

Ve Frydku-Mistku dne:

Za pronajimatele:

statutarni meésto Frydek — Mistek
primatorka Ing. Eva Richtrova

Zanajemce;

Soukroma stFedni odborna $kola
Frydek-Mistek, s.r.o.
jednatel Mgr. Miluse Pacikova



