SMLOUVA O NAJMU

PROSTOR SLOUZICiICH PODNIKANI

uzaviena dle §§ 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,Obc¢ansky zakonik®)

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavfely tyto smluvni strany:

Zdravotnicka zachranna sluzba Jihoéeského kraje

pfispévkova organizace zfizena JihoCeskym krajem

Sidlo: B. Némcové 1931/6, 370 01 Ceské Budgjovice

IC: 481 99 931

zapsana: v obchodni rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil Pr, viozka
394

Zastoupena: MUDr. Markem Slabym, MBA, LL.M., feditelem

Bankovni spojeni: CSOB a.s.

Cislo Gétu: 234602215/0300

(dale jen ,pronajimatel)
a

DSA a.s.

Sidlo: Mladoboleslavska 1085, Kbely, 197 00 Praha 9

ICO: 632 16 744

DIC: CZ632 16 744

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. oddil B, viozka 11051
Zastoupena: Danielem Tu¢kem, prvnim mistopfedsedou pfedstavenstva

Kontaktni osoba ve vécech technickych: Ing. Martin Skvrné, tel: 602 972 419, e-mail: skvrne@dsa.cz
Bankovni spojeni: CSOB a.s.

Cislo Gétu: 229315/0300

(dale jen ,najemce”)

. Preambule

Pronajimatel je pfispévkovou organizaci zfizenou JihoCeskym krajem. Na zakladé zfizovaci
listiny ve znéni ke dni 1. 1. 2025 mu byly svéfeny k hospodafeni nemovitosti pozemky parc. €.
1699/2, jejiz soucasti je budova — viceuc€elova stavba, a parc. €. 1699/3 v katastralnim uzemi
Plané u Ceskych Budé&jovic. Na ptedmétnych pozemcich se nachazi ,Heliport HEMS*.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé platné zfizovaci listiny opravnén uzavfit tuto smlouvu s
najemcem, ktery bude vyuzivat pro svou &innost a ucel pfedmét najmu za podminek dale
uvedenych.

Il. Predmét smlouvy a u€el najmu

Predmétem této smlouvy je uzivani ¢asti pozemku parc. €. 1699/2, jejiz souc€asti je budova —

vicelelova stavba, a parc. &. 1699/3 v katastralnim Gzemi Plana u Ceskych Budg&jovic, konkrétné

a) c&asti Heliportu pro vycvikovou &innost v celkové plose 540,63 m2,

b) &asti Heliportu hangar v celkové plode 381 m2,

c) prilehlych ploch uréenych k parkovani vrtulniku a manipulaci s nakladem pfi zajisténi
provozu Letecké zachranné sluzby (LZS),

d) sklad LPH a protipozarni zafizeni,

e) budovu hlavni objekt

v8e na pozemcich parc. . 1699/2 a parc. &. 1699/3 v katastralnim Gzemi Plana u Ceskych

Budéjovic.

VSechny vySe uvedené prostory a plochy budou déle spole¢né oznadovany také jen jako

~predmét najmu®.

Pfedmét najmu je téz vyznacen na situaénim planku v pfiloze &. 1 této smlouvy.

Najemni vztah je sjednavan k podnikatelskym Gcellm. Touto najemni smlouvou pronajimatel

pronajima najemci pfedmét najmu za ucelem provozovani letecké zachranné sluzby a pro
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¢innosti s tim spojené. Vzhledem k &innosti najemce se najemci umoziuje skladovat na pfedmétu
najmu letecké palivo JET-A1 v mobilnich nadrzich, dale oleje a maziva nezbytna pro provozovani
vrtulnik(. Najemce je povinen skladovat tyto latky v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a je
povinen dodrzovat vSechna bezpe€nostni opatfeni spojena se skladovanim a pouzivanim
leteckého paliva, oleju a maziv.

Najemce prohlaSuje, Ze si pfevzal do spravy kompletni hospodarisky LPH a bude provadét
veskeré ukony dle pfedepsané provozni dokumentace.

Najemce pfedmét najmu do svého uzivani pfijima a zavazuje se platit siednané najemné a platby
za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

Pfedmét najmu je pfenechavan pronajimatelem najemci k uzivani ve stavu, v jakém se nachazi
ke dni podpisu této smlouvy. Najemce prohlasuje, ze mu je pravni i fakticky stav pfedmétu ngjmu
znam, a to v&etné pfistupu k nim, Ze pro sjednany ucel je plné vyhovujici a ze proti nému nema
vyhrad, coz podpisem této smlouvy najemce vyslovné stvrzuje.

Najemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu, ani véci v ném umisténé (vybaveni, majetek
najemce nebo tfetich osob atd.), pronajimatel nestfezi a nehlida, ani pfedmétu podnajmu
neposkytuje jakoukoliv ochranu. Najemce zajisti dostateCnou a Fadnou ochranu pfedmétu najmu
a véci v ném umisténych sam. Pronajimatel neodpovida za pfipadny vznik jakékoliv ujmy, ktera
by najemci vznikla v disledku toho, Ze sobé nezajistil ochranu dle pfedchozi véty.

Kazda zména ucelu vyuzivani pfedmétu najmu musi byt pfedem pisemné schvalena
pronajimatelem, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak

Najemné a uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu

Najemné je sjednano dohodou smluvnich ve vysi 57 225 K& bez DPH za mésic. VySe DPH se
fidi pravnimi pfedpisy platnymi ke dni zdaniteIného pInéni.

Mési¢ni najemné bude najemcem uhrazeno na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
bezhotovostnim pfevodem na bankovni Uc€et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy.
Mésic¢ni najemné se hradi pfedem na nasledujici mésic. Termin splatnosti faktury je 14 dni od
data vystaveni. Variabilni symbol je &islo faktury. Pronajimatel se s najemcem dohodli na formé
elektronické fakturace. E-mailova adresa najemce pro pfijem elektronickych faktur je:
office@dsa.cz. Najemné za mésic leden a unor 2025 bude vyfakturovano spolu s nagjemnym za
bfezen 2025.

Faktura musi obsahovat veSkeré nalezitosti dafiového dokladu podle platnych pravnich pfedpisu.
Najemce si vyhrazuje pravo pred uplynutim Ihiity splatnosti vratit fakturu, pokud neobsahuje
pozadované nalezitosti nebo obsahuje nespravné cenové Udaje. Opravnénym vracenim faktury
prestava bézet plvodni Ihuta splatnosti. Opravena nebo pfepracovana faktura bude opatfena
novou lhatou splatnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce si sam na svUj naklad zajisti dodavku energii a sluzeb
(napf. elektrické energie, vody, svoz odpadu apod.) a dalSich pInéni souvisejicich s uzivanim
pfedmétu ngjmu s tim, Ze za spotfebu za né bude hradit sdm najemce.

Vy&e sjednaného najemného bude kazdy rok upravena o &astku rovnajici se inflaci vyjadfené
prirdstkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen v pfedchazejicim kalendainim roce,
vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem pro predchéazejici rok. Jako zaklad pro tuto Upravu bude
vzdy vzato najemné v pfedchazejicim kalendafnim roce. O zvySeni nebo snizeni najemného
informuje pronajimatel najemce pisemné, nejpozdéji do 31. 4. pfislusného roku, ke zméné vyse
najmu muaze dojit vzdy k datu 1. 5. K prvni zméné vySe najmu muze dojit nejdfive v roce 2026.
Smluvni strany pro odstranéni pochybnosti uvadi, ze k Upravé ceny dle tohoto ustanoveni
smlouvy neni tfeba uzavirat dodatek ke smlouve.

Pro pfipad prodleni najemce s platbou najemného ma pronajimatel pravo zadrzet movité véci
najemce, které ma najemce v pfedmétu najmu. Toto ustanoveni se nevztahuje na vrtulniky
najemce, které jsou pouzivany pro pasobeni v ramci LZS.

V. Doba najmu
Najem se sjednava na dobu urditou s G€innosti od 1. 1. 2025 do 31.12.2028.

Pronajimatel i najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovéd musi
byt pisemna a doru¢ena druhé smiuvni strané. Vypovédni doba &ini 3 mésice a pocina bézet
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prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz byla vypovéd
druhé smluvni strané doruc€ena.

V. Vypovéd' z najmu bez vypovédni doby

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipadg, Ze:
— najemce zpUsobi na pfedmétu najmu ¢i vécech s nim souvisejicimi Skodu,
— najemce opakované porusi své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy,
— najemce bude v prodleni s thradou faktur po dobu del$i nez 30 dni,
— nanajemce bude prohlasen konkurs,
— by doslo k ukonCeni platnosti a U¢innosti Smlouvy o provozovani vrtulnikd pro leteckou
zachrannou sluzbu, jejiz smluvni stranou je najemce a Ministerstvo zdravotnictvi CR.

VL. Doruéovani vypovédi z najmu

Vypovéd z najmu dle &l. IV. bod 2, jakoz i dle €l. V. musi byt u¢inéna pisemné a doru¢ena druhé
strané. Ugastnici této smlouvy maji pisemnost za dorugenou, pokud nebyla tispé&sné doruéena
pfislusnym drzitelem postovni licence, a to tak, Ze pisemnost je doruCena tfetim dnem
nasledujicim po dni, ve kterém byl ucinén prvni neuspésSny pokus o doruceni, nedoSlo — li
k doruceni dfive.

VILI. Prava a povinnosti stran a dalSi ujednani

Stavebni Upravy nebo jiné zmény pfedmétu najmu a zafizeni v ném se nachazejiciho smi
najemce provadeét jen s pfedchozim a v€as vyzadanym pisemnym souhlasem pronajimatele a
vyhradné na svij naklad. Provede-li najemce zménu predmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele, uvede pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada.
Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodaF k ujednanému ucelu, po dobu
najmu provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu a na svUj naklad odstranit vady jim zplsobené,
provadét uklid, se€eni travy, uklid snéhu a drobné opravy nebytového prostoru, k témto
povinnostem patfi i mazani a udrzba vrat.

Najemce je povinen dodrzovat obecné zavazné bezpec€nostni, dopravni, hygienické a pozarni
predpisy, pfedpisy o ochrané zivotniho prostfedi apod. Povinnost plati i pro vS8echny pokyny, které
mu pronajimatel sdéli pisemné.

Najemce je povinen pfi své Cinnosti v pfedmétu najmu dodrzovat vSechny platné pravni predpisy
vztahujici se k pozarni ochrané, zejména ustanoveni zakona €.133/1985 Sb., o pozarni ochrané
ve znéni pozdéjSich uprav, vyhlasku €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb a &eskou technickou normou CSN 73 0834 PBS Zmény staveb. Vyslovné je najemci
zakazano rozdélavat a udrzovat otevieny ohefi v celém aredlu.

Najemce je povinen ucinit vSechna opatfeni k zajisténi ochrany pudy, vod a Zivotniho prostredi
pfed znecistujicimi latkami a vlivy. V pfipadé vzniku Skody na Zivotnim prostfedi je najemce
povinen oznamit tuto skute¢nost pronajimateli i vS8em pfisluSnym organim statni spravy a na
vlastni naklady ucinit opatfeni k odstranéni vzniklych nasledkl bez narokl na jakékoliv Uhrady
od pronajimatele.

Najemce je povinen nakladat s odpady dle stanovenych pravnich a technickych norem a zajistit
jejich likvidaci na vlastni naklady.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli provedeni kontroly pfedmétu najmu s cilem ovéfit
dodrzovani povinnosti najemce plynoucich z obecné zavaznych pfedpist, z pokynu
pronajimatele a z této smlouvy. Kontrola bude provedena za pfitomnosti zastupce ur€eného
pronajimatelem a budou pfi ni zachovana veskera prava najemce. Cetnost kontrol nesmi byt
nepfiméfend a kontrola musi byt naplanovana tak, aby co nejméné rusila uzivaci prava najemce.
V oduvodnénych pfipadech, zejména v souvislosti s pachanim trestného ¢inu, ohrozeni majetku,
ohrozeni zdravi osob nachazejicich se v arealu pronajimatele (napf. v dusledku Zivelné udalosti,
havarie, teroristického ¢inu nebo letecké havarie, Ci jiné, zde blize nespecifikované katastrofy),
souhlasi najemce se vstupem zaméstnancu pronajimatele do predmétu najmu bezodkladné.
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Najemce je povinen podfidit se bezpecnostnim pravidlim pronajimatele. Pronajimatel se
zavazuje, ze navstévam, majicim vztah k najemci, umozni vstup a vjezd do prostoru, ktery ma
najemce pronajaty. Najemce piebird plnou odpovédnost za chovani uvedenych osob a zavazuje
se neustale tyto osoby doprovazet a neumoznit jim jakoukoliv protipravni €innost a €innost, ktera
je v rozporu se zajmy pronajimatele a v rozporu s ucelem najmu.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu do podnajmu &i poskytnout nékomu dalSimu
jakékoliv pravo uzivani. ZFidi-li ndjemce treti osobé uzivaci pravo k predmétu najmu, povazuje se
to za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zpusobuijici pronajimateli vaznéjsi gjmu.

Najemce jeSté pisemné upozorni pronajimatele na v3echny okolnosti, které by mohly pfi jeho
¢innosti vést v arealu pronajimatele k ohrozeni zivota, zdravi a majetku zaméstnancu najemce,
ale i dalSich osob zde se zdrzujicich, pfipadné i na okolnosti, které by mohly vést k ohrozeni
ostatniho, zejména leteckého provozu nebo k ohrozeni bezpecného stavu technickych zafizeni,
budov a objektl pronajimatele.

Najemce timto souhlasi s tim, Ze v pfipadé skon&eni platnosti této smlouvy v disledku odstoupeni
je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu a vyklidit ho. Najemce se zavazuje prevzit
od pronajimatele vyklizené véci do tfi dnd po dni skon&eni smlouvy. V pfipadé prodleni delSim
nez 15 dni s pfevzetim vyklizenych véci je pronajimatel opravnén véci prodat za pfiméfenou cenu.
Pronajimatel je opravnén zapocitat vynos z prodeje vyklizenych véci na svou pohledavku za
najemcem.

Vadu predmétu najmu je najemce povinen bezodkladné oznamit pronajimateli a umoznit mu
provedeni oprav.

Za vadu pfedmétu najmu je najemce povinen zaplatit Uhradu a veskeré naklady za opravu,
zpUsobi-li vadu sam, jeho zaméstnanci, zakaznici nebo navstévnici, jemu smluvné zavazani
partnefi &i opravafi nebo osoby pro néj pracujici.

Najemce se zavazuje provadét udrzbu pronajaté plochy formou ,seceni travy a Uklidu snéhu“.
Najemce je povinen informovat pronajimatele o pozbyti platnosti a ucinnosti Smlouvy o
provozovani vrtulnikG pro leteckou zachrannou sluzbu, jejiz smluvni stranou je najemce a
Ministerstvo zdravotnictvi CR.

Najemce je povinen do 15 dnu od skonéeni najmu odevzdat pfedmét najmu vyklizeny, Cisty a bez
vad, s opotfebenim odpovidajicim béznému uzivani pronajimateli.

O predani takto u¢inénym, bude pofizen pisemny pfedavaci protokol.

VIII. Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku a dal$imi ustanovenimi platného pravniho fadu Ceské republiky.

Tato najemni smlouva nahrazuje v plném rozsahu Smlouvu o podnajmu prostor slouzicich
podnikani ze dne 8.10.2020 ve znéni vSech pozdéjSich dodatku.

Pronajimatel prohlauje, Ze k uzavfeni této smlouvy neni vyZadovan souhlas Rady Jiho&eského
kraje.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k Fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uvefejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje druhou smluvni stranu. Smluvni strany
prohladuji, Zze Zadna Céast této smlouvy nenaplfiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504
Obcanského zakoniku).

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran
a ucinnosti nabyva jejim zvefejnénim v registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti vzniklé z plnéni a/nebo pravnich poméra v ramci
pfedmétu a rozsahu Upravy smlouvy, k nimz by pfipadné doSlo pfed nabytim jeji u€innosti ode
dne podpisu smlouvy, se nahrazuji zavazky vzniklymi z této smlouvy. PInéni a/nebo pravni
poméry v ramci pfedmétu a rozsahu uUpravy této smlouvy pFed jeji uc€innosti ode dne jejiho
podpisu se tudiz povazuji za plnéni a pravni poméry podle této smlouvy a prava a povinnosti z
nich vzniklé se Fidi touto smlouvou.

Pokud bude smlouva uzavfena v elektronické podobé, obdrzi kazdy z u€astnik( jeji elektronicky
obraz opatfeny elektronickymi podpisy. V pfipadé&, Ze bude smlouva uzaviena v listinné podobé,
bude vyhotovena ve dvou stejnopisech, kdyz kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden.

VSechny zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé poradové
Cislovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami a musi byt druhé strané fadné
dorugeny. Radnym doruéenim se pro ugely této smlouvy rozumi osobni odevzdani, dorugeni
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prostfednictvim datové schranky anebo prevzeti, doru€eni doporu¢enou postou na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud nebyla pisemné sdélena adresa jina.

9. Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici ze smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo v &asti, plati, Ze je plné oddélitelny od ostatnich ustanoveni
smlouvy a takova neplatnost & nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na platnost a
vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazk(l ze smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené
nahradit formou dodatku ¢i jiného ujednani takovyto zavazek novym, platnym a vymahatelnym
zavazkem, jehoz pfedmét a ucel bude v nejvy$8i mozné mife odpovidat pfedmétu a ucelu
puvodniho zavazku.

10. Smlouva se vyhotovuje ve 2 (dvou) vyhotovenich, z nichz kazda ma platnost originalu. Kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni bezprostfedné po uzavieni smlouvy.

11.  Ugastnici prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich skuteéné a svobodné viile. U&astnici
dale prohlasuji, Ze si smlouvu pfed podpisem precetli, s jejim obsahem souhlasi a na dukaz toho
pfipojuji své podpisy.

V Ceskych Budgjovicich dne: V Hradci Kralové dne:

Mug{é&are" oo sy Daniel Digitéiné podepsal
! zachranna sluzba Jihoceskéno kraje, Daniel Tu¢ek
MBA,LL.M D St oo L oo v Datum: 2025.01.22
Tu Ce k 12:20:49 +01'00'

Zdravotnicka zachrannd sluzba JihoCeského kraje DSA a.s.

MUDr. Marek Slaby, MBA, LL.M. Daniel Tu€ek

feditel prvni mistopfedseda predstavenstva
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