1/ Nazev Méstska poliklinika Tyn nad Vltavou

zastoupena

Adresa 375 01 Tyn nad Vltavou, Sakafova 755
ICO 60076186

DIC CZ60076186

Platce DPH ano

Bankovni spojeni

¢.u.

jako ,,pronajimatel na stran¢ jedné

a

2/ Nazev, jméno, MUDr. Radka Janurova
piijmeni

bytem Dobrovodska 1220, 370 06 Srubec

ICO 22410465

DIC -

Platce DPH -

Bankovni spojeni

¢. u.

jako ,,najemce a poskytovatel zdravotnich sluzeb* na stran¢ druhé

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto:

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI

CLI
Predmét najmu

1/ Mésto Tyn nad Vltavou je vlastnikem objektu C.p. 755 na stavebni parcele cislo
893/16 v Sakarov¢ ulici v Tyné nad Vltavou.

2/ Usnesenim ¢.335/03 ze dne 23.6.2003 rozhodla Rada mésta Tyn nad Vltavou
o svéfeni spravy vySe uvedeného objektu od 1.7.2003 Méstské poliklinice Tyn nad Vltavou,
piispévkové organizaci.

3/ Pronajimatel v souladu s ustanovenimi obcanského zakoniku v platném znéni
a vsouladu susnesenim Rady mésta Tyn nad Vltavou ¢. 693/2024 ze dne 9.12.2024
pronajima najemci prostory v 2. nadzemnim podlazi objektu specifikovaném v odstavci 1/:



Popis a umisténi mistnosti plosna prepoctovy |[prepoctend otapéna
vymérav m? |koeficient podlahova plocha
€. 02-34 sesterna 16,8 1,2 20,16
¢. 02-35 ordinace 26,2 1,2 31,44
¢ast chodby (¢ekarna) 11 0,5 5,5
¢. 02-48 WC (1/4) 0,3 0,5 0,15
¢. 02-49 umyvarna (1/4) 0,3 0,5 0,15
celkova plocha v m?2 54,6 57,4
ClL IIL.
Uéel ndjmu

N4jemce je opravnén uzivat nebytové prostory uvedené v ¢l. 1. odst. 3. vyluéné za
ucelem poskytovani zdravotnické péce v rozsahu jeho odborné zptisobilosti.

ClI. IIL1.
Doba ndjmu a jeho skonceni
1/ Néajem se sjednava na dobu neurcitou s acinnosti od 1. 1. 2025.
2/ Pronajimatel miize vypovédét smlouvu v piipad€, ze je ndjemce vice nez tfi mésice

Vv prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za sluzby, jejichZz poskytovéani je spojeno
S ndjmem. Vypoved musi byt poddna pisemnou formou a prokazatelné¢ dorucena. Vypovédni
lhiita ¢ini 6 mésich a zacind béZet od prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni
vypovédi.

3/ Ostatni mozné diivody ukonceni najmu se fidi obCanskym zakonikem v platném znéni.

CL V.
Ndjemné a jeho splatnost

1/ N4gjemné se sjednava dohodou za cely predmét najmu ve vysi 64.596,80 K¢ roc¢né
(slovy: SedesatctyftitisicepetsetdevadesatSestkorunosmdesathaléiti). Platba nédjemného
nepodléha rezimu DPH.

V takto sjednaném ndjemném neni zahrnuta cena sluZzeb ani jiné plnéni spojené
S uzivanim prostor.

2/ Uhrada nijemného bude najemcem placena mésiéné Vv pravidelnych mési¢nich
splatkach po 5.383,07 K¢. Najemce je povinen platit takto smluvené meési¢ni splatky
bankovnim pfevodem vzdy nejpozdeji do posledniho dne mésice za ktery se ndjemné plati na
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ucet pronajimatele vedeny u KB Tyn nad Vltavou, ¢.u. 6172680257/0100. Pii platbé uvede
najemce variabilni symbol 16.

3/ Smluvni strany se timto dohodly, Ze pronajimatel je opravnén kazdorocné s ti€innosti
od 1.ledna prislusného kalendarniho roku provést valorizaci vySe najemného na zakladé udaje
oficialng zvetejnéného Ceskym statistickym tfadem za uplynuly rok. Uprava najemného bude
najemci pisemnou formou ozndmena.

CL V.
Sluzby spojené s ndajmem
1/ Pronajimatel zajisti do nebytového prostoru :
e dodavku tepla a ohtev TUV

e dodavku SV
e dodavku elektrické energie
e ostatni sluzby

2/ Naklady na dodavku tepla budou najemci rozictovany v souladu s platnymi ptredpisy
pomérem zapocitatelné podlahové plochy nebytového prostoru k souctu zapocitatelnych
podlahovych ploch vSech nebytovych prostor v zuctovaci jednotce.

3/ Néklady na dodavku SV nebytovych prostor, jejichz spotifeba je méfena osazenymi
pomérovymi métidly budou roziactovany pomérem souctu naméri méfidel nebytového
prostoru k sou¢tu naméru vSech nebytovych prostor v zi¢tovaci jednotce.

Naklady na odvod srdazkovych vod budou rozuctovany podle poméru podlahové
plochy nebytového prostoru k souctu podlahovych ploch vSech nebytovych prostor
V zlc¢tovaci jednotce.

4/ Naklady na spotiebu el. energie budou rozactovany mezi jednotlivé spotiebitele bez
samostatného méfeni pomérem podle propoctené spotieby uZzivanych spotiebi¢i a jejich
provoznich hodin. Propoctend spotieba neni skute¢né fakturovanou spotiebou, ale pouze
veli¢inou, kterd slouZi pro stanoveni pomé&ru pfi rozactovani skute¢né fakturovanych naklada
mezi jednotlivé uzivatele.

Naklady na spotiebu el. energie métenych prostor budou rozactovany v pomérné vysi
dle ndméru osazenych pomérovych meéfidel s pfipoctenim pomérnych naklad na osvétleni
spole¢nych prostor.

5/ Do nékladi na ostatni sluzby je pronajimatel opravnén zahrnout ndklady vzniklé
v souvislosti s t€émito ¢innostmi a sluzbami:
- uklid spole¢nych prostor (zahrnuje tklid spole¢nych chodeb, schodist’, spole¢nych
vytahil, chodnikil a spole¢nych venkovnich prostranstvi apod.)
- drobné opravy a udrzba spole¢nych prostor (bézna udrzba a drobné opravy
spole¢nych prostor napi. opravy zadmkil, vyména zarovek osvétleni spol. prostor
apod.)

- ndklady spojené s provozem, s pfedepsanou udrzbou a revizemi



- odvoz a likvidace bézného smésného odpadu, piipadné separovaného odpadu.
Nezahrnuje likvidaci infekéniho, €i jinak nebezpecného odpadu, jehoz likvidaci
zajist'uje najemce u opravnénych osob ¢i organizaci.

- naklady spojené s pozarni ochranou budovy

Néklady na ostatni sluzby budou roziétovany mezi jednotlivé uzivatele pomérem
podlahové plochy nebytového prostoru k souc¢tu podlahovych ploch vSech nebytovych prostor
Vv zuctovaci jednotce.

6/ Zalohy v celkové vysi 14.200,- K¢ véetné DPH bude najemce hradit vzdy k 15. dni
druhého mésice Ctvrtleti (tj. k 15.2., k 15.5., k 15.8. a k 15.11.roku). Do 14 dnii po obdrzeni
platby pak pronajimatel vystavi ndjemci na zaplacenou zalohu fakturu vcetné vycisleni DPH.
Celkové ro¢ni vyuctovani zajiStovanych sluzeb vcéetné DPH provede pronajimatel na
zaklad¢ skuteCnych nédkladd vterminu do 30. dubna za rok ptedchazejici. V ro¢nim
vyuctovani budou odecteny vSechny uhrazené zalohy.

7/ Vyse zéloh mize byt zméneéna vzdy k 1.kvétnu kalendainiho roku na zdkladé ro¢niho
vyuctovani predchoziho roku, pfi vyznamnych zménach vstupnich cen i v jinych terminech.

8/ Vznikly nedoplatek za poskytované sluzby je ndjemce povinen uhradit nejpozdéji do
30. kvétna, preplatek je pronajimatel najemci povinen poukazat nejpozdéji do 15. Cervna
kalendarniho roku.

CL VI
Opravy a upravy pronajatych prostor

1/ Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor znam, do ngjmu
je v tomto stavu piebira a zavazuje se platit najemné sjednané v ¢1.4 této smlouvy.

2/ Smluvni strany se dohodly na tom, ze pronajimané nebytové prostory se predavaji do
nagjmu v tom stavu, v némz se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy, a Ze drobné opravy a
veskeré Upravy téchto prostor provede ndjemce na sviij naklad bez néaroku na jejich odecet
Z najemného, ¢i nahradu po ukonceni najmu.

3/ K provadéni jakychkoliv stavebnich uprav je tfeba piredchoziho vyslovného a
pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti tohoto souhlasu je také piesnd specifikace
takovych uprav podle pisemné zadosti ndjemce. Stavebni upravy musi byt provadény
Vv souladu se stavebnim zdkonem a s jinymi platnymi piedpisy.

4/ Néjemce se zavazuje na své ndklady odstranovat zavady a Skody vzniklé pfi jeho
¢innosti, udrZzovat predmét ndjmu ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni a uzivat jej
v souladu s hygienickymi a protipozarnimi predpisy a s predpisy o bezpecnosti prace.

5/ Pronajimatel je povinen zajistit fadny stav spole¢nych prostor a spole¢nych zatizeni
budovy (rozvody el. energie, vytapéni, vody a kanalizace apod.) tak, aby odpovidalo pravnim
normam a predpisiim vztahujicim se na provoz zdravotnického zatizeni. Za zajisténi fadného
stavu a chodu pronajatych prostor a jejich vnitiniho vybaveni tak, aby odpovidalo pravnim
normdm a piedpisim vztahujicim se na provoz zdravotnického zatizeni odpovidd najemce,
V rozsahu stanoveném touto smlouvou.



CL VIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1/ Pronajimatel je povinen ptfedat predmét ndjmu ndjemci ve stavu, v jakém se predmeét
najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy a sepsat o predani piedavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav méfidel, stav pronajatych prostor a jejich vybaveni a soupis predanych
klica.

2/ Pronajimatel je povinen zabezpecit uzavieni pojistné smlouvy, vztahujici se na Skody
zpusobené zivelnou pohromou. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni G¢innosti této smlouvy byla
pojistnd smlouva uzaviena a bude uc¢inna po celou dobu trvani ndjemniho vztahu. Pfi
nedodrzeni tohoto zavazku nese pronajimatel odpovédnost za ptipadné vzniklou Skodu. Za
jiné Skody pronajimatel neodpovid4 a neni povinen v tomto smyslu uzavfit jinou pojistnou
smlouvu.

3/ Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do prostor tvoficich
pfedmét ndjmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem néjemce v pracovnich dnech
Vv provoznich hodinach ndjemce, a to zejména za Gcelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy. V ptipadé naléhavého havarijniho stavu je pronajimatel opravnén vstoupit do
prostor tvoficich pfedmét najmu i mimo vyse stanovenou dobu a bez doprovodu najemce ¢i
jiné povéfené osoby. O takovém vstupu vSak musi pronajimatel neprodlené néajemce
informovat, nebylo-1i mozno jej informovat piedem.

4/ Pronajimatel je povinen zajistit poZarni ochranu budovy (zajiSténi ¢innosti odborné
zpusobilé osoby, vedeni pfedepsané dokumentace, fadné umisténi hasicich ptistrojii véetné
jejich revizi, oznaceni budovy atd.).

ClL vl
Prava a povinnosti ndjemce
1/ Néjemce je povinen hradit ndjemné dle ¢l. IV této smlouvy.
2/ Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucéelu podle této smlouvy po

celou dobu trvani najemniho vztahu.

3/ Najemce je povinen chranit piredmét najmu pied poskozenim nebo znicenim, nahlésit
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potifebu oprav, které je nutno provést a soucasné
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néjemce je povinen uzivat predmét najmu s péci fadného hospodare, hradit ndklady spojené
S obvyklym udrzovanim a provozem a drobné opravy tykajici se pfedmétu najmu.

4/ Najemce je povinen zdrzet se veSkerého jednani, kterym by rusil ostatni ve svych
pravech. Zejména nesmi rusit ostatni obyvatele v domé hlukem, vibracemi, pachem, kouiem,
jakoz 1 jinymi ¢innostmi, které by vykondval nad miru pfiméfenou poméram.

5/ Najemce se zavazuje zajistit fddny tklid pronajatych prostor.

6/ Dalsi sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor nespecifikované v CL.V. této
smlouvy sjednava ndjemce na svilj ndklad s pfisluSnymi opravnénymi organizacemi.
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7/ Ngjemce je opravnén k instalaci reklamy pro prezentaci poskytovanych sluzeb,

piicemz je povinen zachovat vné&jsi 1 vnitini rdz budovy. Po skoneni najmu se najemce
zavazuje na svij naklad reklamu odstranit.

8/ Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat nebytové prostory
jinému dal do podnajmu a to ani kdyby se jednalo pouze o jejich ¢ast. Souhlas pronajimatele
musi byt udélen pisemnou formou, jinak je neplatny.

9/ Néjemce nese odpoveédnost za Skodu zplsobenou V pronajatych prostorach ze svého
pojisténi.

10/ Po skonceni doby najmu je najemce povinen predat Cerstvé vymalované nebytové
prostory ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni, event. odstrani $kody nad tento ramec.
V opacném piipadé vzniklé nedostatky nebo Skodu odstrani pronajimatel na nédklady najemce.
N4jemce je povinen piedat uvolnéné nebytové prostory pronajimateli nejpozdéji do 10-ti dnti
od ukonceni doby n4jmu. Za kazdy den od doby ukonceni ndjmu do doby ptedani predmétu
najmu pronajimateli je nidjemce pronajimateli povinen zaplatit poplatek za uzivani ve vysi
béZzného denniho ndjemného (= rocni ndjemné dle ¢l. IV této smlouvy / 365).

11/ Néjemce je povinen nezavdat pfi¢inu vzniku pozaru, dodrzovat pozarni fad budovy a
dalsi ptedpisy pozarni ochrany, fidit se pokyny osoby urcené pro zajisténi pozarni ochrany
vcetné piipadné materidlni pomoci, uCastnit se na vyzvani Skoleni pozarni ochrany a zajistit
ucast svych zaméstnancii.

ClL IX
Urok z prodleni a smluvni pokuta

1/ Pro cely zajisténi zadvazki plynoucich z této smlouvy se ti€astnici smlouvy dohodli na
smluvni pokuté dle obcanského zakoniku.

2/ Najemce se zavazuje pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 % ro¢niho
najemného za kazdy zapocaty den ode dne zjisténi poruseni smlouvy nebo v piipadé, ze bude
uzivat pronajaté prostory V rozporu s pravnimi predpisy. Vedle smluvni pokuty se najemce
zavazuje uhradit 1 Skodu, kterd by pronajimateli poruSenim zavazkli a pravnich pifedpisi
vznikla.

3/ V ptipadé prodleni s platbou najemného, ziloh na dodévané sluzby, ¢i doplatku
vyuctovani za dodané sluzby, zavazuje se ndjemce zaplatit pronajimateli irok z prodleni ve
vysi 2,5 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

CL X
Zavérecna ustanoveni

1/ Po skonéeni najmu, pokud nebylo a nebude ujednano jinak, neni pronajimatel povinen
najemci vypofadat to, co do pfedmétu smlouvy vlozil.

2/ Ostatni vztahy mezi smluvnimi stranami, ve smlouvé vyslovné neuvedené se fidi
platnymi zakony a piedpisy, zejména obanskym zakonikem.



3/ Smlouva mize byt doplnéna nebo zménéna pouze pisemnym ¢islovanym dodatkem.
4/  Tato smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani se uzavira ve dvou vyhotovenich,
Znichz jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni ndjemce. Smlouva

obsahuje sedm stran strojopisného textu a jednu stranu ptilohy.

5/ Smlouva podléha uvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.. Smluvni
strany se dohodly, Zze smlouvu uvetejni pronajimatel.

6/  Smluvni strany prohlasuji, ze se sobsahem smlouvy fadné¢ seznamily, jednotliva
ustanoveni povazuji za zédvazna a podpisem stvrzuji svobodnou vili k plnéni smlouvy ve
vyse uvedeném znéni.

V Tyné nad Vltavou dne

Pronajimatel : Najemce :




