Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a ndsl. a § 2302 a nésl. zakona
¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen , obcansky zakonik”)

mezi smluvnimi stranami

1. Mésto Hustopede

se sidlem: Dukelské nam. 2/2, 693 01 Hustopece

zastoupené: PaedDr. Hana Potmésilova, starostka

ICO: 00283193

zapsané v Registru ekonomickych subjektl vedenych €SU v Brné
bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s.

¢islo actu:

(dale jen ,pronajimatel”)

2. BoZena Fialova

IC: 66621356

bytem: Svat.Cecha 965/4, 693 01 Hustopece

(déle jen ,najemce”)

(dale jen ,smluvni strany”)

v nasledujicim znéni:
l.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu Penzion - domov pro seniory, ktery je soulasti
pozemku parc. ¢. 1112 o vymére 4330 m? vedeného jako zastavéna plocha a nadvofi zapsaného
u Katastralniho uaradu proJihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hustopefe, na listu
vlastnictvi €. 10001, katastralni Gzemi Hustopece u Brna, obec Hustopece, na adrese Zizkova 960/1,
693 01 Hustopece (dale jen ,,penzion”).

2. Vtietim nadzemnim podlaZi penzionu se nachazi nebytovy prostor (ddle téz ,pfedmét ndjmu” nebo
»,hebytovy prostor”):

e mistnost €. 1.46 o orientaéni vyméie 1,9 m?
e mistnost €. 1.47 o orientaéni vyméfe 1,2 m?
e mistnost €. 1.72 o orientaéni vyméie 13,1 m?

3. Pronajimatel pronajima touto smlouvou mistnost bliZe specifikovanou v odstavci 2 tohoto ¢lanku
najemci, aby ji uzival k G¢elu a za podminek stanovenych v této smlouvé. Najemce tyto prostory
do najmu pfijima a zavazuje se platit pronajimateli sjednané najemné a ostatni sjednané uhrady.

4. Presny zakres pfedmétu najmu je zaznacen v pfiloze €. 1, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.




1.

Il.
Ucel najmu
Ndajemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu uZivat k vykonu své podnikatelské ¢innosti, za ucelem
provozovani kadefnictvi.
Jakékolivzmény v uzivani nebytovych prostor musi byt pfedem pisemné schvaleny pronajimatelem.

Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu zplsobem obvyklym pro vyse uvedenou cinnost,
kterd nebude poskozovat prava pronajimatele a Ze ho bude udrZovat s péci radného hospodare.

11,
Doba trvani najmu

Najemni smlouva se uzavird ode dne 31.01.2025 na dobu neurcitou.

Najem nebytovych prostor Ize skoncit pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndajemcem nebo
vypovédi bez udani dlivodu ze strany pronajimatele i ndjemce.

Vypovédni doba Cini jeden mésic a pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice ndsledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané a konéi uplynutim posledniho dne pfislusného
kalendarniho mésice. Za den doruceni vypovédi se povazuje i den odmitnuti vypovédi, pfipadné
posledniden UloZni doby, ve kterém si smluvni strana vypovéd nevyzvedla u provozovatele postovni
licence.

Proti vypovédi nejsou pfipustné namitky. Ustanoveni § 2314 obcanského zakoniku se nepoutzije.
Pronajimatel mlZe od této smlouvy okamfZité odstoupit, bude-li ndjemce v prodleni 14 dnl
s ihradou najemného nebo dalsich sjednanych uhrad, blize specifikovanych v ¢l. IV této smlouvy,
neuzavie-li ndjemce dodatek tykajici se zmény vyse zéloh na sluzby uvedeny v ¢l. IV odst. 5 této
smlouvy nebo porusi-li hrubym zplsobem jiné ujednani této smlouvy.

V.
Ndajemné a poskytované sluzby

Mésicni najemné se sjednavd mezi smluvnimi stranami dohodou a ¢ini 1.350, -K&. Ndjemné je
splatné mésicné k 25. dni mésice, ve kterém najemce predmét najmu uziva.

Ndjemné bude hrazeno na vySe uvedeny Ulet pronajimatele, VS 2722132014. Najemce neni
platcem DPH.

Najemce se zavazuje neprodlené informovat pronajimatele o tom, zda se stal ¢i stane pldtcem DPH.
V cené najemného nejsou zahrnuty naklady na elektrické energie, plyn, vodné, stocné, pfipojeni
k internetu a ostatni sluzby spojené s provozem predmétu najmu dle této smlouvy.

Smluvnimi stranami bylo dale dohodnuto poskytovani sluZeb spojenych s uzivanim prfedmétu
najmu, zejména dodavky elektrické energie, plynu, pitné vody (vodné a stocné), pfipojeni
k internetu a ostatnich sluzeb spojenych s provozem pfedmétu najmu (dale téz ,sluzby”), a to
mésiéné 2750,- K. Najemce je povinen platit pronajimateli ¢astku na sluzby k 25. dni mésice na
zdkladé dariového dokladu vystaveného pronajimatelem, a to na vySe uvedeny ucet pronajimatele
pfevodnim prikazem, VS 2722324014.

Na Zadost najemce mUzZe byt poskytovani kterékoli ze sluzeb sjednanych v pfedchazejicich bodech
ukonceno pfislusnou upravou smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén pozadovat zménu vyse ¢astky na sluzby,
dojde-li ke zméné cen u dodavatell, anebo to povaZuje pronajimatel za nezbytné s ohledem na



vyuctovani energii za dany kalendarni rok. Najemce se zavazuje zménu vyse Castky na sluzby
uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku akceptovat formou uzavreni pfislusného dodatku k této smlouvé
0 najmu nebytovych prostor.

Bude-li najemce v prodleni splacenim ndajemného a Uhrad za sluzby, zavazuje se uhradit
pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné castky za kazdy zapocaty kalendaini den
prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel kazdy rok jednostranné zvysi ndjemné o miru inflace
vyjadienou pfirGstkem primérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhldsenou Ceskym
statistickym Gfadem za predchazejici béZiny rok. ZvySené najemné bude uplatnéno pisemnym
oznamenim ze strany pronajimatele, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen
novou vysi ndjemného platit s ucinnosti od nejblizsi platby ndjemného.

Zakladem pro vypocet zvySeného najemného bude najemné sjednané pred timto zvysenim.

V.
Stavebni Gpravy

Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v pronajatych nebytovych prostorach zadné
stavebni Upravy, které by podléhaly ohlaseni nebo schvaleni podle stavebniho zakona. Najemce
neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na predmétu najmu provadét
ani jakékoliv zmény stavebniho ¢i dispozi¢niho charakteru. Pfipadné pronajimatelem povolené
Upravy provadi ndjemce odborné a nese za né odpovédnost.

Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas stim, aby si ndjemce na své naklady nebytové
prostory vybavil svym nabytkem a zafizovacimi predméty, které budou pfi ukoncéeni ndjemniho
vztahu ndjemcem vyklizeny.

Najemce je v této souvislosti povinen pisemné oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vznik
takovych zdvad, k jejichz odstranéni je tfeba provedeni oprav nad rdmec bézné udrzby a které brani
radnému uZivani pronajatych prostor a je povinen umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav,
jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

VI.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu fadné v souladu s touto smlouvou a v souladu s ucelem
uvedenym v ¢l. Il této smlouvy a chrénit jej pred poskozenim a zni¢enim. Najemce je povinen
udrZovat pronajaté nebytové prostory v Cistoté tak, aby odpovidaly hygienickym predpistim.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo osobam pisemné zmocnénym pronajimatele
kdykoliv vstup do pronajatych nebytovych prostor za U¢elem kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni, nebo dodrZovani této smlouvy.

Ndjemce je v pronajatych nebytovych prostorech povinen zajistovat poZadavky bezpecnosti
a pozarni prevence vsouladu splatnymi pravnimi predpisy, zejména plynouci z vyhlasky
¢. 246/2001 Sh., o stanoveni podminek poZzarni bezpec¢nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru
(vyhlaska o pozarni prevenci), v platném znéni. Pfi obhlidce predmétu najmu byl najemce ze strany
povéfené osoby pronajimatele sezndmen zejména s Unikovymi vychody, mistem umisténi vécnych
prostfedk( pozarni ochrany (hasici pfistroje) a s dal$imi instalovanymi pozarné bezpecnostnimi
zafizenimi. Soucasné byl sezndmen, Ze v objektu je zdkaz koufeni a misto ke koufeni je vymezeno
mimo objekt nebo na uréeném misté. Soucasné byl pro pfipad havdrie seznamen s umisténim
uzavérl vody, elektro apod. Najemce byl sezndamen, Ze pro pfipad Urazu je povinen si zajistit




11.

12,

prostiedky k poskytnuti prvni pomoci, anebo v pfipadé Urazu mlze vyuzit prostfedky prvni pomoci,
které jsou soucasti pfedavaciho protokolu.

Najemce se zavazuje neprodlené pisemné oznamit pronajimateli instalaci dalSich elektrickych
spotrebicl, které by ovlivnily odbér elektrické energie a déle vSechny ostatni skutecnosti rozhodné
pro rozsah a zplsob uZivani nebytového prostoru a jeho vybaveni. V urcitych od{vodnénych
pfipadech, zejména s ohledem na bezpecénost a poZarni prevenci, je pronajimatel opravnén zakazat
instalaci takovych spotrebici.

Najemce je povinen zajistovat v pronajatych nebytovych prostorech revizi, Udrzby a opravy
dle obecné zavaznych predpist a norem, a to u vSech elektrickych zafizeni, kterymi si ndjemce
pfedmét najmu vybavi.

Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu podle této smlouvy nebo jejich ¢ast k uZivani
treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida pronajimateli za veskerou Skodu, kterd mu vznikne v souvislosti s uzivanim
predmétu ndjmu, a to i v disledku jednani jeho zaméstnancl nebo tretich osob, kterym umoznil
do pronajatych nebytovych prostor pfistup.

Pfi ukonceni ndjmu je najemce povinen predat vyklizené nebytové prostory ve stavu, v jakém byly
prevzaty, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to do 5 pracovnich dnd po skonceni najmu.
V pfipadé poruseni povinnosti v€as vyklidit predmét najmu po skonceni najmu sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét set korun ceskych) za kazdy zapocaty kalendaini
den neopravnéného uzivani pfedmétu ndjmu. Pokud ndjemce nevyklidi pronajaté nebytové
prostdry nebo je neuvede do stavu, v jakém byly prevzaty, do 2 mésicl ode dne skonceni najmu,
je pronajimatel opravnén vyklidit predmét najmu nebo ho uvést do plvodniho stavu na ndklady
najemce.

Najemce vzal na védomi stav pfedmétu ndjmu a v tomto stavu jej do najmu pfijima.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén umistovat reklamni napisy na provozovnu pouze

po predchozim pisemném schvaleni pronajimatele. Do doby uskute¢néni dohody o podobé
reklamnich oznaceni neni ndjemce opravnéni instalovat na predmét ndjmu ani v pfedmétu najmu
jakakoliv reklamni oznaceni. Zakonna fikce souhlasu dle ustanoveni § 2305 obéanského zakoniku
se zde nepouZije.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku se nepouZije. V pfipadé
vypovédi nema ndjemce pravo na ndhradu za ztratu zakaznické zaklady. Ustanoveni
§ 2304 odst. 2 ob&anského zakoniku se rovnéz nepouzije.

Najemce je povinen veskeré zmény souvisejici s ndjemnim vztahem hlasit.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

V souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd, kdy se ma za to, Ze kazda svépravna osoba ma rozum primérného c¢lovéka i schopnost
uzivat jej s béZnou péci a opatrnosti a Ze to kazdy od ni mGze v pravnim styku dlvodné ocekavat,
smluvni strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svymi
podpisy. Smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vile po peclivém zvdzeni obou
smluvnich stran.

Pokud prondjem predmétu smlouvy zacdal pred podpisem této smlouvy, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran ustanovenimi této smlouvy.




3. Smlouva nabyva platnost a ucinnost podpisem obéma smluvnimi stranami. V pfipadé, Ze smlouva
podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv, v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., nadobude
ucinnost aZ jejim zvefejnénim. Zvefejnéni v registru smluv zabezpeéi pronajimatel.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdy ma povahu originalu, pficemz
pronajimatel obdrzi po jejim podpisu dvé (2) vyhotoveni a najemce jedno (1) vyhotoveni smlouvy.

5. Zmény a doplriky této smlouvy Ize Einit pouze pisemné, ¢islovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

6. Préva a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravni fddem Ceské republiky,
zejména pfislusnymi ustanovenimi obéanského zakoniku.

7. Stane-li se kterékoliv ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo nedcinnym, ostatni ustanoveni
zlistavaji v platnosti a smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného prodleni nahradit neplatné
nebo neudinné ustanoveni novym, svym Gcelem a smyslem se co nejvice bliZicim Géelu a smyslu
ustanoveni plvodniha. Smluvni strany sjednavaji, Ze veskeré spory z této smlouvy budou reSit
primarné dohodou.

8. Pfilohy jsou nedilnou soutasti ndjemni smlouvy.

V Hustopedich dne 13.01.2025
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za pronajimatele
PaedDr. Hana Potmésilova BozZena Fialova

starostka

Dolozka
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich piepist

Mésto Hustopede ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich prepisl, potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouvé byly splnény
ze strany mésta Hustopece veskeré zakonem ¢i jinymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy stanovené
podminky ve formé predchoziho zverejnéni, schvéleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni
pro platnost tohoto pravniho jednani. Tato smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani byla
schvalena usnesenim Rady mésta ze dne 07.01.2025.

V Hustopecich dne 13.01.2025

PaedDr. Hana Potmesilova
starostka




Priloha €. 1 - Vymezeni rozsahu bézné udrzby a drobnych oprav pfedmétu najmu

1) Za drobné opravy se povazuji opravy predmétu ndjmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti predmétu najmu, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladd.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prah( a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucdasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet
a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jisti¢, zvonkd, domacich telefond, zdsuvek rozvodd datovych siti, signali analogového
i digitdIniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu, s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nemovitosti,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacl tuku,
f) opravy indikatorG vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené vody.

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoktl, zdpachovych uzdvérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohtivacid vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drez(,
splachovac, kuchyriskych sporakt, pecicich trub, vafica, infrazérica, kuchynskych linek, vestavénych
a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevnd, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich
a regulacnich armatur a ovladacich termostat( etdZového topeni; nepovazuji se vsak za né opravy
radiator( a rozvod( Ustfedniho vytdpéni.

4) Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétli uvedenych v odstavci 3.

5) Podle vyse naklad(i se za drobné opravy povazuji dalsi opravy predmétu ndjmu a jejiho vybaveni
a vymény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 7000 K. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet naklad( na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu
o provedeni opravy, se do ndkladll na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vSak soucasti ro¢niho limitu
podle odstavce 6.

6) Soucet naklad(i za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 a7 5 nesmi pfesahnout ¢astku 150 K&/m?

podlahové plochy vSech zastavénych nemovitosti za kalendarni rok, véetné naklad(i na dopravu a jinych
ndakladd spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dariovém dokladu o provedeni opravy.

7) Podlahovou plochou nemovitosti se pro Gcely této smlouvy rozumi soucet podlahovych ploch
pfedmétu najmu; podlahova plocha teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

Naklady spojené s béznou udrzbou nemovitosti

Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu jsou naklady na udrZovani a CiSténi nemovitosti, které
se provadéji obvykle pfi delSim uZivani nemovitosti. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a isténi
pfedmétli uvedenych v odst. 2 této prilohy (plynospotiebicli apod.), malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén, isténi zanesenych odpadd
az ke svislym rozvod{lim a vnitini natéry.




P¥iloha &. 2 Zakres pfedmétu ndjmu — fialova barva
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