LOVOSice Mésto Lovosice

Skolni 407/2, 410 02 Lovosice 2

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzavrfena v souladu s ustanovenim § 2302

a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku v platném znéni (déle jen ,oblansky zakonik") mezi témito smluvnimi

1.

stranami
Pronajimatel Mésto Lovosice
se sidlem Skolni 407/2, 41002 Lovosice
zastoupeny Ing. Vojtéchem Krej¢im, starostou mésta
IC 00263991
bankovni spojeni Komer¢ni banka, a.s., pobocka Lovosice

¢islo Uctu 19-724471/0100

/dale jako pronajimatel/

Najemce NADEJE

se sidlem K Brance 11/19e, 155 00 Praha 5

1CO 00570931

zast. g SR THIT R oblastnim Feditelem

/dale jako najemce/

I.
Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, ze na zakladé zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi je vyluénym vlastnikem nemovitosti - pozemku p. €. 222/1 (zastavéna
plocha) a domu v Skolni ulici ¢. p. 476/3 v Lovosicich, zapsanych na LV 1 pro katastralni Gzemi a obec
Lovosice ¢. 687707 u Katastralniho uUfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice a je

opravnén dat tyto prostory do najmu. Situacni planek tvofi nedilnou soudast této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén prenechat pfedmét ndjmu do uzivani ndjemci za podminek v této
smlouvé uvedenych.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze tato smlouva obsahuje pouze Udaje spravné a provérené, a zZe
na predmétu najmu nevaznou zZadna prava ani jind omezeni, které by branily platnému uzavieni této
smlouvy.
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II.
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci do uzivani tyto prostory k podnikani, které se nachazeji v II. NP domu
¢. p. 476/3 v ulici Skolni v Lovosicich:

s Ly . Uzivana vymeéra &
Prostor k podnikani | Vyméra m?2 |Vyuziti% mzy K&/ m? ((:Zea!t‘rzmeﬂ)(c
socialni zarizeni (WC + 1,6 50,00% 0,80 650,00 K¢
umyvadlo) 812,50
chodba 10,7 50,00% 5,35 4 346,88 K¢
812,50
sklad/kumbal 5,61 100,00% 5,61 4 558,13 K¢
812,50
kancelar 10,71 100,00% 10,71 13 387,50 K¢
1250,-
kancelar 19,71 100,00% 19,71 24 637,50 K&
1250,-
Celkem 42,18 47.580,-

Prostory slouzici k podnikani jsou pronajimané nezafizené.

III.
c¢el najmu
1. Prostory slouzici k podnikani se pronajimaji za Gcelem jejich vyuzivani jako prostory pro poskytovani
socialni sluzby odborné socialni poradenstvi zamérené na dluhové poradenstvi, sluzba je zarazena do
Zakladni sité socialnich sluzeb Usteckého kraje.

2. Najemce prohlasuje, ze predmét najmu a jeho technicky stav je mu dobfe znam, a ze je vhodny pro
sjednany ucel.

3. Najemce prohlasuje, ze predmétné prostory k podnikani jsou vhodné pro sjednany Ucel najmu.

IV.
Najemné a platebni podminky

1. Najemni smlouva se sjednava na dobu neurcitou od 01.02.2025.
2. Pro Ucely stanoveni vySe najemného z prostor ve vlastnictvi mésta Lovosice je mésto rozdéleno

na 2 zony:
Zéna 1

tf. Osvoboditell, Skolni, Kostelni, 8.kvétna, Zizkova, Vaclavské ndmésti

Zona 2

ostatni lokality

v

Pro ucely stanoveni vyse najemného se v Z6né €. 1 ndasobi sazba dle sazebniku najemného koeficientem
1,25.
U Zoény €. 2 je vysSe najemného dle sazebniku najemného.
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Vyse najemného se sjednava dohodou podle sazebniku najemného ve vysi 11.895,- K¢ / ctvrtletné.
(slovy: jedendct tisic osm set devadesat pét korun ¢&eskych sedmdesat pé&t haléFl)/Etvrtletnd. (V.S.
9060000120)

Tato castka zahrnuje vyse uvedeny koeficient 1,25.

Ndjemné se plati Ctvrtletné:
a) do sedmi dnd po podpisu, resp. G¢innosti ndjemni smlouvy na obdobi do konce béziciho ¢tvrtleti
b) vzdy k patému dni druhého mésice pfislusného ctvrtleti, tj. do 5.2., 5.5., 5.8.,5.11.

Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim prostor se hradi 1 x ro¢né na zakladé vyuctovani
danového dokladu vystavené najemci odborem majetkospravnim nebo odborem ekonomickym, bez
zbyte¢ného odkladu po skonéeni kazdého kalendafniho roku a doruceni pFisludnych podkladd
od dodavatel( té&chto sluZeb.

Dlvodem pro zanik najmu prostor slouZicich k podnikani je prodleni s placenim ndjmu nebo Ghrady za
poskytnuté sluzby déle nez 30 dnd.

Smluvni ndjemné mize byt valorizovdno maximalné 1 x za rok o miru inflace vyjadfené pFirlstkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za bezprostiedné predesly kalendarni rok zjisténou a
publikovanou Ceskym statistickym Gradem.

V.
Skonceni najmu

V pfipadé zaniku najmu je nadjemce povinen prostory k podnikani vyklidit a vyklizené predat pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé&ji do 15 dnl od dorudeni vyzvy pronajimatele k vyklizeni prostor k
podnikani.

Vypovédni lhiita &ini tfi mésice a b&%i od prvniho dne mésice ndsledujiciho po doruéeni vypovédi druhé
7 v . v r v O, v
smluvni stran€, nedohodnou-li se obé smluvni strany na kratsi lhute.

Najemce se zavazuje, ze v pripadé prodleni s Uhradou najemného zaplati pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 0,3 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Najemce se zavazuje, ze v pfipadé prodleni s Uhradou za sluzby spojené s uzivanim prostor k podnikani
zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi 0,3 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Najemce se zavazuje, ze v pripadé prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor po skonceni ¢i zaniku najmu
zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- KC za kazdy i zapocaty den prodleni a pfipad se
postoupi pravnikovi mésta Lovosice k dalSimu Fizeni.

VI.
Dalsi ujednani

Najemce je opravnén uzivat prostory k podnikani pouze v rozsahu a k uUcelu dohodnutém v najemni
smlouveé.

Najemce neni opravnén prenechat prostory k podnikani nebo jejich ¢ast do podnajmu tfeti osobé. Ve
vaznych a odtvodnénych piipadech mize o podndjmu tfeti osobé rozhodnout RM Lovosice.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostor k podnikani alespon
jednou za 3 mésice.
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4. Nebude-li dohodnuto jinak, je v pfipadé ukonceni najmu najemce povinen vratit prostory k podnikani
ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

5. Predani a prevzeti prostor pro podnikani pfi vzniku i pfi ukonceni najmu bude provedeno za Ucasti obou
smluvnich stran. O predani a prevzeti prostor bude pofizen pisemny protokol, ve kterém bude podrobné
zachycen technicky stav prostor, stavy vSech meéfidel a popripadé také dalsi, pro smluvni strany
vyznamné skutecnosti. Dalsi podminky najmu (napf. Udrzba a uklid pronajatych prostor, poskytovani
sluZzeb apod.) budou v najemni smlouvé upraveny v souladu se zajmy mésta Lovosice a prislusnymi
pravni predpisy.

VII.
Zalohy na sluzby poskytované s najmem

1. Zalohy na vytapéni (teplo), teplou uzitkovou vodu, vodné, stocné a spotfebu el. energie (dale jen zalohy)
(f:jnl' 27.600,- K¢/ rok.
2. Ctvrtletni zalohy na sluzby jsou stanoveny ve vysi 6.900,-K¢, tj.:

- teplo pro otop a tepla uzitkova voda 5500,- K¢
- vodné a sto¢né 500,- K¢
- elektricka energie 900,- K¢
- srazkova voda 0,- K¢

3. Celkové zalohy na sluzby jsou splatné na ucet pronajimatele ¢. 19-724471/0100 vedeny u KB, a. s.,
pobocka Lovosice k 5.2,5.5.,5.8.,5.11. kazdého kalendafniho roku (V.S. 3240000060)

VIII.
Dalsi sluzby

1. Poplatky za telefonni linky, za odvoz a likvidaci odpadl plati ndjemce na zdkladé smlouvy pfimo
prislusnému poskytovateli uvedenych sluzeb.

IX.
Stavebni a jiné Gpravy

1. stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace, umisténi oznaéeni ndjemce, reklamy nebo informaéniho

v ’ z . r s v v 7. O v 7. z v ’ v z v

zarizeni (dale jen stavebni upravy) na predmétu najmu, muze najemce provadet vyhradné na zakladé
predchozi pisemné dohody s pronajimatelem - dodatkem k této smlouvé.

2.Najemce nese veskeré nédklady na stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace prostoru k podnikani. Tyto
r v 7 v. 7 . r TR r o
naklady nelze kompenzovat napr. ve vysi najemného Ci jinym zpusobem.

3. Pronajimatel umozni ndjemci, aby takto vynalozené naklady pouZil ve svém Gcetnictvi.

4. Soucasti dohody musi byt ujednani o zplsobu vyporadani vynalozenych nakladl. Bez tohoto ujednani
je dohoda neplatna.

X.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.
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Najemce umozni pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do prostoru k podnikani za ucelem kontroly uzivani predmétu najmu v souladu s touto
smlouvou, provadéni potfebnych revizi predmétu ndajmu, jeho soucasti a prislusenstvi, udrzby a oprav a
dale témto osobam poskytovat potiebnou soucinnost.

V pfipadé havarie umozni najemce okamzity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.

Pronajimatel je povinen se v pronajatych prostorach chovat tak, aby provozni cinnosti najemce nebyla
ruSena v nejmensi mozné mire.

Pronajimatel se zavazuje mit pronajaté prostory pojistény jako stavbu. Pojisténi vnitfniho zafizeni
a uskladnéného materialu, zboZi se zavazuje provést najemce.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci umistit jeho firemni oznaceni pfimé&fenym zplsobem na budové,
uvnitf i v né prostor k podnikani véetné spoleénych prostor a rovnéZz umozni umistovat v prostorach
k podnikani reklamni predméty, panely apod. Naklady spojené s umisténim firemniho oznaceni na budové
ponese v celé vysi ndjemce. Veskera Gredni povoleni potfebna pro umisténi firemniho oznaceni na budové
si zajisti ndjemce sdm na své vlastni naklady. Po ukonceni najmu zajisti ndajemce na své naklady
odstranéni svého firemniho oznaceni z budovy.

Najemce

1.

1

IC:

Ndjemce se zavazuje uzivat predmét najmu jako Fadny hospodar. Naklady spojené s obvyklym udrzovanim
pronajatych prostor hradi najemce.

. Najemce odpovida za $kodu na predmétu najmu, kterou zplsobil on nebo treti osoba, které umoznil ptistup

do prostor k podnikani.

Najemce se zavazuje provadét nezbytnd ochrannda a zabezpelovaci opatfeni k zajiSténi bezpelnosti
predmétu nadjmu véetné dodrZovani predpisti vztahujicich se k bezpednosti a ochrané& zdravi pfi praci,
predpisd protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpist o ochrané majetku a zdravi osob.

. Najemce je povinen plnit povinnosti na Useku poZarni ochrany, vyplyvajici ze zakona ¢. 133/1985 Sb.,

0 pozarni ochrané v platném znéni.

. Najemce je opravnén zabezpecit pronajaté prostory bezpelnostnim zafizenim a zamky dle svoji potfeby

a vybéru odpovidajici charakteru provadéné cinnosti. Pri realizaci téchto Uprav se postupuje podle ¢lanku
IX. této smlouvy.

. Najemce se zavazuje po skonceni provozni doby fadné zamykat pronajaté prostory k podnikani. Najemce

se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav na pronajatych prostorach k podnikani a umoznit
jejich provedeni.

. Najemce prebird prostory k podnikani ve stavu, v jakém jsou ke dni podpisu této smlouvy, a nezada, aby

pronajimatel provedl| jakékoliv Upravy téchto prostor.

XI.
Styk smluvnich stran

. Adresa pro dorucovani veskerych pisemnosti je:

Na strané najemce:

NADEJE
Prazska 992 14, 412 01 Litoméfice
Tel ,.'\7::-. .'r-.-.\_ Ay .}ﬁ

"\.H""n'-‘ i
E-mail: S e ek A e
Adresa datové schranky: eyi9agn p
Kontaktni osoba pro jednani v béznych provoznich otazkach
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Na strané pronajimatele:
mésto Lovosice

Skolni 2, 410 30 Lovosice
Tel: SR

2.Smluvni strany se zavazuji pisemné se navzadjem informovat o jakékoliv zmé&né Udajli, zejména zméné
adresy emailu nebo telefonniho cisla.

XII.
Odpovédnost za skodu

1. Ochrana majetku najemce umisténého v predmétu najmu pred ztratou, poskozenim nebo zni¢enim a jeho
se VW 7 . 1 v v s 7 . . r o
pojisténi je vylucnou véci najemce a jeho nakladu.

N

Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoliv z majetku najemce umisténého v prostorach pro podnikani,
ani za jiné $kody, které by najemci, jeho zaméstnanclim nebo klientim a osobam, které se s jeho
védomim zdrzuji v prostorach k podnikani, vznikly v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, s vyjimkou
ptipadl prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

w

Ndjemce odpovida pronajimateli za Skodu vzniklou jeho zavinénim na objektu najmu, tak v pronajatych
prostorach k podnikani.

XIII.
Prohlaseni

[y

Ndjemce prohlasuje, ze je seznamen se skuteCnosti, ze Mésto Lovosice jako organ Uzemni samospravy
je povinnost poskytovat informace vztahujici se k jeho plsobnosti podle zdkona ¢&. 106/1999 Sb.,
o svobodném pFistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

2. Smérnice RM Lovosice ¢&. 2/2024 o pravidlech pro prondjmy nebytovych prostor a pozemka.

XIV.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva Ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra Ceské
republiky.

2. Obé smluvni strany souhlasi, ze tato smlouva bude uverejnéna v plném znéni v registru smluv.
3. Mésto Lovosice jako objednatel zodpovida za to, ze smlouva bude uverejnéna v registru smiuv.

4. Prévnl' vztahy smluvnich stran se Fidi pfisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména
zak. ¢. 89/2012 Sb., obanskym zdkonikem, v platném znéni.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz najemce obdrzi 2 vyhotoveni
a pronajimatel 2 vyhotoveni.

6. Tuto smlouvu Ize platné ménit pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky.
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7. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, jejimu obsahu porozumély,
uzavreni této smlouvy je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile. Na dikaz toho pfipojuji své
vlastnorucni podpisy.

Dolozka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich predpisi
Rozhodnuto orgdnem obce: RADA MESTA LOVOSICE
Datum jednani: 08.01.2025, ¢. usn. 003/2025

V Lovosicich dne V Lovosicich dne
pronajimatel o _naiemce

v . DAL L o -:;'5':..:_.;_5_-;-'--_ Fv .
Mésto Lovosice i P nnEp i ¥ oblastni feditel

Ing. Vojtéch Krejci
Starosta mésta
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Pfiloha: Planek pronajatych prostor

Legenda mistnosti:

WC + umyvadio
(1,60 m ) spoleéné

Chodba
(10,70 m ) spole¢né

Skiad
(5,61 m ) samostatné

Kancelar

(10,71,m ) samostatné

@ Kancelar

(19,71 m ) samostatné
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