Dodatek €. 1 k najemni smlouvé

kterou spolu dne 06.09.2013 uzavrely nize uvedené smluvni strany:

Mésto Jablunkov

sidlem: Dukelska 144, Jablunkov, PSC 739 91
identifikacni Cislo: 00296759

DIC: CZ00296759

zastoupené

ve vécech smluvnich: Ing. Jifim Hamrozim, starostou mésta

Luboéem Cmielem mistostarostou
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bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 19-1681984379/0800

jako vlastnik na strané jedné (dale jen ,vlastnik®), a

TS-technické sluzby, a.s.
(obchodni spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B,
vloZzka 1446)

identifikacni Cislo: 25361180
DIC: CZ25361180
sidlem: Bukovecka 51, Jablunkov, PSC 739 91
zastoupena ve vécech
e smluvnich: Ing. Josefem Szpyrcem, pfedsedou pfedstavenstva
Ing Liborem Ploszkem (':Ienem pFedstavenstva
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jako spravce na strané druhé (dale jen ,,spravce“).

Timto dodatkem se vySe uvedena smlouva méni a dopliiuje takto:




l.
Uvodni ustanoveni

1) Shora uvedené smluvni strany shodné konstatuji, ze spolu dne 06.09.2013 uzavrely ,Najemni
smlouvu” (dale jen ,Najemni smlouva®“), jejimz pfedmétem byl pronajem nemovitych véci ve vlastnictvi
pronajimatele specifikovanych v Clanku Il. Najemni smlouvy (v€etné& jejich vnitiniho vybaveni a
pfislusenstvi) ur€enych k vyrobé tepla a teplé uzitkové vody a k dalkovému zasobovani teplem a teplou
uzitkovou vodou domdu, bytd a nebytovych prostor na Uzemi mésta Jablunkova napojenych na
pfedmétné teplovody.

2) Podle ¢lanku II. pism. a) Najemni smlouvy byly pfedmétem najmu nemovitosti v arealu sidla
najemce na ulici Bukovecka €&.p. 51 v Jablunkové, v€etné kotelny umisténé v budové &.p. 51, stavbé
technického vybaveni, ktera je dnes soucasti pozemku parc. €. 33/2, zastavéna plocha a nadvofi,
zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 3086 vedeném pfislusnym katastralnim ufadem pro katastralni uzemi
a obec Jablunkov (dale jen ,Kotelna centrum®).

3) Podle ¢lanku Il. pism. b) Najemni smlouvy byla pfedmétem najmu dale budova bez ¢.p./C.e.,
stavba technického vybaveni, ktera je dnes soucasti pozemku parc. €. 1334, zastavéna plocha a
nadvofi, zapsaného na listu vliastnictvi €. 3086 vedeném pfisluSnym katastralnim afadem pro katastralni
Uzemi a obec Jablunkov. Jedna se o kotelnu o celkové vymére podlahové plochy 199,49 m? v uvedené
budové bez €.p./€.e. na ul. Nadrazni na sidlisti ,Folvarcek” v Jablunkové (dale jen ,Kotelna Folvaréek®).
Pfedmétem najmu dle Najemni smlouvy byl rovnéz veSkery movity majetek a technologicka zafizeni
nachazejici se v této Kotelné Folvarcek v tehdejsi celkové pofizovaci hodnoté 3.047.206,- K¢, tj. dva
teplovodni plynové kotle fady VVP 600 a dalSi technické vybaveni kotelny v rozsahu stanoveném
PFilohou €. 2 Najemni smlouvy — ,Seznam movitého majetku a technologickych zafizeni* (dale jen
.PFiloha €. 2 ndjemni smlouvy*).

4) A podle ¢lanku Il. pism. c) Najemni smlouvy byly predmétem najmu také veskeré rozvody tepla
a teplé uzitkové vody pfipojené k obéma kotelnam a kotelnim zafizenim v nich umisténym, a to az k
odbérnym tepelnym zafizenim ve smyslu pfisluSnych ustanoveni energetického zakona.

5) Ugelem a predmétem uzavieni tohoto ,Dodatku ¢ 1 k ndjemni smlouvé“ (dale jen ,tento
dodatek®) je uprava vymezeného pfedmétu najmu dle skute€ného stavu, kdyz v mezidobi po uzavieni
Najemni smlouvy najemce se souhlasem pronajimatele na vlastni naklady vyménil z divodu
nefunkénosti (neopravitelné poruchy) jeden z plynovych kotld umisténych v Kotelné Folvarcek, pficemz
tato investice najemce do pfedmétu ngjmu nebyla dosud smluvné nijak upravena. A dale je ucelem a
predmétem toho dodatku sjednani podminek pro vyménu na naklady najemce ¢asti rozvodu teplé vody
(dale jen ,TV®), ktera jiz neni pIné funkéni a vede v trase od Kotelny centrum smérem k uzlovému bodu
umisténému pred bytovymi domy ¢€.p. 35 a €.p. 36 na ulici Mlynska v Jablunkové, spolu s odpovidajici
zménou sjednaného najemného.

Il
Vyména nefunkéniho kotle v Kotelné Folvaréek

1) Obé smluvni strany shodné prohlasuji, ze v roce 2024 najemce se souhlasem pronajimatele na
vlastni naklady nahradil plvodni a jiz nefunkéni teplovodni plynovy kotel fady VVP 600 umistény
v Kotelné FolvarCek (jeden ze dvou takovych kotld umisténych puvodné v této kotelné) za novy,
efektivnéjsi a uspornéjsi plynovy kotel, a sice ,Kondenzacni kotel na zemni plyn 260 kW BROTJE SGB
260F.

2) Najemce prohladuje, Ze v souvislosti s pofizenim a vyménou kotle v Kotelné Folvaréek
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specifikované v pfedchozim odstavci ze svého rozpoctu s predchozim souhlasem pronajimatele ucelné
vynalozil finanéni prostfedky v celkové vysi 993.465,- KE bez DPH (slovy: devét-set-devadesat-tri-
tisic-ctyri-sta-Sedesat-pét-korun-ceskych), pficemz tato ¢astka kromé naklad(i na pofizeni nového
kondenzacniho kotle zahrnuje také nasledujici nezbytné naklady:

— vyvloZkovani komina pro kondenzaéni kotle;
— dodavka nového systému doplnéni vody do teplovodniho okruhu;

— provedeni nové elektroinstalace nutné pro vyménu starého kotle.

3) Smluvni strany se proto dohodly, Ze novy plynovy kotel pofizeny najemcem na jeho naklady do
Kotelny Folvaréek specifikovany v ¢lanku Il odst. 1 tohoto dodatku zlstava i nadale ve vlastnictvi
najemce, ktery bude od roku 2025 po dobu nasledujicich patnacti (15) let tyto naklady ucetné
odepisovat. Tyto ro€ni u€etni odpisy Eastky 993.465,- KE po dobu 15 let tak budou Einit 66.231,- K&
(slovy: Sedesat-Sest-tisic-dvé-sté-tricet-jedna-korun-€eskych) za kalendarni rok.

4) Po uplynuti uvedené odpisové doby — tj. od 01.01.2040 — se stane vlastnikem tohoto nového
kotle v Kotelné Folvar¢ek jiz bez dalSiho na zakladé tohoto dodatku pronajimatel. Smluvni strany se
dohodly, Ze tato investice najemce do pfedmétu najmu (tedy do budouciho majetku pronajimatele) se
zohledni ve sniZzeni najemného za pfedmét najmu dle ¢lanku IV. tohoto dodatku.

5) V této souvislosti se PFiloha €. 2 Najemni smlouvy méni tak, Ze v seznamu movitého majetku a
technologickych zafizeni umisténych v Kotelné FolvarCek se vypousti jeden ,teplovodni plynovy kotel
fady VVP 600“ a doplfiuje se zde ,Kondenzacni kotel na zemni plyn 260 kW BROTJE SGB 260/"
s poznamkou ,Ve vlastnictvi najemce do 31.12.2039 (najemce provadi odpisy po dobu 15 let od
porizeni)”.

lil.
Souhlas pronajimatele s rekonstrukci ¢asti sité TV
a podminky provedeni této rekonstrukce na naklady najemce

1) Smluvni strany se dale dohodly, Ze ngjemce v roce 2024 na vlastni naklady se souhlasem
pronajimatele zahaji rekonstrukci ¢asti rozvodné sité TV v trase vedouci od Kotelny centrum pfes dalSi
sousedni pozemky ke kanalu K1 a pak ke kanalu K2 umisténému nad uzlovym bodem ¢&. 1 pfed
bytovymi domy €.p. 35 a €.p. 36 na ulici Mlynské v Jablunkové, jak je tato trasa vyznacena ve snimku
katastralni mapy se zakreslenymi trasami rozvodd TV vedoucich z Kotelny centrum k nékterym bytovym
domum na sidlisti v centru mésta. Uvedeny vykres s trasami rozvodl TV je — jako pfiloha €. 1 —nedilnou
soucasti tohoto dodatku.

2) Rekonstrukce &asti trasy stavajicich rozvodu TV podle pfedchoziho odstavce bude spocivat
v nahrazeni stavajiciho pozinkovaného Zelezného potrubi, které jiZ neni plné funkéni a kde tzv. tlakova
ztrata na tomto potrubi je jiz 0,5 bar, za nové plastové potrubi odpovidajiciho priméru 90/160 mm
(pramér samotného potrubi/primér potrubi s tepelnou izolaci) s pfedpokladanou dlouho Zivotnosti. Ze
stejnych dlvodu bude stejnym zplsobem ve stejné trase provedena také vyména tzv. ,vratky® jiz
technicky nevyhovujicich rozvodu TV, tedy za nové plastové potrubi o priiméru 75/140 mm.

3) Celkova délka nového potrubi TV bude cca 59 metrt (m), kdy délka trasy od Kotelny centrum
k kanalu K1 €ini cca 30 m a délka trasy od kanalu K1 ke kanalu K2 &ini celkem cca 29 m.



4) Najemce se zavazuje provést vyménu rozvodl TV v rozsahu specifikovaném v pfedchozich
odstavcich nejpozdéji do 31.12.2025 na vlastni naklady, kdy predpokladana vyse téchto nakladd véetné
nakladud na likvidaci starého potrubi bude Cinit cca 800.000,- KE bez DPH (slovy: osm-set-tisic-korun-
ceskych).

5) Smluvni strany se dohodly, Ze nové rozvody TV vedouci od Kotelny centrum a pofizené
najemcem na jeho naklady podle pfedchozich odstavcl zistanou po dokonéeni této rekonstrukce
rozvodl TV prozatim ve vlastnictvi najemce, ktery bude od roku 2025 po dobu nasledujicich dvaceti
péti (25) let tyto uCetné odepisovat. Tyto roéni Ucetni odpisy Eastky 800.000,- KE po dobu 25 let —tj. do
31.12.2049 — tak budou Cinit 32.000,- K€ (slovy: tricet-dva-tisic-korun-eskych) za kalendarni rok.

6) Po uplynuti uvedené odpisové doby — tj. od 01.01.2050 — se stane vlastnikem téchto rozvodu
TV jiz bez dalSiho na zakladé tohoto dodatku pronajimatel. Smluvni strany se dohodly, Ze tato investice
najemce do pfedmétu najmu (tedy do budouciho majetku pronajimatele) se zohledni ve snizeni
najemného za pfedmét najmu dle ¢lanku IV. tohoto dodatku.

Iv.
Snizeni nagjemného s ohledem na investice najemce do predmétu najmu

1) Podle €lanku V odst. 1 Najemni smlouvy: ,Celkové ndjemné za uzivani celého pfedmétu najmu
podle této smlouvy se sjednava dohodou smluvnich stran a ¢ini celkem 1,120.000,- K& ro¢né (slovy:
Jjedenmilionstodvacettisic korun ceskych) bez dané z pridané hodnoty (DPH). K takto sjednané ¢astce
Je pronajimatel opravnén uctovat najemci také DPH ve vyS$i stanovené platnymi pravnimi predpisy*.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel po dobu provadéni uéetnich odpist investic
najemce do pfedmétu najmu podle pfedchozich odstavcl poskytne najemci slevu z celkového ro¢niho
najemného sjednaného v citovaném ¢&l. V odst. 1 Ndjemni smlouvy, pfi¢emz vySe této slevy na ro€nim
najemném bude vzdy v daném kalendainim roce odpovidat vys$i ro¢nich odpisi uvedenych
v ustanovenich ¢&l. Il odst. 3 a &l. Il odst. 5 této smlouvy.

3) V obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2039 tak bude najemce namisto ro¢niho najemného ve vysi
1.120.000,- K& ro¢né bude platit pronajimateli ro¢ni najemné ve vysi 1.021.769,- K¢ (slovy: jeden-
milion-dvacet-jedna-tisic-sedm-set-Sedesat-devét-korun-ceskych).

4) A v dobé od 01.01.2040 do 31.12.2049 tak bude najemce namisto ro€niho najemného ve vysi
1.120.000,- K& ro¢né bude platit pronajimateli rocni najemné ve vysi 1.088.000,- K& (slovy: jeden-
milion-osmdesat-osm-tisic-korun-€eskych).

V.
DalSi zmény smlouvy

1) Smluvni strany se déale dohodly, Ze stavajici znéni ustanoveni ¢lanku VII pism. k) najemni
smlouvy nahrazuje textem tohoto znéni:

»Najemce je povinen provadét béZnou udrzbu, uklid a opravy pfedmétu najmu po celou dobu jeho
uzivani, a to do celkové vyse 10.000,- K¢ (slovy: deset-tisic-korun-ceskych) za kalendarni rok".



VL.
Uginnost tohoto dodatku a registr smluv

1) Ve vSem ostatnim zlstava pdvodni Najemni smlouva nezménéna.

2) Tento dodatek je pro obé smluvni strany zavazny ode dne jeho podpisu a uc€innosti nabude
prvnim dnem mésice nasledujiciho po jeho uvefejnéni v registru smluv podle pfisluSnych ustanoveni
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném a u¢inném znéni (dale jen ,zakon o registru
smluv®).

3) Smluvni strany se dohodly, Ze vlastnik bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v§ak do 30 dnti od
uzavreni tohoto dodatku, uvefejnéni tento dodatek spolu s Najemni smlouvou v registru smluv za
podminek stanovenych zakonem o registru smiuv.

VIL.
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

1) Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz po podpisu opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran kazda z nich obdrzi po jednom vyhotoveni.

2) Uzavieni tohoto dodatku na strané pronajimatele schvalila Rada mésta Jablunkova na své 44.
schizi konané dne 19.11.2024 svym usnesenim ¢&. 44/880.

3) Oba ucastnici tohoto dodatku prohlasuji, Ze jsou plné svépravni a opravnéni k jeho uzavfeni, a
Ze tento dodatek byl sepsan podle jejich pravé, vazné a svobodné viile, coz stvrzuji nize pfipojenymi
podpisy svych oprayngnych zastupcl.
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