Najemni smlouva

kterou spolu uzaviely smluvni strany:

Meésto Jablunkov

sidlem: Dukelska 144, Jablunkov, PSC 739 91

identifikacni cislo: 00 29 67 59

zastoupené: Petrem Sagitariem, starostou mésta
Petrem Gawlasem, mistostarostou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

cislo uetu: 19-1681984379/0800

jako pronajimatel na strané jedné (ddle jen , pronajimatel”) a

TS - technické sluzby, a.s.
spolecnast zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile B,

vlozka €. 1446

sidlem: Bukovecka 51, Jablunkov, PSC 739 91

identifikacni cislo: 25361180

zastoupena: Ing. Petrem Tacinou, predsedou predstavenstva,
Tomasem Hanzlikem, ¢lenem predstavenstva

luj‘ankc')\fni spojeni: %J%iéﬁ%»”%ﬁJ

Eislo Gctu: I .é';'?.“i,.,‘.{ _ﬁ:‘;‘:ﬁ'ﬁé&‘

jako ndjemce na strané druhé (dale jen ,,ndjemce”).

Smluvni strany se dohodly takto:

l.
Uvodni ustanoveni

1) Obsahem této smlouvy je UGprava prav a povinnosti smluvnich stran v souvislosti s najmem
nemovitosti ve viastnictvi pronajimatele v katastralnim uzemi Jablunkov, blize specifikovanych v
clanku II. teto smlouvy, véetné jejich dale specifikovaného vybaveni a technickych zafizeni uréenych k
vyrobé a rozvodu tepelné energie. Jednd se jak o stavby evidované v katastru nemovitosti (kotelny),
tak i stavby neevidovane v katastru nemovitosti (tj. teplovody - rozvody tepla a teple uzitkove vody).

2) Véechny tyto nemovitosti jsou uréeny k vyrobé tepla a teplé uzitkové vody a k dalkovéamu
zasobovani teplem a teplou uzitkovou vodou domdi, bytld a nebytovych prostor na tizemi mésta
Jablunkova napojenych na pfedmétné teplovody, pficemZ nemovitosti uvedené v lanku Il. pism. a)
teto smlouvy slouzi i dalsim aceldm uvedenym v Elanku I, této smlouvy.




3)

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem predmétnych nemovitosti, véetné jejich

dale specifikovaného vybaveni a technickych zafizeni uréenych k wrobé a rozvodu tepelné energie, a
ze je opravneén touto smlouvou pfenechat nijemci do uzivani tento svlij majetek k Géelu sjednanému
v clanku I1l. této smlouvy,

1.
Pfedmét najmu

Predmétem najmu podle této smlouvy je:

a)

b)

c)

1)

Areal sidla ndjemce na ulici Bukovska ¢.p. 51 v Jablunkové - tj. budova &.p. 51, stavba technického
vybaveni, na pozemku parc. €. 33/2, dale tento pozemek parc. €. 33/2, zastavéna plocha a nadvofi,
a cast sousedniho pozemku parc. € 33/15, ostatni plocha - ostatni komunikace, slouzici pro
potfeby Sbérného dvora Jablunkova provozovaného najemcem (pro ucely dlouhodobého umisténi
uzamykatelnych kovovych kontejner(t na vybrané slozky tfidénych odpad(i a pro manipulaci s
tridénymi odpady), jak je tato cast pozemku parc. €. 33/15 graficky znazornéna v kopii katastralni
mapy, ktera je - jako pfiloha ¢. 1 - nedilnou souéasti této smlouvy. V této budove C.p. 51 se nachazi
nebytové prostory o celkové vyméfe podlahové plochy cca 914,04 m’, Predmétna budova je z
hlediska jejiho vyuziti sloZena ze tfi samostatnych &asti. V administrativni éasti budovy ¢.p. 51, o
celkové vyméfe podlahové ploch cca 270,50 m’, jsou umistény kanceldfe a zazemi pro
zaméstnance najemce. V dalsi provozné oddélené &isti této budovy &.p. 51, o celkové vymére
podlahové ploch cca 408,54 m’, je umisténa kotelna vietné veikerého technického zafizeni a
vybaveni slouziciho Ucelim vyroby a rozvodu tepelné energie. Posledni ¢ast budovy é.p. 51, o
celkové vymeérfe podlahové plochy cca 235 m®, slouzi pro Ugely provozovani Sbérného dvora
lablunkov najemcem, tj. zejména pro Ucely shromaidovani a tfidéni jednotlivych sloiek
komunalniho odpadu, jakoz i ke gardzovani motorovych vozidel a technickych prostiedkd
najemce, a k uskladnéni posypovych ¢i jinych stavebnich materialtl. Predmétem najmu je rovnés
movity majetek tvofici vnitfni vybaveni predmétné budovy a technologickd zafizeni nachazejici se
ve vyse uvedene kotelné v celkové pofizovaci hodnoté 3,591.208,- K&, tj. jeden teplovodni plynovy
kotel fady VVP 600 a jeden teplovodni plynovy kotel fady VVP 1600, to vie v rozsahu stanoveném
Prilohou €. 2 - seznam movitého majetku a technologickych zaFizeni, kterd je nedilnou soucasti
této smlouvy.

Budova bez ¢.p./C.e., stavba technického vybaveni, na pozemku parc. ¢&. 1334 - tj, kotelna o
celkové vymeére podlahové plochy 199,49 m® v uvedené budové bez ¢.p./¢.e. na ul. Nadrazni v
Jablunkové. Predmétem ndjmu je rovnéz veskery movity majetek a technologicka zafizeni
nachazejici se v této kotelné v celkové pofizovaci hodnoté 3,047.206,- K¢, tj. dva teplovodni
plynové kotle fady VVP 600, to vie v rozsahu stanoveném Pfilohou €. 2 - seznam movitého
majetku a technologickych zafizeni, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy.

veskeré rozvody tepla a teplé uZitkové vody pfipojené k vyse uvedenym kotelnam a kotelnim
zafizenim, a to aZ k odbérnym tepelnym =zafizenim ve smyslu pfisluinych ustanoveni
energetickeho zakona.

1l
Uéel najmu

S ohledem na vyse uvedené je hlavnim ucelem najmu pfedmétnych nemovitosti podle této

smlouvy zajisténi vyroby, rozvodu a dodavek tepelné energie v souladu s pfisluinymi ustanovenimi
zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nekterych zakonu (energeticky zékon), ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen "energeticky
zakon").




2) Najemce prohlasuje, Ze je drzitelem licence na vyrobu tepelné energie a na rozvod tepelné
energie dle ustanoveni § 4 odst. 1pism. h) a i) energetického zakona a ze je v souladu se svym
predmeétem podnikdni zapsanym v obchodnim rejstfiku opravnén vyuzivat predmét najmu k tomuto
sjednanému ucelu.

3) Cast vyse specifikované budovy ¢.p. 51 a pronajatou ¢ast pozemku parc. ¢ 33/15 je najemce
opravnén pouzivat také k dalsim uéelGm uvedenym v clanku I, pism. a) této smlouvy, tj. k
provozovani Sbérného dvora Jablunkov (tj. k zajistovani odpadového hospodarstvi pro pronajimatele
na zakladé samostatné smlouvy), jakoZ i ke garazovani motorovych vozidel a dalsich technickych
prostiedkd ndjemce, a k uskladnéni posypovych &i jinych stavebnich materiall. Administrativni casti
budovy €.p. 51 je najemce opravnén vyuzivat k umisténi kancelafi a zazemi pro své zaméstnance.

4) Pronajimatel dale vyslovné souhlasi s tim, aby ¢ast kotelny v budové ¢.p. 51 vyuzival ndjemce
nebo s jeho souhlasem podnédjemce také k umisténi kogeneracni jednotky a k vyrobé elektrické
energie prostrednictvim této kogeneracni jednotky, ktera bude soucasné zajistovat také vyrobu
tepelné energie.

5) Pronajimatel dale vyslovné souhlasi s tim, aby mél najemce po dobu trvani teto najemni
smlouvy umisténé své sidlo ve vyie specifikované budove ¢.p. 51 na ulici Mlynské v Jablunkove, tj.
aby mél v pfislusném obchodnim rejstriku jako své sidlo zapsanou adresu Bukovecka 51, Jablunkov,
PSC 739 91.

6) K jinému ucelu, nei je uvedeny v pfedchozich odstavcich, mlie nijemce pfedmét najmu
uzivat jen s predchozim vyslovnym souhlasem pronajimatele udélenym ve formé uzavreneho
pisemného dodatku k této smlouvé.

V.
Doba ndajmu

1) Tato najemni smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s U¢innosti od 1.10.2013.

2) Smluvni strany shodné konstatuji, ze cely pfedmét najmu blize specifikovany v clanku Il. této
smlouvy, véetné dostupné projektove, stavebni a technické dokumentace, byl pfedan najemci pred
podpisem této smlouvy, kdyz ndjemce jiz k dnesnimu dni pfedmét ndjmu se souhlasem pronajimatele
uZiva na zakladé predchozi ndjemni smlouvy ze dne 14.12.2000, ve znéni pozdéjsich dodatki ¢, 1a7 5
k této plvodni ndjemni smlouvé.

V.
Najemné

1) Celkové najemné za uZivani celého predmétu ndjmu podle této smlouvy se sjednava
dohodou smluvnich stran a cini celkem 1,120.000,- K¢ roéné (slovy: jedenmilionstodvacettisic korun
Ceskych) bez dané z pfidané hodnoty (DPH). K takto sjednané Eastce je pronajimatel opravnén
Uctovat najemci také DPH ve vysi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.

2) Celkové rotni najemné podle predchoziho odstavece je slozené z roéniho najemného za

jednotlivé ¢asti predmétu ndjmu, které cini:

- za pronajem budovy ¢.p. 51, véetné pozemku parc. ¢. 33/2 a &asti pozemku parc. ¢. 33/15, celkem
240.642,- K& bez DPH (z najemné &asti slouzici jako kotelna ¢ini 107.567,- K¢, ndiemné Easti
slouzici jako sbérny dvir ¢ini 61.869,- K¢ a ndjemné administrativni éasti €ini 71.206,- K¢);
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- za pronajem budovy bez ¢.p./¢.e. na pozemku parc. €. 1334, celkem 59.894,- K& bez DPH;
- zapronajem movitého majetku v budové ¢.p. 51, celkem 239.416,- K¢ bez DPH;

za prondjem movitého majetku v budové bez ¢.p./€.e. na pozemku parc. €. 1334, celkem 203.147, -
KC bez DPH;

- za prondjem rozvodU tepla a teplé uzitkove vody dle clanku Il. pism. c) této smlouvy, celkem
376,901,- K&,

3) Smluvni strany se dohodly, Ze celkové rocni ndjemné dle &lanku V. odst. 1 této smlouvy za
cely predmét ndjmu podle této smlouvy bude nijemce hradit pronajimateli na jeho shora uvedeny
bankovni dcet prostfednictvim pravidelnych ¢tvrtletnich splatek ve vyii 280.000,- K& + DPH, splatnych
predem vidy k prvnimu dni pfisluiného kalendafniho ctvrtleti (tj. k 15.1., k 15.4., k 15.7. a k 15.10.).

4) Smluvni strany se dale dohodly, ze po dobu 10 let ode dne Géinnosti této smlouvy, tj. od
1.10.2013 do 30.9.2023, bude celkové roéni najemné dle ¢lanku V. odst. 1 této smlouvy snizeno o
astku 183.000,- K¢ rocné, tj. v uvedeném obdobi bude ndjemce hradit pronajimateli za uZivani
celeho pfedmétu najmu podle této smlouvy jen roéni najemné ve vysi 937.000,- KE + DPH (tj.
Ctvrtletné 234.250,- K¢), nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

5) Za prodleni se zaplacenim ceny za najem nebo jeji ¢asti, zaplati najemce pronajimateli Grok 2
prodleni ve vyii 0,05 % z dluzné Eastky za kazdy den prodleni.

6) Smluvni strany se dale dohodly, ze pronajimatel je opravnén jednou roéné pozadovat
pomerné zvyseni sjednaného najemného dle vySe inflace za uplynuly kalendafni rok, a to na zakladé
zverejnénych Gdaji Ceského statistického Ufadu o mife inflace (rlstu spotiebitelskych cen) v
predchozim kalendarnim roce. Pfipadné zvyieni sjednaného najemného o miru inflace bude vidy
upraveno Cislovanym pisemnym dodatkem k této smlouvé, podepsanym obéma ucastniky této
smlouvy, a bude ucinné od nasledujiciho kalendéfniho étvrtleti po jeho uzavieni.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel se zavazuje predat najemci veSkerou dostupnou projektovou, stavebni a
technickou dokumentaci tykajici se predmétu ndjmu, pokud k predani téchto dokladd doposud
nedoslo.

2) Pronajimatel se dale zavazuje po skonceni ndjmu protokolarné prevzit zpét od najemce
nemovitosti a movity majetek, ktery je predmétem najmu podle této smlouvy.

3) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nezbytnou soudinnost k uzivani predmétu
najmu k jeho sjednanému Gcelu podle ¢lanku I. odst. 2 a élanku Il. této smlouvy. Ve vécech
technickych a v dalSich otazkach tykajicich se plnéni této smlouvy, s vyjimkou schvalovani zmén nebo
ukonceni této smlouvy, je za pronajimatele opravnén jednat vedouci odboru mistniho hospodafstyi
Meéstského ufadu v Jablunkové a za najemce je zplnomocnén jednat feditel obchodni spolecnosti TS -
technicke sluzby, a.s.

VII.
Prava a povinnosti ndjemce




Najemce se zavazuje:

a)

b

¢)

d

dodrzovat platné pravni predpisy na tseku bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygieny,
zivotniho prostredi a daldi pravni predpisy vztahujici se k uzivani pfedmétu najmu podle této
smlouvy;

neposkozovat svou podnikatelskou cinnosti jméno a povést pronajimatele;
uzivat predmet najmu jen ke sjednanym ucelim, obvyklym a pfiméfenym zpusobem;

neprovadeét stavebni, konstrukéni a jiné Gpravy majetku pronajimatele mimo jeho béznou Gdrzbu
a drobné Upravy, a dale s vyjimkou umisténi v kotelné budovy ¢.p. 51 kogeneracni jednotky ve
vlastnictvi najemce nebo treti osoby, slouzici k vyrobé elektrické a tepelné energie, a dale s
vyjimkou investic do modernizace technického vybaveni kotelen této kotelny schvalenych predem
pronajimatelem;

platit najemné ve vysi, v terminech a zplsobem stanovenym touto smlouvou;
vtas hlasit pronajimateli potfebu oprav a dprav vétsiho rozsahu;

umoznit v oduvodnénych pfipadech pfistup pracovnikim pronajimatele nebo jim zmocnénym
osobdm k provedeni oprav, Udrzby nebo Upravy majetku pronajimatele;

fadné pecovat o predmét najmu vcetné okoli kotelen a vzimnich mésicich zabezpecovat na
pristupovych komunikacich posyp snéhu a néledi;

zajistit si odvoz odpadki v popelovych nadobach, které si sam objedna,

uzivat nebytové prostory v rozsahu urCeném toute smlouvou a v souladu se svym podnikatelskym
opravnénim;

hradit na sv(j naklad ddrzbu a drobné opravy pronajatych kotelen, a to az do souhrnne vyse
300.000,- KE (slovy: tristatisic korun eskych) roéné, pficemz pro Ucely této smlouvy se za drobné
opravy povazuji zejména havarijni opravy strechy, kanalizace, soc. zafizeni a elektroinstalace;

po skonteni najmu protokolarné vrétit pronajimany majetek pronajimateli ve stavu, ktery
odpovida sjednanému zplsobu uzivani, s prihlédnutim k béznému opotfebeni za dobu najmu,
piicemz pokud se smluvni strany nedchodnou jinak, neni najemce opravnén pozadovat po
pronajimateli nahradu za zhodnoceni pfedmétu najmu provedené najemcem podle této smlouvy s
vyjimkou zaplaceni ztstatkove Ucetni ceny toho zhodnoceni;

m) provést technické zhodnoceni predmétu najmu v rozsahu stanoveném touto smlouvou nebo

n)

pozdéjsimi dodatky k této smlouvé a toto technicke zhodnoceni sam odepisovat;

nesvérit predmeét najmu nebo jeho cast do podnajmu treti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, s vyjimkou podnajmu casti kotelny v budové ¢.p. 51 za Gcelem umisténi a
provozu kogeneracni jednotky k vyrobé tepelne energie.

VIl
Povéreni najemce k Ukonim

Touto smlouvou se ndjemce povéiuje, aby jménem pronajimatele jednal v rozsahu stanoveném v
této smlouvé. Najemce je povéien a zaroven povinen:

a)

vest a trvale aktualizavat dokumentaci a evidenci technickych zafizeni;




f)

g)

h)

zajistovat smluvné u opravnénych firem dodavku medii a servisni ¢innost nezbytné nutnou pro
bezporuchovy provoz kotelen a kotlovych zafizeni, zejména zajistovat dodavku plynu, elektrické
energie, vody;

zabezpecovat pravidelné revize véetné odstranovani zdvad vyhrazenych a ostatnich technickych
zatizeni v rozsahu podle platnych pravnich predpis(i a CSN:

prubezné zajistovat odstrafovani vzniklych poruch pfi vyrobé, dodavkach tepla a teplé vody;

predkladat dle potreby objednateli navrhy na nezbytné rozsahlejsi opravy a rekonstrukce, véetné
odborneho odhadu nakladd;

provadét vyuctovani tepla a teplé vody a ostatnich sluzeb na jednotlivé odbératele podle
platnych predpis(;

vest podle platnych pravnich pfedpist ucetnictvi spojené se spravou kotelen a jejich zafizeni,
vyrobou a dodavkami tepla a teplé vody, jakoz i o nakladech s tim spojenych;

veas hlasit a uplatnovat pojistne udalosti.

IX.
Zptsoby zaniku smlouvy

Tato smlouva zanika:

a)

b)

d)

1)

2)

likvidaci najemce, jeho zrusenim, rozhodnutim o Upadku najemce nebo zénikem jeho opravnéni
k podnikani;

pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce zdivodl podstatného poruseni
smluvnich  povinnosti s tfimésicni vypovédni Ihitou, ktera pocind bézet prvnim dnem
kalendarniho meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
Podstatnym porusenim smlouvy se rozumi zejména uzivani predmétu najmu vrozporu se
smlouvou nebo jeho prenechani do podnajmu bez souhlasu pronajimatele, jakoi i prodleni
najemce s placenim najemného nebo thrady za sluzby po dobu delsi 3 mésice;

jinak pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce bez udani divodu s Sestimésicni
vypovédni |hitou, kterd pocina béiet prvnim dnem kalendéfniho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané;

dohodou U¢astnik(.

X.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nich kazdy z ucastnik( obdrzi po jednom.

Touto smlouvou se rusi a predchozi ndjemni smlouva ze dne 14.12.2000, ve znéni vsech

pozdéjsich dodatkd k této plvodni najemni smlouvé.

3)

Veikeré zavazkoveé pravni vztahy spojené s touto smlouvou se fidi prisludnymi ustanovenimi

zakona €. 40/1964 Sb., oblanského zakoniku, zejména pak ustanovenim § 663 a nasledujicich o
najemni smlouvé.




4) Tuto smlouvu je moiné ménit pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky k této smlouvé,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Jakakoliv jina ustni nebo pisemna ujednani mezi Ucastniky
se za zmenu této smlouvy nepovazuji.

5) Zamér pronajmu shora uvedeného pozemku byl zverejnén vyvéSenim na ufedni desce
Méstskeho uradu Jablunkov ve dnech od 14.8.2013 do 30.8.2013.

6) S uzavienim této smlouvy vyjadrila svij souhlas rada Mésta Jablunkova na své 60. schizi
konané dne 3.9.2013.

7) Ucastnici potvrzuji, Ze text smlouvy spoleéné projednali a ze mezi sebou dosahli Gplné shody
o celém jejim obsahu. Na dlikaz toho, ze smlouva vyjadfuje jejich Gplnou a skute¢nou vili, pfipojuji
své podpisy.
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,(‘;I ¥ Petr Sagitarius ! Ing. Petr Tacina

tarosta Mésta Jablunkova predseda pfedstavenstva

TS-technicke sluzby, a.s.

) Petr Gawlas Tomé§ Hanzlik
mistostarosta Mésta Jablunkova ¢len predstavenstva
TS-technickeé sluzby, a.s.







