¢.j. 0745D000067/24
ev. €. prodavajiciho: 5205/2024

drazby

KUPNi SMLOUVA

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli ve smyslu ustanoveni § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,

obCanského zakoniku, v platném znéni,

Méstska ¢ast Praha 16

ICO: 00241598, se sidlem Vaclava Balého 23/3, 153 00 Praha — Radotin
zastoupena Mgr. Karlem Hanzlikem, starostou

na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,strana prodavajici“ nebo ,prodavajici)

a

IBS-ROKAL, s.r.0.

ICO: 25629883, se sidlem Taborska 2025, 252 28 Cernosice

zastoupena = *"';_',x:' ",J{f s "ﬁ?ﬂf » jednatelem

zapsana v obc‘ﬁod’mm rejstrfku U Méstského soudu v Prahe — oddil C, vlozka 56256
na strané druhé jako kupuijici (dale jen ,strana kupujici“ nebo ,kupujici®)

prodavajici a kupujici spole¢né dale jen ,smluvni strany“

tuto kupni smlouvu (dale jen ,Smlouva®):

. Predmét prevodu

Strana prodavajici prohlasuje, Ze ji byl statutem HI. m. Prahy svéfen pfedmét pfevodu vlastnikem
nemovitych véci Hlavnim méstem Praha, ICO: 00064581, se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, a to nemovita véc v€etné faktickych soucasti, pfisluSenstvi a pfipadnych pfipojek
inzenyrskych siti, a to pozemek oddéleny geometrickym planem ¢&. 4149-139/2024 z pozemku 2515/7, ki
Radotin, obec Praha, jako pozemek nové oznaceny jako:

» Pozemek parc. ¢. 2515/9 o vymére 754 m? — jina plocha;
VSechny shora citované nemovité véci budou dale oznacovany jen ,Nemovitosti®.
Popis stavu nemovitosti a faktickych vad:

Jedna se o0 oddélenou &ast z pozemku par.¢. 2515/7, ostatni plocha, ostatni komunikace. Dle potvrzeného
geometrického planu €. 4149-139/2024 se jedna o pozemek nové oznadeny jako pozemek parc.€. 2515/9
o vymére 754 m2, ostatni plocha, jina plocha. Pozemek tvoii mistni komunikaci z ¢asti zpevnénou plochou
s poSkozenym asfaltovym povrchem. Pfistup je z ulice Zderazska, pozemky parc.¢. 1041/1, parc.¢. 1041/2
a parc.C. 2515/8, ktera je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy. Dle tzemniho planu hlavniho mésta Prahy
se pozemek nachazi ve funkénim vyuZziti ploch OB — &isté obytné.

Hlavni vyuziti: Plochy pro bydleni.

PFipustné vyuZiti: Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské Skoly,
ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluZeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické
stezky, pésSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuZiti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize
umistit: zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 300 m2, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily. Podminéné pfipustné
je vyuziti pfipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s
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celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m?2) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany
pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude naruSena struktura souvisejiciho Uzemi a omezena
vyuzitelnost dotéenych pozemkd.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci a
pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemku.

Dale Ize umistit: LUZkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, $koly, Skolska
a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro
bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného
stravovani, neruSici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované
dopravy (déle jen PID); zahradnictvi, doplfikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské Cinnosti, sbérny
surovin.

Nepfipustné vyuziti: Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v rozporu s cili a
ukoly uzemniho planovani.

Na pfedmétu pfevodu nevaznou zadna prava ani zavazky, které by podstatnym zplisobem ovliviiovaly jeho
hodnotu.

Nemovitosti citované v odst. 1. tohoto ¢lanku této smlouvy budou dale oznacovany jako ,predmét koupé*“
nebo ,predmét prevodu®.

Cena pfedmétu aukce byla zjisténa Znaleckym posudkem soudniho znalce Ing. Milana Kroupy, se sidlem
Stupno 227, 338 24 Brasy ke dni 14.10.2024, &islo znaleckého posudku: 082164/2024, a to v ¢astce v misté
a Case obvyklé ve vySi 6 130 000,00 K&.

10 000 000,00 K¢ bez DPH.

Il. Projev vile a kupni cena

Strana prodavajici touto smlouvou prodava a odevzdava ze svého vlastnictvi Nemovitosti citované v &l. 1.
této smlouvy se vSemi sou€astmi a pfisluSenstvim, a s veSkerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi a
umoziuje strané kupujici nabyt vlastnické pravo k nim, a strana kupujici pfedmétné Nemovitosti spolu se
vSemi pravy, povinnostmi, sou¢astmi, pfisluSenstvim pfevezme, od strany prodavajici do svého vyluéného
vlastnictvi kupuje a nabude vlastnické pravo k nim, a to vSe za vzajemné ujednanou kupni cenu ve vysi
12 100 000,00 K¢ (slovy: Dvanact milionu jedno sto tisic korun ¢eskych) véetné DPH 21 %.

Sjednana kupni cena odpovida nevyS§Simu podani dosazenému v aukci €.j. 0745D000067/24, konané dne:
2.12.2024, na portalu https://www.exdrazby.cz/aukce/13260, kdy kupujicimu jako vitézi aukce byl udélen
pfiklep. Tato kupni cena je cenou konecnou.

lIl. Uhrada kupni ceny

Kupni cenu ve vysi 12 100 000,00 K& véetné DPH strana kupujici uhradila strané prodavajici z vlastnich
prostfedk(l, pfed podpisem této kupni smlouvy, a to na zakladé danového dokladu vystaveného prodavajicim,

pod VS: 7456724.

IV. Prohlaseni strany prodavajici

1. Strana prodavajici prohlasuje, Zze fadné seznamila stranu kupujici se stavem Nemovitosti uvedenych v ¢l.

|. této smlouvy a prohlasuje, Ze na Nemovitostech vaznou tyto zavady:

Na pfedmétu koupé nevaznou zadna prava ani zavazky, které by podstatnym zplsobem ovliviiovaly jeho

hodnotu.
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Strana prodavajici dale prohlasuje, ze nabyvaci titul k pfedmétnym Nemovitostem je platny, vlastnické
pravo k Nemovitostem nebylo jakkoliv zpochybnéno, nejsou ji znamy jakékoliv skute€nosti, které by mohly
zpochybriovat vlastnické pravo.

Strana prodavajici prohlaSuje, Ze ji neni znamo, Ze by probihal néjaky soudni spor €i spravni fizeni tykajici
se predmétnych Nemovitosti. Strana prodavajici vyslovné prohlasuje, ze neni nijak omezena ve svém pravu
s predmétnymi Nemovitostmi nakladat.

Strana prodavajici se zavazuje, Zze do dne pravni moci rozhodnuti katastralniho Gfadu, kterym bude
rozhodnuto o vkladu prav dle této kupni smlouvy, neucini Zzadné pravni jednani ohledné pfedmétnych
Nemovitosti.

V. Prohlaseni strany kupujici

Kupujici stvrzuje, ze se ve smyslu ust. § 980 az 986 zakona €. 89/2012 Sb., v platném znéni seznamil s
aktualnim stavem zapisu ve vefejném seznamu, ktery je veden u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu kraj, Katastralni pracovisté Praha, a ve kterém jsou pfevadéné Nemovitosti zapsany a ze proti nim
nevznasi zadné namitky.

Strana kupujici prohlasuje, Ze se fadné seznamila s faktickym, pravnim a technickym stavem predmétnych
Nemovitosti citovanych v €l. I. této smlouvy, Ze si je pfed uzavienim této smlouvy fyzicky prohlédla a na
pfedmétnych Nemovitostech neshledala zadné vady a pfedmétné Nemovitosti v tomto stavu kupuje. Stav
Nemovitosti odpovida jejimu stafi a béznému opotiebeni.

Kupuijici prohlasuje, Ze pravni jednani ucinéné touto smlouvou nezkracuje uspokojeni jakéhokoliv dluhu
kupujiciho vici jakémukoliv véfiteli, tedy kupujicimu neni znam zadny ddvod, pro ktery by mohlo byt pravni
jednani uc¢inéné touto smlouvou povazovano za relativné neuéinné ve smyslu § 589 a nasl. ob&anského
zakoniku.

Strana kupujici prohlasuje, Ze se fadné seznamila s faktickym, pravnim a technickym stavem pfedmétnych
Nemovitosti citovanych v &l. I. této smlouvy. Strana kupujici dale prohlasuje, ze Nemovitosti nabyva s
védomim, Zze Nemovitosti mizou trpét vadami technického charakteru. Strana kupujici dale prohlasuje, ze
vySe Kupni ceny je vysledkem aukce €.j. 0745D000067/24 a zohlednuje na vySe uvedené skutecnosti.
Strana kupujici proto nema pravo, z divodu, ze predmétné Nemovitosti trpi néjakou vadou, na vraceni celé
nebo pomérné &asti zaplacené Kupni ceny. Nastane-li néktery z pfipadu uvedenych v tomto €l. V. odst. 3,
pism. d) této Smlouvy, nejedna se o podstatné poruseni této Smlouvy a neni to diivodem pro odstoupeni
od této Smiouvy.

Strana kupujici neni opravnéna do doby, nez pfislusny katastralni ufad rozhodne o vkladu vlastnického
prava ve prospéch strany kupujici dle této kupni smlouvy, Nemovitosti citované v ¢&l. I. této smlouvy: zcizit,
zfidit k nim zastavni prava, s vyjimkou zastavniho prava, pfipadné zakazu uvolnéni a zamény zastavniho
prava ve prospéch uvérujici banky k zajisténi uvéru strany kupujici, zfidit vécnd bfemena, sluzebnosti,
uzavfit smlouvu o smlouvé budouci k pfedmétu koupé jako pfedmétu smlouvy, zakladat pfedkupni pravo,
vkladat pfedmét koupé do zakladniho kapitalu obchodni korporace, pronajimat, podnajimat, vypuajcovat.

VI. Upresnéni odpovédnosti za vady

S ohledem na zpusob stanoveni kupni ceny, tedy formou aukce a dale informaci uvedenych v aukéni vyhlasce
¢€.j 0745D000067/24, strana prodavajici a strana kupujici shodné prohlasuji, Ze strana prodavajici neodpovida
za jakékoliv vady pfedmétnych Nemovitosti nebo jakékoli véci, prava €i majetkové hodnoty k nim naleZejicich.
Strana kupujici ve smyslu ustan. § 1916 ob¢anského zakoniku timto vyslovné prohlasuje, ze se pfedem vzdava
prava z vadného pInéni, a potvrzuje, ze strana prodavajici neodpovida za jakékoli vady pfedmétu koupé, nebo

jakékoliv véci, prava ¢i majetkové hodnoty k nim nélezZejici.
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VIl. Predani Nemovitosti

K pfedani nemovitosti strané kupujici se uskute¢ni fikci, a to provedenim vkladu vlastnického prava
k Nemovitosti ve prospéch strany kupujici.

Nemovitosti mize strana kupujici dnem zapisu jeho vlastnického prava k Nemovitostem uzivat. Do
okamziku provedeni vkladu vlastnického prava pfislusnym Katastralnim ufadem nese odpovédnost za
pripadné vzniklé Skody na Nemovitostech strana prodavajici, nalezi ji plody a uzitky z Nemovitosti a
zavazuje se hradit naklady spojené s vlastnictvim a s uzivanim Nemovitosti. Od okamziku provedeni vkladu
vlastnického prava pfislusnym Katastralnim ufadem nese odpovédnost za pfipadné vzniklé Skody na
Nemovitostech strana kupujici a ta se zavazuje hradit naklady spojené s vlastnictvim a uzivanim
Nemovitosti s tim, Ze od téhoZ okamziku mu naleZi i plody a uzitky z Nemovitosti.

Ke dni vkladu do katastru nemovitosti a pfedanim Nemovitosti pfechazeji na stranu kupuijici vlastnicka
prava k Nemovitostem podle €l. I. této smlouvy. Strana kupujici je opravnéna Nemovitosti uzivat a brat
z nich uzitky, provadét na ném svym jménem opravy a udrzbu a vystupovat v jeho souvislosti ve spravnich
a jinych fizenich svym jménem.

VIIL.

Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétnym Nemovitostem citovanym v €l. I. této smlouvy vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha na zakladé této smlouvy s U€innosti k okamziku podani navrhu na zapis vkladu do katastru
nemovitosti. Do doby vkladu do katastru nemovitosti jsou U€astnici této smlouvy svymi smluvnimi projevy
vazani.

Ugastnici této smlouvy se zavazuji pfipadné vady navrhu &i kupni smlouvy vytknuté katastralnim Gfadem
odstranit za vzajemné soudinnosti bez zbyte&ného odkladu poté, co se o nich dozvi. Ugastnici této smlouvy
se zavazuji poskytnout si veSkerou potfebnou soucinnost k provedeni vkladu vlastnického prava ve
prospéch stany kupujici ke vSem pfedmétnym Nemovitostem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
ve prospéch strany kupujici dle této kupni smlouvy pouze z divodu nesplnéni zakonnych podminek pro
povoleni vkladu, uzavfit nejpozdéji do 14 dnd od zamitavého rozhodnuti pfislusného katastralniho Gfadu
dodatek k této smlouvé nebo za stejnych podminek novou kupni smlouvu tak, aby byly vytykané vady
odstranény, pfipadné na pokyn katastralniho ufadu do 14 dn( tuto kupni smlouvu €i navrh na vklad nalezité
doplnit.

Tato ujednani a zavazky z nich pro smluvni strany vyplyvajici povazuji smluvni strany za ujednani o
smlouvé budouci ve smyslu ust. § 1785 ob&anského zakoniku, které jsou pravné vynutitelné.

V pfipadé, Ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici ve lhuté Sesti mésici
ode dne uzavfeni této smlouvy, ma kterakoliv ze smluvnich stran pravo od této kupni smlouvy jednostranné
odstoupit.

IX.

Tato smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
strana prodavajici, jedno vyhotoveni obdrzi strana kupujici, jedno vyhotoveni bude pro organizatora aukce
KOVA Group a.s., ICO: 57411672, se sidlem Malatova 633/12, Praha 5 a jedno vyhotoveni opatfené uredné
ovéfenymi podpisy smluvnich stran je ur€eno pro potfeby katastralniho ufadu.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava strany kupujici
do katastru nemovitosti podle této smlouvy spolu s kupni smlouvou dorugi pfislusSnému katastralnimu ufadu
strana prodavajici, a to nejpozdéji do 10 dnu ode dne doruceni souhlasu Magistratu hlavniho mésta Prahy
se vkladem do katastru nemovitosti.
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Spravni poplatek za navrh na vklad do katastru nemovitosti ve vySi 2 000,00 K& uhradi strana kupuijici
bezhotovostnim pfevodem na uget prodavajiciho &.5 i i ¥ B L B8 variabilni symbol: 7456724 do
10 dnu po podpisu této smlouvy.

X.

Tato smlouva, stejné jako vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou vyslovné neupravené, se Fidi
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a dalSich obecné zavaznych pravnich predpist
platnych na uzemi Ceské republiky, které na dany smluvni vztah dopadaji.

Smlouva nabyva platnosti podpisem obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti dnem jejiho uverejnéni ze
strany Prodavajici v registru smluv vedeném dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

VeSkeré zmény nebo doplriky této smlouvy vyzaduji pisemnou formu, musi byt oznadeny jako dodatky,
ocCislovany a podepsany ob&ma smluvnimi stranami. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze jakakoli
vedlejSi ujednani k této smlouvé (napf. vedlejsi ujednani uvedena v ust. § 2132 az § 2157 ob&anského
zakoniku, tedy vyhrada vlastnického prava, vyhrada zpétné koupé&, vyhrada zpétného prodeje, pfedkupni
pravo, koupé na zkousku, vyhrada lepsiho kupce a cenova dolozka) musi byt u€inéna v pisemné forme,
tedy smluvni strany vyslovné vyluéuji uzavreni takovych ujednani v Ustni formé. Za pisemnou formu nebude
pro shora uvedené uc€ely povazovana vyména e-mailovych nebo jinych zprav zaslanych prostfednictvim
vefejné datové sité. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost dodatku k této smlouveé a/nebo vedlejSich
ujednani z divodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapoc&ato s plnénim.

Bude-li snad nékteré ustanoveni této smlouvy v budoucnosti mimo nadani shledano ¢&i prohlaSeno
neplatnym nebo nicotnym, nebude tim nijak dot€ena platnost jinych ustanoveni této smlouvy; smluvni strany
se pro takovy pfipad zavazuji vyjadfit bez zbyteéného prodleni potfebnou formou souhlas s ujednanimi,
ktera se ucelu neplatného nebo nicotného ustanoveni co nejvice blizi.

Ugastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze jsou pIné svépravni, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné vlle, nebyla u¢inéna v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

Zamér prodeje pfedmétu koupé schvalila Rada méstské ¢asti Praha 16 usnesenim &. 0532/2024/R ze dne
28. 8. 2024 a Zastupitelstvo méstské &asti Praha 16 usnesenim €. 0029/2024/Z ze dne 30. 9. 2024. Zamér
prodeje pfedmétu koupé byl vyvéSen na ufedni desce Méstské Casti Praha 16 od 7. 11. 2024 do 2. 12.
2024. Uzavreni této smlouvy schvalila Rada méstské ¢asti Praha 16 usnesenim €. 0623/2024/R ze dne 4.
12. 2024 a Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 16 usnesenim ¢. 0033/2024/Z ze dne 16. 12. 2024.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély a souhlasi s nim a tomu
na diikaz k ni pfipojuji svoje vlastnoruéni podpisy.

Priloha: Geometricky plan €. 4149-1369/2024

V Praze dne V Cernosicich dne

Prodavajici Kupujici
Méstska cast Praha 16 IBS-ROKAL,  S.1.0.

Mgr. Karel Hanzlik, starosta

SRR jednatel
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