¢. smlouvy Stavebnika: E618-5-4971/2023, &j.19894/2024-57-552-UT1

SMLOUVA O SPOLUPRACI

v souvislosti s realizaci stavby ,,Novostavba ZST Praha-Leti$té Vaclava Havla"

uzavrena dle ustanoveni § 1746 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni

Sprava Zeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DIdzdéna 1003/7, PSC 110 00
zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. A 48384
1CO: 709 94 234, DIC: CZ 70994234

zastoupena generalnim feditelem Bc. Jifim Svobodou, MBA

¢ .

(dale jen ,Stavebnik")

d

ABC Ruzyné s.r.o.

se sidlem Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 126479

1CO: 140 74 460

zastoupena jednateli, panem Ing. Liborem Sparlinkem a Mgr. Paviem Drabinou

¢. 0. |

(dale jen ,Dotceny vlastnik™)
(dale spolecné jen ,Smluvni strany" nebo samostatné jen ,Smluvni strana")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu (dale jen ,Smlouva"“):

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1.1  Dotceny vlastnik je vlastnikem

(i) budovy . p. 1048 nachazejici se na pozemku parc. €. 2567/83, zapsané na listu vlastnictvi
¢. 1377 vedeném Katastralnim urfadem pro Hlavni mésto Praha pro katastralni tzemi Ruzyné,
obec Praha (dale jen ,Dotcena budova"“); a

(i) nemovitych véci nezapisovanych do katastru nemovitosti, a to zpevnénych ploch parkovisté
a chodnikll (dale jen ,Dotcené plochy") postavenych na pozemku parc. ¢. 2567/84,
k.4. Ruzyné (dale jen ,Dotceny pozemek").

(Dotcena budova, Dotcené plochy a Dot¢eny pozemek dale téz spolené jako ,Dotcené
nemovité véci")
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Stavebnik je statni organizaci — pravnickou osobou zaloZenou podle prava Ceské republiky
a na zakladé Zakona o SZ.! Pfedmétem Cinnosti Stavebnika je provozovani Zelezni¢ni dopravni
cesty ve verejném zajmu, hospodafeni s majetkem uvedenym v Zakoné o SZ a daldi, v tomto
zakoné uvedené cinnosti.

Stavebnik prohladuje, e je investorem projektu ,Novostavba ZST Praha-Letiété Vaclava Havla",
ktery spociva ve vybudovani dvoukolejné elektrifikované trati v oblasti LetiSté Vaclava Havla
(dale jen ,Stavba").

Ve véci Stavby bylo pozadano o vydani uzemniho rozhodnuti, jez bylo vydano pod ¢.j. MHMP
2722719/2023 v fizeni vedeném u Magistratu hl. m. Prahy pod sp. zn. S-MHMP 133569/2021/STR
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(dale jen ,Uzemni Fizeni").

Clanek 2
Predmét Smlouvy

Stavebnik ma zajem na tom, aby v co mozna nejkratSim Case ziskal veSkera povoleni potrebna
pro realizaci Stavby, a zahajil, resp. dokoncil realizaci Stavby a Stavbu v souladu s jejim tcelem
uzival, a to pfi soucasné minimalizaci negativnich dopadti do sféry Dot¢eného vlastnika.

Pfedmétem této Smlouvy je stanoveni vzajemnych prav a povinnosti Stavebnika a Dotceného
vlastnika a dohoda o vzajemné kooperaci v souvislosti s povolovanim a naslednou realizaci
Stavby, jakoz i stanoveni hlavnich principli kompenzace negativnich dopadi Stavby do sféry
Dotceného vlastnika, které nebude z povahy véci mozné eliminovat.

Clanek 3
Kompenzace zabranych Dotéenych ploch

Realizace stavebnich praci Stavby dle predpokladu zapficini v neprospéch Dotceného vlastnika
po prechodnou dobu potfebu zaboru, resp. demolice ¢asti Dotéenych ploch a s tim spojenou
nemoznost uzivat parkovaci mista o celkovém poctu nejméné 76 ks (dale jen ,Parkovaci mista“)
a nékteré dalsi Dotcené plochy, jak je vyznaceno v situacnim nakresu, jez je soucasti této Smlouvy
jako jeji priloha €. 1 a ktera vymezuje maximalni pfipustny rozsah zaboru Dotcenych ploch
a Dotteného pozemku (dale spole¢né jen ,Zabrané plochy").

Smluvni strany se dohodly, ze Stavebnik je v pfipadé potfeby provedeni zaboru Zabranych ploch
ve smyslu predchoziho odstavce 3.1 této Smlouvy (dale jen ,Zabor") povinen pisemné vyrozumét
v nadvaznosti na orientacni harmonogram Stavby, jez je pfilohou €. 2 této Smlouvy, Dot¢eného
vlastnika, jakmile o datu zahajeni Zaboru nabude znalost, nejpozdéji vSak dva (2) mésice pred
potfebnym datem zahajeni Zaboru a DotCeny vlastnik se zavazuje na zakladé takového vcasného
vyrozuméni Stavebnikovi za dale stanovenych podminek Zabor (nejvySe vSak v rozsahu
vymezeném prilohou €. 1 této Smlouvy) umoznit.

Pro provedeni Zaboru sjednaly Smluvni strany nasledujici pravidla:

Dotéeny vlastnik neni povinen Stavebnikovi Zabor umoznit dfive nez dva (2) mésice
po vyrozuméni o potfebé Zaboru ve smyslu odst. 3.2 této Smlouvy a Stavebnik neni bez
predchoziho pisemného souhlasu Dotéeného viastnika opravnén Zabor provést pred uplynutim
takové doby.

1 z8kon & 77/2002 Sb., o akciové spolecnosti Ceské drahy, statni organizaci Sprava Zelezniéni dopravni cesty a 0 zméné zakona
€. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisl, a zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich
predpist, ve znéni pozdéjsich predpisd
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Stavebnik je povinen postupovat tak (resp. zajistit), aby délka trvani Zaboru nepresahla
54 mésict ode dne jeho zahajeni, nedohodnou-li Smluvni strany jinak. O zahdjeni a ukonceni
Zaboru, resp. o predani Zabranych ploch bude Smluvnimi stranami sepsan a podepsan
predavaci protokol.

Po dokonceni praci vyzadujicich Zabor, a tedy ukonceni Zaboru, je Stavebnik povinen uvést
Zabrané plochy do piivodniho stavu. Uvedené strany stvrdi v predavacim protokolu.

Stavebnik je povinen oznamit Dotéenému vlastnikovi ukonéeni Zaboru alespon dva (2) mésice
predem.

Po dobu trvani Zaboru je Stavebnik povinen hradit Dot¢enému vlastnikovi kompenzace za kazdy
kalendafni mésic Zaboru takto:

3.3.5.1 za kazdé zabrané Parkovaci misto kompenzaci za usly zisk z najemného ve wvysSi

3.3.6
3.3.7

3.4
34.1

3.4.2

3.4.3

4.294 KC / kalendaini mésic, pficemz zabranym Parkovacim mistem je téz kazdé takové
Parkovaci misto, které v dlisledku Zaboru nebude dopravné dostupné osobnim automobilem
a dale s ohledem na prasnost a prevenci poskozeni zaparkovanych vozidel téZ kazdé Parkovaci
misto ve vzdalenosti do dvou metrll od zény Zaboru

(dale jen ,Kompenzace za Zabrané plochy").

Stavebnik je povinen hradit Dotéenému vlastnikovi Kompenzace za Zabrané plochy vzdy
nejpozdéji do dvacatého kalendarniho dne kalendainiho mésice bezprostiedné nasledujiciho
po kalendarnim mésici, za ktery je Kompenzace za Zabrané plochy hrazena.

Stavebnik se zavazuje Zaborem Zabrané plochy uZzivat pouze pro Ucely realizace Stavby.

Dotéeny vlastnik bere vyslovné na védomi, ze na Zaborem Zabrané plochy jsou opravnéni
vstupovat a vjizdét kromé Stavebnika i dalsi osoby na zakladé smluvnich vztahd mezi
Stavebnikem a témito osobami, resp. jejich zaméstnavateli, z(iCastnéné na Stavbé. DotcCeny
vlastnik dale bere na védomi a souhlasi s tim, ze na Zaborem Zabrané plochy budou vjizdét
mimo jiné i nakladni vozidla, stavebni stroje a dalSi stavebni mechanismy za predpokladu,
Ze jejich pritomnosti nebude ohrozen provoz nebo bezpec¢nost provozu Dotcené budovy.

Smluvni pokuty

V pfipadé poruseni povinnosti Stavebnika stanovené v odstavci 3.3.1 této Smlouvy je Stavebnik
povinen uhradit Dotéenému vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi 50.000 K¢ za kazdy den, o ktery
nebyla dodrzena doba uvedena v odstavci 3.3.1, v pfipadé, Ze tato doba od vyrozuméni
0 potiebé Zaboru ve smyslu odst. 3.2 této Smlouvy do zahajeni Zaboru nebyla dodrzena o dobu
péti pracovnich dni nebo kratSi. V pfipadé, ze Stavebnik v rozporu s odstavcem 3.3.1 této
Smlouvy provede Zabor pred uplynutim doby dle odstavce 3.3.1 a nejde o pripad dle predchozi
véty (tj. v pripadé, kdy Stavebnik vyrozuméni o potrebé Zaboru ve smyslu odst. 3.2 této
Smlouvy nedoruci Dotéenému vlastnikovi ve Ihiité ,dva (2) mésice minus pét (5) pracovnich
dni* prfedem), je Stavebnik povinen uhradit Dot¢enému vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi
1.000.000 K¢, kdy v takovém pripadé nevznika jiz narok na smluvni pokutu dle predchozi véty.

V pfipadé poruseni povinnosti Stavebnika stanovené v odstavci 3.3.2 je Stavebnik povinen
uhradit Dotéenému vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi 1 % z celkové mésicni ¢astky Kompenzace
za Zabrané plochy dle bodu 3.3.5.1, kterou byl Stavebnik povinen hradit Dot¢enému vlastnikovi
v mésici, ktery predchazel zahdjeni prodleni, a to za kazdy zapoCaty den, o ktery byla
prekrocena |hiita uvedend v odst. 3.3.2. Tim neni dotéena povinnost Stavebnika hradit i v dobé
prodleni Kompenzace za Zabrané plochy, a to az do ukonceni Zaboru.

V pripadé poruseni povinnosti Stavebnika stanovené v odstavci 3.3.3 a absence napravy tohoto
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3.5

4.1

4.2

4.2.1

¢. smlouvy Stavebnika: E618-5-4971/2023, &j.19894/2024-57-552-UT1

poruSeni na vyzvu Dotéeného vlastnika zaslané Stavebnikovi se stanovenim dodatecné Ihity
k ndpravé v délce nejméné patnacti (15) kalendarnich dni, je Stavebnik povinen uhradit
Dotcenému vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 4,5 % celkové ¢astky Kompenzace za Zabrané
plochy dle bodu 3.3.5.1, k jejiz uhradé byl Stavebnik povinen v poslednim ukonceném celém
kalendafnim mésici trvani Zaboru, ktery predchazel ukonceni Zaboru, a to za kazdy zapocaty
den prodleni se splnénim povinnosti Stavebnika stanovené v odstavci 3.3.3, pocinaje zpétné
dnem, kdy Stavebnikovi byla dorucena vyzva k dodatecné naprave.

Dotceny vlastnik se zavazuje prenechat Stavebnikovi Zabrané plochy ve stavu zpfisobilém
k provedeni Zaboru, a to za predpokladu dodrzeni povinnosti Stavebnika dle odstavce 3.2
a bodu 3.3.5 této Smlouvy.

Clanek 4
Kompenzace omezeni provozu Dotéené budovy

Stavebnik bere na védomi, ze DotCenda budova je vyuZzivana jako administrativni centrum zejména
pro kancelafsky provoz a provoz nékterych souvisejicich sluzeb (napf. kadernictvi, fitness
centrum, restaurace). Prondjem prostor a ploch Dot¢enych nemovitych véci je jedinou
podnikatelskou ¢innosti Dotceného vlastnika, a proto jakékoliv postupy, omezeni Ci jiné okolnosti
ohrozujici takovou podnikatelskou ¢innost Dotéeného vlastnika zahrnuji pro Dotéeného vlastnika
riziko s vyznamnymi disledky pro financni stabilitu Dot¢eného vlastnika. V této souvislosti se
proto mj. vyslovné konstatuje, ze (i) Dotceny vlastnik najemclim Dot¢enych nemovitosti
dlouhodobé zajiStuje vysoky standard uzivani pronajimanych ploch, (ii) realizace Stavby
v dlsledku vznikajicich imisi, Zaboru a omezeni pristupu k Dotéenym nemovitym vécem
(dale téz spole¢né jako ,Negativni vlivy") v nezanedbatelné mife snizi tento standard
i atraktivitu ndjmu DotCenych nemovitych véci jako predmétu najmu, a (iii) Pronajimatel bude
nucen s ohledem na zakonna ustanoveni tykajici se ndjemnich smluv, smluvni ujednani s najemci
Dotc¢enych nemovitych véci a/nebo zamezeni reputacnim rizikiim v zavislosti na mife Negativnich
vlivdi poskytnout najemctim Dotcenych nemovitych véci slevu z najmu nebo jinou formu
kompenzace za Negativni vlivy. S prihlédnutim k uvedenému se Smluvni strany dohodly
na nékterych dalsich kompenzaénich mechanismech, jak jsou dale uvedeny v tomto ¢lanku Clanek
4 této Smiouvy.

Reklamni plochv

Dotéeny vlastnik pronajima a nabizi pronajem ploch na Dot¢ené budové za ucelem instalace log
a jinych reklamnich napisli, poutacli, billboardti a obdobnych reklamnich prvkd (dale jen
~Reklamni prvky") ndjemci a jinych uzivatell Dotéené budovy nebo i tretich osob. V disledku
realizace stavebnich praci Stavby budou tyto plochy vyuzitelné pro Reklamni prvky nedostupné,
resp. omezené, Ci zcela neviditelné. Smluvni strany se proto dohodly na nasledujici kompenzaci
za takova omezeni, pficemz uvedend kompenzace bude poskytovana od prvniho dne, kdy dojde
z dlivodu zahajeni stavebnich praci Stavby k omezeni (vylouceni) provozu na pozemni komunikaci
(ulice Aviatickd) pred severozapadni sténou Dotcené budovy vedouci po prislusné ¢asti pozemku
parc. €. 2580/17, k.U. Ruzyné a/nebo pozemni komunikaci pred zapadni sténou Dotcené budovy
vedouci po prislusné Casti pozemku parc. ¢. 2580/17, k.U. Ruzyné, do dne dokonceni stavebnich
praci Stavby, tj. do dne vyklizeni stavenisté (dale jen ,Doba omezeni").

Stavebnik bude Dot¢enému vlastnikovi hradit (zpravidla v mésicnich intervalech) kompenzace
ve vysSi uSlého ndjemného za kazdy Reklamni prvek, tj. ndjemného dle Dot¢enym vlastnikem
jako pronajimatelem s tfetimi osobami — najemniky — uzavrenych najemnich smluv pro umisténi
Reklamnich prvkd, které by jinak Dotéeny vlastnik na zakladé takovych najemnich smluv mohl
inkasovat, nedoslo-li k nahradnimu umisténi Reklamniho prvku dle nasledujiciho bodu 4.2.2 této
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Smlouvy. Seznam toho Casu trvajicich najemnich smluv na Reklamni prvky podle stavu ke dni,
ktery nebude o vice nez o tfi mésice predchazet zahajeni Doby omezeni, bude Dot¢enym
vlastnikem Stavebnikovi predlozen do dvou (2) mésicli ode dne, kdy bude Dotceny vlastnik
Stavebnikem pisemné vyrozumén o zahajeni stavebnich praci Stavby.

Stavebnik na Zadost Dotc¢eného vlastnika provede (zajisti) umisténi nahradniho Reklamniho
prvku prislusného ndjemce o rozmérech nejméné 2 x 1 metrll, a to vzdy soucasné alespon
na trech verejnosti dobfe viditelnych mistech oploceni stavenisté, pfipadné jinych vefejnosti
dobre viditelnych mistech plnicich obdobny ucel v bezprostiedni vzdalenosti Stavby, s tim,
Ze jeden Reklamni prvek bude takto vizualné umistén vzdy ze sméru kazdého ze tfi terminall
Letisté Vaclava Havla. Stavebnik je povinen v maximalni mozné mire umoznit Dotéenému
viastnikovi konkrétni vybér umisténi takovych Reklamnich prvkd a umoznit Dotenému
vlastnikovi bezlplatné uzivani takto zvolenych predmétnych ploch stavenisté (oploceni),
potazmo jinych dostupnych ploch v bezprostfedni vzdalenosti tak, aby tento mohl uvedené
plochy dale pronajmout tfetim osobam.

Volba mezi zplisoby kompenzace popsanymi v bodech 4.2.1 a 4.2.2 této Smlouvy pfislusSi
Dotcenému vlastnikovi. V pfipadé volby postupu dle bodu 4.2.1 je Dotceny vlastnik povinen
pozadavek finan¢ni kompenzace a jeji vysi pisemné oznamit a dolozit do konce kalendafniho
mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, za ktery ma byt kompenzace hrazena. Bude-li vSak
narok na kompenzaci ve stanovené |hité vietné jeho vySe DotCenym vlastnikem pisemné
oznamen s vyhradou doplnéni doklad@ osvédcujicich jeho opravnénost ve Ihiité nejvice dalSich
15 kalendarnich dni, povazuje se povinnost dle tohoto ustanoveni za spinénou s tim, Ze pfipadné
navazujici lhlity jsou pocitany ode dne radného dolozeni naroku. Pro dolozeni poZadavku
kompenzace a jeji vySe ve smyslu predchozich vét budou dale platit nasledujici pravidla:

Vychozi ¢astka kompenzace bude urcena jako soucet najemného podle najemnich smluv
zahrnutych v seznamu predlozeném Dotcenym vlastnikem ve smyslu bodu 4.2.1, na néz by
vznikl Dotéenému vlastniku za béznych okolnosti narok. Od vychozi ¢astky kompenzace bude
odectena vySe ndjemného dle najemnich smiuv k tém Reklamnim prvkiim, u nichz bylo vyuzito
nahradniho umisténi dle bodu 4.2.2 (a to bez zohlednéni jakychkoli pfipadné poskytnutych
slev na najemném ve vztahu k témto smlouvam) a dale najemné skutené inkasované
Dotcenym vlastnikem z titulu najemnich smluv na zbylé Reklamni prvky ze seznamu
predlozeného Dotcenym vlastnikem ve smyslu bodu 4.2.1, eventudiné z nové po zahajeni
Doby omezeni uzavienych najemnich smluv na Reklamni prvky. Pro vylouceni pochybnosti
plati, ze Dotceny vlastnik neni povinen uvedeny seznam za kazdy mésic predkladat opakované
a pro ucely kompenzace bude vychazeno z toho, Ze najem podle takovych najemnich smluv
uvedenych v seznamu by trval po celou Dobu omezeni. Dotleny vlastnik je vSak povinen
oznamovat uzavieni pfipadné nové najemni smlouvy a vznést v této souvislosti novy
pozadavek na kompenzaci ve smyslu bodu 4.2.3 této Smlouvy vySe (resp. tento plvodni
pozadavek aktualizovat).

Na povinnost Stavebnika hradit kompenzaci za uslé najemné po Dobu omezeni nebude mit
vliv skutecnost, Zze najemni smlouva na Reklamni prvek uvedeny na predlozeném seznamu jiz
byla v souvislosti s (planovanou) realizaci stavebnich praci Stavby pred¢asné ukoncena nebo
doba najmu podle ni prerusena ¢i jinak pozastavena (zpravidla proto, Ze pfislusny najemce
nebude mit zajem o nahradni feSeni dle bodu 4.2.2 této Smiouvy).

Povinnost Stavebnika hradit kompenzace za usSlé najemné po Dobu omezeni nebude
podminéna tim, ze Reklamni prvky umisténé na Dot¢ené budové dle takovych najemnich
smluv budou demontovany (odstranény) nebo najem podle nich pozastaven, ukoncen
Ci prerusen bez ohledu na to, zda je néktera ze smluvnich stran takové najemni smlouvy
opravnéna takové nasledky pozadovat ¢i vyvolat. Povinnost Stavebnika k poskytnuti
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kompenzace tedy bude dana i tehdy, jestlize pfisluSna najemni smlouva, resp. najem podle
ni zalozeny, trva i v Dobé omezeni, a to i tehdy, piijde-li o pfipad dle nasledujiciho bodu
4.2.3.4.

4.2.3.4 Pro vylouceni pochybnosti se urCuje, ze Dotceny vlastnik je vyslovné opravnén (téz z vlastni

4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.3

4.3.1

iniciativy) najemcim podle najemnich smluv na Reklamni prvky poskytnout v souvislosti
s okolnostmi popsanymi v ¢lanku 4.2 této Smlouvy na Dobu omezeni slevu z ndjmu az do vyse
100 %.

Stavebnik je dale povinen v maximalni mozné mire (zejm. s prihlédnutim k omezenim plynoucim
z predpisti na Useku BOZP) umoznit Dotéenému vlastnikovi bezuplatné uzivani jim zvolenych
ploch stavenisté (jeho oploceni), potazmo jinych dostupnych ploch v bezprostiedni vzdalenosti
(blize viz bod 4.2.2) pro umisténi novych Reklamnich prvkl tak, aby tento mohl prondjem
uvedenych ploch dale vlastnim jménem nabizet tretim osobam a tyto plochy tetim osobam dale
také skutecné pronajmout.

Stavebnik je povinen Dotéenym vlastnikem vzneseny pozadavek na kompenzaci dle bodu 4.2.3
provéfit z hlediska naplnéni podminek pro vznik tohoto naroku ve Ih{ité dvaceti (20) dné ode
dne, kdy mu pozadavek dojde, a vtéze Ihité o vysledku provéreni pisemné vyrozumét
Dotéeného vlastnika. Neucini-li tak, je povinen Dotéenému viastnikovi uhradit smluvni pokutu
ve vysi 5.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se spinénim této povinnosti a Dot¢eny vlastnik
je opravnén se se svym narokem obratit na soud. V pripadé nespinéni podminek pro vznik
naroku DotCeného viastnika na kompenzaci podle tohoto ¢lanku 4.2 je vSak Stavebnik opravnén
uplatnény narok na kompenzaci pisemné odmitnout. Je-li mozné nedostatek vzneseného
pozadavku na kompenzaci odstranit, vyzve Stavebnik k odstranéni nedostatkli ve Ihité,
ktera nebude kratSi nez pét (5) dnii ode dne doruceni vyzvy DotCenému vlastnikovi, kdy po
nasledném vzneseni upraveného ¢i doplnéného pozadavku bude Stavebnik postupovat
v souladu s prvni vétou tohoto ustanoveni. Pro vylouceni pochybnosti se vyslovné ujednava,
ze vznik naroku DotCeného viastnika na kompenzaci ma sviij pravni zaklad v této Smlouvé
a neni podminén odsouhlasenim ze strany Stavebnika na zakladé jeho provéreni a vysledek
provéreni tak nema vliv na vznik povinnosti Stavebnika hradit pozadované kompenzace
v terminech stanovenych touto Smlouvou, bude-li pozadavek na hrazeni kompenzace vznesen
opravnéneé v souladu s touto Smlouvou.

Kompenzace ujednané podle tohoto ¢lanku 4.2 této Smiouvy je Stavebnik povinen uhradit
Dotcenému vlastnikovi do Sedesati (60) dnl ode dne, kdy mu pozadavek na kompenzaci
dle bodu 4.2.3 dojde (ledaze takovy pozadavek neni opravnény, kdy v takovém pfipadé se
pocatek Ihiity posouva na datum dojiti upraveného ¢i doplnéného pozZadavku). Do doby uplynuti
Ihdty dle predchozi véty je Stavebnik povinen uhradit veSkeré pravidelné mésicni kompenzace,
na které Dotcenému vlastnikovi do jejiho uplynuti vznikl ndrok. DalSi pravidelné platby
kompenzace (tj. uSlé najemné za dalSi mésice dle bodu 4.2.1) plynouci ze vzneseného
pozadavku bude Stavebnik povinen hradit vzdy do dvacatého kalendarniho dne kalendafniho
mésice, za ktery je kompenzace hrazena.

Kancelarské prostory

Stavebnik se dale zavazuje Dotcenému vlastnikovi hradit (zpravidla v mésiCnich intervalech)
kompenzace za uslé najemné z prondjmu kancelarskych prostor v Dot¢ené budoveé a uslé servisni
poplatky za sluzby poskytované v souvislosti s takovym pronajmem, jez souvisi s realizovanymi
stavebnimi pracemi na Stavbeé.

Dotceny vlastnik pro tento ucel predlozi Stavebnikovi do dvou (2) mésict ode dne, kdy bude
Dotceny vlastnik Stavebnikem pisemné vyrozumén o zahajeni stavebnich praci Stavby seznam
trvajicich najemnich smluv najemcli kancelarskych prostor v Dotené budové podle stavu
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ke dni, ktery nebude vice nezZ o tfi mésice predchazet datu zahajeni stavebnich praci na Stavbé
(ddle jen ,Seznam NS“), z néhoz bude patrnd celkova toho casu pronajata plocha
(dale jen ,Vychozi hodnota").

Dojde-li v priibéhu realizace stavebnich praci na Stavbé (tj. v Dobé realizace Stavby) nebo pred
jejich zahajenim (i) k predCasnému ukonceni nékterého najmu kancelarskych prostor v Dotcené
budové a/nebo (ii) k nevyuziti opce na prodlouzeni najmu kancelafskych prostor v DotCené
budové a/nebo (iii) jinym zplisobem nedojde k prodlouzeni a/nebo uzavieni nového najmu
kancelafskych prostor v Dot¢ené budové se stavajicim najemcem, a to vzdy v pfimé souvislosti
s Negativnimi vlivy a/nebo jinak v souvislosti s realizaci stavebnich praci Stavby, je Stavebnik
povinen nahradit Dot¢enému vilastnikovi usly zisk z ndjemného a usly prijem ze servisnich
poplatkll za sluzby poskytované v souvislosti s takovym pronajmem [plocha kancelarskych
prostor, k niz byl takto najem ukoncen (neprodlouzen / neuzavren) ve smyslu tohoto ustanoveni
dale jen ,Relevantni plocha"].

Nahrada uslého najemného bude stanovena ve vysi 250 K¢ za kalendaini mésic za kazdy m?
kancelafskych prostor v DotCené budové, o ktery je ponizena Vychozi hodnota, kdy nahrada
vSak v kazdém pripadé ndlezi nejvice za tolik m?, které odpovidaji Relevantni ploSe. Nahrada
uSlych servisnich poplatkli bude stanovena ve vySi 192 K¢ za kalendaini mésic za kazdy m?
kancelafskych prostor v DotCené budové, o ktery je ponizena Vychozi hodnota, kdy nahrada
vSak v kazdém pripadé nalezi nejvice za tolik m?, které odpovidaji Relevantni plose.

Dotceny vlastnik je povinen v dobré vife vyvijet rozumné ocekavatelné Gsili k tomu, aby zajistil
standardni obsazenost Dot¢ené budovy najemci. Pro vylouceni pochybnosti plati, ze Dotéeny
viastnik neni povinen Seznam NS za kazdy mésic predkladat opakované. Presahne-li vSak rozsah
pronajatych kancelarskych prostor Vychozi hodnotu, resp. nastane-li zména v obsazenosti
Dotcené budovy majici vliv na vySi kompenzace, je Dotceny vlastnik povinen o této skutecnosti
Stavebnika informovat bez zbyte¢ného odkladu a vznést v této souvislosti novy pozadavek
na kompenzaci ve smyslu bodu 4.3.6 této Smlouvy nize (resp. tento plivodni pozadavek
aktualizovat).

Narok na kompenzaci Dotcenému vlastnikovi pri splnéni uvedenych podminek prislusi
po celé obdobi realizace stavebnich praci na Stavbg, tj. ode dne zahajeni realizace stavebnich
praci (v€. pripravnych praci) do dne jejich ukonceni (v€. praci souvisejicich s vyklizenim
stavenisté), tj. do okamziku, kdy ve vztahu k Dotcené budové pomine plisobeni veskerych
Negativnich vlivli spojenych s realizaci stavebnich praci Stavby, Stavba bude dokoncena
a predana, bude ukoncen Zabor a soucasné nebude dochazet k pohybu a praci stavebni
techniky v oblasti realizace Stavby (dale jen ,Doba realizace Stavby").

Pozadavek kompenzace usSlého ndjemného a uslych servisnich poplatkd a jeji vysSi (v ndvaznosti
na bod 4.3.3 a ¢l. 8.2) Dotleny vlastnik pisemné oznami a dolozi Stavebnikovi do konce
kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, za ktery ma byt kompenzace hrazena.
Bude-li vSak narok na kompenzaci ve stanovené lhiité vcetné jeho vySe Dotéenym vlastnikem
pisemné oznamen s vyhradou doplnéni dokladt osvédcuijicich jeho opravnénost ve Ih{ité nejvice
dalSich 15 kalendarnich dni, povazuje se povinnost dle tohoto ustanoveni za spinénou s tim,
Ze pripadné navazuijici |hiity jsou pocitany ode dne fadného dolozeni naroku. Pro dolozeni
pozadavku kompenzace a jeji vySe ve smyslu predchozich vét budou dale platit nasledujici
pravidla:

V pripadé ukonceni ndjemnich smluv postadi vedle kopie plivodni najemni smlouvy véetné
vSech jejich dodatkl (vylu¢né v rozsahu relevantnich ustanoveni) pro dolozeni vzniku naroku
na kompenzaci téZz predlozeni pisemné vypovédi a/nebo dohody o ukonceni najmu a/nebo
jiného dokumentu o ukonceni nebo vedouciho k ukonceni najemni smlouvy, v nichz je jako
divod ukonceni uveden jakykoliv Negativni vliv a/nebo jina okolnost souvisejici s realizaci
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stavebnich praci Stavby.

Predlozeni podkladti dle predchoziho bodu 4.3.6.1 bude postacujicim dokladem
pro kompenzaci uslého najemného a servisnich poplatkéi pro celé obdobi Doby realizace
Stavby nasledujici po ukonceni prislusné najemni smlouvy. Tedy pro cely kompenzace bude
vychazeno z toho, ze najem podle takové smlouvy by jinak trval po celou Dobu realizace
Stavby.

V pfipadech dle bodu 4.3.2 odst. (ii) a/nebo (iii) posta¢i pro dolozeni vzniku naroku
na kompenzaci téZ predlozeni jakéhokoliv pisemného vyjadieni (téZz formou e-mailu)
stavajiciho najemce, z néhoz bude jako diivod neprodlouzeni ndjmu, popf. neuzavieni nového
najmu, plynout jakykoliv Negativni vliv a/nebo jind okolnost souvisejici s realizaci stavebnich
praci Stavby.

PredloZzeni podkladt dle predchoziho bodu 4.3.6.3 bude postacujicim dokladem
pro kompenzaci uSlého najemného a servisnich poplatkll pro celé obdobi Doby realizace
Stavby nasledujici po neuzavreni, resp. neprodlouzeni najemni smlouvy. Tedy pro ucely
kompenzace bude vychazeno z toho, Ze najem podle takové smlouvy by trval po celou Dobu
realizace Stavby.

Stavebnik je povinen Dot¢enym vlastnikem vzneseny pozadavek na kompenzaci ve Ih{ité dvaceti
(20) dnl ode dne, kdy mu pozadavek dle bodu 4.3.6 dojde, provéfit z hlediska naplnéni
podminek pro vznik tohoto naroku a v téze |hiité o vysledku provéfeni pisemné vyrozumét
Dotceného vlastnika. Neucini-li tak, je povinen Dot¢enému vlastnikovi uhradit smluvni pokutu
ve vysi 5.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se spinénim této povinnosti a Dotceny vlastnik
je opravnén se se svym narokem obratit na soud. V pripadé nespinéni podminek pro vznik
naroku Dotceného vlastnika na kompenzaci podle tohoto ¢lanku 4.3 je vSak Stavebnik opravnén
uplatnény narok na kompenzaci pisemné odmitnout. Je-li mozné nedostatek vzneseného
pozadavku na kompenzaci odstranit, vyzve Stavebnik k odstranéni nedostatkli ve [hité,
ktera nebude kratSi nez pét (5) dni ode dne doruceni vyzvy DotCenému vlastnikovi, kdy po
nasledném vzneseni upraveného ¢i doplnéného pozadavku bude Stavebnik postupovat
v souladu s prvni vétou tohoto ustanoveni. Pro vylouceni pochybnosti se vyslovné ujednava, ze
vznik naroku Dotéeného vlastnika na kompenzaci ma svij pravni zaklad v této Smlouvé a neni
podminén odsouhlasenim ze strany Stavebnika na zakladé jeho provéreni a vysledek provéreni
tak nema vliv na vznik povinnosti Stavebnika hradit pozadované kompenzace v terminech
stanovenych touto Smlouvou, bude-li pozadavek na hrazeni kompenzace vznesen opravnéné
v souladu s touto Smlouvou.

Od nahrady za prokazané skutecné usSlé najemné z pronajatych kancelafi, ke kterému dosSlo
v souvislosti s realizovanymi stavebnimi pracemi na Stavbé bude odectena Castka odpovidajici
hodnoté najemného a servisnich poplatké za pronajimatelné plochy kancelafi Dot¢ené budovy,
ve vztahu k nimz Stavebnik zprostfedkoval Dot¢enému vlastnikovi zajemce o uzavieni najemni
smlouvy se srovnatelnou nebo vyssi ¢astkou najemného a servisnich poplatkél, avSak Dotéeny
vlastnik s takovym zajemcem odmitl o uzavieni najemni smlouvy bez vazného diivodu jednat.

Kompenzace ujednané podle tohoto ¢lanku 4.3 této Smiouvy je Stavebnik povinen uhradit
Dot¢enému vlastnikovi do Sedesati (60) dnl ode dne, kdy mu pozadavek na kompenzaci
dle bodu 4.3.6 dojde (ledaze takovy pozadavek neni opravnény, kdy v takovém pripadé se
pocatek Ihiity posouva na datum dojiti upraveného ¢i dopinéného pozadavku). Do doby uplynuti
IhGty dle predchozi véty je Stavebnik povinen uhradit veSkeré pravidelné mési¢ni kompenzace,
na které DotCenému viastnikovi do jejiho uplynuti vznikl narok. Dalsi pravidelné platby
kompenzace (tj. uslé najemné za dalSi mésice ve smyslu ¢lanku 4.3) plynouci ze vzneseného
pozadavku bude Stavebnik povinen hradit vzdy do dvacatého (20.) kalendafniho dne
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kalendarniho mésice, za ktery je kompenzace hrazena.

4.4 Slevy z ndimu

4.4.1
4.4.2

44.2.1

4.4.3

4.4.4

S prihlédnutim ke skutecnostem popsanym v ¢lanku 4.1 této Smlouvy se Smluvni strany dale
dohodly, ze Dotceny vlastnik bude opravnén poskytnout najemclim prostor v Dotcené budové
slevu z najemného hrazeného podle najemni smlouvy uzaviené mezi takovym najemcem
a Dotéenym vlastnikem (nebo jejich pravnimi predchiidci). Stavebnik se v této souvislosti
zavazuje poskytnout DotCenému vlastnikovi kompenzaci ve vySi 30 % (slovy: tficet procent)
najemného a servisnich poplatkdl ve vztahu ke kazdému najemci za kazdy kalendarni mésic
za predpokladu, Ze bude pfislusSnému najemci sleva poskytnuta minimalné v uvedené vysi,
potaZzmo v nizsi vysi, kdy se v takovém pfipadé Ucast Stavebnika pfimérené snizuje.
Kompenzace bude hrazena po celou Dobu realizace Stavby.

Pozadavek celkové kompenzace slevy z najmu a servisnich poplatkd a jeji vySi Dotéeny vlastnik
pisesmné oznami a dolozi Stavebnikovi do konce kalendarniho mésice nasledujiciho
po kalendarnim meésici, za ktery ma byt kompenzace hrazena. Pro vylouceni pochybnosti
Smluvni strany konstatuji, ze Dotéeny vlastnik je povinen oznamovat Stavebnikovi jakoukoli
zménu

ve struktufe poskytovanych slev najemcim a vznést v této souvislosti novy pozadavek
na kompenzaci ve smyslu tohoto bodu této Smlouvy (resp. plivodni pozadavek aktualizovat).

Pro dolozeni vzniku naroku na kompenzaci je tieba ze strany DotCeného vlastnika predlozit
doklad o poskytnuti slevy konkrétnim najemctim. Postacujicim dokladem je v tomto ohledu
v kombinaci s kopii relevantnich ustanoveni najemnich smiuv, jichZ se poskytovana sleva bude
tykat, zejména jakakoliv dohoda o poskytnuti slevy z ndjmu nebo jednostranné oznameni
najemce o uplatnéni slevy z ndjmu, a to vzdy na dobu uvedenou v takové dohodé nebo
oznameni.

Stavebnik je povinen Dotcenym vlastnikem vzneseny pozadavek na kompenzaci ve |hiité dvaceti
(20) dnl ode dne, kdy mu pozadavek dle bodu 4.4.2 dojde, provéfit z hlediska naplnéni
podminek pro vznik tohoto naroku a v téze |hiité o vysledku provéreni pisemné vyrozumét
Dotéeného vlastnika. Neucini-li tak, je povinen Dotéenému viastnikovi uhradit smluvni pokutu
ve vysi 5.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti a Dotceny vlastnik
je opravnén se se svym narokem obratit na soud. V pripadé nespinéni podminek pro vznik
naroku DotCeného viastnika na kompenzaci podle tohoto ¢lanku 4.4 je vSak Stavebnik opravnén
uplatnény narok na kompenzaci pisemné odmitnout. Je-li mozné nedostatek vzneseného
pozadavku na kompenzaci odstranit, vyzve Stavebnik k odstranéni nedostatkl ve Ihiité, ktera
nebude kratSi nez pét (5) dnii ode dne doruceni vyzvy Dot¢enému vlastnikovi, kdy po nasledném
vzneseni upraveného ¢i dopinéného pozadavku bude Stavebnik postupovat v souladu s prvni
vétou tohoto ustanoveni. Pro vylouceni pochybnosti se vyslovné ujednava, Ze vznik naroku
Dotéeného vlastnika na kompenzaci ma sviij pravni zaklad v této Smlouvé a neni podminén
odsouhlasenim ze strany Stavebnika na zakladé jeho provéreni a vysledek provéreni tak nema
vliv na vznik povinnosti Stavebnika hradit pozadované kompenzace v terminech stanovenych
touto Smlouvou, bude-li poZzadavek na hrazeni kompenzace vznesen opravnéné v souladu
s touto Smiouvou.

Kompenzace ujednané podle tohoto Clanku 4.4 této Smiouvy je Stavebnik povinen uhradit
Dot¢enému vlastnikovi do Sedesati (60) dnl ode dne, kdy mu pozadavek na kompenzaci
dle bodu 4.4.2 dojde (ledaze takovy pozadavek neni opravnény, kdy v takovém pripadé se
pocatek Ihiity posouva na datum dojiti upraveného ¢i doplnéného pozadavku). Do doby uplynuti
Ihdty dle predchozi véty je Stavebnik povinen uhradit veSkeré pravidelné mési¢ni kompenzace,
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na které Dotéenému stavebnikovi do jejiho uplynuti vznikl narok. DalSi pravidelné platby
kompenzace plynouci ze vzneseného pozadavku bude Stavebnik povinen hradit vzdy
do dvacatého kalendarniho dne kalendarniho mésice, za ktery je kompenzace hrazena.

Zvysené naklady udrzby a vyvolané investice

V souvislosti s realizaci stavebnich praci Stavby se ofekava, ze dojde ke zvySeni prasnosti, vibraci
a dalSich imisi s vlivem na DotCenou budovu, jakoZ i k nékterym dalSim omezenim s vlivem
na provoz DotCené budovy a v této souvislosti miize nastat nezbytnost pfijeti organizacnich
opatreni v souvislosti s provozem DotCené budovy (napf. premisténi zavor a jiného zarizeni,
relokace vstupii a navigacnich znameni, zvySena potieba Cisténi fasady, oken a prvk{i Dotené
budovy, zvySena potreba cisténi / vymény filtrli vzduchotechniky Dot¢ené budovy, obecné
navyseni administrativni zatéze apod.), nezbytnost provedeni investic do vybaveni Dotcené
budovy zejména za (celem jeji ochrany nebo ochrany osob v ni se nachazejicich v souvislosti
s realizaci Stavby. V souvislosti s témito vlivy se Smluvni strany dohodly na kompenzaci zvySenych
provoznich nakladd Dotcené budovy, ke kterym doSlo v souvislosti s realizaci stavebnich praci
Stavby tak, ze:

Dotceny vlastnik doruci Stavebnikovi pozadavek kompenzace téchto nakladd spolu s doklady
téchto nakladd do konce kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, za ktery ma byt
kompenzace hrazena. Prodleni s oznamenim a dolozenim pozadavku kompenzace vsak
nezplisobi zanik naroku na kompenzaci, a to ani za jiz uplynuld obdobi; Dotéeny vlastnik vSak
nebude pro sebe z takového prodleni vyvozovat dalSi naroky (napr. Groky z prodleni, navySeni
kompenzace v disledku zvySeni ujmy atp.).

Pro dolozeni pozadavku kompenzace a jeji vySe bude postaCovat téZ predlozeni vyCisleni treti
osoby — spravce Dotéené budovy povéreného Dotéenym vlastnikem nebo jiné osoby poskytujici
sluzby technického, servisniho nebo jiného managementu Dot¢ené budovy — které bude
obsahovat prehled vicenaklad@ vynaloZenych v souvislosti s realizaci stavebnich praci Stavby.
Pro doloZeni pozadavku kompenzace realizaci Stavby vyvolanych investic postaci predlozeni
Ucetnich nebo jinych obdobnych dokladll za realizaci takovych investic.

Kompenzaci dle tohoto bodu bude DotCeny vlastnik povinen uhradit Stavebnikovi vzdy
nejpozdéji do Sedesati (60) kalendarnich dni ode dne, kdy mu pozadavek na jeji Uhradu
dle bodu 4.5.1 dojde.

Stavebnik je povinen Dotenym vlastnikem vzneseny pozadavek na kompenzaci provérit
ve Ihiité patnacti (15) dnll ode dne, kdy mu pozadavek dle bodu 4.5.1 dojde, a v téze Ihaté
o vysledku provéreni pisemné vyrozumét Dot¢eného vlastnika. Neucini-li tak, je povinen
Dotéenému vlastnikovi uhradit smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni
se spinénim této povinnosti a Dot¢eny vlastnik je opravnén se se svym narokem obratit na soud.
V pripadé nesplnéni podminek pro vznik ndroku Dotceného viastnika na kompenzaci podle
tohoto ¢lanku 4.4.4 je vSak Stavebnik opravnén uplatnény narok na kompenzaci pisemné
odmitnout. Je-li mozné nedostatek vzneseného pozadavku na kompenzaci odstranit, vyzve
Stavebnik k odstranéni nedostatkli ve Ihité, kterd nebude kratSi nez pét (5) dnd ode dne
doruceni vyzvy Dot¢enému vlastnikovi, kdy po nasledném vzneseni upraveného ¢i dopinéného
pozadavku bude Stavebnik postupovat v souladu s prvni vétou tohoto ustanoveni. Pro vylouceni
pochybnosti se vyslovné ujednava, ze vznik naroku Dot¢eného vlastnika na kompenzaci ma sviij
pravni zaklad v této Smlouvé a neni podminén odsouhlasenim ze strany Stavebnika na zakladé
jeho provéreni a vysledek provéfeni tak nema vliv na vznik povinnosti Stavebnika hradit
pozadované kompenzace v terminech stanovenych touto Smlouvou, bude-li pozadavek
na hrazeni kompenzace vznesen opravnéné v souladu s touto Smlouvou.
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Pro vylouceni pochybnosti se dale vyslovné sjednava, ze zadnym ujednanim této Smilouvy
neni vyloucen ani jinak dot¢en ¢i omezen (at’ Ihiitou pro jeho uplatnéni nebo jinak) narok
Dotceného vlastnika na nahradu Skody zptisobené Stavebnikem v rozsahu stanoveném pravnimi
predpisy. Kompenzace skute¢né uhrazené (tj. nikoliv pouze sjednané) Stavebnikem Dot¢enému
vlastnikovi na podkladé této Smlouvy se vSak na zplisobenou Skodu zapocitavaji a Dotceny
vlastnik neni opravnén zadnou nahradu Skody zadat dvakrat.

Clanek 5
Povinnosti Dotceného vlastnika

Dotceny vlastnik se zavazuje poskytnout Stavebnikovi veSkerou potfebnou soucinnost k tomu,
aby mohla byt Stavba bez zbyte¢nych pritaht povolena, zahajena a dokoncena. Dotceny vlastnik
se zavazuje zejména, nikoliv vSak vyluné, poskytnout potfebné souhlasy s umisténim Stavby
v Uzemnim fizeni, jakoZ i poskytnout dal&i souhlasy v navazujicich fizenich vedenych prislugnym
stavebnim uradem ¢i jinymi organy verejné spravy v souvislosti s povolovanim realizace a uzivani
Stavby, poprfipadé uzaviit se Stavebnikem dohodu, jejimz obsahem bude vyjadreni souhlasu
Dotc¢eného vlastnika, to vSe za predpokladu, Zze projekt Stavby a jeho realizace budou svymi
parametry odpovidat projektové dokumentaci a dalSim podminkam Stavby, s nimiz byl DotCeny
vlastnik pred uzavienim této Smlouvy vyslovné prokazatelné seznamen, a které jsou souhrnné
ulozeny na datovém nosiCi, jehoz predani si strany potvrdily formou predavaciho protokolu
pred podpisem této Smlouvy (dale jen ,Znamé podminky").

Za predpokladu, Zze bude Stavba realizovana, resp. zadost o vydani jakéhokoliv spravniho aktu
podana v souladu se Znamymi podminkami, je DotCeny vlastnik povinen zdrzet se veSkerého
jednani, které by mohlo ohrozit, zmafrit Ci zplisobit priitahy v realizaci Stavby, zejména, nikoliv
vSak vylucné, je DotCeny vlastnik povinen zdrzet se nasledujicich jednani:
a) podavani namitek ¢i pripominek v Uzemnim Fizeni
b) podavani namitek, pripominek & jinych protestnich Gkond v Fizenich navazujicich na Uzemni
fizeni, jakoz i pripadnych jinych souvisejicich fizenich vedenych organy verejné spravy
v souvislosti s povolovanim realizace ¢i uzivani Stavby.
V pfipadé poruSeni povinnosti dle odst. 5.2. ze strany Dotc¢eného vlastnika nebo v pfipadé
poruseni povinnosti Dot¢eného vlastnika poskytnout Stavebnikovi souhlas s realizaci stavebnich
praci Stavby nezbytny pro Uzemni fizeni nebo fizeni na n&j navazujici v pfimérené Ihiité, nejméné
vSak ve Ihaté 30 kalendarnich dni ode dne, kdy si Stavebnik takovy souhlas vyzada, je tento
povinen Stavebnikovi zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni. Smluvni pokuta je splatnd na vyzvu Stavebnika ve Ihiité 10 dnd od doruceni vyzvy
Dot¢enému vlastnikovi. V souvislosti s takovym porusenim dale vznika na strané Stavebnika pravo
od této Smlouvy odstoupit.

Pro vylouceni pochybnosti se vyslovné urCuje, ze porusenim povinnosti dle odst. 5.1 nebo 5.2
nebo 5.3 ze strany DotCeného viastnika neni, jestlize tento odepre jakékoliv poskytnuti soucinnosti
Stavebnikovi nebo uplatni postupy potencialné ohrozujici, mafici nebo protahujici realizaci Stavby
ve smyslu odst. 5.2 z dlivodu, Ze povolovana Stavba a/nebo projektova dokumentace, ktera je
podkladem pro povolovanou Stavbu a/nebo zménu stavby pred dokoncenim a/nebo fakticky
postup pri realizaci Stavby jsou nebo budou v rozporu se Znamymi podminkami. Dot¢eny vilastnik
svillj souhlas s realizaci Stavby vyslovil na podkladé seznameni se Znamymi podminkami ve smyslu
odst. 5.1, a proto budou-li soucasti Stavby téz prvky, které nebyly zahrnuty mezi Znamymi
podminkami, plati, ze takové prvky jsou v rozporu se Znamymi podminkami.

V pfipadé, Ze si realizace Stavby vyzada zmény oproti Znamym podminkam, je Stavebnik povinen
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o takovych zménach Dotceného vlastnika bez zbyteCného odkladu, nejpozdé&ji do deseti (10)
pracovnich dni ode dne zjiSténi potifeby provedeni takovych zmén, pisemné vyrozumét. V pripade,
ze DotCeny vlastnik takové zmény pisemné vyslovné odsouhlasi, povazuji se i takové zménéné
a oznamené podminky pro ucely této Smlouvy za Znamé podminky. Pfipadné neudéleni souhlasu
musi byt vzdy rozumné odtivodnéno. Nevyjadri-li se Dotceny vlastnik do dvaceti (20) pracovnich
dnfi, ma se za to, ze se zménou oproti Znamym podminkam souhlasi.

Pro vylouceni pochybnosti se vyslovné sjednava, ze porusenim povinnosti Dotéeného vlastnika
podle této Smlouvy dale téz nejsou namitky ze dne 17. 10. 2023 podané Dot¢enym vlastnikem
v Uzemnim Fizeni. S vyhradou bod& fedenych vyslovné touto Smlouvou je proto Dotéeny viastnik
zejména opravnén trvat na namitkach jim v ramci Uzemniho fizeni podanych pred uzavienim této
Smlouvy a Smluvni strany se i po uzavieni této Smlouvy zavazuji v dobré vife jednat o zpiisobu
jejich feSeni (nedoslo-li k jejich feSeni uzavienim této Smlouvy jako takové), pricemz tato
okolnost sama o sobé nepredstavuje poruseni povinnosti Dotéeného vlastnika stanovenych
v odst. 5.2 této Smiouvy.

Clanek 6
Povinnosti Stavebnika

Ke dni zahajeni stavebnich praci na realizaci Stavby bude Stavebnikem na jeho naklady provedena
pasportizace DotCené budovy, a to v nasledujicim rozsahu:

1. Technicka zprava
= technicka zprava dokumentujici stav jednotlivych konstrukci budov, zatfidéni dle druhd
rizik a ¢asovy vyhled nutnych oprav, popis druhu vytapéni, stavu vnitfni kanalizace,
stavu vnitni elektroinstalace, stav rozvodi vodovodniho potrubi; technicka zprava bude
zpracovana dle prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., vyhlaska o dokumentaci stavby;

2. Fotodokumentace
= fotografie vSech vnitfnich a vnéjSich prostor a technologickych zafizeni budov.

Pasportizace bude provedena jak v digitdlni formé, tak tiSténé podobé, pricemz vystupy
pasportizace obdrzi kazda ze Smiluvnich stran po jednom vyhotoveni (1x v tiSténé verzi a 1x
v elektronickém formatu pdf na datovém nosici). Smluvni strany se zavazuji vysledek pasportizace
oboustranné odsouhlasit formou predavaciho protokolu.

Vznesené naroky ve véci zvySenych ndkladl ¢i vicendkladd dle odst. 4.5 této Smiouvy budou
posouzeny vzdy s ohledem na tuto pasportizaci.

Za UcCelem minimalizace dopadd realizace stavebnich praci Stavby na Dotcenou budovu
se Stavebnik zavazuje, Ze zajisti dle potfeby mimoradné myti oken a fasady na Dotcené budove,
a to na své naklady.

Stavebnik se zavazuje, ze pfi provadéni Stavby bude co nejvice Setfit prava Dotceného vilastnika,
a to mimo jiné tak, ze zajisti, aby nedochazelo k jakymkoliv vypadkiim médii (jejich dodavek)
do Dotcené budovy. Bude-li vSak vypadek médii v DotCené budové pro tspésnou realizaci Stavby
nevyhnutelné nezbytny, je Stavebnik povinen potfebu planovaného vypadku oznamit Dotéenému
vlastnikovi nejméné deset (10) pracovnich dni predem a presny rozsah trvani vypadku
s Dot¢enym vlastnikem odsouhlasit. Délka vypadku médii nesmi v zadném pripadé presahnout
6 hodin po sobé jdoucich. V pfipadé, ze ze strany Stavebnika dojde k poruSeni povinnosti podle
tohoto odstavce 6.3 této Smlouvy, tj. dojde-li k vypadku jakychkoliv médii v Dotéené budové
v pfi¢inné souvislosti s provadénim stavebnich praci na Stavbé, aniz by doSlo predem
k odsouhlaseni terminu a podminek vypadku v souladu s timto odstavcem, zavazuje se Stavebnik
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uhradit Dot¢enému vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazdou zapocatou hodinu
takového neplanovaného vypadku, nejvyse vsak vzdy ¢astku ve vySi 150.000 K¢ za kalendarni
den. Ujednanim o smluvni pokuté dle predchozi véty pfitom neni doteno pravo Dotceného
vlastnika na nahradu Skody, a to ani v rozsahu uhrazené smluvni pokuty.

Stavebnik je povinen nejpozdé&ji 15 pracovnich dnli pfed zahajenim realizace Stavby predlozit
pojistnou smlouvu, jejiz limit pojistného pInéni bude Cinit minimalné vysi 200.000.000 K¢ a bude
pokryvat pripadné vzniklé Skody pfiCitatelné Stavebnikovi zplisobené pii realizaci Stavby.
Stavebnik je povinen zajistit udrzeni pojiSténi bez podstatnych zmén po celou dobu trvani této
Smlouvy. Stavebnik odSkodni Dot¢eného viastnika za veSkeré jmy, které Dotéenému vlastnikovi
vzniknou v souvislosti s realizaci Stavby a které budou zptisobeny Stavebnikem a/nebo, nesplini-
li svoji povinnost dle nasledujiciho odstavce 6.5, téz zhotovitelem stavebnich praci Stavby,
a to i takové Ujmy, které nejsou touto Smlouvou predpokladany.

Stavebnik je povinen nejpozdéji 15 pracovnich dndi pred zahajenim realizace Stavby (vCetné
pripravnych praci) predlozit Dotéenému vlastnikovi pojistnou smlouvu zhotovitele Stavby, kterou
je sjednano pojisténi odpovédnosti za Skody zpisobené pfi realizaci Stavby tretim osobam
s limitem pojistného pInéni minimalné ve vysi 1.000.000.000 K¢. Stavebnik odpovida za to,
Ze pojistna smlouva zhotovitele Stavby bude platna po celou dobu realizace stavebnich praci
na Stavbé.

Stavebnik je povinen postupovat v souvislosti s realizaci Stavby tak, aby byl zajiStén kontinualni
a bezpecny provoz Dotcené budovy po celou dobu realizace Stavby, a to vcetné respektovani
pozarné bezpecnostniho reSeni Dotéené budovy.

Stavebnik dale zajisti, ze Zaborem nepostizené parkovisté u Dot¢ené budovy a dalsi plochy nad
ramec Zabranych ploch budou po celou dobu realizace Stavby dosazitelné vSemi motorovymi
vozidly i péSi cestou v souladu s verejnopravnimi predpisy v rozsahu stejném nebo srovnatelném
jako v dobé pred zahajenim Stavby. V pfipadé poruseni povinnosti dle predchozi véty je Stavebnik
povinen uhradit Dot¢enému vlastnikovi za kazdy zapocaty den takového poruseni smluvni pokutu
ve vysi 20.000 K¢.

Stavebnik bude Dotceného vlastnika radné a vcas priibézné pisemné informovat o harmonogramu
provadéni praci na Stavbé a jeho pfipadnych zménach. V této souvislosti je Stavebnik povinen
oznamit Dot¢enému vlastnikovi vzdy alespon jeden (1) mésic predem (i) zahajeni realizace
Stavby, (ii) ukonceni realizace Stavby a jeji kolaudaci, (iii) provadéni praci na Stavbé spojené se
zvySenou hlucnosti, vibracemi nebo jinymi formami imisi (zejména provadéni bouracich
a vykopovych praci). V pfipadé poruSeni povinnosti dle predchozi véty je Stavebnik povinen
uhradit Dot¢enému vlastnikovi za kazdy takovy pripad poruseni smluvni pokutu ve vysi 20.000
K¢, a to za kazdy den, o ktery nebyla dodrzena |hiita uvedena v tomto odstavci 6.8.

Clanek 7
Komunikace stran

Veskera komunikace mezi Ucastniky této Smlouvy bude probihat prostfednictvim opravnénych
osob, povérenych zaméstnanci nebo statutarnich organd, popripadé Clent statutarnich organd
Smluvnich stran. Opravnéné osoby jsou:

* nastrané Stavebnika: [N
|

13



7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

¢. smiouvy Stavebnika: E618-5-4971/2023, ¢j.19894/2024-57-552-UT1

= na strané DotCeného viastnika: NG
I«  piipadné dalSi osoby, které Dotceny
viastnik, resp. | IR, jako opravnéné osoby oznadi.

Kontaktni osoby nejsou opravnény ke zménam ani k ukonceni Smlouvy, ani k promijeni nebo
uznavani dluhl. Zajistuji vzajemnou komunikaci mezi Smluvnimi stranami, zejména ve vécech
tykajicich se posuzovani pfipadnych narokfl. Smluvni strany mohou kontaktni osoby kdykoliv
zmeénit nebo jejich okruh rozsifit, a to jednostrannym pisemnym oznamenim adresovanym druhé
Smluvni strané. Oznameni je viici Smluvni strané ucinné okamzikem, kdy ji bylo doruceno.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech okolnostech, které maji nebo
by mohly mit vliv na pinéni prav a povinnosti podle této Smlouvy a které jsou vyznamné pro
realizaci Stavby.

Smluvni strany se zavazuji reagovat na vzajemné dotazy k otazkam realizace Stavby bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vzdy do péti (5) pracovnich dni ode dne, kdy dotaz druhé
ze Smluvnich stran obdrzi. Stavebnik se dale zavazuje informovat Dotceného vlastnika o vSech
vyznamnych milnicich stavby bez zbyte¢ného odkladu poté, co o nich nabude védomost, zejména
o jakychkoliv vyznamnéjSich odchylkach od predpokladaného harmonogramu tvoriciho pfilohu
¢. 2 této Smiouvy.

Clanek 8
Zavérecna ustanoveni

Povinnosti DotCeného vlastnika dle této Smlouvy zlistavaji zachovany i v pfipadé, ze dojde
ke zméné Projektové dokumentace a navazujicich dokumentaci k zaméru Stavby ve vztahu
k takové Casti Stavby, ktera nebude mit zadny vliv na Dot¢ené nemovité véci.

VySe kompenzaci uvedenych v této Smlouvé byla stanovena s pfihlédnutim k vySim najemného
a jinych prijm@, popf. nakladl Dotleného vlastnika, které maji byt dle této Smlouvy pfimo
¢i nepfimo kompenzovany, ke dni uzavrenitéto Smlouvy. S prihlédnutim k uvedenému se Smiuvni
strany dohodly, ze tam, kde tato Smlouva stanovuje vySi kompenzace (nebo zaklad pro jeji
vypocet) konkrétni ¢astkou (zejm. body 3.3.5, 4.3.3) (dale jen ,Vychozi castky kompenzace")
jsou tyto Castky stanoveny v cenové relaci pro rok 2024. Pocinaje dnem 1. ledna 2025 (vCetné)
se proto budou Vychozi Castky kompenzace automaticky kazdoroc¢né s ucinnosti k 1. lednu
prislusného kalendafniho roku zvySovat o mezirocni miru inflace vyjadienou pfirtistkem
primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen, vyhlagovanou Ceskym statistickym Gfadem za
predchazejici kalendarni rok (dale jen ,Index"). Dotleny vlastnik oznami zvySeni kompenzace
Stavebnikovi do tfi mésicti poté, co bude Index za prislusny kalendaini rok zverejnén. Poté,
co Dotceny vlastnik oznami Stavebnikovi takové zvySeni, vznikne Dotéenému vlastnikovi narok na
rozdil mezi kompenzacemi, které jiz mél Stavebnik v prlibéhu daného kalendainiho roku povinnost
hradit dle ptivodnich Vychozich ¢astek kompenzace, a kompenzacemi, které by mél Stavebnik od
1. ledna prislusného roku hradit pfi zohlednéni Upravy Vychozich ¢astek kompenzace podle vyse
stanovenych pravidel, a to za prislusné mésice kalendarniho roku, za které jiz vznikla povinnost
kompenzace hradit bez této Upravy. Castku odpovidajici rozdilu je Stavebnik povinen uhradit
do Sedesati (60) dnd ode dne doruceni takového oznameni. Pro vypocet dalSich kompenzaci se
Vychozi Castky kompenzace jiz pouziji v takto indexované vysi. V piipadé, ze DotCeny vlastnik
nedodrzi postup dle tohoto odst., neni mu Stavebnik povinen ¢astku odpovidajici rozdilu uhradit.

V pripadé, ze jsou Vychozi ¢astky kompenzace stanoveny za obdobi kalendarniho mésice, avsak
povinnost Stavebnika hradit kompenzaci nebude trvat po dobu celého mésice a/nebo bude
z jiného d@vodu treba urcit vySi kompenzace v konkrétnim kalendarnim mésici podle poctu dni,
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bude vySe denni kompenzace vypoctena z takové Vychozi ¢astky kompenzace za predpokladu
tficeti (30) kalendafnich dn v mésici.

Veskeré platby dle této Smlouvy jsou Smluvni strany povinny hradit na bankovni tcet uvedeny
v zahlavi této Smlouvy, neoznami-li prislusna Smiuvni strana pisemné zménu bankovniho Gctu
prostfednictvim datové zpravy (datové schranky) adresované druhé ze Smluvnich stran. Smiluvni
strany se v této souvislosti zavazuji ponechat zpfistupnénou svoji datovou schranku pro pfijimani
poStovnich datovych zprav.

Pro tcely okamziku vzniku povinnosti hradit kompenzace se vyslovné sjednava, ze dnem zahajeni
realizace stavebnich praci bude v pfipadé pochybnosti nejpozdéji den zahajeni Zaboru
(€l. 3.2 této Smiouvy).

Pro vylouceni pochybnosti se za relevantni najemni smlouvy pro tcely této Smlouvy povazuji
i takové najemni smlouvy, které sice nebyly uzavieny DotCenym vlastnikem, ale u nichz ve vztahu
k ngjemnim vztahlm jimi zalozenym vystupuje Dotc¢eny vlastnik jako pronajimatel
(napf. v diisledku postoupeni ¢i pravniho nastupnictvi).

Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze se souhlasem obou Smluvnich stran, a to formou
pisemnych Cislovanych dodatkd.

Neni-li vyslovné ujednano jinak, pak ujednanim o smluvnich pokutach v této Smlouvé neni
dotceno pravo Smiluvni strany, v jejiz prospéch je smluvni pokuta sjednana, na nahradu Skody
zplisobené porusenim smluvni pokutou utvrzené povinnosti v rozsahu, v jakém takova Skoda
presahuje uhrazenou smluvni pokutu, a smluvni pokuty jsou splatné na vyzvu opravnéné Smiuvni
strany, do deseti (10) kalendarnich dni ode dne dojiti vyzvy druhé (povinné) Smiuvni strané.

Prava a povinnosti plynouci z této Smlouvy jsou zavazna i pro pripadné nastupce Smluvnich stran.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi stim, Zze tato Smlouva bude v souladu
se zak. €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisti uverejnéna v registru
smluv. Samotné uverejnéni provede Stavebnik.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou ze Smluvnich stran a ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv. Tato Smilouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pro vylouceni vSech pochybnosti se na tomto misté vyslovné uvadi, ze pokud je v textu Smlouvy
pro urcité jednani pozadovana pisemna forma, je tento pozadavek spinén i pfi vyuziti komunikace
prostrednictvim datové schranky ¢i e-mailu.

Tato Smlouva je vyhotovena v elektronické podobé pisemné formy.

Smluvni strany této Smlouvy prohlasuji, ze Smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné
a svobodné viile, nebyla uzaviena v tisni za jednostranné nevyhodnych podminek.
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Funkce: jednatel
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