NAJEMNIi SMLOUYVAE. 2647307824

0 najmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech Ing.- Reditel Regionalni spravy majetku Hradec Kralové

smluvnich:

adresa pro doruéovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové, Riegrovo nam. 914,
pisemnosti 500 02 Hradec Kralové

kontaktni osoba ve vécech - referent spravy majetku, @ +-

smluvnich: e-mail:

kontaktni osoba ve vécech

technickych: - mistni spravce, @ +- e-mail:-

IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojenti: .

Cislo uctu:

ID datové schranky: eb2cdsf
variabilni symbol: 2647307824

(dale jen pronajimatel)

a

Obchodni firma: EUROVIA CZ a.s.
sidlo: U Michelského lesa 1581/2, 140 00 Praha 4
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze v oddile B, vlozce &. 1561
zastoupena: -, pfedseda spravni rady
kontaktni osoba ve
vécech technickych: - tel.: |

e-mail:
IC: 45274924
DIC: CZ45274924
platce DPH: ANO
bankovni spojeni: .
Cislo uctu:
ID datové schranky: bjpdata

Pfedmét najmu bude najemce vyuZivat pro svou ekonomickou ¢innost.

(dale jen najemce)
(spole¢né uvadény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu
pozemku (déle jen ,smlouva“).

l.
Pfedmét smlouvy a PFedmét najmu
1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do docasného
uzivani najemci a sou€asné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani
najemné ve vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmeétem najmu jsou ¢asti pozemka:
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- Gast pozemku parcelni Gislo 3430/2 o vyméfe 750 m2, Cislo pozemku dle SAP: 1000/2/1170,
IC5000116414 v katastralnim uzemi Celakovice (CSU 619159) v obci Celakovice, zapsano na listu
vlastnictvi €. 4279, vedeno u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha -
vychod

w P

(dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,pozemek®)

Pfedmét najmu bude najemci pfedan na zakladé pfedavaciho protokolu.

. Pfedmét najmu je blize specifikovany v situac¢nich plancich (zaborové elaboraty, snimky KM V), které

jsou nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy.

Najemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu. Stav pfedmétu najmu je uveden v
predavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pozemku do najmu, ktery se stane soucasti
najemni smlouvy, a to jako pfiloha €. 4.

Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Hradec Kralové (dale jen RSM HK). Ke dni pfedani vyhotovi RSM HK predavaci protokol.
Smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.

Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

Il.
Ucel nagjmu
Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu: Prijezd vozidel
pres pozemek — pristup ke stavbé ,,Optimalizace tratového Useku Celakovice — Mstétice®,
a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezniéni dopravy.

M.
Vyse najemného
Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemné, které €ini:
za 1 m?Ké/kalendaini rok, tj. za 750 m2[JKé/kalendaini rok (+ DPH v zakonem stanovené
vysi).

Celkové najemné za kalendarni rok ve vysi - K¢ (+ DPH v zakonem stanovené vysi), (slovy:
-korun Ceskych) je splatné v pravidelnych ro€nich splatkach na bankovni u€et pronajimatele (dle
variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 15. 1. daného kalendarniho
roku dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy. V pfipadé, Ze najemce neobdrzi
vySe uvedeny splatkovy kalendar do 20 dni od uginnosti této smlouvy, je povinen o tomto informovat
pronajimatele, ktery s nim pak dohodne zpusob opakovaného doru€eni splatkového kalendare.
Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj. Ze splatka je spinéna
pfipsanim placené ¢astky na uc€et pronajimatele u jeho banky.
Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisq, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku
I. uplatni DPH ve vySi dle platnych pravnich predpis(.
Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, Ze se stal (pfestal byt) pladtcem DPH. V
pfipadé, ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto d{ivodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte€ného odkladu uhradit.
V pfipadé prodleni najemce s Uhradou kazdé jednotlivé platby (splatky) najemného dle ¢l. 1ll. této
smlouvy nebo s uhradou sluzeb a spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni ve vySi dle platnych pravnich pfedpisd. Zaplacenim
urok(l z prodleni neni dot€eno pravo na nahradu Skody.
Sjednanou vysi najemného za kalendaini rok je pronajimatel opravnén kazdoro¢né od roku 2026
upravit dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicl
predchoziho kalendarniho roku (ro¢ni klouzavy pramér roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu
najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladll za pfedchozi kalendarni rok,
zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného
bude najemci oznamena doporu¢enym dopisem nebo do datové schranky. Zakladem pro Upravu
vySe najemného je vySe najemného za kalendarni rok, které bylo naposled sjednané v souladu
s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a zivotnich
nakladd za poslednich 12 mésicu prfedchoziho kalendarniho roku.
VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od dubna
prislusného kalendarniho roku s doplatkem rozdilu, ktery pfedstavuje rozdil mezi vysi najemného
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platného pro pfedchazejici kalendarni rok a vysi najemného upraveného dle pfislusnych ustanoveni
o inflaci dle tohoto odstavce za dany kalendarni rok.

. Pronajimatel je opravnén za vysSe uvedenych podminek vyuc¢tovat upravené najemné a najemce je

povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni
strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpUsob uréeni ceny najemného pro
dal$i obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu.
Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni sougasti najemného.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené

stavebni uUpravy, opravy nad ramec bézné udrzby, se po dokonCeni stavaji soucasti majetku
pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonéeni najemniho vztahu se najemce vzdava prava na uhradu naklad
(vylouceni § 2220, odst. 1., véta 2. za stfednikem zakona 89/2012 Sb., obéanského zakoniku), které
vynalozil na Upravy pfedmétu najmu béhem (pfed zapocetim) najemniho vztahu, a to ani takovych,
k jejichZ vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou dodatkem
k této smlouvé jinak. Povoleni stavebnich uprav v€etné vySe ceny a zuc¢tovani je povinen najemce
pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokoné&eni protokolarné predat
RSM HK.

11. Najemce nema narok na slevu z najemného z divodl negativnich vlivii b&Zného provozu zeleznice.
12. Smluvni strany konstatuji, ze nebyl uhrazen zadny poplatek za uzivani predmétu najmu

=

uvedeného v El. . této smlouvy v obdobi od 1.12.2024 do 31.12.2024, a¢ byl predmét najmu
uzivan najemcem bez smluvniho vztahu. Smluvni strany se dohodly, ze za obdobi od
1.12.2024 do 31.12.2024 zaplati najemce za bezesmluvni uzivani vySe uvedeného predmétu
najmu éastku [ K¢ bez DPH. Celkem najemce uhradi za bezesmluvni uzivani gastku

K¢ bez DPH. Najemce tuto pohledavku pronajimatele uznava co do diivodu a vySe a zavazuje
se ji uhradit v mimoradné splatce vterminu do 15.1.2025. Na vySe uvedeny Uucet
pronajimatele pod var. symbolem 2647307824.

V.

Smluvni pokuta

V pfipadé porudeni jakékoli z povinnosti stanovenych v &lanku IV. odst. 1., 3., 4., 5., 7.- 15. této
smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi - K& za jednotlivy
pFipad.

V pfipadé poruSeni zakazu stanoveného v €lanku IV. odst. 2. této smlouvy je pronajimatel opravnén
uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného za kalendarni rok bez DPH
sjednaného dle ¢lanku lll. této smlouvy.

V pfipadé, Ze najemce uziva vice, nez €ini pfedmét nagjmu popsany v €lanku I. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén ucétovat ngjemci smluvni pokutu ve vysi KE.

Pfi nevyklizeni nebo nepfedani pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu pronajimateli
dle &lanku VI., odst. 4. této smlouvy se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy zapoc&aty
den prodleni s vyklizenim nebo fadnym pfedanim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vysi i
najemného za kalendaini rok bez DPH sjednaného dle ¢lanku lll. této smlouvy.

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.
V pfipadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je ndjemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VI.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou s u¢innosti ode dne uvefejnéni smlouvy prostfednictvim

registru smluv, ne vSak dfive nez od 1.1.2025. Smluvni strany si sjednavaji tfimési¢ni vypovédni
dobou, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru€eni vypovédi.
Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze tuto smlouvu lze vypovédét i bez nutnosti uvedeni
vypovédniho davodu.

. 'V pfipadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic

s tuhradou najemného dle &lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho &asti &i sluzeb, nebo najemce
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nesplini povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim jakékoliv povinnosti najemce
uvedené v ¢lanku lll. odst. 8. a 9., ¢lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., 7., 8., 9. této smlouvy, vypovédni
doba &ini jeden mésic a zadina plynout nasledujicim dnem po dni doru¢eni vypovédi.

3. Pronajimatel mlze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, nebo hrozby
vzniku znac¢né Skody, nebo pokud najemce neplni fadné a v&as jakékoli své povinnosti stanovené
v ¢lanku lll. odst. 1., v €lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., a 7. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je
smlouva ukon€ena dnem doruéeni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

4. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu pfedat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

VII.
Ostatni ujednani

1. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu,
ze bude ucinéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé nebo elektronické podobé
opatifené uznavanym elektronickym podpisem a podepsanou opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

2. Najemce nema pravo na nahradu $kody a pronajimatel neni povinen hradit $kodu vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vuéi pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylu€uji ust. § 1990 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

3. Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu
bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudélit, a to i bez udani divodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem
pronajimatel udéli &i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty,
o které pronajimatel pozada.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv
(dale jen ,zakon o registru smluv®), ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni strany vyslovné souhlasi
s tim, aby tato smlouva, v€etné metadat, byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze tuto smlouvu k uvefejnéni zaSle spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se
souCasné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak, ze zasle najemci kopii potvrzeni
spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez zbyte€ného odkladu poté, kdy sam obdrzi
potvrzeni, popfF. jiz v pravodnim formulafi vyplni pfisluSnou kolonku s ID datové schranky najemce,
které je bjpdata. V takovém pfFipadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace
smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven.

5. Najemce prohladuje, Ze bere na védomi Eticky kodex spole¢nosti Ceské drahy, a.s., zvefejnény
trvale na webové strance http://www.ceskedrahy.cz/, zavazuje se dodrzovat zasady v ném
uvedené, a pro pfipad poruseni Etického kodexu spoleénosti Ceské drahy, a.s., kterym se rozumi
poruseni zavazku €i nepravdivost prohlaseni najemcem takto ucinéna, bere na védomi, ze zaroven
dochazi k poruseni smlouvy s dusledky v ni sjednanymi a pfedvidanymi v ¢asti devaté Etického
kodexu spole¢nosti Ceské drahy, a.s.

VIII.

Zavérecna ustanoveni

1. Ves3keré spory z této smlouvy budou fedeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i
zruSeni této smlouvy, rozhodne pfisludny soud.

2. Smluvni strany se dohodly, Zze veSkera jednani a vesSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském
a veskeré pfipadné spory se budou feSit podle ¢eského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné
pFislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

4. VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinény formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplinéni
smlouvy neplatné, pfi€emz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma
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neni zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, kdy za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna nebo
elektronicka opatfena uznavanym elektronickym podpisem. VySe uvedené neplati pro pfipadné
upravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare,
které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem, nebo elektronickou formou
prostfednictvim datové schranky. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich
uzavreni stavaji souc€asti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéed,
uplatnéni inflace, (G¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné:

a. doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
pisemné oznamenou pfipadnou zmeénu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na
této adrese zasilka Uspésné dorucena &i pfevzata opravnénou osobou smluvni strany,
nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporu€enou zasilku vrati
zpét, za Uuspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan tfeti den od
prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

b. elektronickou formou do datové schranky, ktera je uvedena v zahlavi toto smlouvy u
kazdé ze stran. Pisemnosti datovou zpravou odeslané jsou doruceny okamzikem
prihlaseni smluvni strany (pfihlaSenim osoby, ktera ma s ohledem na rozsah svého
opravnéni pfistup k tomuto dokumentu) do datové schranky. Nepfihlasi-li se smluvni
strana ve lhaté do 10 dni ode dne, kdy byla odeslana pisemnost do datové schranky,
povazuje se tato pisemnost za doru¢enou poslednim dnem této lhaty, a to se véemi
pravnimi dusledky, které z toho plynou, v souladu se zakonem ¢&. 300/2008 Sb., o
elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokument(, ve znéni pozdéjSich
predpisC.

Smluvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to bude
mozné, jako platna, uginna a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi predpisy. Bude-li nékteré
ustanoveni této najemni smlouvy shledano neplatnym, neu€innym nebo zdanlivym nebo
nevymahatelnym, takova neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezplsobi
neplatnost, neucinnost, zdanlivost i nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, ze v takovém
pfipadé bude cela najemni smlouva vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatna,
neucinna, zdanliva nebo nevymahatelna ustanoveni, a v tomto smyslu budou vykladana a vymahana
i prava smluvnich stran vyplyvajici z této najemni smlouvy. Smluvni strany se dale zavazuiji, ze budou
navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné, neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelné
ustanoveni platnym, u€innym a vymahatelnym ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného vysledku
(v maximalnim mozném rozsahu v souladu s pravnimi pfedpisy), jako bylo zamyS$leno ustanovenim,
jez bylo shledano neplatnym, ned¢innym, zdanlivym ¢i nevymahatelnym.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel.
V8echna vyhotoveni maji platnost originalu.

PFilohy smlouvy jsou:

Ptiloha &. 1 Splatkovy kalendaF (bude zaslan do 10 pracovnich dn(i) — Obchodni tajemstvi CD, a.s.

Piloha &. 2 Situagni planky najmu — Obchodni tajemstvi CD, a.s.

V Praze dne 17. 1. 2025

Za najemce:
EUROVIA CZ a.s.

Pfedseda spravni rady

Najemni smlouva ¢. 2647307824
Regionalni sprava majetku Hradec Kralove

V Hradci Kralové dne 7. 1. 2025

Za pronajimatele:
Ceské drahy, a.s.

Reditel Regionalni spravy majetku
Hradec Kralové



