Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviend na zdkladé zdkona ¢ 40/1964 Sb., Obcansky zdkonik, v platném znéni a zdkona ¢.
116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni

Smluvni strany:

Plzeinisky kraj

se sidlem Plzesi, Skroupova 18, PSC: 306 13

IC: 70 89 03 66

zastoupeny ¢lenem Rady Plzefiského kraje panem FrantiSkem Blahou
na strané jedné jako pronajimatel

a

Kancelaf Jihomoravského kraje pro meziregionalni spoluprici,
prispévkova organizace

se sidlem Brno, Zerotinovo nam. 3/5, PSC: 601 82

IC: 71175938

zastoupena feditelkou Mgr. Martinou Odvarkovou

na strané druhé jako ndjemce

uzaviraji tuto

smlouvuonajmunebvtovych prostor:

L.
Piedmét a icel ndjmu

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy, domu ¢. 31-31A, na adrese
Place Jamblinne de Meux, Brusel, B-1030, Belgické kralovstvi, se ¢tyfmi nadzemnimi
podlaimi, zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdlniho ufadu Brusel-Schaerbeek 5,
Sislo oddéleni 21.905, sekce C, &islo 16 H 5, &islo matrice 12.575, s u¢elem uzivani
kombinované uréeni - ufad a bydleni: sociokulturni aktivity a kanceldf pro podporu
regionu, bydleni, o zastavéné ploSe 80 m?,

1.2. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do najmu ve vySe uvedené nemovitosti
kancelaF & 201, nachazejici se ve 2. patie (3. nadzemnim podlaZi), se vstupem do
kancelafe vpravo od schodiité, kanceldf situovana na strané domu do vnitrobloku,
o vymeie 18,35 m?. Planek kanceléfe je nedilnou soudasti této smlouvy.

1.3. Shora uvedené nebytové prostory, které jsou pfedmétem této ndjemni smlouvy, jsou ve
stavu zplisobilém k obvyklému uzivani. Ndjemci je stav pfedmétnych nebytovych prostor
dobfe znam a tyto do uzivani pfebird ve stavu zplisobilém k plnému a neruSenému vykonu
prav dle této smlouvy. O pfedéni a pfevzeti pfedmétnych nebytovych prostor sepisi obé
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1.4.

1.5

smluvni strany pfeddvaci protokol, za stranu pronajimatele je oprdvnén k sepsani
protokolu koordinator mezindrodni spoluprace Plzeiiského kraje vramci EU, déle jen
zastupce Plzeiniského kraje v Bruselu®, za stranu ndjemce je opravnén zastupce
Jihomoravského kraje v Bruselu.

Néjemce ma pravo uzivat i spolecné prostory budovy jako zejména vstupy, chodby,
schodisté apod. v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostor.

. Pronajimatel déle touto smlouvou pienechdvéd najemci do uzivani pfiméfenou c&ést

skladovacich prostor v suterénu domu urfenou pronajimatelem po pfedchozi dohodé
a specifikovanou v pfeddvacim protokolu. Nijemce bere na védomi, Ze prostory
v suterénu domu budou rekonstruovany, tedy pronajimatel si vyhrazuje pravo pouZivani
skladovacich prostor v suterénu domu pro ucely rekonstrukce omezit, ptipadné zcela
vylougit.

1.6. Ndjemce mé dale pravo uZivat kuchyiiku a socialni zafizeni ve 2. patfe (3. nadzemnim

podlazi) domu, v rozsahu nezbytném pro fddny chod pronajatych nebytovych prostor,
Néajemce bere na védomi, Ze kuchyrika bude rekonstruovéna, tedy pronajimatel si
vyhrazuje pravo pouzivani kuchynky pro ucely rekonstrukce omezit, pfipadné zcela
vylougit.

1.7. Ugelem uZivani prostor uvedenych v tomto ¢lanku je provozovani kancelare ndjemce za

2.1
2.2,

3.1,

3.2.

podminek stanovenych touto smlouvou.

II.

Doba trvini ndjmu

Najem se sjednava na dobu ur¢itou na dva roky a vzniké dnem 1.2.2012.

Doba najmu se prodluzuje vZdy o dalsi dva roky a za stejnych podminek, pokud néktera
ze smluvnich stran ve lhit¢ do 30 dni pied uplynutim doby najmu, pisemné a
prokazatelné nesdé€li strané druhé, Ze na dal$im trvani smluvniho vztahu nema zéjem.

I1L.
Nijemné

Najemné a Ghrada za ceny sluZeb poskytovanych pronajimatelem s uZivanim nebytovych
prostor byla stanovena dohodou stran a €ini:

- najemné 4 125,- K&, slovy &tyfitisicestodvacetpétkorunteskych za 1 m® pronajaté
podlahové plochy ro¢né€ + zakonem stanovena sazba DPH,

- zaloha na sluzby ve vysi 160,- €, slovy stoSedesateuro, mési¢né
Sluzbami se pro ucely této smlouvy rozumi dodavky elektrické energie, plynu, vodného

a sto¢ného, uklidu, odvozu odpadu a dodavka internetového piipojeni.
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3.3.

3.4.

3.5,

3.6.

3.7

3.8.

4.1.

4.2.

Vyse cen sluzeb a ndjemné budou kazdoroéné upravovany o oficidln¢ pfiznanou miru
inflace v Belgickém kralovstvi, vyhla3enou pfislusnymi tfady Belgického krélovstvi za
predchazejici ro¢ni obdobi, zékladem pro vypolet najemného bude vySe ro¢niho
ndjemného hrazend v predchozim kalenddinim roce. ZvySeni ziloh na sluzby a
ndgjemného bude ndjemci ozndmeno pisemné a bude GCinné prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici doruc¢eni oznameni.

N4jemné je splatné mé&sing, &astka je splatna 15. dne pifsluSného mésice bezhotovostnim
tevodem na ucet Plzeniského kraje, vedeny u Raiffeisenbank, a.s., Cislo uctu:
_, ména Gétu CZK. Vyudtovani bude provedeno danovym dokladem
s datem uskuteénitelného zdanitelného plnéni k prvnimu dni pfisluSného mésice a se
splatnosti 15. dne piislusného mésice.

ZAalohy na tGhrady za sluzby jsou splatné étvrtletné s tim, Ze thrada zaloh za mésice unor a
biezen prvniho roku ndjmu je splatnd nejpozd&ji do 15. dne mésice ve kterém ndjem
vznikl, dal§i zilohy na uhrady za sluzby jsou splatné nejpozdéji do 15. dne prvniho
mésice piisludného &tvrtleti, bezhotovostnim pifevodem na et Plzefiského kraje, vedeny

u Raiffeisenbank, a.s., ¢islo uctu: _, ména uctu EUR.

Néjemce se zavazuje platit nadjemné a zalohy na thradu za sluZby poskytované
v souvislosti s ndjmem ode dne €¢innosti této smlouvy.

Skute¢né naklady za ceny sluzeb vyGdtuje pronajimatel ndjemci nejpozdéji do jednoho
mésice od prevzeti roéniho vyuétovani od jednotlivych dodavatell sluzeb. Ndjemce se
zavazuje ve lhiité do jednoho mésice od doruceni tohoto vytiétovani provést vyrovnani
piipadnych nedoplatkii. Vzniknou-li pfeplatky, budou bezodkladné vraceny
bezhotovostnim pfevodem ndjemeci na jim urCeny ucet.

V piipadé prodleni nijemce s placenim néjemného nebo zaloh na sluzby si smluvni
strany dohodly urok z prodleni ve vy&i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy zapoCaty den
prodleni.

IV.
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve stavu
zpiisobilém ke smluvenému t¢elu uZivéni a zajistit uZivateli plny a neruSeny vykon prav

souvisejicich s jejich uZivanim, po celou dobu smluvniho vztahu. Pfevzeti pfedmétnych
nebytovych prostor, véetng jejich stavu, po&tu pfedanych kli¢h atd. bude protokolovano.

Pronajimatel je povinen umoZnit zam&stnancim ndjemce piistup do pronajatych
nebytovych prostor, pfi¢emZ spoletné prostory domu, jako zejména vstupy, chodby,
schodisté, které nejsou predmétem této néjemni smlouvy, budou zaméstnanci najemce,
nebo tieti osoby, které se v téchto prostorach zdrzuji s jeho souhlasem, uZivat vylu¢né za
udelem zajisténi piistupu do pronajatych prostor.
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4.3,

4.4,

o B

3.2,

5.3,

5.4.

3.5,

5.6.

a.7.

Pronajimatel umoZni najemci vyuZivat reprezentatni prostory umisténé v 1. patie (2.
nadzemnim podlaZi) domu jen po pfedchozim projednani a souhlasu zastupce Plzenského
kraje v Bruselu. V rdmci tohoto projednani bude téZ pfedem dohodnuta doba, po kterou
bude ndjemce tyto prostory vyuZivat. V ptipad¢, Ze tyto prostory budou najemcem
vyuzity ke komerénim aceltim, bude téZ dohodnuta tihrada za poskytnuti prava uzivat
tyto prostory, jeji vySe a splatnost, v ostatnich pfipadech bude vyuZiti reprezentaCnich
prostor umoznéno beziplatné.

Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény vstoupit do pronajatych
nebytovych prostor spolu s osobou opravnénou jednat jménem nédjemce v pracovnich
dnech v b&Znych provoznich hodinich ndjemce, a to zejména za ticelem kontroly, zda je
ndjemce uZiva fadnym zplsobem a k G&elu uvedenému ve smlouvé, jakoZ i provadéni
udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSich vedeni,
jestliZe je toho zapotfebi. Toto ustanoveni se nevztahuje na piipady feSeni mimofddnych -
havarijnich situaci, kdy bude nutné zamezit ptipadnym $koddm na majetku.

V.

Priva a povinnosti ndjemce

Néjemce je opravnén uZivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim urCenim,
k G8elu uvedenému v této smlouveé, prostory domu, jako zejména vstupy, chodby,
schodisté, které nejsou predmétem této nédjemni smlouvy, je najemce, jeho zaméstnanci
nebo tieti osoby, které se v téchto prostorach zdrzuji s jeho souhlasem, opravnén uzivat
vyluéné za icelem zajisténi pristupu do pronajatych prostor.

Néjemce hradi néklady spojené s b&Zznym udrZovanim a drobnymi opravami piedmétu
najmu. Obdobné bude ndjemce hradit ndklady spojené sobvyklym udrZovanim u
piipadnych zafizeni, kterd budou souééasti uzivanych nebytovych prostor, kterd budou
slouzit vyluéné potfebam nédjemce.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potieby provedeni
oprav nad ramec UdrZzby a oprav uvedenych v pfedchozim odstavei a poskytnout mu
nezbytnou souc¢innost k jejich provedeni.

Zmény v pronajatych nebytovych prostordch véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii
pronajimateli, je ndjemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

Nijemce miiZe pienechat pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢asti do podndjmu jiné
osobé na dobu uréitou jen na zéklad& pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uZivacich a n4jemnich prav v objektu, v némZ se nachdzi pronajaté
prostory.

Po skonéeni ndjmu je ndjemce povinen piedat nebytové prostory pronajimateli vyklizené

a ve stavu, v jakém je ptevzal k uzivani s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, v€etné
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6.1.

7.1.

1.2

8.1.

dodate¢nych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele a to ke dni skon€eni ndjmu.
Nevyklidi-li ndjemce nebytové prostory ke dni skonCeni ndjmu, zavazuje se zaplatit
pronajimateli za kazdy den prodleni vedle ¢astky odpovidajici sjednanému primérnému
dennimu najemnému i jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 100,- Eur, slovy:
jednostoeuro.

VL
Skonéeni najmu

Néjem kon¢i témito zplsoby:
- uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
- pfed uplynutim doby, na kterou byl sjednan:

- pisemnou vypovédi pronajimatele z divodi uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 2
zék. ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni,

- pisemnou vypoveédi ndjemce z diivodd uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 3 zak.
€. 116/1990 Sb., v platném znéni,

- vypovedni lhita ¢ini 3 mésice a pocina béZet od prvého dne kalendafniho mésice
nésledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané,

- pisemnou dohodou stran z libovolného diivodu a k datu dohodou stanovenému.

VIL.
Dalsi ujednani

Pronajimatel neodpovida za ztratu, poSkozeni ¢i jinou $kodu na vécech ndjemce, nebo
tfetich osob, které se v téchto prostorach zdrzuji sjeho souhlasem, umisténych
v pfedmétnych nebytovych prostorach.

Néajemce odpovidd za Skody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti s uZivanim
nebytovych prostor zavinénim zaméstnanci ndjemce nebo tietich osob, které se v téchto
prostorach zdrZuji s jeho souhlasem. Néjemce se zavazuje sjednat pro tyto ucéely pojisténi
odpovédnosti za Skody.

VIII.
Zavéretnai ustanoveni

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této
smlouvé, se Fidi ob&anskym zdkonikem a zdkonem €. 116/1990 Sb., 0 ndgjmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozd¢€jsich predpist.
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Tato smlouva, jakoZ i smluvni vztahy touto smlouvou neupravené, se fidi ustanovenimi
platného pravniho ¥adu Ceské republiky a ES. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé
fedeni sport vzniklych z této smlouvy bude k jejich FeSeni p¥isluiny obecny soud v CR.

8.2. Zména smluvnich podminek, dohodnutych touto smlouvou, miiZe byt provedena pouze
formou pisemného cCislovaného dodatku k této smlouve. Jakékoliv ustni ujednani bez
pisemného dodatku této smlouvy jsou pravné netéinna.

8.3. Plzeinisky kraj prohlasuje, Ze najem nebytovych prostor, ktery je pfedmétem této smlouvy
o najmu nebytovych prostor, byl schvalen Radou Plzefiského kraje usnesenim ¢. 5120/12
ze dne 23.1.2012. Zamér kraje pronajmout tento nemovity majetek byl zvefejnén po dobu
tficeti dnd na Gfedni desce Krajského fadu Plzeniského kraje. Plzenisky kraj ve smyslu
§ 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni, prohlasuje, Ze byly splnény
viechny podminky dané zédkonem ¢&. 129/2000 Sb., v platném znéni, pro prondjem
nebytovych prostor.

8.4. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma
smluvnimi stranami a u¢innosti dnem 1.2.2012.

8.5. Smluvni strany prohla3uji, Ze tato smlouva byla vyhotovena v souladu s jejich svobodnou
a vazné projevenou vuli, nebyla vyhotovena v tisni ani za jinak ndpadné nevyhodnych
podminek a na dikaz tohoto ji po jejim piecteni podepisuji.

8.6. Tato smlouva je vyhotovena ve d&tyfech stejnopisech v jazyce ceském s platnosti
originélu, z nichZ po dvou exemplafich obdrzi kazd4 smluvni strana.

30 -01- 2012 RPALS Yy 4. 2042

NV Pl ahie..v e Y S S die. 1.0

Pronaji Néjemce

Plzensky Kkraj Kanceldi Jihomoravského kraje
zastoupeny ¢lenem Rady Plzenského kraje pro meziregionalni spoluprici,
panem F_ Ei pFispévkova organizace

zastoupend feditelkou pani
Mgr. Martinou Odvérkovou
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Place Jamblinne de Meux 31, B-1030 Brusel
2. patro

lihomoravsky kraj - kancel4F: [l

INTERET COLLECTIF
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