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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani VS 6548007724
uzavrend podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi
(dale jen ,,0Z")

Pronajimatel: Sprava zeleznic, statni organizace
se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DI&Zdéna 1003/7, PSC 110 00
1CO: 70994234, DIC: CZ70994234
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, odd. A, vliozka 48384
zastoupena: Ing. Radkem Makovcem, feditelem Oblastniho feditelstvi Plzen
na zakladé Povéreni ¢. 3596 ze dne 6. 9. 2024
bankovni spojeni: xxx
variabilni symbol: 6548007724
ID datové schranky: uccchjm

adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava Zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Plzen
Susicka 1168/23
326 00 Plzen

(dale jen ,Pronajimatel")

Najemce: BENU Ceska republika s.r.o.
se sidlem: K pérovné 945/7, 102 00 Praha 10 - Hostivar
1C0: 49621173, DIC: CZ49621173
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C, vlozka 318084
zastoupena: Petrem Dolezalem, jednatelem
Pavilem Krausem, jednatelem
e-mail: xxx
tel: xxx
bankovni spojeni: xxx
ID datové schranky: cnidzjr

(déle jen ,Najemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu (dale jen ,Smlouva"“):

Preambule

v

Pronajimatel je statni organizaci zfizenou zakonem ¢&. 77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisd. Funkci
zakladatele Pronajimatele vykonava, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 6 zakona ¢. 77/2002 Sb., ve znéni
pozd&jsich predpisd, Ministerstvo dopravy. Primarnim predmétem ¢&innosti Pronajimatele je zajistovani
provozovani zelezni¢ni dopravni cesty a jeji provozuschopnosti ve vefejném zajmu. Pronajimatel se, v souladu
s ustanovenim § 19 odst. 5 zékona &. 77/2002 Sb., ve znéni pozd&jich predpist, Fidi pfiméFené zakonem
&. 77/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl a zdkonem &. 77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisl, které
jej omezuji pfi dispozici s majetkem, se kterym Pronajimatel hospodafi. Najemce bere na védomi, ze Smlouva
je uzaviena s ptihlédnutim k témto specifikim na strané Pronajimatele.
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I. Predmét a Gcel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze po pravu hospodafi s majetkem statu - pozemkem parcelni ¢. 5644/1 v k. U. Plzen,
jehoz soucasti je stavba ¢. p. 102 (dale jen ,Budova"), inventarni ¢islo Budovy dle evidence SAP Pronajimatele
1C6000387699. Predmétem nadjmu jsou mistnosti:

Oznaceni mistnosti Ugel Vyméra
A.N1.K12.01 obchod 199,35
A.N1.K12.02 zazemi 49,35
A.N1.K12.03 zazemi 47,02

Soucet 295,72

umisténé ve vySe uvedené stavbé (dale jen ,PFedmét najmu").

PFedmét najmu je vyznalen v dokumentu - pldorysu Pfedmétu najmu, ktery je nedilnou souéasti Smlouvy,
jako pfiloha €. 1.

Ndjemce se zavazuje uzivat PFfedmét ndjmu vyhradné k UGcelu: provozovani lékarny

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi Najemce Gcel najmu
meénit, ani pfenechat Pfredmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.

II. Doba najmu

Najem sjednany Smlouvou se uzavird na dobu urcitou 5 let s Ucinnosti od protokolarniho predani prostor
(PFedmétu najmu) Najemci.

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni doby trvani najmu dle
této Smlouvy jednou o 5 let. Pronajimatel toto pravo akceptuje a vyjadiuje vili dobu trvani najmu dle této
Smilouvy vy$e uvedenym zplsobem prodlouZit, avSak préavo opce je moZné vyuZit jen jednou. Opci se rozumi
pravo Najemce svym jednostrannym Ukonem (uplatnéni opce) dosahnout vySe uvedeného prodlouzeni doby
trvani ndjmu, a to za podminek uvedenych v této Smlouveé.

Zakladni ro¢ni ndajemné bude pfi vyuziti opce navyseno do limitu 30 % (vCetné) oproti vysi ro¢niho najemného
platné k poslednimu dni zékladni doby najmu (dle odst. 1 tohoto ¢lanku této Smlouvy) a vySe poplatku z obratu
dle ¢. IV. této Smlouvy bude zachovana.

Najemce vsSak neni povinen opci uplatnit. Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, ze Najemce doruci
Pronajimateli oznameni elektronicky do datové schranky Pronajimatele nebo pisemné doporucenym dopisem,
a to nejpozdéji 3 mésice pred ukoncenim najmu.

Vcasné uplatnéni opce Najemcem na prodlouzeni této Smlouvy s navysenim najemného a zachovanim poplatku
z obratu zakladda rovnéz povinnost smluvnich stran uzavfit dodatek k této Smlouvé, jimz bude v uvedeném
rozsahu konstatovano prodlouzeni doby najmu o dalSich 5 let a stanovena nova vyse najemného se zachovanim
poplatku z obratu v souladu s akceptovanym navrhem.

Splné&ni popsanym zplsobem vzniklé povinnosti k uzavieni dodatku k této Smlouvé je podminéno tim, ze
najemce doplati jistotu do vyse odpovidajici trojnasobku mési¢niho najemného v¢. DPH dle nové stanoveného
najemného. Navzdory vySe uvedenému smluvni strany prohlasuji, ze uplatnénim opce ze strany Najemce dojde
automaticky k prodlouzeni doby najmu (vySe predvidanym dodatkem Smlouvy bude toliko formalné
konstatovano, ze k prodlouzeni doby najmu doslo; v€asnym uplatnénim opce Najemcem dojde k prodlouzeni
doby najmu i tehdy, pokud by nedoslo k uzavreni dodatku).

III. Najemné a ahrada za sluzby

Smluvni strany sjednavaji za uzivani Pfredmétu ndjmu najemné ve vysi 624.000 K¢/rok + DPH ve vysi
stanovené zakonem (slovy: Sest set dvacet Ctyfi tisice korun ¢eskych) (dale jen ,Zakladni najemné").

Zakladni najemné je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach ve vysi 52.000 K¢ + DPH, a to vzdy k 15. dni
mésice, za ktery je Zakladni ndjemné hrazeno na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy pod variabilnim
symbolem 6548007724 v souladu se splatkovym kalendafem. Smluvni strany pfitom shodné prohlasuji, ze

v

najemné bude povazovano za zdanitelné plnéni ve smyslu § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
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z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jdich pFedpist, tj., Zze k zZakladnimu najemnému bude pfipoéteno DPH

v pfislusné sazbé.

Prvni splatkovy kalendar je Pronajimatel povinen zaslat Najemci do 5 dnli ode Dne zahajeni platby ndjemného.

Zakladni ndjemné za mésic, ve kterém nastal Den zah&jeni platby najemného, je splatné do 10 dnl ode dne

doruceni splatkového kalendare dle predchozi véty Najemci. Nasledné zasle Pronajimatel splatkovy kalendar

vzdy alespofi 15 dnl pred zadatkem obdobi, ke kterému se splatkovy kalendar vztahuje; splatkovy kalendar

bude vzdy obsahovat vegkeré naleZitosti dafiového dokladu dle pfisludnych pravnich predpis (jakoZ i Gdaj o

datech splatnosti jednotlivych plateb).

Umysiné vypusténo.

Povinnost hradit Zakladni ndjemné pocina dnem, kdy budou splnény obé nasledujici podminky:

- Predmét najmu byl pfedan Najemci v souladu s touto smlouvou a

- Najemci bude Pronajimatelem predlozeno aktualini rozhodnuti o povoleni uzivani Budovy (tj. kolaudacni
rozhodnuti, kolaudacni souhlas nebo povoleni zkusebniho provozu) s dolozkou pravni moci, vztahujici se
k aktudlni rekonstrukci Budovy.

(dale a vyse jen jako ,Den zahajeni platby najemného").

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednand vyse Zakladniho najemného bude Pronajimatelem kazdorocné

navy$ovana aZ o dosaZenou miru inflace vyjadrenou piirlistkem prlimérného indexu spottebitelskych cen (CPI

- Consumer Price Index) za 12 mésicl posledniho roku proti 12 mé&sicdm roku predchoziho, uvedené

v procentech ve vypisu ze statistického zjistovani Ceského statistického Gradu. Vy$e zakladniho najemného

bude upravovéna zpétné k 1. lednu roku, nasledujiciho po roce, kterého se Gdaj o rlstu inflace tyka, nejdtive

vSak od 1. 1. 2026 o inflaci za rok 2025. Tato informace bude najemci oznamena pisemné; ohledné doplatku

Zakladniho najemného (rozdilu mezi stavajici a novou vysi Zakladniho najemného) za obdobi od 1. ledna bude

Pronajimatelem vystaven dafiovy doklad (splatkovy kalendaF) se splatnosti 30 dnl. Neoznémi-li Pronajimatel

Najemci Upravu Zakladniho najemného ani do 30. dubna, plati, Ze se Zakladni najemné dany rok nezvysuje.

Vsechny Castky uvadéné ve Smlouvé jsou bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.

Ndjemce bere na védomi, ze Uhrada sluzeb a spotfeby médii a energii, jeZ jsou spojeny s uzivanim Pfedmétu

ndjmu, neni souddsti Zakladniho ndjemného. Pronajimatel bude Najemci zajistovat dodavky téchto sluzeb a

médii a energii spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu:

Tepelna energie, vodné, stocné, vzduchotechnika, klimatizace, odvoz a likvidace komunalniho

odpadu - vyse Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v separatni smlouvé/dohodé s energetikem Spravy

zeleznic, statni organizace, Oblastni Feditelstvi Plzen, xxx,

Elektricka energie - vyse (hrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovend v separatni smlouvé/dohodé

se Spravou zeleznic, statni organizaci, Oblastni feditelstvi Plzer, xxx.

V ptipadé, ze Najemce bude 30 dnl od pisemné vyzvy Pronajimatele k Uhradé v prodleni s hradou pohledavek

za dodavky sluzeb ¢i médii a energii, ma Pronajimatel pravo neprodlené po uplynuti této doby zajistit odpojeni

Néjemce od poskytovanych dodavek za sluzby ¢i média a energie.

V ptipadé nemé&tenych odbérl vyse uvedenych sluZzeb a médii a energii budou tyto rozi¢tovany mezi véechny

najemce prostor ve stavbé (Budové), v niz se nachazi Pfredmét najmu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé Najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

Bude-li najemni vztah trvat jen ¢ast mésice (nebo nastane-li Den zahajeni platby najemného v pribéhu mésice),

je Najemce povinen hradit jen pomérnou ¢ast pfislusné mésicni splatky Zakladniho najemného (podle poc¢tu dni

v pfisluseném mésici, kolik najemni vztah trval, resp. podle poctu dni ode Dne zahajeni platby najemného do

konce pfisludného mésice).

IV. Prohlaseni o obratu v Pfedmétu najmu

Do konce mésice brezna kazdého roku, nebo do dvou mésicd od ukonéeni této Smlouvy,
je Najemce povinen predlozit Pronajimateli pisemné prohlaseni o prodejnim obratu v Pfedmétu najmu
za predesly rok. V pfipadé, Ze Najemce podléhd povinnosti mit Gcetni zavérku ovérenou auditorem ve smyslu
prisludnych pravnich predpisl, je povinen predloZit Pronajimateli prohldeni o prodejnim obratu v Pfedmétu
nadjmu téz ovérené auditorem. V takovém pripadé je Najemce povinen sdélit tuto skutecnost Pronajimateli
do konce mésice brezna kazdého roku a nasledné predlozit pisemné prohlaseni o prodejnim obratu v Predmétu
najmu ovérené auditorem v terminu do konce mésice Cervna kazdého roku. Prohlaseni o prodejnim obratu musi
byt vyplnéno zplsobem a s obsahem, jaky je specifikovan v pfiloze &. 2 této Smlouvy (FormulaF Prohlaseni
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celkového obratu). Toto prohlaseni slouzi ke stanoveni mési¢niho obratu Najemce, ktery je zdkladem pro urceni
poplatku z obratu. Poplatek z obratu je stanoven ve vysi kladného rozdilu mezi 3 % z mésic¢niho obratu
Najemce (bez DPH) dosazeného v predmétu ndjmu za prislusny mésic a meésicni splatkou Zakladniho
najemného splatnou za pfislusny mésic (bez DPH). Pokud je ¢astka 3 % z mési¢niho obratu Najemce (bez DPH)
dosazeného v predmétu najmu za prislusny meésic vyssi nez vyse pomérné mésicni Castky ze zakladniho
najemného uvedeného v ¢l. I1I odst. 1 této smlouvy (bez DPH), je Najemce povinen zaplatit rozdil téchto ¢astek
do 30. dubna nésledujiciho roku nebo, je-li tato Smlouva ukondena pred timto terminem, do t¥ mésicd
od ukonceni této Smlouvy, a to na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele (ktera bude mit nalezitosti dafiového
dokladu). Je-li Najemce povinen predlozit pisemné prohlaseni o prodejnim obratu ovérené auditorem a vznikne-
li v souvislosti s tim povinnost Najemce k Uhradé ve smyslu predchozi véty, je Najemce povinen zaplatit rozdil
¢astek do 31. Cervence daného roku nebo, je-li tato Smlouva ukonéena pred timto terminem, do tii mésicl
od ukonceni této Smlouvy, a to na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele (kterd bude mit nalezitosti dafiového
dokladu). Pokud je castka 3 % z mési¢niho obratu najemce (bez DPH) dosazeného v predmétu najmu za
prislusny mésic nizsi (nebo rovna), nez vysSe (pomérné) meésicni Castky ze Zakladniho rocniho najemného
uvedeného v ¢l. III. odst. 1. této Smlouvy (bez DPH), poplatek z obratu se za prislusny mésic nehradi (avsak
Zakladni najemné se o rozdil nesnizuje). Pro vypocet poplatku z obratu se bude vychazet z aktualni vyse
(mésicni splatky) Zakladniho ndjemného (stanovené v Cl. III odst. 1 této Smlouvy, resp. pfipadné upravené
dosazenym indexem spottebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicd ptedchoziho roku).
Pokud Najemce nepredlozi prohlaseni o prodejnim obratu v daném terminu ani po pisemné vyzvé Pronajimatele,
je Najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 2 000,00 K¢ za kazdy den prodleni s touto povinnosti
a Pronajimatel ma pravo stanovit poplatek z obratu Najemce jako 150 % vysSe prislusné pomérné Casti
Zakladniho najemného. Smluvni strany se dohodly, Ze Poplatek z obratu bude hrazen ode dne zahajeni obchodni
¢innosti v Predmétu najmu (tj. ode dne otevfieni Iékarny pro verejnost).

V. Jistota

Smluvni strany se dohodly, Zze k zajisténi pohledavek Pronajimatele vzniklych ze Smlouvy bude Najemcem
sloZena jistota ve vysi trojnasobku pomérné mésicni ¢asti Zakladniho najemného (v¢. DPH stanovené zakonem),
tj. Castka 188.760 K¢ (dale jen ,Jistota").

Ndjemce je ode dne uzavfeni Smlouvy povinen udrzovat Jistotu ve vysi stanovené v tomto ¢lanku Smlouvy, a
to po celou dobu trvani Smlouvy.

Pokud Pronajimatel &erpal Jistotu, je N&djemce povinen ji doplnit do pdvodni vy$e do 14 dnl ode dne, kdy mu
Pronajimatel oznamil jeji Cerpani. Pronajimatel Najemci oznami Cerpani Jistoty elektronicky.

Jistota ve vysi 150.000 K¢, slozend Najemcem v ramci vefejné soutéze ¢. 12099/2024-SZ-OR PLZ-00C na
smluvniho partnera - ndjemce pro ndjem prostor slouzicich podnikani - Pfredmétu najmu, bude zapoctena
na Jistotu. Zbylou East jistoty ve vysi 38.760 K¢ je Najemce povinen uhradit do 30 kalendafnich dni
od podpisu smlouvy na cislo Gétu uvedené v zahlavi této Smilouvy pod variabilnim symbolem
6549007724.

Pronajimatel je opravnén Cerpat Jistotu v pripadé, kde je Najemce v prodleni 30 Ci vice dni s jakoukoliv platbou
dle Smlouvy.

Nevycerpana &ast Jistoty bude vracena Najemci do 30 dni ode dne ukonéeni Smlouvy.

VI. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce prohlasuje, Ze je srozumén s tim, Ze pozemky v obvodu drahy ve smyslu zakona ¢. 266/1994 Sb., o
drédhach, ve znéni pozdé&jsich predpisli, jsou uréeny pro vefejnou dopravu a je si védom omezeni z toho
vyplyvajicich. Ndjemce se zejména zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu zplsobem neohroZujicim bezpe&nost
provozu zelezni¢ni dopravy.

Najemce bere na védomi, Ze mu nevznika narok na jakoukoli kompenzaci, zejména pak na slevu ze Zakladniho
najemného z dlvodl negativnich vlivl provozu Zeleznice, tj. zejména, nikoliv véak vyluéné, z divodud zvysené
prasnosti, hluku, vibraci, vlivu bludnych a trak&nich proudd, ruseni telekomunikacnich systémt apod. N&jemce
souhlasi s omezenim téchto svych prav na zékladé Smlouvy.

Béhem oteviraci doby obchodni jednotky umisténé v Predmétu najmu (dale jen ,obchodni jednotka"“) je po
pfedchozim oznameni Najemci Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu za Ucelem kontroly stavu
Pfedmétu najmu a pInéni Nadjemcovych povinnosti.
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Mimo bé&Znou oteviraci dobu dle odst. 3 tohoto &ldnku miZe Pronajimatel vstoupit do Pfedmétu najmu bez
predchoziho souhlasu N&jemce jen v neodkladnych zalezitostech, zejména z dlvodu nutnosti okamzitého
zasahu do rozvodnych siti, nutnosti podniknout kroky sméfujici k prevenci vzniku Ujmy na majetku ¢i zdravi
apod. a kdy zaroven neni mozné se spojit s nize uvedenou kontaktni osobu Najemce:

a. kontaktni osoba Najemce: vedouci Iékarnik, tel. bude pronajimateli na vyzadani sdélen po uzavreni
smlouvy;
b. kontaktni osoba Pronajimatele: xxx.

N&jemce je povinen umoZnit na 2adost Pronajimatele vstup popFipadé vjezd do Predmétu ndjmu a dbat pokynd
zamé&stnancl Pronajimatele a dodavatell praci, sluzeb a zbozi, ktefi maji zejména provést kontrolu dodrzovani
povinnosti Najemce ¢i stavu Predmétu najmu, opravu, udrzbu Ci stavebni Upravu trati, draznich staveb,
uréenych technickych zafizeni ve smyslu zékona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jdich predpist a
vyhrazenych technickych zafizeni ve smyslu zakona ¢. 250/2021 Sb., o bezpecnosti prace v souvislosti
s provozem vyhrazenych technickych zafizeni a o zmé&né souvisejicich zakonl (uréend technické zafizeni a
vyhrazena technicka zafizeni spole¢né dale jen ,Technicka zafizeni") a vedeni anebo kontrolu reviznich oprav.
V pfipadg, Ze je z dlvodu uvedeného v odst. 5 tohoto ¢lanku nutno omezit & prerusit Smlouvou zaloZené uzivaci
pravo Najemce na nezbytné nutnou dobu, uzaviou smluvni strany pisemnou dohodu o podminkach dalsiho
uzivani Pfedmétu najmu a dohodnou se na jeho predani Pronajimateli. Pronajimatel zasle s dostateCnym
predstihem Najemci informaci o potfebé Pfedmeétu najmu pro provedeni c¢innosti omezujici uzivaci pravo
Najemce a informuje jej o moznosti vzniku prodleni s provedenim t&chto ¢innosti z dGvodu véasného nepredani
Pfedmétu najmu Najemcem.

Nedojde-li k uzavieni pisemné dohody o podminkach uzivani Pfedmétu ndjmu pro pfipady uvedené
v odst. 6 tohoto ¢lanku do 1 mésice od doruceni informace dle odst. 6 tohoto ¢lanku Najemci, je Pronajimatel
opravnén Smlouvu vypovédeét ve smyslu ¢l. X. odst. 3 Smlouvy.

Vznikne-li Ndjemci z ddvod{ uvedenych v tomto ¢ldnku Ujma, smluvni strany se dohodly na jeji Uhradé&, ktera
je dohodou smluvnich stran omezena pomérnou Casti Zakladniho najemného odpovidajici jednomu meésici.
N&jemce nemd narok na nahradu uslého zisku majiciho plivod v omezeni ndjemnich prav z dGvodd uvedenych
v tomto odstavci. Po dobu omezeni najemnich prav trvajiciho déle nez jeden mésic, ma Najemce narok na
pfimérenou slevu z najemného.

U technickych zafizeni, ktera jsou soucasti PFredmétu najmu, je Najemce povinen umoznit Pronajimateli plnit
vSechny povinnosti spojené s provozovanim Technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Ndjemce je povinen zejména: umoznit volny pfistup k Technickym zafizenim, umoznit Pronajimateli zajistovat
odborné zplsobilymi a opradvné&nymi osobami pravidelné elektro revize, kontroly a revize pronajatych
Technickych zafizeni a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.
Najemce je dale povinen na vyzvu Pronajimatele predlozit bez zbytecného odkladu platné revizni zpravy a
doklady o prohlidkach technickych zarizeni umisténych v Pfedmétu najmu, které jsou ve vlastnictvi Najemce.
Najemce pfi porudeni pfislusnych obecn& zavaznych pravnich predpisd odpovidd za zplsobenou Ujmu
a v pripadé potfeby také za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen, v pripadé poruseni
ptisludnych predpisd, uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené organy & osobami vykonavajicimi
plsobnost v oblasti vefejné spravy ¢&i pozadované jinymi osobami.

Na vyzadani Pronajimatele je Najemce povinen poskytnout Pronajimateli bez zbytecného odkladu podklady
(tykajici se ndjemce a jeho provozu) pro ohladovaci povinnost vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisi
v oblasti zivotniho prostredi.

Najemce je ve vztahu k pfedmétu ndjmu odpovédny za zabezpeé&eni Ukoll protipozarni ochrany podle zakona
¢. 133/1985 Sb., o protipozarni ochrané ve znéni pozdé&jsich predpisi, a bude dodrzovat vedkeré jiné
bezpeénostni pozadavky. Ndjemce je povinen v prostoru obchodni jednotky zpracovat PBR dle konkrétniho
vyuziti ndjemni jednotky.

Ndjemce je odpovédny za naklddani s odpady jako jejich plivodce ve smyslu zdkona ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpist, a to az do doby jejich pFedani osobé& opravnéné k jejich likvidaci.
Najemce na sebe po dobu trvani Smlouvy bere odpovédnost a zavazuje se dodrzovat povinnosti plynouci
z obecné zavaznych pravnich predpist upravujicich ochranu Zivotniho prostfedi, hygienu, bezpeénost a ochranu
zdravi pfi praci a podminky pro pohyb osob v blizkosti zelezni¢ni dopravni cesty a zelezni¢niho provozu.
N&jemce odpovida Pronajimateli za vedkerou Gjmu, kterou mu zplsobi svou provozni ¢innosti. Za timto G&elem
je Najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu (tykajici se provozni ¢innosti najemce), kterou
je povinen kdykoliv v pribé&hu trvani Smlouvy na zadost Pronajimatele predlozit.
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V ptipadé, 7e bude Najemce chtit umistit do nebo na Pfedmét ndjmu svij kamerovy systém, je povinen
projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas s umisténim a provozem.
Najemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Narizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 a zdkonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajli. N&djemce je spravcem takového
kamerového systému se vSemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je povinen nalezité oznacit predmét najmu
v souladu s platnou legislativou. V pfipadé poruseni povinnosti Najemce dle tohoto odstavce je Pronajimatel
opravnén vypoveédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby a Najemce je povinen nahradit veskerou skodu, ktera
Pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to véetné pfipadnych sankci
ulozenych pfislusnymi organy verejné moci.

N&jemce je povinen po dobu trvani Smlouvy Pfedmét ndjmu primérené oznadit zejména umisténim ndpist &
emblémd, a to po pFedchozim projedndni s Pronajimatelem.

Najemce je povinen dodrzovat Provozni fad osobniho nadrazi nebo jiné stavby (budovy), ve které je Predmét
najmu umistén.

Najemce je povinen dodrzovat pokyny pro vzhled Pfedmétu najmu, které pro néj plynou z ,Manudlu pro
kultivovand nadrazi® (dale jen ,Manual“). Manual je vefejné dostupny na internetovych strankach
Pronajimatele https://www.spravazeleznic.cz/o-nas/nemovitosti. Najemce souhlasi s tim, Ze je Manual jako
soucast Smlouvy pripojen formou odkazu na elektronicky dokument umistény na internetovych strankach
Pronajimatele. Dokument s odkazem je pfilohou €. 3 Smlouvy. Najemce bere na védomi, ze Manual mdze byt
Pronajimatelem v pribéhu trvdni Smlouvy jednostranné ménén. O této zmé&né bude Najemce prokazatelné
informovan.

Najemce je povinen udrZovat Pfedmét najmu v souladu s vizualizaci dle vitézné nabidky verejné soutéze, resp.
v souladu s vizualizaci, kterd byla smluvnimi stranami odsouhlasena. Pokud pfi porusSeni této povinnosti
Najemce nezjedna napravu ani po vyzvé Pronajimatele, je Pronajimatel oprdvnén Smlouvu ukoncit ve smyslu
¢l. X. odst. 4 Smlouvy.

N&jemce se zavazuje zajistit na svij naklad Uklid Pfedmétu najmu.

N&jemce je opravnén vyuZivat PFedmét ndjmu pouze k prezentaci vyrobk{ a sluzeb, které nabizi. Najemci je
zakazano vyuzivat Pfredmét najmu k jakékoliv propagaci tretich stran.

Ndjemce se zavazuje mit PFedmét najmu otevien pro vefejnost minimalné v rozsahu uvedeném ve verejné
soutézi na pronajem prostor . j. 12099/2024-SZ-OR PLZ-00C, tj. nasledovné
pondéli az patek: 10 hodin (s tim, Ze konkrétni oteviraci doba bude stanovena Najemcem a bude uvedena na
provozovné).

Uprava oteviraci doby je mozna po pisemném projednani s Pronajimatelem.

Najemce se dale zavazuje otevfit obchodni jednotku vefejnosti do 180 dni ode dne predani Predmétu najmu
Pronajimatelem Najemci ve smyslu ¢&l. VIII. Smlouvy. Nastanou-li objektivni dlvody, bude Najemci umoznéno
otevfit jednotku vefejnosti v prodlouzené Ihité& dle uvazeni Pronajimatele (ddvodem mizZe byt i prekazka na
stran& Pronajimatele); za objektivni divody se povaZuje téZ skuteénost, ze PFedmét ndjmu nelze pro provoz
Iékarny otevfit pro verejnost a zaroven ucini-li Ndjemce veskeré kroky, které lze rozumné pozadovat, aby
provozovnu oteviel. Nebude-li Predmét ndjmu otevien verejnosti do 180 dni ode dne predani Predmétu najmu
Najemci, kdy najemce prokazatelné ucinil vesSkeré kroky pro ziskani vefejnopravni povoleni, ma Najemce narok
na slevu z najemného dle této Smlouvy ve vysi 100 % az do doby, kdy bude Predmét ndajmu otevien pro
verejnost. Neziska-li Najemce veskera verejnopravni povoleni potfebna k provozovani Iékarny v Predmétu
nadjmu ani do 6 mésicd ode dne predani PFedmétu ndjmu N&jemci, je Najemce oprdvnén tuto Smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby.

V pfipadé, ze Najemce nesplini svou povinnost stanovenou Smlouvou ani do 30 dni ode dne doruceni pisemné
vyzvy Pronajimatele k napravé, je Pronajimatel opravnén zajistit spInéni této povinnosti sém na ucet Najemce.
Za zbozi a majetek umistény v PFedmétu najmu nenese Pronajimatel odpovédnost.

Po kolaudaci Pfedmétu najmu dojde k jeho skute¢nému zaméreni a s timto bude aktualizovana Najemni
smlouva. Vyse zdakladniho ndjemného bude pfimou Uumérou prepoctena dle skute¢né vyméry po zaméreni
Predmétu najmu.

Zajisténi vSech potiebnych Ufednich povoleni pro provoz obchodni jednotky v predmétu najmu od dotéenych
spravnich organd, které vyZaduje DraZni a energeticky stavebni (fad, provede sam Najemce na vlastni naklady.
Za pripadné zamitavé stanovisko dotéeného spravniho organu nenese Pronajimatel zadnou zodpovédnost a
Najemce nemlze poZadovat po Pronajimateli Zadnou finanéni satisfakci (tim neni dotéeno pravo Najemce
narokovat slevu z Najemného a/nebo Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby - zejm. dle odst. 27. tohoto
¢lanku);
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Najemce bere na védomi, ze hlavni sal (A.N1.K12.01) je kulturni pamatkou a je nezbytné respektovat
pozadavky pfislusného organu pamatkové péce, a to zejména:

- prostorové tedeni salu (umisténi mobiliaFl) musi byt takové, aby nebranilo v pohledech na obvodové stény.
Mobiliafe po obvodu stén nejsou z pohledu Odboru pamatkové péce akceptovatelné;

- nesmi byt konstrukéné zasahovano do obvodovych stén a oblozeni - respektovat Stukovou vyzdobu salu.

VII. Udrzba, opravy a stavebni Gpravy Pfedmétu najmu

Ndjemce je povinen zajistovat na vlastni naklady, vyluéné ke své tizi, odborné zplsobilymi & opradvnénymi
osobami, s naleZitou pé&i, neohrozujicim zplsobem a s minimalnimi imisemi nize vymezenou Gdrzbu a opravy
Predmétu najmu:
a. podle vécného vymezeni:
i opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény praht a list,
oblozeni stén;
ii. opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich sou¢asti véetné t&snéni, a vyména zamkd, kovani,

klik;

iii. vymé&ny vypinall, zasuvek, jisti¢Q;

iv. vymeény sifond;

V. za opravy, knimz je Najemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych soudcasti
uvedenych predmétl;

vi. dezinfekce, desinsekce, deratizace;

vii. b&Znou Udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd véetné oprav

omitek, ¢iténi podlah a podlahovych krytin, obkladl stén, myti oken a dvefi a ¢&isténi
a udrzovani prichodnosti odpadd aZ ke stoupacce.

b. podle vy$e nakladl:
i za Udrzbu a opravy, k nimz je Najemce povinen, se povazuji ty, které nejsou uvedeny pod pism.
a. vyse, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun
Ceskych) bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici
soulet nakladd na souvisejici opravy;
ii. za Uudrzbu a opravy, jejichz naklady hradi vylu¢né Najemce, se rovnéz povazuji vymény
Technického zafizeni nebo soucasti Predmétu najmu, jejichz cena prekrodi hranici 50.000 K¢
(slovy: padesat tisic korun c¢eskych) bez DPH, pokud bude Najemce pfi vyméné pozadovat
nadstandardni provedeni.
Na vlastni naklady a vyluéné ke své tizi bude Najemce provadét také adrzbu, revize a odstranovani zavad
technickych zafizeni umisténych v Pfredmétu najmu, které jsou ve vlastnictvi Najemce.
Upravy Predmétu najmu, mimo ty uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech
vyzadujicich bezodkladné reseni provadéné Najemcem v Predmétu ndajmu, mohou byt Najemcem provedeny
pouze na zakladé pisemného dodatku ke Smlouvé. Dodatek bude uzavien po posouzeni pisemné zadosti
Najemce o provedeni Uprav Pfedmétu najmu Pronajimatelem.
Pfedmétem dodatku bude zejména specifikace Uprav PFedmétu najmu dle pfislusné projektové dokumentace,
kterou Najemce predloZi spole¢né s pisemnou zadosti podle odst. 3 tohoto ¢lanku, dale zplsob, jak se néklady
na Upravy Predmétu najmu zuctovavaji a hradi, a taktéz otdzka zachovéni ¢i odstranéni Uprav Predmétu ndjmu
pfi ukonceni Smlouvy. Smluvni strany v této souvislosti prohlasuji, ze mezi Pronajimatelem, Najemcem a
prislusSnym organem pamatkové péce byla jiz pred uzavienim této Smlouvy projednana a odsouhlasena finalni
podoba projektové dokumentace tykajici se Uprav Pfedmétu najmu za Ucelem jeho uvedeni do konceptu BENU
Iékarny (dale jen ,dokumentace prvotnich Gprav najemce"). V pfipadé, Zze Pronajimatel a/nebo prislusny
organ pamatkové péce nebude po uzavieni této Smlouvy souhlasit s provedenim Uprav Predmétu najmu za
Ucelem jeho uvedeni do konceptu BENU Iékarny v souladu s dokumentaci prvotnich Uprav najemce (tj. véetné
situace, kdy bude Pronajimatel a/nebo pfislusny organ pamatkové péce vyzadovat dalSi Upravy oproti
dokumentaci prvnich Uprav najemce ¢i naopak nebude s nékterymi Upravami uvedenymi v dokumentaci prvnich
Uprav ndjemce souhlasit), je Najemce opravnén ukoncit tuto Smlouvu s vypovédi bez vypovédni doby.
Jestlize nedoslo k uzavieni dodatku ke Smlouvé ve smyslu odst. 3 tohoto ¢lanku, je Ndjemce povinen uvést
PFedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to Pronajimatel pozada. Neuvede-li Najemce na Zadost
Pronajimatele Predmét ndjmu do plvodniho stavu bez zbyteéného odkladu, je Pronajimatel oprédvnén Smlouvu
ve smyslu ¢l. X. odst. 4 pism. c. Smlouvy vypovédét.
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Najemce mlze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle zédkona ¢&. 283/2021 Sb.
stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisi a zakona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich
prredpisd.

V pripadé provadéni stavebnich Uprav podléhajicich kolaudaci je Najemce povinen doloZit Pronajimateli kopii
kolaudaéniho souhlasu & rozhodnuti nejpozdé&ji do 30 dnl ode dne kolaudace Pfedmétu nadjmu. NedoloZi-li
Najemce na zadost Pronajimatele v uvedené Ih(té kolaudaéni souhlas & rozhodnuti, je Pronajimatel opravnén
Smlouvu ve smyslu €l. X. odst. 4 pism. c. Smlouvy vypovédét.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti se stanovi, ze:

a. N&jemce nemd narok na jakékoli pInéni ze strany Pronajimatele z ddvodu Najemcem provedené udrzby
a oprav Predmétu najmu ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku a
b. pokud se smluvni strany nedohodnou formou pisemného dodatku ke Smlouvé ve smyslu tohoto ¢lanku

jinak, Ndjemce nemad narok ani na jakékoli plnéni ze strany Pronajimatele z ddvodu jakékoli provedené
Upravy Predmétu najmu ve smyslu odst. 3 tohoto clanku, tj. zejména naklady na uUdrzbu a opravy
Pfedmétu ndjmu provedenych nad rdmec nékladd dle odst. 1 tohoto &ldnku a na stavebni Upravy
Predmétu najmu.
Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv prace nebo zhodnoceni Pfedmétu najmu provedené Najemcem, které
budou technickym zhodnocenim dle ust. § 33, zak. ¢ 586/1992 Sb., o danich z pfijml v platném znéni, ma
Ndjemce pravo béhem doby najmu odepisovat ve smyslu § 28 odst. 3 téhoz zdkona, a to v odpisové skupiné
6. Odpisovd doba technického zhodnoceni je u této nemovité kulturni pamatky 15 let. Pronajimatel dale
prohlasuje a zavazuje se, Ze o toto technické zhodnoceni nezvysi vstupni cenu Pfedmétu najmu, a po dobu
trvani najemniho vztahu odpisy technického zhodnoceni PFedmétu najmu sam neuplatni. Pronajimatel je dale
na zadost Najemce povinen poskytnout/odsouhlasit ndjemci seznam provedeného technického zhodnoceni.

VIII. Piedani a pievzeti PFedmétu najmu

Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét ndjmu v terminu, na kterém se smluvni strany dohodnou, nejpozdéji vsak
dnem predani kopie dokladu Najemci o zavedeni zkusebniho provozu stavby drahy Zelezni¢ni stanice Plzen
hlavni nadrazi. O pfedani Predmétu najmu vyhotovi smluvni strany predavaci protokol, ve kterém bude uveden
zejména stav Predmétu najmu, seznam vybaveni Pronajimatele umisténého v Pfedmétu najmu a hodnoty
meéridel médii a energii (s tim, Ze Predmét najmu bude Najemci pfedan v pfipadé zazemi ve stavu Shell & Core).
Pfedavaci protokol bude vyhotoven nejméné ve dvou kopiich s tim, Ze jedna pfipadne Pronajimateli a jedna
Najemci. Smluvni strany se dale dohodly, ze Pronajimatelem budou v PFedmétu najmu vybudovany (na naklady
a odpovédnost Pronajimatele) vstupy pro odpady (a to na zakladé projektové dokumentace predlozené ze
strany Najemce).

Spravcovskou cinnost Pfedmétu ndjmu vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
Pronajimatele: Oblastni reditelstvi Plzeri, Susickd 1168/23, 326 00 Plzen (ve Smlouvé jen ,Spravce majetku").

IX. Smluvni pokuta

Pokud Najemce porusi svou povinnost uvedenou v tomto ¢lanku nize a neodstrani ve [hité 14 dnl od obdrzeni
pisemné vyzvy Pronajimatele zavadny stav, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu 5.000 K¢ (slovy:
pét tisic korun &eskych). V pfipadg, e ze strany Najemce nedojde ke zjednani ndpravy, mize byt smluvni
pokuta uloZena i opakované.

Na Uhradu smluvni pokuty vznika Pronajimateli narok v téchto pripadech:

a. Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s Ucelem najmu, sjednanym v ¢l. I. Smlouvy,

b. Nadjemce neodstranil Pronajimatelem vytknuty zavadny stav tykajici se Predmétu najmu v terminu, ktery
mu Pronajimatel urdil,

C. Néjemce dal bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét najmu do uzivani treti osobé,

d. Najemce neproved| v€asnou Uhradu splatky sjednaného Zakladniho najemného,

e. Najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim Predmétu najmu a dalSich

smluv uvedenych v ¢l. III. Smlouvy,
V pripadé prodleni Najemce s Uhradou Zakladniho ndjemného, resp. kazdé jeho pomérné splatky, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli Uroky z prodleni dle pfislusnych ustanoveni OZ.
Pronajimatel ma také narok na nadhradu Ujmy, kterd presahuje svoji vysi smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni
pokuty nezbavuje Najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.
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PFi nedodrzeni |hity k vyklizeni Pfredmétu najmu pfi skonéeni ndjmu a nespinéni s tim spojenych povinnosti
N&jemcem vznikd Pronajimateli vici Najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim
a radnym predanim Pfredmétu najmu. Jeji vysSe je stanovena castkou 3.467 K¢/den.

Zaplacenim smluvni pokuty za opozdéné predani vyklizeného Pfredmétu najmu neni dotéena povinnost Najemce
uhradit vzniklou Gjmu a Skodu, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly Pronajimateli v
souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim Pfredmétu najmu.

X. Ukonceni najmu

Najemce je opravnén Smlouvu vypovédét ze zakonnych ddvodu a z dlvodl uvedenych nize s vypovédni dobou

2 mésicd:

a. PFedmét najmu prestane byt zplsobilym k ulelu sjednanému Smlouvou z dlivodu porudeni povinnosti
Pronajimatelem podle Smlouvy nebo pFislusného pravniho predpisu, a tato nezpUsobilost bude branit
Najemci uzivat Prostory po dobu delsi nez jeden mésic,

b. Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti z této Smlouvy a tento stav nenapravi ani na zakladé pisemné
vyzvy Najemce v dodate¢né Ihité 1 mésic ode dne doruéeni této vyzvy; pisemnd vyzva Najemce musi
specifikovat zavadny stav.

Pronajimatel mze Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v piipadé, e N&jemce je vice jak 30 dni po

splatnosti s Uhradou Zakladniho najemného nebo jeho ¢asti nebo spotifeb médii a energii spojenych s uzivanim

PFedmétu ndjmu a toto své porudeni nenapravi ani na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele v dodateéné Ihité

5 pracovnich dnd ode dne dorudeni této vyzvy.

Pronajimatel mdZze Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 1 mésice v piipadg, ze:

a. najemce neuzavie dohodu o podminkach omezeni uzivaciho prava Najemce ve smyslu ¢l. VI. odst. 6
Smlouvy,
b. PFedmét ndjmu potrebuje k plné&ni tkold v rdmci své zdkonné plisobnosti nebo predmétu &innosti (napr.

pro potfeby Zeleznicni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé Uzemniho rozhodnuti a vydaného
stavebniho povoleni),

C. N&jemce neplni svou povinnost udrzovat Jistotu ve vy&i dle &. V. Smlouvy ani v nahradni 1hdté 30 dn
stanovené pisemné Pronajimatelem.

Pronajimatel mize Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 2 mésice v pFipadé, ze:

a. Najemce uziva Pfredmét najmu v rozporu s Ucelem najmu sjednanym v ¢l. I. Smlouvy a toto své poruseni
nenapravi ani na zékladé pisemné vyzvy Pronajimatele v dodate¢né Ihdté 5 pracovnich dnd ode dne
doruceni této vyzvy,

b. Nédjemce neodstrani v terminu stanoveném Pronajimatelem zavadny stav Predmétu najmu, ktery vznikl
neplnénim povinnosti Najemce,
C. Najemce neplni své povinnosti stanovené mu Smlouvou ani po vyzvé Pronajimatele k jejich naprave,
d. Najemce poskozuje dobré jméno Pronajimatele a toto své poruseni nenapravi ani na zakladé pisemné
r . v r O, v z o v r 7 a
vyzvy Pronajimatele v dodatecné lhute 5 pracovnich dnu ode dne doruceni této vyzvy,
e. Najemce nedodrzuje pokyny obsazené v Manudlu nebo finalni podobu vizualizace dle podklad@

dolozenych Najemcem a zavadny stav nenapravi ani na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele
v dodateéné Ih{té 30 dnl ode dne doruceni této vyzvy.
Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nésledujiciho poté, co byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané a kondi poslednim dnem daného kalendarniho mésice.
Najem zalozeny Smlouvou konci ke dni zaniku Najemce bez pravniho nastupce.
Ke dni ukonéeni Smlouvy je Najemce povinen uvést Pfedmét najmu do plvodniho stavu, s pfihlédnutim
k béznému opotfebeni a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatreni, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak, Najemci nendlezi zddna nahrada
zhodnoceni a interiérovych Gprav Pfedmétu ndjmu i v pFipadé, e Pfedmét najmu nebude uveden do pdvodniho
stavu.
Vyklizeny Pfedmét ndjmu musi Ndjemce predat Pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu,
neni-li smluvnimi stranami sjednano jinak.
O odevzdani Predmétu najmu bude vyhotoven preddvaci protokol podepsany obéma smluvnimi stranami,
k ¢emuz se Pronajimatel a Najemce zavazuji poskytnout potifebnou soucinnost.
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XI. Kompenzace

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy bude Smlouva pied sjednanym datem dle ¢l. II. Smlouvy ukoncena

Pronajimatelem z dlvodu porueni povinnosti Najemcem ve smyslu €. X. Smlouvy, je Najemce povinen

Pronajimateli uhradit nasledujici ¢astku jako kompenzaci (dale jen ,Kompenzace"):

- &astku rovnajici se platbdm za obdobi 3 mésicd dle pomérné &asti Zakladniho ndjemného predchazejicich
meésici, v némz skoncila Smlouva.

Kompenzace je splatna do 30 dnl ode dne doruéeni vyzvy k jeji thradé Najemci.

Uhradou Kompenzace neni dotéen néarok Pronajimatele na nahradu $kody.

XII. Zavérecna ujednani

Ndjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a registru smluv, ve znéni
pozd&jéich predpist (dale jen ,ZRS"“). V pfipad&, e na Smlouvu véetné jejich pFiloh a pfipadnych dodatkd
nedopada zadna z vyjimek z uverejnéni stanovenych v ZRS, bude uverejnéna v registru smluv zfizeném podle
ZRS. Smluvni strany konstatuji, ze existence vyjimky dle ZRS neni prekazkou publikace smlouvy v registru
smluv v pfipadé, kdy se na tom smluvni strany dohodnou.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ic¢innosti dnem jejiho uverejnéni v registru
smluv, ne vSak dfive neZ protokolarnim predanim Pfedmétu ndjmu Najemci Pronajimatelem.

Uvefejnéni Smlouvy v registru smluv zajistuje Pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje Ndjemci zaslat potvrzeni
o uverejnéni Smlouvy bez zbytecného odkladu poté, co jej obdrzi. Nebude-li Smlouva uverejnéna v registru
smluv, neni Zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné
ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Gdaje a dalsi skutecnosti uvedené ve Smlouvé, vyjma Casti oznacenych
ve smyslu nasledujiciho odstavce Smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 OZ
(dale jen ,Obchodni tajemstvi') a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru smluv
uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznadi za své Obchodni tajemstvi ¢&st obsahu Smlouvy, kterd v dlsledku toho bude pro
Ucely uverejnéni Smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana odpovédnost, pokud by
Smilouva v disledku takového oznadeni byla uverejnéna zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to,
kterd ze smluvnich stran Smlouvu v registru smluv uverejnila. S ¢dstmi Smlouvy, které druhd smluvni strana
neoznaci za své Obchodni tajemstvi pfed uzavienim Smlouvy, nebude Pronajimatel jako s Obchodnim
tajemstvim nakladdat a ani odpovidat za pfipadnou $kodu & jinou Gjmu vzniklou v disledku jejich zveFejnéni.
Oznacenim Obchodniho tajemstvi se rozumi prokazatelné informovani druhé smluvni strany, které bude
obsahovat pfesnou identifikaci dotéenych ¢asti Smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za Obchodni tajemstvi
povazovany. Smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznacila jako své Obchodni
tajemstvi, naplnuji defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a zavazuje se neprodlené pisemné
sdélit druhé smluvni strané skutecnost, Ze takto oznacené informace prestaly defini¢ni znaky napliovat.
Smluvni strany se dohodly, Ze se na pravni vztah zalozeny Smlouvou nepouziji ustanoveni § 1971, 2209, 2210
odst. 2 a 3, 2220 odst. 1, véta druha za stfednikem, 2230, 2285, 2311 a 2315 OZ.

Smluvni strany na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 OZ.

Smluvni strany jsou povinny si vzajemné bez zbytecného odkladu oznamit zménu obchodni firmy (nazvu), sidla,
bydlisté & mista podnikani, adresy pro dorucovani ¢&i dalsich kontaktnich Gdajd uvedenych ve Smlouvé.
Pronajimatel mdzZe jednostranné zmé&nit ujednéni Smlouvy, kterd upravuiji:

a. zvySovani Zakladniho najemného o inflaci ve smyslu ¢l. III. Smlouvy,

b. vysi Zakladniho najemného (Upravy o DPH) v pripadé, ze doslo ke zméné vyse sazby DPH dle pfislusného
zakona, a

C. variabilni symbol Smiouvy.

Obé smluvni strany mohou jednostranné zménit ujednani Smlouvy, ktera upravuji:

a. dorucovaci adresu smluvni strany,

b. Cislo svého bankovniho Uc¢tu uvedeného v zahlavi Smlouvy.

Jednostranné zmény Smlouvy musi byt prokazatelné doruceny druhé smluvni strané a ucinény v listinné
podobé, anebo doruceny do datové schranky smluvni strany uvedené v zahlavi Smlouvy.
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12. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti souvisejici se Smlouvou budou druhé smluvni strané zasilany
do datové schranky anebo doporuc¢enym dopisem na adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy. V pfipadé
nelspé&ného dorudeni listinné zasilky a jejiho nevyzvednuti na poété do 15 dnd ode dne jejiho ulozeni, bude
posledni den této Ih{ty povazovan za den Uspé&sného doruéeni zasilky se véemi pravnimi nasledky.

13. Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem Smlouvy, Ze byla uzaviena na zakladé vzajemné
svobodné vdle, nikoliv v tisni ani za ndpadné& nevyhodnych podminek.

14. Pokud Smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech smluvnich stran vyplyvajicich z ndjemniho
poméru piisludna ustanoveni OZ a predpisl jej provadé&jicich a doplfiujicich. Smluvni strany se zavazuji fesit
spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni pfedevsim smirnou cestou. Pokud se spor nepodafi vyresit
dohodou smluvnich stran, bude spor feden dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky.

15. Nevymahatelnost ¢i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni Smlouvy nema vliv na vymahatelnost ¢i platnost
zbyvaijicich ustanoveni Smlouvy, pokud z povahy nebo obsahu takového ujedndni nevyplyva, ze nemdze byt
oddéleno od ostatniho obsahu Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji bez zbytecného odkladu po vyzvé kterékoliv
smluvni strany takové ujednani nahradit ujednanim platnym a vynutitelnym, které je svym obsahem nejblizsi
ucelu neplatného ¢i nevynutitelného ujednani.

16. Mimo moznosti jednostranné zmény Smlouvy dle tohoto ¢lanku, je mozné ji ménit ¢i zrusit pouze pisemnou
formou listinné podobé& prostfednictvim dodatkl podepsanych smluvnimi stranami. Uzavieni, zmé&ny, dodatky
¢i zruseni Smlouvy provedené v jiné formé nez pisemné v listinné podobé, jsou smluvnimi stranami vylouceny.

17. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz Pronajimatel obdrzi jedno a Najemce jedno vyhotoveni.

Pfiloha ¢. 1 PGdorys predmétu najmu

¢. 2 Prohlaseni o obratu v Pfedmétu najmu

¢. 3 Manual pro kultivovana nadrazi

¢. 4 Technické parametry oznaceni provozovny
V Plzni dne 20. 1. 2025 V Praze dne 7. 1. 2025
Sprava Zeleznic, statni organizace BENU Ceska republika s.r.o.
Oblastni reditelstvi Plzen Petr DoleZal
{ng_. Radek Makovec jednatel
reditel za Najemce

za Pronajimatele

BENU Ceska republika s.r.o.
Pavel Kraus

Jednatel

za Najemce

Tato smlouva byla zvefejnéna pronajimatelem v registru smluv dne:
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