DOHODA O SPLATKOVEM KALENDARI

mésto Pfestice

ICO : 00257125

DIC : CZ00257125

se sidlem Masarykovo nam. 107, 334 01 Pfestice
zastoupené Mgr. Tomasem Chmelikem, starostou
(na strané jedné jako ,,pronajimatel®)

Pivovar Pfestice s.r.o.

ICO : 05449715,

se sidlem Masarykovo nam. 311, 334 01 Pfestice

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddilu C, vlozka 33287
zastoupena Janem Kvasem, jednatelem

(na strané druhé jako .nijemce®)

(spolecné také jako ,,smluvnf strany®)

I.

Smluvni strany uzavfeli dne 14.11.2024 dohodu o ukonceni najemnich smluv (dale také jen jako
»dohoda o ukonceni najemnich smluv®) v souvislosti s pronajmem prostor pivovaru a
restaurace U Pfeska na adrese Masarykovo nam. 311, Pfestice a nékterych okolnich pozemku a
to konkrétné:

a) Najemni smlouvy ze dne 27.9.2016 uzaviené mezi pronajimatelem a Kamilem Cernym, IC 11383194,
ktera byla postoupena smlouvou o postoupeni smlouvy uzavienou dne 10. 10. 2016 na nijemce, jakozto
postupnika a zménéna dohodou pronajimatele a ndjemce ze dne 30.6.2020. Pfedmétem najemni smlouvy
dle pfedchozi véty je zavazek pronajimatele prenechat ndjemci do uzivani pozemek parc. ¢. 155/2, o
plose 229 m2 a ¢ast pozemku parc. ¢. 154, o plose 42,8 m2 vymezenou v pfiloze nijemni smlouvy, to
vse v k.d. Prestice (dale také jako ,,Najemni smlouva — pfedzahradka®).

b) Nijemni smlouvy ze dne 2872017 o najmu prostoru slouzictho k podnikani §
TECHNOLOGICKYM ZARIZENIM MINIPIVOVARU A KUCHYNE ve znéni dohody o zméné
nékterych prav a povinnosti ze dne 5.10.2018 a ze dne 29.1.2021 a ze dne 31.3.2021 (dale téz jako
»2INajemni smlouva — restaurace a minipivovar®), ve které se pronajimatel v souladu s ust. § 2201 ve
spojen{ s ust. § 2302 Ob¢.Z. zavazal pfenechat nijemci do docasného uzivani prostor v pfizemi a
podzemnim podlazi (sklepni prostory) budovy ¢.p. 311, stavba obc¢anského vybavent, ktera je soucasti
pozemku p.¢. st. 163, to ve v k.. Predtice, o celkové rozloze 532 m?, a to vcetné jejich movitého
vybaveni spocivajicim v technologickém zatizen{ minipivovaru a zafizeni s minipivovarem souvisejicich,
véetné vybaveni kuchyné (bez jakéhokoliv vybaveni restaurace a nabytku), ktery se ndjemce zavazal
vyuzivat jako provozovnu restaurace a varnu piva (minipivovaru) a najemce se zavazal v souladu s ust. §
2201 a § 2017 Ob¢.Z. za uzivani pfedmétu ndjmu pronajimateli zaplatit ndjemné a nahradu naklada
spojenych s uzivanim pronajatych prostor ve sjednané vysi, dle podminek ujednanych v této Najemni

smlouvé — restaurace a minipivovar.



¢) Ngjemni smlouvu ze dne 1.2.2019 o najmu prostoru slouzicitho k podnikani, ve znéni dohody o zméné
nckterych prav a povinnosti ze dne 31.3.2021 (dale téz jako ,,Najemni smlouva — Jungmannova“), ve
které se pronajimatel zavazal pfenechat nijemci do docasného uzivani prostor v piizemnim podlazi
budovy ¢&.p. 311, stavba obcanského vybaveni, kterd je soucasti pozemku p.C. st. 163, to vse v k.t
Prestice, o celkové rozloze 72,72 m?, ktery se najemce zavazal vyuzivat jako pomocné prostory pro
provoz restaurace a varnu piva (minipivovaru).

d) Smlouvy o vyuziti systému zavedeného méstem Pfestice pro nakladani s odpady ze dne 18.12.2020
(dale také jen jako ,,Smlouva — svoz odpadu®), jejimz pfedmétem je zavazek pronajimatele zajistit
najemci svoz vyuzivani ¢i odstranovani odpadu vyprodukovaného najemcem a to v souvislosti s jeho
podnikatelskou c¢innosti vyuzitim systému pronajimatele pro nakladan{ s komunalnim odpadem a

zavazek najemce zaplatit za to pronajimateli uplatu.

Dale smluvni strany podepsaly dne 6.12.2024 v souvislosti s ukoncenim najemnich smluv dle ¢l
I. odst. 1 pism. a) aZ c) této dohody a pfedanim pfedméti najmu pfedavaci protokol (dale také
jen jako ,,pfedavaci protokol*).

V ¢l. VII. dohody o ukonéeni nijemnich smluv nijemce uznal dle ust. § 2053 zdk. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik vici pronajimateli svtj penézity dluh, ktery v souhrnné vysi ke dni uzavien{ dohody o
ukoncen{ najemnich smluv ¢inil 611.010,88 K¢ s pfislusenstvim.

V¢l IX. dohody o ukonceni nijemnich smluv ujednaly smluvni strany splatkovy kalendat dluhu
uvedeného v odst. 3 této dohody a to tak, ze se najemce zavazal dluh zaplatit v 60 (Sedesati) pravidelnych
meésicnich splatkach ve vysi nejméné 12..000,- K¢, s posledni splatkou ve zbyvajici vysi Dluhu s tim, ze
prvni splatka je splatna do 20.12.2024 a daldi splatky jsou splatné vzdy nejpozdéji do 20. dne v mésici, tj.
do 20.1.2025, do 20.2.2025 atd.. Dale smluvni strany ujednaly automatické navysovani dluhu o vysi
pramérné roéni miry inflace publikované Ceskym statistickjm ufadem za predchozi kalendatni rok (viz.
¢l IX odst. 2 dohody o ukonceni najemnich smluv).

V ¢l 1L pfedavaciho protokolu nijemce uznal vici pronajimateli v souladu s ust. § 2053 obcanského
zakoniku svij penézity dluh ve vysi 40.000,- K¢ s piislusenstvim vznikly v souvislosti s jeho porusenim
povinnosti pfedat pfedméty ndjmu v ujednaném stavu.

V¢l IV. odst. 2 pfedavaciho protokolu ujednaly smluvni strany splatkovy kalendai dluhu uvedeného
v odst. 5 této dohody a to tak, ze se najemce zavazal dluh zaplatit ve 4 (¢tyfech) pravidelnych mésicnich
splatkach ve vysi 10.000,- K¢ s posledni splatkou ve zbyvajici vysi dluhu s tim, ze prvni splatka je splatna
do 20.12.2024 a dal$i splatky jsou splatné vzdy nejpozdéji do 20. dne v mésici, tj. do 20.1.2025, do
20.2.2025 atd.

Pro piipad poruseni splitkovych kalendaiu dle ¢l. IX dohody o ukonceni najemnich smluv a dle ¢l. IV.
odst. 2 pfedavaciho protokolu ujednaly smluvni strany ztratu vyhody splatek.

Smluvni strany ¢inf nespornym, ze ndjemce oba sjednané splatkové kalendare porusil, kdyz teprve dne
6.1.2025 uhradil pronajimateli ¢astku 12.000,- K¢ a soucasné i ¢astku 10.000,- Ké.

V navaznosti na vySe uvedené, zejména pak ¢l. IX. odst. 6 dohody o ukonceni najemnich smluv
a ¢l IV. pfedavaciho protokol, pak smluvni strany ¢ini nespornym, Ze celkovy dluh najemce
v souvislosti s najemnimi smlouvami uvedenymi v ¢l. I. odst. 1 pism. a), b), c) a d) této dohody
a v souvislosti s poruSenim povinnosti pfedat pfedméty najmu v ujednaném stavu (viz. ¢l. I.
odst. 5 ve spojeni s ¢l. II. odst. 2 pfedavaciho protokolu) ¢ini ke dni 8.1.2025 ¢astku v celkové
vysi 644.345,61 K¢ (dale také jako ,,Dluh*). Smluvn{ strany ¢ini nespornym, ze Dluh dle pfedchozi
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véty neni navysen o vys§i pramérné roéni miry inflace publikované Ceskym statistickym dfadem za
ptedchozi kalendafni rok (viz. ¢l. IX odst. 2 dohody o ukonéeni najemnich smluv).

Smluvni strany ujednavaji a najemce se zavazuje Ze pronajimateli zaplati Dluh uvedeny v ¢l. I.
odst. 9 této dohody v nejvyse 60 (Sedesati) pravidelnych mési¢nich splatkach, splatnych vidy
nejpozdéji do 20. dni v mésici s vyjimkou meésicni splatky za leden 2025, kterou najemce
pronajimateli zaplati nejpozdéji do 31.1.2025, pficemz splatky v lednu, inoru a bfeznu roku 2025
budou ve vysi nejméné 24.000,- K¢ mési¢né a zbyvajici splatky pak ve vysi nejméné 12.000,- K&
m¢ésicné.

Nijemce a pronajimatel ujednavaji, Zze vyse Dluhu bude po dobu jeho splacen{ automaticky, bez nutnosti
dalsiho zvlastniho ujednani stran, navySovana a to vzdy pocinaje kazdym prviym dnem mésice ledna (z0ho
kterého rokd), a to o visi pramérné roéni miry inflace publikované Ceskym statistickym tfadem za
pfedchozi kalendaini rok. Najemce se zavazuje takto zvyseny Dluh uhradit. Strany ujednavaji, ze
zakladem vypoctu pro navyseni Dluhu dle tohoto ustanoveni bude v kazdém jednotlivém roce vzdy
castka zbyvajic vyse Dluhu ke dni 31.12. pfedchazejiciho kalenddfniho roku (tj. zakladem vypoctu pro
navyseni v roce 2025 bude vyse Dluhu ke dni 31.12.2024 atd.). Strany ujednavaji, Zze ptipadna deflace
nemd vliv na plnéni povinnosti dle této dohody.

Nijemce je povinen splatky uvedené v ust. ¢l. 1. odst. 10. této dohody poukazat na bankovn{ ucet
pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s., ¢.4. 19-829361/0100.

Najemce a pronajimatel této dohody ujednavaji, Zze nezaplati-li najemce byt’ jen jedinou splatku ve lhaté
uvedené ve splatkovém kalendafi nebo ve sjednané minimaln{ vysi dle ust. ¢l. I. odst. 10 této dohody,
stava se dnem nasledujicim po sjednaném datu splatnosti dané splatky splatnym cely Dluh ndjemce vici
pronajimateli, a to bez nutnosti vyzvy ze strany pronajimatele.

Nijemce a pronajimatel dile ujednavaji, ze kazda jednotliva splatka bude povazovana za uhrazenou

piipsanim pifslusné ¢dstky na ucet pronajimatele uvedeny v ust. ¢l. I. odst. 12 této dohody.

Nijemce a pronajimatel ujednavaji, Ze po dobu fadného plnéni splatkového kalendatfe dle této dohody
najemcem neni ndjemce v prodleni s dhradou svych zavazkd vyplyvajicich ze smluv uvedenych v ¢l. 1.
odst. 1. pism. a) az d) této dohody nebo popsanych v pfedavacim protokolu a k témto zavazkam ndjemce
nepfirtsta po dobu fadného plnéni splatkového kalendate (viz. ¢l. I. odst. 10. této dohody) zadné sankeni
piislusenstvi (smluvn{ ¢ zdkonné droky z prodleni a jiné) ¢i smluvni sankce (smluvni pokuty apod.)
uvedené v ¢l. II. odst. 4. a 5., v ¢l. IIL. odst. 3. a 5., v ¢l. IV. odst. 3. 2 5. a v ¢l. VI. odst. 4. dohody o
ukoncen{ ngjemnich smluv nebo vyplyvajici ze zakona.

Najemce a pronajimatel dale ujednavaji v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. odchylné od ust. § 1932
Ob¢.Z., ze kazda jednotliva splatka bude zapoctena nejprve na kapitalizované uroky z prodlen{ dle
dohody o ukonceni najemnich smluv a to v pofadi narokd z smluv dle ¢l. I. odst. 1, 2, 3 a 4 dohody o
ukoncen{ ndgjemnich smluv dle libé vile pronajimatele, dale na kapitalizované smluvni pokuty dle dohody
o ukonceni najemnich smluv a to v pofadi narokd z najemnich smluv dle ¢l. 1. odst. 1, 2 a 3 dohody o
ukoncen{ nijemnich smluv dle libé vile pronajimatele, dile na jdouci uroky z prodleni dle dohody o
ukoncen{ ndjemnich smluv ¢i ze zavazkd popsanych v pfedavacim protokolu a to v pofadi naroki
z smluv dle ¢l. I. odst. 1, 2, 3 a 4 dohody o ukonceni najemnich smluv a zavazka popsanych v predavacim
protokolu dle libé vule pronajimatele, dale na jdouci naroky na smluvni pokutu a to v potfadi naroka
z najemnich smluv dle €l. I. odst. 1, 2 a 3 dohody o ukonceni ndjemnich smluv dle libé vtle pronajimatele
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a konec¢né na naroky na jistiny ze smluv dle ¢l. I. odst. 1, 2, 3 a 4 dohody o ukonceni najemnich smluv

a to v pofadi naroku z pfedmétnych smluv dle libé vile pronajimatele.

V piifpadé poruseni splatkového kalendare dle ¢l. IX. této dohody ndjemcem ujednavaji nijemce a
pronajimatel, Ze dnem nasledujicim po porusen{ splatkového kalendare se obnovuji naroky pronajimatele
na sankénf piislusenstvi (smluvni ¢i zakonné droky z prodleni a jiné) ¢i smluvni sankce (smluvni pokuty
apod.) uvedené zejména v ¢l. 1. odst. 4. a 5., v ¢l III. odst. 3. a 5., v ¢l. IV. odst. 3. 2 5. a v ¢l. V1. odst.
4. dohody o ukonceni najemnich smluv nebo vyplyvajici ze zakona, na které ma pronajimatel narok
z titulu smluv uvedenych v €l. I. odst. 1. této dohody a to v nich ujednanych vysich ¢i z titulu platnych
pravnich pfedpist a to pocinaje dnem nésledujicim po poruseni splatkového kalendare.

II.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pravni vztahy plynouci z této dohody se #di pravnim fadem Ceské
republiky.

Smluvnf strany se vyslovné dohodly, Ze veskeré majetkové spory vyplyvajici z této dohody, vcetné sport
ze zajisténi zavazkl, a z porusen{ této dohody ¢i diléich najemnich smluv dle ¢l. I. této dohody (dale jen
,»Spory™), budou s vyloucenim pravomoci obecnych soudd rozhodovany s kone¢nou platnosti podle

¢eského prava u obecnych soudu.

Tato dohoda je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, kdy najemce a zastupce najemce obdrzi po jednom

z nich a pronajimatel obdrzi dva stejnopisy.

Tato dohoda byla schvélena rozhodnutim rady mésta Prestice ¢. 1/2025 ze dne 8.1.2025.

Tato dohoda je zavazna pouze v pisemné formé, mize byt ménéna jen pisemné a nabyva platnosti a
ucinnosti v den jejtho uzavieni s vyjimkou pfipadd, kdy je podminkou tc¢innosti smlouvy jeji zvefejnéni
v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, kdy tato dohoda nabyvé tcinnosti dnem
jejfho zvefejnéni v registru smluv.

Strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zikona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, podléhd
uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu k uvefejnéni

prostiednictvim registru smluv zadle spravci registru pronajimatel.

Ucastnici této dohody prohlasuji, Ze si tuto dohodu peclive prostudovali a Ze pfedstavuje jejich pravou,
vaznou a svobodnou vuli. Ucastnici vyslovné prohlasuji, ze tato smlouva nebyla uzaviena v tisni,
nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti nékteré strany a na dikaz toho pfipojuji

své vlastnorucni podpisy.

V Presticich dne 21. 1. 2025 V Ptesticich dne 17. 1. 2025
Meésto Prestice Pivovar Pfestice s.tr.0.
Mgr. Tomas Chmelik, starosta Jan Kvas, jednatel
pronajimatel najemce



