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ML Praba 13 - Spoluaéast investorl na vozvel] aecem /

SPOLUUCAST INVESTORU NA ROZVOJI UZEMI

Ndzev zdméru B Bily Berinek

Etapa ziméru 1s00t - -

Investor (stavehnik) VENELA,_a.s‘ - -
_;ulektant - AGE_ijec:t, 5.7.0. :

Katastralni izemi -Smdﬁlky {755541)

Parc, €. o 416/1, 416/8 -

Celkovi vyméray : 7718 m? -

Nivrhovy horizont SV-D . _

Iménalp 7 beze zminy -

Zamérem je vystavba dvou bytovych domi ve dvou etapdch. Zipadné
sitwovany bylovy dam je svym hmotovym fedenitu navien jako podélnai
podno? [ve sméru §-]) kolma na alici Plzefska a postupnd se zafesdvajicl do
stoupajiciho terénu, ze které graduji dvé men$l bodové hmoty {véie).
Vychodné situovany bytovy ditm je tvofen podno#i o jednom podzemnim
podlazi, na kterém je navriena festipodlaZni hmota plidorysného tvary
ptsmene |, ktery se tvafi do ulice Plzefiska del$i stranou a vytvaff tak klidny
vnitroblok na konstrukel podzemniho podladi,

Popis ziméru

Vypocet pinéni

Referentni vyie minimalné potadovaného plnéni investora:

Ri HPP; 2 T+ AHIPP x Tz

Ra 7 Im;PP xT: ‘

Hl’l'si a5 % KPPy ¢ Sgize « 0,2 * KPragz - o

-[\H PP {5n x KPPy} - HPP: o

Sirdnda 123




MC traha L3 - Spolutiéast investort na roavoll Gzemi

Proidely tohoto vypottu se vyie uvedenymi proménnymi rozami:

Ri referendni vide podadovaného plaénf investora [emdpa UF)
R: referencni vyse pofadavanéha ;rhrénf investora (beze zmény U1 N o
T: mrif;tav = A tarif v Ke/md
T tﬁl”ifnlzdﬂ — vy tarif v Kc‘/r;;i )
HPP hrubd podiaini plocha
AHPP rozdil m* HPP prred a po gmidné UP frovisend HPP) :
HPPs stdvoffef kapucita m? HPP pied z;érrau U? h
S5 stavajicl vimdéry jednatitvych ploch =
KPP kaczﬁér'ent podiainich ploch
KPPs :.';‘dvajfcr' KPP jednotliviich pluch
—STN ndvrhovd viméry jednotiivich ploch -
KPPy ndvrhové KPP jednotiivich pluch
Swir viméry jednotiivich diemafch rezerv
_KPPHEL' KPP jednotlivich uzemnich rezery . 7
Aktualné platné tarify
Rak 2024
TarifT1 926 Kéfm?
Taril'T'2 3 042 KE/m?
HPF - BD Bily Berdnek - Etapa 1, 50.01
Zapotitatelnd hrubd podlazsf plochy (m?)
- 1.PP 1.NP 2.Np 3.NP aNe | sar [ e Celkem
—— 531,04 531,94 63194 | 304,79 304,79 199,76 | 244970
wkeeB | 44,66 | 58266 | 57692 | 567,54 | 29056 | Zeig3 | 25488 | 257905
Colkem | 8920 H920 | 110886 | 109948 | 59535 | 56662 | 15464 | 502875

Stanks 2 =4




MCE Pralin 13 - Spulufitast investorii na rozvojl tveai

Vypocet kontrihuce

5 priblédnutim k usneseni Zastupitelstva hlom, Prahy & 33/8 ze dne 27.1.2022 ke schyvileni Metodiky spoludéasti
investorl na rozveji uzemni hl, m. Praky” {dale jen joko Metodika spoluiéash investord™) by meélo dojit k uzavieni
Smiobvy o spolupraci, na zakladé kterd by se méli jeji uéastnicl, jak je patrné 2 pHiluhy & 3 Metodiky spoludéasti
investoril — Ndveh vaorovd smilouvy, & to v pism. A Preamibule: | Zusozovel s¢ o viestranny rozvaj svého Gzemi a
zvySovdni jeho kvality o nobfiky peilesitosti pro Fvot lidi fe zdkladni povipnosti ME i HME v jejich samostatné pisobnosti
vyplyvajici 2 dstovag zurucendho prava pa smmsprive podle & 8 a &, 100 Ustavy Ceskd repobliky a zdkona & 13172000
Sh. o hlaynim mdsté fraze, ve znéni pozddi$fch predpisd. O tento rozvej se mohou MC § HMP zusazovat rovids
prostiednictvim spoluprdce s investary, o to jif ve fizi dzemmifio planowint. M o HMP v rimci této spoluprdee postupuji
v souludu s prdviin Fadem Ceskd republiky, se zdjmy samasprdvy o xdjmy obyvetel o cili a dkoly izemniha phinavdni a
nezdvisle ng wwhanu stitnd sprdvy wwkondvand v pfengsend pisabmostl”, dohodnout na vzajemnyeh privech a
povinnastech, kdy jelim vbsahem by mélo byt zejména poskytnuti plnéni developera.

Dle vyie ivedend Metodiky spolutéasti investori by se tale mél investor podilet odpovidajicim Finantnin plaénim
£t Nefinaugnim pinéuim, a to alespoi ve vyil slanoveného Finanéniho pinénf, kdy Floantaim plnénim se rozumf
poskytouti finanénich prostfedich deo fondu MC P13 a Netinanénim pladnfm se cozumi poskytnuti vécndha plnéni,
kieré je v souladu s Metodikon spoluadasti investord zapodilatelnd, kdy se jednd napf. o pieved pozembki,
vybudovini vefojné tnfraslruktary, rekreaénino vybaveni nebo mistskych byt

£ podkladil, které byly poskytnuty vyplyvd, e v pRipadé waméro BD Bily Berinek nedochdzi ke zméné tzemniho
planu, @ preto je mozné vypoéet ziednodufit do ndsledujiciho tvaru B = HPP x Ty U jnvesti¢nich vamérd beze gmény
UP je 2 ditvodu transparentnasti a sownéftelnost sousedicich tzemi a 7 diivodu stavajicf praxe doporufeno v ramci
dobrovelné dohedy peskytout pluéni e strany investora, a to v rozsahu odpovidajicima atz8imu tarifu Motodiky
spolunéast investorl pii wnéné (P, vypoeet HPPs je pro tytu piipady dan presnym vypoétem PP v rdmel
dokumentace pra Gzemni roghodout & spolecné povoleni, nikali die fixniho kddu KKP.

Vypotet refercnéni viie poZadovanéhp pnéni investora: BD 50.01

R= PP«

R = 507875 * 426

R = 4 656 623,- Kt

Z2avér

Dle aktualng plamé Metadiky spoluiéasti investory je Zadoucl, aby se investor zavidzal k poskytnuti plndéni za vyufit
HEP v dane lokalite k vystavisé B Bily Beranck (Etapa 1) v pPedpokladané celkove zapotitatelnd ploge PP 502895
m<, Plnéni investora tak ¢inf minimidlné éastku 4 656 623,- K€ v cendeh z roku 2024,

Stranka 3z 3




MC Prala 13 - Spolutéast investarit na rozvoli dzemi

SPOLUUCAST INVESTORY NA ROZVO]I UZEMI

Ndzev zaméru BD Bily Beranek
Etapa ziméru Z2-50.02 .
Investor (stavebnik) VENELA, a.ﬁ'.r 7 -

_;l:()iektf:lﬂt - AGE Project, s.r0.

 Katastralni uzem Stodiilky [755541] .
Parc.t.  416/3 _

| Celkovi vymeéra 15127 m? _ -
e e SV - : o
Zména UP heze zmény

Zamérem je vystavba dvou bytovych domi ve dvou etapich. Zapadné
situovany bytovy diim je svym himolovym Fefenim navrien jako podélna
podno# (ve sméru 5-1) kolma na ulici Plzefiskd a pustupné se zafezavajici do
stoupajiciho terénu, ze které graduji dvé men# bodové hmoty (véie).
Vychodné situovany bytovy dim jo tvofen podroil o jednom podzemnim
podlaZi, na ktevém je naviZena Zestipodiaini hinola pidorysnéhp tvam
pismene L, klery se tvafi do ulice Plzofiska delfi stranou a vytvaid tak klidny
vnitroblok na konstrukei podzemniho podla2i,

Puopis zimiéru

Vypocet pinéni

Referenéni vySe minimalné poZadovaného plaéni investora:

R: HEPs % Ty + AHPP x T2

Rz - HPPx Ty

HPPy S5 x KPPs ¢ Surz x 02 » KPpasy
AHPFP [5n x KPPy} - HPPx 7

Stranki 143




ML Praha 13 - Spolundast investorii na rozvojl tzemi

Fro véely tuhoto vypoftu se vwic uvedenymi proménnymi rozumi:

Ry referenéni wie podadovandha plnéni investara fzména UiP)

R referentni wile podadovaného plnéni investora (bexe zmeény 1)

T . tarif stav = nids tarif v Kf/}rl’

Tz toerif rozdil — wydst tarif v Kit/m?

HFP —_h;ubd pud!ﬁm’ plocha .
AHPP roxdil i HPP pred @ po zmeénd (1P (navplen! H1PP)

HPPy stdvajict kapacita m? HPP pled zménow U B

5y stdvajict vimery jednotlivich ploch - ) :

KPP koeficient podlairich ploch
—KPPs stdvajici KPP jednotlivich ploch

8w rdvrhave vwméry jednotlivich pluch N

KPPu ndvrhové KPP jednotiivich plach

SrEz VImRETy fednath’vﬂ'h tzemnich rezery

KPPy KPP jednotlivich dzemnich rezery

Aktudlné platné tarify

Rok 2024

Tarif T1 26 Kéfmi

Tarlf T2 3042 Kifm? -

HPP - BD Rily Rerinek - Etapa 2, 50.02
Zaputitatelné hruba podia#n{ plachy ()
T aNe |z NP 4.NP 5.NP 6NF Celkem
sekoe A ) 721,72 721.;2 72172 721,72 721;72 547 96 425656
sekae oI _324,6‘) J3242 529,45 331.9?! TE}A’S _ 318,"}2- N 196641

CCelkem | 104641 | 105404 | 105117 | 105370 | 105017 | 96638 | 622297

Sranka § 73




ME Praba 13 - Spadunidast investori na razvojl tacm

Vypocet kontribuce

5 pHihlédnutim k ngnesend Zastupitelstea Bl o Prahy ¢ 33/8 ze dne 27.1.2022 | ke sehvilend Metodiky spoludéast
investar aa regvoji tzemnd kL m. Prahy" {dile jen juko Metodika spolundast! investoris”} by méle dojit k azavieni
Smiouvy o spuluprid, na zakladé kterd by se méli jefi Géastnic, jak (¢ patrné 2 piiohy £ 3 Metodiky spoludtasd
juvestoris - Naveh vzoravé smionvy, a to v plsm. A Preambule: | Zasuzovat se o viestranny rozvaj svého fizend o
zvysovdni jeho kvality o nalidhy piileitosti pro zivot lidi fe zdklodni povinnosef MC T HMP v fofich sampstatng plsalnost]
wyplpvajic! 2 istivnd zarudendho prdava o samosprdea podie &, 8 a ¢l 100 fistavy Ceskd repeaddiky a zdkona ¢ 131/20060
5b. o Mavefin mésté Praze, ve zoénl pueddjdich piedpist, O tento rozvoj s mohuy MC @ HMD zasazovat rovngs
prostfednictvitn spoluprdoe s investory, u bo fif ve fizi tzemnitho planovdnd MO n HMP v rimci této spoluprace pastupujf
v sunludu s praveim Pddem Ceské republiky, se zifmy somospravy a zdfmy vhysated o ol a Gkoly dzemnihio phinovini o
nesdvisle na vykonu stdind spedvy vwkondvand v pienesend plsobnosti”, dehodnout na vzajemnych privech a
povinnostech, kdy jejlm obsaham by méle byt zejména poskytontf plnéni developera,

Dle viie uvedend Metodiky spoluncasti investord hy se tak mél investor podilet odpoyidajicim Finanénim plnénim
£F Nefinanénim pladnim, o to alespoit ve vwii stanoveného Fipanéniho plnéni, kdy Finanénim plnénim se rozumi
posiytuuti finanénich prostiedkd do fondu MC P13 & Nefinaaénim plndalm se rozumi poskytnuti vécného pinéni,
klert je v souladu 5 Metodikou spolutéasti investort zapadilatelng, kdy se jedni napi. oo pleved pazemnkda,
vybudovini vefejnd infrastroltury, rekreagnihe vybavenf nulie méstslkych bytd.

Z podkladi, kteve Inly poskytnuty vyplyva, ée v piipadd ziméru BD Biiy Beranck nedochdei ke zméné gzemnibo
pldnu, a proto je moiné vypotet zjednodudil du nasiedujicihe tvare R = HPP x T1, Uinvestitnich zdiméri beze zmény
UP je 2 divady lransparentnosti a souméFiteliost] sousedicich dzemi a 2 divodu stavaficl praxe doporuéens v ramei
dobrovolint duhody poskytnout pinéni e sirany jnvestora, 2 to v rozsahu odpovidajicimu nizéimu tarifu Metodiloy
spolutiéasti investord pfi wniénd Ui Yypoget HPPs je pro \yto pripady din presnym vypoftem HPP v pamel
dokumentace pro Gzemned rozhodnuti € spoleéné povolent, nikoli dle fixniho kédu KKP.

Vypodlet referendni vyie pufadovaného pinéni investora: BD §0.02

R=HPFxTy

R= 622297 925

R=5762 471, Kt

Zavér

Dle aktudlng platné Metodiky spatudéasti investart {e Zadouei, aby se investor zavdzal k poskyhnni pinéai za vyuiit
HP[ v dané lokalit® k vystavbé B3 Bily Berdnek (Etapa 2) v pledpoklidané celkove zapoditatelnd ploge HPP 622297
m? Ploéni investora tak &ni minimalné éasthy 5 762 471,- K& v cendeh z roku 2024,

Sdnka 3= 3




AKTUALIZACE STAVEBNI STUDIE BD Bily Beranek z 10/2023 09/2024
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09/2024
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18,11.24 13:27 Voiajhy rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky

Vypls ?/‘7‘6/: .2 < m/

z abchodniho rejstfiku, vedenéha
Méstskym soudem v Praze
oddil B, vloZzka 10881

=

Datum vzniku a zapisu:
28, Cervna 2006

Spiso_vé znacka: -
B 10881 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
VENELA, a.s.

Sidlo;

Identifikaéni Cislos
275 71 319

Pravni forma:
Akciova spolecnost

Predmeét Cinnosti:
pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluZeb
zajistujicich fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ - predstavenstvo:
¢len predstavenstva:

v v o

Den vzniku Elenstvi: 27, prosince 2019

Pocet clenii:

Zpisob jednani:
Spolecnost zastupuje ve vech zalezitostech Clen predstavenstva samostatné,

Dozordi rada:
¢len dozorci rady:

Ing, PAVEL SLEZAK , dat. nar.

Den vzniku ¢lenstvi: 27, prosince 2019

¢len dozorci rady:

MILAN MLADA

Den vzniku ¢lenstvi: 27. prosince 2019

Poéet clen:
2

Ai«:ie: h
20 ks kmenové akcie na jméno v listinne podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- Ké

Zakladni kapital:
2 000 000,- K¢
Splaceno: 100%

Ostatni skuteénosti:

hitps:forjustice.czfiasiuifrejstrik-lrma vysledky 2subjeklld=306427 &lyp=PLATNY
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18,1124 1327 Vete]ny rejsiiik a Shirka listin - Miristersivo spravedinosti Ceské repuilliky

Obchodni korporace se podfidila zédkonu jako celku postupem podle § 777 odst, 5 zdkona €.90/2012 Sb,, o
obchodnich spotecnostech a druZstvech.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu {(http://www. justice.cz).

Dne: 18.11.2024 13;27

Udaje platné ke dni 18.11.2024 03:56

https:Hor.justice.cz/iasfuifrejstrik-firta vy sledky 7eubjekd=3064 27 &y -PLATNY il



U8.11.24 8:44 Verejny rejstiik a Shirka listin - Ministarsivo spravedinosti Ceskd republiky
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeneho

Méstskym soudemn v Praze
oddil B, vioZka 13232

Datum vzniku a zapisu:
12. prosince 2007

Spisova znacka:
B 13232 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
KVAT Group, a.s.

Sidlo:
Pizefiska 3013/317, Stodulky, 155 00 Praha 5

Identifikacni cislo:
282 09 869

Pravni forma:
Akciova spolecnost

Predmét ¢innosti:
prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor spojeny s poskytovanim pouze zdkladnich sluzeb
gij_né_t'ulc_ncll radny provoz nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Predmeét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ - predstavenstvo:
¢len predstavenstva:

JIRI DORNAK , dat. nar.

Den vzniku &lenstvi: 27, prosince 2019

Pocet clenfi:
1

Zpidsob jedngl—ii:
Spolecnost zastupuje ve viech zdleZitostech ¢len predstavenstva samostatné.

Dozorci rada:
élen dozoréi rady:

LENKA NIKODEMOVA ,

Den vzniku Elenstvi: 27, prosince 2019

Pocet élent:
il

Akcie:
200 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K¢

Zakladni kapital:
2 000 000,- K¢
S_placeno: 100%

Ostatni skuteénosti:

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona €.90/2012 Sb., o

obchodnich spole€nostech a druistvech.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www,justice.cz}.
Dne: 8.11.2024 08:44

Udaje platné ke dni 8.11.2024 03:54

hps:Hor.justice.cz/iasfui/rejsirik-Nirma vysludky 7subjektid=3404028&typ=PL ATNY
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08.11.24 8:43 Vofojny rejsttik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Coskd republiky
Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil A, vlezka 7700

Datum vzniku a zapisu;
16. unora 1993

S'prisové znacka:
A 7700 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
KAMPA k,s,

Sidlo:
Jeremiadsova 1110/21, Stoddlky, 155 00 Praha 5

Identifikaéni &islo: SR el
481 18 460

Pravni forma:
Komanditnl spole¢nost

Predmét cinnosti:
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Sprava vlastniho majetku.

Pfedmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona

Statutarni organ - komplementar:

Stod{lska sprava nemovitosti spol. s r.o., IC: 471 24 521
Praha 5 - Stodilky, Jeremiasova 1110/21, PSC 15500
Den vzniku funkce: 23. ledna 2002

Jednatelka: Christine Maria Kodisch,

byterm [ NG

Spolkova republika Némecko

Jednatelka: Karin Dendl,

bytem

Spolkova republika Némeckao.

Pocet clen:
1

Zphsob jednani:
Za spole¢nost jedna komplementar Stodliska sprava nemovitosti spol. s r.o., zastoupeny svym
jednatelem, samostatné.

Spolecénici - komplementari:
Stodllska sprava nemovitosti spol. s r.o., I1C: 471 24 521
Praha 5 - Stodllky, Jeremiasova 1110/21, PSC 15500

Spolecnici - komanditisté:

KARIN DENDL | dat. nar.-

Vklad: 20 258 000,- K&
Splaceno: 20 258 000,- K¢

Ostatni skutecnosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celtku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢, 90/2012 Sb,,
0 obchodnich spoleénostech a druZstvech.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 8.11.2024 08:43

Udaje platné ke dni 8.11.2024 03:54

hitps:forjuslice czfias/ui/rejstrik-firma.vysiedky?subjeklld=674473&1yp=PL ATNY



