NAJEMNI sMLOUVA
uzaviend dle ustanoveni § 2201, dale § 2235 a nasl.
zdkona &. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik)

Smluvni strany

Mésto Zatec, 1 = 2 sk 4 < ec, IC 00265781,
za niz jednéa

(ddle jen 'pr
a

I¢ 25026259 NEMOCNICE ZATEC, z.u. datum narozeni : ..
trvalym pobytem : PISECNA 2816, ZATEC
(ddle jen 'najemce')

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201, dale § 2235 a néasl.
zdkona ¢.89/2012 Sb., (obcansky zakonik), tuto nadjemni smlouvu

. Cléanek I.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky &. 13
domu ¢.p. 2816, v 4. nadzemnim podlazi v Zatci.

Clanek II.
Pfedmét najmu

2.1. Pronajimatel prenechava najemci za UCelem zajisténil jeho bytovych potfeb do uzivani
byt &. 13 na adrese ¢.p. 2816 PISECNA v Zatci, sestdvajici se z mistnosti
vcetné prislusSenstvi uvedenych v ptiloze ¢.1 a to evidencénim listé pro vypocet uhrady

za uzivani bytu, ktery je nedilnou soucéasti této ndjemni smlouvy a to za podminek
v této smlouvé dale sjednanych, naproti tomu nédjemce se zavazuje hradit taddné a vcas
najemné.

Byt byl p¥id&len na zaklad& usneseni Rady mé&sta Zatce &. 1011/24 z 18.12.2024

2.2. Stav bytu a jeho vybaveni jsou uvedeny v predadvacim protokolu, ktery tvori nedilnou
prilohu &. 2 této smlouvy. V predavacim protokolu Jje rovnéZ uveden stav metricd médii
a energii jako jsou: studend voda, tepld voda, elektrickd energie, plyn, dale udaje
z pomérnych c¢itacdl tepla na radidtorech atp., a to ke dni pfedéani bytu, ktery je 1
dnem zah&jeni ndjemniho vztahu. V pfredavacim protokolu je vedle néalezitosti shora
uveden 1 pocdet prevzatych klicda, také eventuelni vady bytu nebo daldi relevantni
skutec¢nosti o stavu bytu.

2.3. Co do Gelu nadjmu Je nadjemce opravnén uzZivat byt pouze k bytovym uceltim (zajisténi
zédkladni lidské pottreby bydleni).

2.4. Nadjemce a osoby,které zZiji s nadjemcem ve spolec¢né domacnosti, maji vedle prava uzivat
byt i pravo uzivat spolecné prostory a zatrizeni domu a tadné pozZivat plnéni, jejichz
poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

Clanek III.
Najemné

3.1. Najemce je povinen hradit pronajimateli za uzivani bytu ndjemné ve vysi 6538,- Ké
mésic¢né. V nadjemném neni zahrnuta uUplata za sluZby poskytované spolu s uzivanim bytu,
pricemZz z&loha na né je rozepsand a stanovend Vv evidenc¢nim listé pro vypocet uhrady
za uzivani bytu.

3.2. Pronajimatel mé& mozZznost navrhnout zvySeni ndjemného za podminek obsaZenych v ust.
§ 2249 obcanského zdkoniku. Stejné tak nadjemce mé& mozZnost navrhnout za obdobnych
podminek vyplyvajicich z téhoZz ustanoveni sniZeni najemného.

3.3. Najemce mé& pravo na primér¥enou slevu z ndjemného po dobu,po kterou pronajimatel 1 pres
ndjemcovo upozornéni neodstrani v byté zavadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu
zhorsSuje jeho uzivani. Pravo na primétrenou slevu =z najemného ma& nadjemce i tehdy,
jestliZe nebyla poskytovadna plnéni spojend s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana
vadné, a jestlize se v dusledku toho uZivani bytu podstatné zhorsilo. JestliZe najemce
pronajimatele na zavadu ¢i vadné poskytovani plnéni spojeného s uzivanim bytu pisemné
neupozorni, pravo na slevu z najemného nevznikne.

3.4. Prdvo na slevu 2z najemného nebo uUhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu se
uplatnuji bez zbytedného odkladu u pronajimatele,a to pisemné. Pravo zanikne,nebylo-1i
uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad, nebo obnoveni fadného poskytovani
plnéni spojenych s uzivanim bytu.



4.1.

4.2.

Clanek IV.
Platebni podminky

Uhrady ndjemného jsou splatné pozadu, vidy do 5.dne ndsledujiciho kalenda¥niho mé&sice.

Najemné je splatné na ucet pronajimatele, wvedeny u finacniho ustavu KB,
& tetu N :idsleny VS 1281613 .
Za den uhrady najemného se povazuje den pf¥ipsadni ndjemného na Ucet projimatele.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce:

5.1.

Najemce se zavazuje o byt pecovat, udriovat jej v fadném a c¢istém stavu, chranit jej
pred skodou a zabezpecovat vlastnim nakladem Jjeho drobné opravy a bézZnou udrzbu.
Najemce je povinen zachovavat ¢istotu wve spoleénych prostorach domu a priléhajicich
pozemcich.

Najemce je povinen bez zbyte&ného odkladu oznamit pronajimateli pot¥ebu oprav nad
ramec béZné udrZzby a umoznit mu provedeni oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s
jeho uZzivanim a naklady spojené s DbéZnou udrZzbou provadi a hradi ndjemce. Pojem
drobnych oprav a nadkladd spojenych s béZnou udrZbou bytu si smluvni strany sjednavaji
ve znéni nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmid béZnd uUdrzZba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, které tvofri P¥ilohu &. 2 této smlouvy.

Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni uUpravy ani jiné podstatné zmény bez
souhlasu pronajimatele, a to ani na svuj naklad.

Najemce se =zavazuje dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v domé a
rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich
pomerl, pricemz Domovni fad mAZe tato pravidla urcéit podrobné.

V poslednich dvou mé€sicich trvani ndjemniho vztahu Jje najemce povinen umoZnit =zajemci
o pronajmuti bytu jeho prohlidku v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce, a to
tak, aby nadjemce nebyl prohlidkou zbyte&né obtéZovan.

Néjemce je opravnén prenechat Dbyt nebo Jjeho ¢ast do podndjmu nebo k jinému uzivani
dalsim osobam pouze po predchozim pisemnem souhlasu pronajimatele. V Zadosti o souhlas
musi byt uvedena tfreti osoba, kterd se ma stat uzivatelem bytu a doba podnajmu nebo
bezplatného uzivani, na jakou néajemce treti osobeé byt do podnajmu nebo bezplatného
uzivani pfenecha.

Najemce mad pravo prijimat ve své domacnosti kohokoli. Prijme-1i ndjemce nového ¢&lena
domacnosti, oznami zvyseni poc¢tu osob Zijicich v Dbyté Dbez zbytecného odkladu
pronajimateli;neud¢ini-1i to najemce ani do dvou mesicl, co zména nastala, mad se za to,
Zze zavazZne porusil svou povinnost. Pronajimatel si vyhrazuje pravo neudélit souhlas s
prijetim dalsi osoby do bytu. Navstevy téZe osoby anebo nékolika osob postupné v délce
trvani nad 30 dntd v soudtu za rok je nadjemce povinen ohlasit pronajimateli. Polet osob
v byté ( potaZmo dom& ) ma& vliv na rozultovani ndkladd na sluZby, které hradi v3ichni
ndjemci v domé&.

Najemce je povinen pfi zméné adresy uvedené v zahlavi smlouvy,anebo v pfipadé, Ze tato
adresa prestane byt adresou Dbydlisté ( resp.dorucovaci ), bez =zbyteé¢ného odkladu
pronajimateli oznédmit adresu pro doruc¢ovani listovych zasilek,a to i po domu 12 mesicu
po skonceni této smlouvy, leda by pronajimatel tuto povinnost najemci prominul. Plati,
ze adresou bydlisté ( dorucovaci adresou ) je adresa bytu po dobu trvani této smlouvy,
anebo uZivani bytu, totéZ plati, jestliZe najemce porusSi svojili povinnost uvedenou ve
véte prvni tohoto odstavce.

Pronajimatel:

5.9.

Pronajimatel je povinen predat nédjemci Dbyt ve stavu zpusobilém k Faddnému uzivani
a zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzZzivanim bytu.

5.10.Pronajimatel je oprévnén z vainych davodd vstupovat do bytu;nebude-1i hrozit nebezpedi

z prodleni, bude vstup najemci oznamen vhodnou formou s dostatecnym casovym prestihem.

Obé smluvni strany v soudinnosti:

5.11.Zjisti-11 najemce v byté poskozeni nebo vadu vétSiho razu neZ ad 5.2., které je tfeba

bez prodleni odstranit, ozndmi to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které
brédni obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez zbytecného odkladu. Najemce ucini
podle svych moZnosti to,co lze ocekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které je t¥eba bez
prodleni odstranit, nevznikla dals8i Skoda. Najemce m& pravo na nadhradu nakladda uéelné
vynaloZenych p¥i =zabranéni vzniku dalSi Skody, ledaZe poSkozeni nebo wvada byly
spusobeny okolnostmi,za které najemce odpovidd.Nesplni-1i pronajimatel svoji povinnost
odstranit =zavady a pfrekazky nebranici obvyklému bydleni, nebo jimiz je vykon prava



nadjmu ohroZen,md nédjemce pravo po predchozim upozornéni pronajimatele zavady odstranit
v nezbytné mife a pozadovat od néj ndhradu Gcelné vynaloZenych nadkladt.Toto pravo musi
uplatnit u pronajimatele bez zbytecného odkladu; pravo zanikne, nebylo-1i uplatnéno do
jednoho mésice od odstranéni zavad. Neoznadmi-1li ndjemce pronajimateli posSkozeni nebo
vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pf¥i radné péci zjistit, nemd pravo
na nahradu néklad; odstrani-1i posSkozeni nebo vadu sam, nemd pravo ani na slevu z
najemného.

Clanek VI.
Sluzby poskytované s najmem

Pronajimatel se zavazuje zajisti né&jemci prostédnicvim dodavateld v souvislosti
s uzivanim bytu sluzby uvedené v evidencnim listé pro vypocet Uhrady za uzivani bytu.
Néjemce se =zavazuje hradit pronajimateli néklady spojené s poskytovanim uvedenych
sluzeb.

Néjemce se =zavazuje platit pronajimateli za&lohy na Uplatu za sluzby, a to v mésicnim
intervalu, ve vysi, jez Jje ©pri podpisu této smlouvy pronajimatelem stanovena v
eviden¢nim listé pro vypocet Uhrady za uZivani bytu.Najemce s takto stanovenou zalohou
souhlasi.

Za4loha na sluzZby je splatnd spolec¢né s najemnym.

Pronajimatel Jje pravnén Jjednostranné stanovit ndjemci novou vysSi zaloh na sluzby,
a to s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak,aby vySe zaloh odpovidala
pribliZnému mé€sic¢nimu odbéru sluZeb nadjemcem dle uplynulého obdobi; obdobné& tak muazZe
ucinit ptri zmé&né& cenovych pfedpist nebo okolnosti rozhodnych pro urceni vySe plateb
za uzivani bytu nebo ceny odebiranych sluZeb. Zména vysSe za&loh Jje Uc¢innd od 1l.dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némZ bylo ozndmeni o zvysSeni zaloh doruceno najemci.
S takovym zpusobem stanoveni zaloh nédjemce souhlasi.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3(tt¥i) mé&sicl od obdrZeni konec¢ného vyudtovani
dodavatelld jednotlivych sluZeb provést vyuctovani nédjemcem zaplacenych zadloh na sluZzby
a skutec¢né odebranych sluzeb. Pripadny pfreplatek ¢&i nedoplatek duplaty =za sLuzby
je splatny 30. den po doruceni vyuctovani néjemci, leda by ndjemce proti vyuctovani
uplatnil namitku. Ujednédni stran vyuctovani plati jen tehdy, neupravi-1li Je pravni
predpis.

Clanek VII.
Doba trvani a ukonéeni smlouvy

Smlouva se uzavird na dobu urcéitou, a to do 31.01.2026.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonc¢i uplynutim doby, na kterou je sjednén.
Pokracduje-1li nédjemce v uZivani bytu po dobu alespornl t¥i mé&sicl po dni, kdy mé&l ndjem
bytu skonc¢it, a pronajimatel nevyzve v této dobé nadjemce, aby byt opustil, plati,ze je
nadjem znovu ujednadn na tutéz dobu, na jakou byl ujednadn dfive,nejvys$e ale na dobu dvou
let; to neplati, ujednaji-1li si strany néco jiného. Vyzva vyZaduje pisemnou formu.

Najemni vztah mlZe skonc¢it kdykoli ke konkrétné stanovenému datu, jestliZe se na tom
strany dohodnou,

Dalsim zpUsobem, kterym lze smlouvu pr¥edcasné ukonc¢it, Je vypovéd, a to s t¥imé&sicni
vypovédni lhttou, je-1i podéna z divodd ad 7.6. smlouvy, bez vypovédni lhuty v ptripadé
uziti d@vodu k vypovédi ad 7.7. smlouvy

Néjemce 1 pronajimatel Jje opradvnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zpusobem a z
divodta stanovenych v zdkoné&. Vypovéd nadjmu vyzZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé
strané. Pronajimatel i1 ndjemce uvede duvod k vypovédi, a zda se Jjednd o vypovéd bez
vypovédni doby; Pronajimatel navic pouc¢i néjemce o Jjeho pravu vznést proti vypovédi
namitky a navrhnout ptrezkoumani opravnénosti vypovédi soudem. Vypovédni doba zacne
bé&Zet prvnim dnem mé€sice nasledujiciho po mésici, v némZz byla dorucena druhé stranég,
leda by $lo o vypovéd bez vypovédni doby.

Néjemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z nadjmu, jestlize

a) d& byt nebo jeho ¢ast do podnadjmu, ¢i Dbezplatnému uzivani treti osobé&, aniZ by
obrzel predchozi pisemny souhlas pronajimatele,

b) provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu pronajimatele,

c) neoznami pronajimateli potf¥ebu oprav nad ramec béZné udrzby a neumozni mu provedeni
té&chto oprav, v duasledku ¢&ehoZ vznikne na majetku pronajimatele ¢i t¥etich osob
Skoda ve vysi desetindsobku mésicé¢niho nédjemného,

d) ndjemcem chovanad zvitata nebo Jiné organismy budou opakované zavazZnym zplsobem
obtézZovat ostatni obyvatele domu nebo né&djemce opakované neodstrani ptripadné
znedisdténi domu zpusobené Jjim chovanym zvifetem a 1 pfes upozornéni nesjednéa
napravu,

e) opakované porusi pravidla obvykld pro chovdni v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani naleZitého poraddku a i1 pfes upozornéni nesjednd napravu.



7.7. Najemce porudi svojili povinnost vyplyvajici z ndjmu zvl1ast zavaznym zpusobem zejména,
jestliZze dluh za nezaplacené né&jemné nebo zadlohy na sluzby, s jejichZz thradou bude
nadjemce v prodleni presdhne vysSi odpovidajici trojnasobku nadjemného, nebo nedoplatek
za vyuctovani nebude za dobu t¥i mésict ode dne jeho splatnosti zcela uhrazen.

Clanek VIII.
Vraceni bytu

8.1. Nadjemce Je povinen nejpozdéji dnem ukonc¢eni nédjemniho wvztahu na své naklady byt
vyklidit a vybilit, odstranit veskerda zafizeni a ptrislusSnstvi, kterd v pronajatych
prostordch nainstaloval, a predat pronajimateli byt wve stavu, v jakém jej od ného
ptevzal, s ptrihlédnutim k obvyklému opotf¥ebeni. DosSlo-1i k posSkozeni ¢i nadmérnému
opottebeni bytu ¢i Jjeho vybaveni, odpovidad nadjemce za Skodu jim takto zpusobenou d&i
zpusobenou osobami, kterym do bytu, byt z nevédomé nedbalosti umoZnil pristup.

8.2. Pro ptripad prodleni nadjemce s vyklizenim
kdykoli byt na naklady nadjemce sam vyklidit, s

¢i predadnim bytu mad pronajimatel pravo

¢imz nadjemce vyslovné souhlasi.

8.3. Smluvni strany sa dohodly, Ze nevyzvedne-1li si nadjemce véci, které zanechal v byté ani
do 30 ( tficeti ) dnt od skonfeni né&jmu, Jje pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym
zplisobem zcizit a z vytéZku uspokojit své pohledavky za néjemcem. Pripadny penéiny
prebytek zaSle pronajimatel ndjemci na Uc¢et ndjemcem sdéleny.

8.4. Drobné opravy a naklady spojené s béZnou uUdrzbou vytu, jejichZz potfeba vznikla do doby
skon¢eni nadjmu, =zajisti najemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu (skonceni najmu) .
Pokud tak najemce neucini, zajisti pottebné opravy a béZnou udrzbu na nédklad né&jemce
pronajimatel. S tim n&djemce vyslovuje souhlas.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

9.1. Tato smlouva nabyvad Gc¢innosti uzavrenim, tj. okamZikem podpisu posledni ze zmluvnich
stran.

9.2. Smluvni strany prohladuji, Ze smlouva byla sepséna podle jejich pravé a svobodné vile,
urc¢ité, vazné a srozumitelné&, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany se pred podpisem této smlouvy seznédmili s jejim obsahem a bez vyhrad
s nim souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruc¢nimi podpisy.

9.3. Zmény smlouvy (s vyjimkou zde kogentné upraveného ¢l.III o nadjemném) Jjsou mozné jediné
konsensem obou smluvnich stran v pisemné formé

9.4. V pripadé Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, ¢i neudcinné,
zlstavajl ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G¢inna. Smluvni strany se zavazuji
nahradit neplatné ¢i neuc¢inné wustanoveni této smlovy ustanovenim jinym, platnym
a uc¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
ptvodniho.

9.5. Tato smlova, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se ¥idi Ceskym pravem. Neni-1i touto
smlouvou upraveno Jjinak, pouziji se dispozitivni wustanoveni zakona ¢.89/2012 Sb.
(Obcansky zakonik); to plati i tam, kde smlouva wupravuje nékterd prava ¢i povinnosti
jen cCastecné.

V Zatci, dne 01.01.2025

Pronajimatel Najemce



