Podndjemni smlouva ¢. 7650501

o prenechani prostoru slouziciho podnikani
uzaviend dle § 2215 a ndsl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

Najemce: TermoReal s.r.o.

zaps. ve ver. rejstitku u Krajského soudu v Hradci Krélové oddil C, vlozka 17636
se sidlem: U Teplarny €. p. 1300, 509 01 Nova Paka,

IC: 25961004, DIC: CZ25961004

zastoupena jednatelem Jaroslavem Gottsteinem

(déle také jen Ndjemce)

Podnajemce:  VSeobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

1.

se sidlem: Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

zastoupena: Ing. Zdetikem Kabitkem, feditelem VZP CR

k podpisu smlouvy je povéten Ing. Michal Provaznik, feditel Regiondlni
pobocky Hradec Kralové, pobocky pro Kralovéhradecky a Pardubicky kraj
IC : 41197518, DIC: CZ41197518

bank. Spojeni: Ceska narodni banka

¢.u.: 1110202521/0710

ziizena zdkonem &. 551/1991 Sb., o Vieobecnd zdravotni pojistovné Ceské
republiky, ve znéni pozdé&jSich predpisii

(déle také jen Podnajemce)

Cl 1
Uvodni ustanoveni

Me¢ésto Nova Paka je vlastnikem budovy ¢p. 765 v Nové Pace, ul. Legii, ktera je soucasti
pozemku parc. €. 744/1, k. 4. Nova Paka, v katastru nemovitosti zapsano na LV €. 10001,
vedené u Katastralniho ufadu pro Krilovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin.
Néjemce prohlasuje, Ze je pachtyfem oznacené budovy, a to na zdkladé¢ pachtovni
smlouvy ze dne 17. 1. 2022, uzaviené s vlastnikem této budovy — méstem Nova Paka
jako propachtovatelem. Dle ¢l. IV. odst. 11 uvedené pachtovni smlouvy je Nijemce
opravnén prenechat Cast propachtovaného majetku (budovy) do uZivani jiné osobé, tj.
Podndjemci. Souhlas propachtovatele (Mésto Nova Paka) je tedy v uvedené pachtovni
smlouvée obsaZen.

ClLIIL
Predmeét podndjmu

Za podminek stanovenych touto podndjemni smlouvou Ndjemce prenechdvd Podndjemci
do uzivani prostor slouzici podnikdni v budové ¢. p. 765, ulice Legii v Nové Pace,
specifikovany v pfiiloze ¢. 1 této smlouvy, o celkové vymére 48, 15 m’ (déle jen ,,pfedmét
podndjmu‘‘). Podndjemce je dédle opravnén uzivat i spolecné prostory budovy vymezené
v el I odst. 1 této smlouvy, a to vrozsahu nezbytném pro fddné uZivani pfedmétu
podndjmu (tj. zejména chodba, vestibul, schodisté).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze dle ptfimétenych potieb Ndjemce muize dojit ke zméndm
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v uzivani spole¢nych prostor. Na tuto skuteCnost je Ndjemce povinen pisemné upozornit
Podndjemce minimaln€ 30 dnt pfedem. Ndjemce se zavazuje vSechny zmény promitnout
v ndjemném od data jejich provedeni, a to pisemnym dodatkem k této smlouvé.

Néjemce prohlaSuje, Ze pfedmét podndjmu je ve stavu zpusobilém ke smluvnimu -
obvyklému uZivani. Podndjemce prohlaSuje, Ze se pred uzavienim smlouvy sezndmil se
stavem predmétu podndjmu, v tomto stavu jej piejima a zavazuje se jej uzivat vyhradné
jen za Ggelem provozovani klientského pracovisté VZP CR.

Cl II1.
VySe ndjemného a iihrady za plnéni poskytovand s uZivanim

Podndjemce je povinen hradit po dobu trvani podndjmu Nijemci nijemné. Vyse
ndjemného za predmét podndjmu se stanovuje dohodou smluvnich stran v ¢astce 62.160,-
K¢ ro¢né.

Podndjemce se zavazuje hradit ndjemné a zdlohy na sluzby v rovnomérnych mésicnich
splatkdch pfedem, a to vZdy nejpozdéji do patnictého dne béZného mésice, beziplatnym
pfevodem na téet Ndjemce vedeného u CS a.s., &. 4. 1163574329/0800, variabilni symbol
= Cislo smlouvy. Ndjemné se povaZuje za zaplacené okamzikem pfipsdni na ucet
Nijemce.

Sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru, poskytované Najemcem - dodavka vody
a odvadéni odpadnich vod, spotfeba plynu k vytdpéni, kontrola a ¢isténi komind, spotfebu
elektfiny, dklid spole¢nych prostor, odvoz komundlniho odpadu, budou Podnijemci
rozuctovany po obdrZeni vyiuctovani od dodavatele téchto sluzeb.

Dalsi sluzby, jeZ nejsou poskytovdny resp. zajiStovany Ndjemcem, si zajiStuje a hradi
Podndjemce.

Podnajemce se zavazuje hradit Najemci mésicni zalohy na thradu ceny sluzeb dle odst. 3.
ve vysi stanovené vypoctovym listem, ktery je soucasti této smlouvy (pfiloha €. 2).
Smluvni strany se dohodly, Ze ¢astka ndjemného bude automaticky zvySovéna dle indexu
narustu spotiebitelskych cen stavebnich praci za ptredchéazejici kalendaini rok,
vyhlaSovaného Ceskym statistickym tfadem a to i kumulativné — neuplatnéni ro¢niho
zvySeni neznamena ztratu naroku na jeho zvySeni pozdé&ji. Pii narstu cen energii a zméné
rozsahu sluzeb bude upravena vyse zaloh. Nova vysSe ndjemného a zdloh bude Podnijemci
sdélena formou pisemného ozndmeni, a to minimaln¢ 15 dni pfed tGc¢innosti zminovaného
navySeni.

Skute¢nou vysi thrady za sluzby zictuje Najemce se zaplacenymi zdlohami na sluzbu
nejpozdéji do 30. 6. roku ndsledujictho pisemnym dokladem. Nedoplatky ¢i pteplatky za
sluzbu vyplyvajici ze zictovani thrad za sluzbu jsou splatné do ¢trnactého dne ode dne
doruceni Podndjemci.

Pfi prodleni s dhradou ndjemného a vytctovani sluzeb je povinen Podndjemce zaplatit
Néjemci urok z prodleni v zakonné vysi.

CL IV.
Doba podndjmu, skonceni podndjmu a ticinnost smlouvy

Podndjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou, od 1. 2. 2025 a nahrazuje Najemni
smlouvu ze dne 29. 10. 2018 uzavienou s piivodnim pronajimatelem.

Podndjemni smlouva mtZe byt ukoncena:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu,

b) pisemnou vypoveédi:
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i) u€inénou kteroukoliv smluvni stranou bez udini diivodd s vypovédni dobou
3 mésicu,

ii) u€inénou kteroukoliv smluvni stranou bez vypovédni doby v ptipad€, porusSuje-li
strana zvlast’ zdvaznym zpusobem své povinnosti, a tim ptsobi zna¢nou Gjmu druhé
strang.

Vypovédni doba pocind béZet od prvniho dne kalenddiniho mésice ndsledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢, Ze podndjemni vztah skoncil dohodou nebo
vypovédi s vypovédni dobou, predd Podndjemce Ndjemci piedmét podndjmu nejpozdéji
v den skonceni podndjmu.

V piipad¢ skonceni podndjmu vypovédi bez vypovédni doby konéi podndjemni vztah
dorucenim vypovédi a Podndjemce predd predmét podnajmu do 15 dnti ode dne skonceni
podndjmu.

ClL V.
Prdva a povinnosti spojené s podndjmem

Stavebni zmény a Upravy v pfedmétu podndjmu vcetné vnitfniho vybaveni je Podndjemce
opravnén provadét jen po pfedchozim souhlasu Ndjemce. Tyto stavebni upravy C¢i
podstatné zmény provadi Podndjemce vlastnim nédkladem, neni-li pisemné dohodnuto
jinak.

Podndjemce je povinen zabezpecit soucdsti a zafizeni pfedméetu podndjmu proti odcizend,
pozéru apod., dodrZzovat bezpecnostni a protipozarni pfedpisy i ostatni obecné zdvazné
predpisy vztahujici se k jeho ¢innosti. Podndjemce se sezndmil s pozarn¢ nebezpecnymi
misty, rozmisténim a pouZitim pozarniho zafizeni. Podniajemce zajiSt'uje pravidelné revize
a prohlidky elektrického zafizeni pronajatého prostoru, kontroly vztahujici se k jeho
predmétu ¢innosti.

Podndjemce je opravnén prenechat prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do uzivani
(podngjmu) jiné osobé jen s piedchozim pisemnym souhlasem N4djemce. Prava
a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl prostor slouzici
podnikani takto pfenechdn do uzivani.

Podndjemce je povinen pfedmét podndjmu udrZovat ve stavu zpisobilém pro fadné
uzivani vCetné predepsanych kontrol a revizi a hradit ndklady spojené s béZnou tdrzbou
(napt. malovani, idrzby podlah a oblozeni, odhmyzeni) a drobné opravy analogicky dle
Natizeni vlady 308/2015 Sb., v platném znéni. Nebude-li pojem drobné opravy upraven
zvlastnim predpisem, pouZije se pfedpisti naposled platnych. Podndjemce je povinen po
pfedchozim projednani nebo vCasném upozornéni Nijemcem umoZnit piistup do
predmétu podnajmu za ticelem kontroly, zda je Podndjemce uZiva fddnym zptsobem.
Podnajemce je povinen odstranit veSkeré zavady a poSkozeni, které v predmétu podndjmu
zptisobil on sdm nebo osoby, kterym vstup do predmétu najmu umoznil. Pokud se tak
nestane, bude Ndjemce oprdvnén poZadovat od Podndjemce thradu ndkladd, které mu
vzniknou v souvislosti s provedenim nezbytnych oprav.

Néjemce je povinen odstranit na zaklad¢ oznameni Podndjemce neprodlen¢ zdavady, které
podstatnym zptsobem brani v fddném uZivani pfedmétu podndjmu a jsou nad ramce
oprav uvedenych v odst. 4. tohoto ¢lanku.

Podndjemce je povinen umoZnit piistup do pfedmétu podndjmu a snaSet omezeni v
uzivani predmétu podndjmu v rozsahu nezbytné nutném pro provedeni oprav,
provadénych na ndklady vlastnika nebo Néjemce.

Néjemce souhlasi s umisténim oznaceni provozovny na budové€ a uvnitf budovy v pfedem
odsouhlaseném formétu a provedeni informaéni cedule jednotného informac¢niho systému,
a to vyhradné jen na dobu podndjmu dle této smlouvy.
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9.

10.

11.

12.

13.

V piipad¢ ukonCeni podnijmu je Podndjemce povinen pfedat piedmétu podndjmu
vyklizeny a ve stavu, v jakém ho prevzal se schvilenymi a provedenymi stavebnimi
Upravami, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a povinnosti provadét drobné opravy.
Néjemce m4d prdvo na ndhradu, pokud nebudou Podndjemcem provedena bé€zna udrzba
a drobné opravy nebo opotiebeni neodpovida délce uzivani.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud Podndjemce nevyklidi pfedmét podndjmu ve
stanoveném terminu, Ndjemce provede demontdZ a vyklizeni téchto véci a tyto uskladni
stim, Ze Podndjemce je povinen nahradit Ndjemci veSkeré ndklady a Skodu s tim
vzniklou.

Néjemce je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon prav Podndjemce v souladu s touto
smlouvou.

Podndjemce je povinen umoZznit Ndjemci ¢i vlastnikovi budovy, ve které se nachazi
pfedmét podndjmu, provadét nezbytné opravy a tpravy budovy (véetné€ jeji rekonstrukce
a modernizace). Provadéni opravy i tuprav, které by mohly ohrozit ¢i omezit provoz
pfedmétu podndjmu ¢i jeho fadné uzivani, musi byt pfedem projedndno s Podndjemcem,
a to v dostatecném Casovém predstihu ve vztahu k charakteru oprav/iprav.

Néjemce je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s uzivinim piedmétu
podndjmu.

Cl VI.

Zvldstni ujedndni

Podndjemci bude vytctovdna pomérnd cdst ndkladi na sluzby spojené s uZivanim
pfedmétu podndjmu, G¢tovanych dodavateli téchto sluzeb, a to v poméru podle zvlastnich
predpistt (zdk. 67/2013 Sb.), ptipadné podle vzdjemné dohodnutych principl
s pfiméfenym pouzitim takovych piedpisti naposled platnych. Podndjemce je povinen do
30 dnli ozndmit skutec¢nosti rozhodné pro zménu cen sluZzeb (pocet osob, vybaveni,
provozni dobu).

Podnajemce bere na védomi, Ze pro ucely uzavieni a plnéni této smlouvy je Najemce
opravnén uZivat jeho osobni tidaje i bez jeho souhlasu, nebot’ primarnim pravnim titulem
pro uZivéani téchto osobnich udaji je v souladu s €l. 6 odst. 1 pism. b) GDPR (Evropské
nafizeni o ochran¢ osobnich udaji) plnéni uzaviené smlouvy. Ostatni ddaje tykajici se
zpracovavani osobnich ddaji Podndjemce ze strany Ndjemce jsou uvedeny v Zdsadach
ochrany osobnich tdajii uvefejnénych na www.munovapaka.cz/termoreal-s-r-0/0s-3202,
se kterymi se Podndjemce pied podpisem této smlouvy sezndmil.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze ddaje uvedené v této smlouvé k osobé podnijemce
mohou byt pouzity v piipadé¢ jakéhokoliv vzdjemného sporu apii styku s ufady,
popiipad¢ dal$imi institucemi (poSta, banka, soud apod.), kromé udaji uvedenych v ¢l.
VIL. odst. 5 této smlouvy.

Néjemce zajist'uje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zatizenich v budove.
Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zatizeni, naradi

a elektrickych spotiebici, které jsou majetkem Podndjemce s tim, Ze tuto povinnost ma
Podndjemce.

N4jemce umoZni Podndjemci vyuZivat stdvajici nainstalovany poplachovy zabezpecovaci
a tisnovy systém (PZTS) se samostatnym kodovanim, pfipadn€é umoZzni vybudovéni
nového PZTS v pfedem odsouhlaseném provedeni.

N4jemce ddva néjemci souhlas k instalaci a provozovdni vlastni strukturované kabeldze
v ptedem odsouhlaseném provedeni.
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Cl. VILI.

Ujedndni o dorucovdni pisemnosti, kontakty smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru¢ovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich

s podndjemnim vztahem dle této smlouvy plati ndsledujici ujednani.

Smluvni strany si budou doruCovat pisemnosti na adresy uvedené v odstavci 5 tohoto

¢lanku, pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neozndmi dorucovaci adresu jinou.

Takovd zména je G¢innd az okamZikem prokazatelného doruceni pisemného ozndmeni

piislusné smluvni strany o zméné dorucovaci adresy na pivodni dorucovaci adresu, pokud

v ném neni stanoveno datum pozdé&jsi.

Smluvni strany konstatuji, Ze nevyplyva-li ztextu smlouvy vyslovné jinak, budou

pisemné dokumenty dorucovat osobné&, doporucenou postovni zdsilkou ¢i prostiednictvim

datové schranky Smluvni strany se zavazuji zajistit pravidelné prebirdni poSty na svych
dorucovacich adreséch.

Jakékoliv sdéleni ¢i jiny dokument bude povazovan za doruceny

4.1. pokud je dorucovano osobné v okamziku doruceni, a to i kdyz druhd smluvni strana
odmitne sdéleni ¢i jiny dokument pievzit,

4.2. pokud je doru¢ovano doporucenou postou, tfi pracovni dny poté, co bylo postovnim
ufadem vystaveno potvrzeni o odesldnt,

4.3. pokud je doruCovano prosttednictvim datové schranky, pfihlaSenim adresata do datové
schranky; nejpozd&ji vSak tii pracovni dny poté, co byla pisemnost z datové schranky
odesilatele odesldna.

Smluvni strany urcuji nasledujici kontaktni osoby pro ucely bézné komunikace:

5.1. na strané Podndjemce: [N I

Korespondencni adresa pro doru¢ovani pisemnosti je:

Vieobecn4 zdravotni pojistovna Ceské republiky, Regiondlni pobocka Hradec Kralové,
pobocka pro Kralovéhradecky a Pardubicky kraj, Hoticka ulice 1710/19a, 500 02 Hradec
Kralové 2. IDDS: i48ae3q

5.2. na stran¢ Ndjemce: [N I DR

Korespondencni adresa pro dorucovani pisemnosti je: TermoReal s.r.0., U Teplarny 1300,
50901 Nova Paka. IDDS: 3t26xpe

ClL VIILI.
Zdvérecnd ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
a icinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv, nejdiive vSak 1. 2. 2025.

. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zdstupci obou smluvnich stran.

. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, pouZiji se na pravni vztahy zaloZené touto
smlouvou pfislu$nd ustanoveni obCanského zakoniku v platném znéni.

. 'V ptipadé, Ze jakékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane, at’ jiZ z¢4asti nebo zcela,
neplatnym, platnost zbylych ustanoveni a celé této smlouvy tim nebude nijak dotCena.
Neplatné ustanoveni nahradi smluvni strany platnym ustanovenim, jeZ bude nejbliZze
odpovidat umyslu sledovanému smluvnimi stranami.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi. Zvetfejnéni smlouvy zajisti
N4jemce.
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6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projedndni a Ze souhlasi s jejim obsahem, coZ stvrzuji nize svymi
vlastnoru¢nimi nebo uznanymi elektronickymi podpisy

7. V ptipadé Ze tato smlouva neni smluvnimi stranami podepsina elektronicky pomoci
uznavaného elektronického podpisu, vyhotovuje se ve 3 stejnopisech, z nichZ ma kazdy po
podpisu platnost origindlu. Ndjemce obdrZzi 1 stejnopis a Podndjemce obdrZzi 2 stejnopisy.

Seznam priloh
Ptiloha €. 1: Specifikace prostoru slouziciho podnikani
Ptiloha ¢. 2: Vypoctovy list zéloh na sluzby

V Nové Pace dne ............... V Hradci Kralové dne ................

Digitalné pod | H Digitélné pod |

Jaroslay Dacnepeers Ing. Michal iog vichat provarmic

« . Datum:2025.01.16 ’ .
Gottstein 1540 so100 Provazni 5;:52'52%?388520
Jaroslav Gottstein Ing. Michal Provaznik
jednatel spole¢nosti feditel Regiondlni pobocky Hradec Kralové
TermoReal s.r.0. pobocky pro Krélovehradecky a Pardubicky kraj
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Priloha C. 1 podndjemni smlouvy ¢ 7650501

Specifikace nebytovych prostor:

52N 11 < ) 36, 00 m?
1/4 Eekarny (35, 9/ 4) cvvveiiiiiiiieee 8, 98 m?
1/6 WC (19,07 6)..eeeeieeeieeie et 3,17 m?
Celkova vyméra nebytovych prostor..................ccc....... 48, 15 m?
VINOVEPACE ANE ...ttt
Digitalné podepsal
igitalné podepsa i Ing. Michal
Jaroslay Seire et Ing. Michaling it
« . Datum:2025.01.16 .
Gottstein fass, voroo Provaznik ?;tsuorg.gzgéf;gé 7

Najemce Podngjemce



TermoReal s.r.o0., U Teplarny 1300, PSC 50901 Nova Paka

Pracovisté:

( Vypoétovy list zaloh na sluzby - Neni daiiovy doklad )
Pachty?¥ / Najemce: Podnajemce:
fTermoReaI s.r.o. N )
U Teplarny 1300
509 01 Nova Paka . . I
IC: 259 61 004 VSeobecna zdravotni pojistovna
DIC: CZ25961004 Hoficka 1710/19a
Bankovni spojeni: 1163574329/0800 500 02 Hradec Kralové
o AN /
(Prostor: Nova Paka, Legii 765 /5 ]
Vypoctovy list Najemce:
S udinnosti od: 02/2025 Nazev: Vseobecna zdravotni pojistovna Ceské repu
Variabilni symbol: 76505 Adresa prostoru: Legii 765 /0
Splatnost: 15. den daného mésice Nova Paka
Sidlo: Sidlo: Orlicka 2020/4, 13000 Praha
Interval: mésiéni ICO: 41197518
Polozka predpisu K¢ bez DPH % DPH DPH Celkem
zaloha na uklid 765 996,00 0 0,00 996,00
zaloha na odvoz odpadu 765 996,00 0 0,00 996,00
Najem TermoReal 5 180,00 0 0,00 5 180,00
zéaloha vodné 765 70,00 0 0,00 70,00
zaloha el. energie 765 755,00 0 0,00 755,00
zaloha plyn 765 1 800,00 0 0,00 1 800,00
9 797,00 0,00 9 797,00

Predpis ve vysi 9797,00 K¢ platte prosim vzdy pod variabilnim symbolem: 76505 !

Prijaté zalohy budou rozuétoviany nasledovné:
- vodné - dle poc&tu osob a smérnych Cisel (67/2013)

- elektfina - dle pfepoctené plochy a provozni doby

- plyn - dle spotfeby a smluvni plochy

- Uklid - dle poctu ordinaci a provozni doby

- odpad - dle poctu ordinaci a provozni doby

Vystavil: Barbora Gottsteinova, tel: 493720511
Vytisténo dne:  16.01.2025
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