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M&siéni najemné pfi pronajaté vyméte 150,3 m? podlahové plochy &ini:

18 161,25 K¢/meésic
K této &astce bude ptipo¢tena DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpist.

Finané¢ni nahrada za obdobi od 1. 11. 2024 do u¢innosti této smlouvy bude splatna na zdkladé vystaveného
daniového dokladu — faktury, v lednu 2025.

4. Néjemné bude v roce 2025 placeno mési¢né na zakladé vystaveného dafiového dokladu - faktury, kterou
pronajimatel vystavi nejpozdéji do 15.dne daného kalendainiho mésice. Splatnost datiového dokladu
bude 14 kalendéainich dnd. Faktura bude najemci zaslana v elektronické podobé do datové schranky.

5. Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran v roce 2025 zvySuje o ro¢ni miru inflace, vyjadienou
pramé&rnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou prislusnym statistickym afadem za uplynuly rok.
Jako zéklad pro vypoéet inflaéniho navyseni se vzdy pouZije ndjemné nalezici pronajimateli za uplynuly
rok (tj. v roce 2025 bude najemné roku 2024 zvySeno o inflaci roku 2024).

6. Pokud njemce neuhradi ndjemné ani ve 1hite uvedené v prvni upomince, je pronajimatel opravnén od
této smlouvy odstoupit.

7. Néjemce je dile povinen hradit pronajimateli zalohy na sluzby v celkové vysi 15.783,65 K& mésicné.

8. Zalohy na sluzby a energie spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu budou placeny mési¢né na zéklad¢
zalohové faktury, kterou pronajimatel vystavi nejpozdgji do 15.dne daného kalendainiho mésice.
Splatnost dokladu bude 14 kalendéafnich dnd. Zalohova faktura bude nijemci zaslana v elektronické
podobé do datové schranky.

9. Vyse thrady za poskytované sluzby byla stanovena dle poméru ploch; sluzbami se rozumi dodavky el.
energie, dodavky tepla, dodavky studené vody, provoz vytahu, pfipojeni na PCO, provadéni uklidu,
odvoz odpadu. Vyuétovani zaloh bude provedeno po skonceni doby trvani nagjemni smlouvy.

Iv.
Zakladni povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen uzivat pfedmét ngjmu v souladu s touto smlouvou, platit pronajimateli najemné a plnit
veskeré povinnosti dle smlouvy.

2. Najemce se zavazuje, e predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele uzivat k jinému
ucelu, nez je uvedeno v &lanku 1. této smlouvy. Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel opravnén
vyméFit smluvni pokutu a odstoupit od smlouvy.

3. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit teti osobé k pfedmétu ndjmu uzivaci pravo
(podndjem &i jiny obdobny zpisob tplatného &i beziplatného uzivani). Za nedodrZeni této podminky je
pronajimatel opravnén vyméFit smluvni pokutu a odstoupit od smlouvy.

4. Najemce se zavazuje na své naklady plnit veSkeré povinnosti stanovené piisluSnymi pravnimi pfedpisy,
zejména hygienickymi, protipozarnimi a bezpe¢nostnimi pravnimi piedpisy.

5. Néjemce je povinen plnit i dal3i, ve smlouvé vyslovné nespecifikované povinnosti, k jejichz plnéni je ve
vztahu k pfedmétu najmu povinen jinak jejich vlastnik. Najemce se zavazuje dbat pokynt pronajimatele a
respektovat jeho pozadavky.
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6.

7.

8.

9.

10.

11.

3.

Najemce je povinen pecovat o pfedmét najmu jako fadny hospodaf, predchazet jeho znehodnoceni a
odvracet vie, co by mohlo zpasobit $kodu na predmétu najmu.

Najemce se zavazuje k (thradé nakladi na vodné, stocné a tepelnou energii, kterou spotfebuje v ramci
uzivani predmétu najmu, a déle pak nakladi na provoz vytahu, pfipojeni na PCO a zajiStovani uklidu ze
strany pronajimatele. Vyu&tovani provede pronajimatel ke konci této ndjemni smlouvy a najemce se
v ptipadé nedoplatkii zavazuje zaplatit pronajimateli dluznou Castku nejpozdéji do 30 dni ode dne
predloZeni vytétovani, resp. do dne splatnosti vytctovaci faktury; pronajimatel se v pfipadé preplatki
zavazuje zaplatit ndjemci preplatek nejpozdéji do 30 dnii ode dne predlozeni vyictovani, resp. do dne
splatnosti vytuétovaci faktury. Pronajimatel se zavazuje zajistit vyctovani zaloh za sluzby oproti skutecné
spotfebé téchto sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu nejpozdgji do 1 mésice ode dne ukonceni
této smlouvy, pokud toto bude objektivné mozné, a to zejména s ohledem na periodicitu vyGctovani sluzeb
od ptimych dodavateli sluzeb, jinak v co nejkratsim mozném terminu.

Vstup do budovy na adrese Tylova 297/12, 301 00 Plzefi je zabezpecen elektronickym zabéipeéovacim
systémem, s jehoZ obsluhou pronajimatel najemce ke dni pfedani nebytovych prostor popsanych v ¢lanku
L. této smlouvy seznamil.

Pronajimatel a najemce ke dni podpisu této smlouvy potvrzuji, Ze predmét najmu byl jiZ ndjemci pfedan a
e pronajimatel seznamil ngjemce s provozem kamerového sytému (CCTV) veetné€ piisluSné dokumentace
pronajimatele obsahujici popis zpracovani osobnich udaji pro pfedmét ngjmu a dile s provozem
poplachového zabezpetovaciho a tistiového systému (PZTS) a systémem elektronické kontroly vstupli
(EKV) v pfedmétu ndgjmu. Pro zamezeni viech pochybnosti najemce podpisem této smlouvy vyslovné
souhlasi s tim, aby zde uvedené systémy zistaly v provozu po celou dobu trvani této smlouvy, nedomluvi-
li se smluvni strany jinak a souasn& se smluvni strany zavazuji dohodnout podminky pro spravné
fungovani t&chto systému neprodlené po uzavieni této smlouvy.

Néjemce je opravnén opatiit nemovitost, ve které se pfedmét najmu nachazi, v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi, pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele. Pronajimatel nemusi
souhlas udélit, ma-li pro to vazny diivod.

Najemce si obstara pro svoji potiebu od pronajimatele potfebny pocet pfistupovych karet (Plzefiska karta)
pro vstupy do budovy, kde se nachazi pfedmét najmu.

V.
Uklid, opravy a idrzba pfedmétu ndjmu

Pravidelny tklid ptedmétu najmu bude nadale zajistovat pronajimatel a najemce se bude podilet na Gthradé
této sluzby. Dojde-li k mimoiadnému znegiténi predmstu najmu, je ndjemce povinen toto pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu oznamit.

Najemce je povinen odstranit poskozeni nebo vady, které zpuisobil na pfedmétu najmu sam nebo ti, kterym
uZiti pfedmétu najmu v rimei své &innosti umoznil. Pokud najemce po obdrzeni pisemného upozornéni ve
Ihité stanovené pronajimatelem v délce priméfené stavu poskozeni &i vady pfedmétu ngjmu tyto vady ¢i
poskozeni neodstrani, je pronajimatel opravnén je odstranit sim a ndjemce je povinen vynaloZené naklady
pronajimateli uhradit. Za ptedpokladu, Ze poskozeni pfedmétu najmu je natolik zavazné, ze odstranéni vad
&i poskozent jiz neni mozné, ozndmi najemce tuto skuteénost bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli. Narok
pronajimatele na nahradu $kody neni timto ozndmenim dotCen.

N4jemce je povinen bez zbytedného odkladu ohlésit pronajimateli vadu &i posSkozeni predmétu najmu, které
mé pronajimatel odstranit a umoznit pronajimateli ¢i jim povéfenym osobam jejich odstranéni, a to s
pfihlédnutim k provoznim potiebam najemce.

4. Néajemee je opravnén provést opravu predmétu najmu sam a pozadovat po pronajimateli nahradu ucelné
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pivodniho stavu na naklady ndjemce a ndjemce je povinen tyto naklady pronajimateli uhradit.
Pronajimatel ma nadto pravo od uzaviené smlouvy odstoupit.

( 6. Pronajimatel je opravnén provadét v priibéhu trvani najmu na pfedmétu najmu zmény, které je najemce
povinen strpét. Zlepsi-li se v disledku provedenych podstatnych zmén uZitné vlastnosti pfedmétu najmu,
je pronajimatel opravnén promitnout tyto podstatné zmény do vyse najemného. Podkladem pro navySeni
najemného v disledku zvySeni uZitnych vlastnosti pfedmétu ndjmu je znalecky posudek zadany
pronajimatelem.

7. Najemce je povinen nahradit pronajimateli nebo tietim osobam jakoukoliv Gjmu zptisobenou v souvislosti
s provadénim stavebnich a jinych uprav pfedmétu najmu nebo v souvislosti s jejich provozem dle ¢lanku
VL. odst. 4 a odst. 5 této smlouvy, véetné piipadné k tomu pFislusnymi spravnimi organy ulozenych sankci.

8. Doslo-li zménou predmétu nijmu provedenou nakladem najemce, byt se souhlasem pronajimatele, ke
zhodnoceni predmétu najmu, nema najemce pfi skonfeni ndjmu narok na vyrovnani -podle miry
zhodnoceni. Pronajimatel miize Zadat ndhradu ve vysi sniZeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo
zplisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

9. Najemce bere na védomi, Ze jim provedené technické zhodnoceni na pfedmétu ndjmu se stava majetkem
pronajimatele.

VII.
Pravo kontroly

1. Néajemce je povinen umoZnit pronajimateli nebo jim povéfenému subjektu kdykoli prohlidku pfedmétu
najmu, a to za G¢elem kontroly stavu pfedmétu najmu, zptisobu jeho uzivani ze strany ngjemce a plnéni
povinnosti nsjemce dle této smlouvy a pravnich pfedpisi, ¢i k provedeni opatfeni, k nimz je pronajimatel
opravnén ¢i povinen.

2. Povéii-li pronajimatel provadénim prava kontroly jiny subjekt, ma tento subjekt vSechna prava
pronajimatele uvedena v tomto &lanku smlouvy a najemce ma vici nému tytéZ povinnosti, jako vici
pronajimateli, nebude-li pronajimatelem ureno jinak. Povéfeni tieti osoby je tato osoba povinna najemci
na pozadani prokézat.

3. Najemce je povinen poskytnout nezbytnou soudinnost pii realizaci prava kontroly pronajimatelem,
zejména poskytnout pronajimateli nezbytné doklady vztahujici se k pfedmétu ndjmu a klice od uzavienych
prostor.

4. Najemce je povinen automaticky poskytovat pronajimateli informace o mimotadnych udalostech, k nimz

dojde na predmétu najmu, a to bezodkladné elektronicky (e-mail: RN
. - iipads nutnosti informovat slozky integrovaného zachranného systému.

VII.
Vraceni piredmétu najmu

1. Najemce je povinen predmét nigjmu odevzdat nejpozdgji ke dni skonceni nagjmu pronajimateli v takovém
stavu, v jakém byl v dobg, kdy jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opottebeni pfi fddném uzivani. K
tomuto dni je nijemce povinen predmét nagjmu vyklidit, uvést do piivodniho stavu a odstranit zmény
pfedmétu najmu provedené najemcem, je-li odstranéni téchto zmén mozné a nezhor$i-li se tim podstata
predmétu najmu nebo neztiZi-li se tim nepfiméiené jeho uZivani nebo nerozhodl-li pronajimatel jinak. O
fadném vraceni pfedmétu najmu bude sepsan protokol. Smluvni strany se mohou vyslovné dohodnout i na
jiném zptisobu potvrzeni ukonéeni této najemni smlouvy, pokud se ndjemce dohodne s novym vlastnikem
budovy, kde se pfedmét najmu nachazi, Ze jeho najemni vztah bude nadale v pfedmétu najmu trvat. Tato
skute¢nost bude piipadné uvedena v pfedavacim protokolu mezi pronajimatelem a ngjemcem.
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/l 2. Nesplni-li nagjemce tuto svoji povinnost, je pronajimatel opravnén vyklidit predmét ndjmu a odstranit zmény
provedené najemcem a predmét najmu uvést do fadného stavu na naklady ndjemce sam. Pronajimatel je |
/ opravnén uskladnit véci vyklizené z pfedmétu najmu na vhodném misté a/nebo zadrzet v souladu s
' ustanovenim § 2234 obcanského zakoniku, to v§e na naklady najemce. V takovém piipadé je nijemce
r povinen nést veskeré naklady vynaloZené pronajimatelem v této souvislosti.

3. Smluvni strany vyluéuji pro smluvni vztah zalozeny touto smlouvou aplikaci ustanoveni § 2315 o pravu
najemce na nahradu za ptevzeti zakaznické zakladny. Ndjemce nema pradvo na nahradu za prevzeti
zakaznické zakladny, skon¢i-li najem vypoveédi ze strany pronajimatele. Ustanoveni § 2315 obcanského
zakoniku se nepouzije.

| IX.

Smluvni pokuty

| 1. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné v ptipadé
prodleni najemce se splnénim povinnosti fadné a v&as platit najemné. '

2. Négjemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 3 000 K¢ a dale ve vysi 500 K¢ denné
v pfipadé poruSeni povinnosti ndjemce:

a) uzivat pfedmét najmu k ucelu sjednanému ve smlouve,

b) provést zmény predmétu ndjmu nebo instalaci zafizeni ¢i investici s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele nebo podle podminek stanovenych pronajimatelem,

¢) umoznit pronajimateli kontrolu predmétu najmu nebo umoznit mu provést ¢innosti, k nimz je
opravnén nebo povinen pronajimatel,

d) tadné a v¢as odevzdat predmét najmu pii skonceni ngjmu, vyklizeny, a ve stavu, v jakém jej do
ngmu prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotifebeni pfi radném uZivani, nebude-li mezi
smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak.

3. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ a dale ve vysi 100 K¢ denné v
piipadé poruseni jakékoli povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy, nedojde-li ze strany najemce ani
po piedchozi pisemné vyzvé& pronajimatele s poskytnutim lhity k napraveé ne kratsi nez pét (5) pracovnich
dnii k odstranéni tohoto zavadného stavu ¢i zdrZeni se zdvadného jednani.

4. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ v piipadé poruseni povinnosti
najemce pienechani pfedmétu najmu do podnajmu tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

5. Smluvni pokuty je najemce povinen uhradit na zékladé pisemné vyzvy pronajimatele, a to do tficeti (30)
kalendarnich dnii od jejich doruceni.

6. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na odstoupeni od smlouvy. Pravo na nahradu
$kody neni dotéeno ptipadnym odstoupenim od smlouvy.

X.
Zavéredna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni tajemstvi.

2. Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni Obé&anského zakoniku.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti budou zasilany na adresu nijemce Ci pronajimatele
uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznageni smluvnich stran oby&ejné nebo doporutenym dopisem
nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za doru€enou:
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3 X parkovaci misto




‘vbaveni kancelarskym nabytkem

inventar {Oznaceni majetku oznadeni umisténf | poznamka
ni¢islo
4.02 026901 |stdl TYL 402
4.02 026906 |skfin plna TYL 402
4.02 026907 |skfif plna TYL 402
4.02 026908 |skrifn plna s nikou TYL 402
4.02 026938 [stll, centraini tubus TYL 402
4.02 026947 |Satni sténa TYL 402
4.02 026963 |kontejner TYL 402
4.02 026969 |skfin plna TYL 402
4.02 026902 lkontejner TYL 402
4.02 026986 |stll TYL 402
4.02 026939 |vyklopné zasuvky RJ 45 TYL 402
4.02 026940 |vykiopné zasuvky RJ 45 TYL 402
402 026941 |vyklopné zasuvky zasuvka 230V |{TYL 402
4.02 026942 |vyklopné zasuvky zasuvka 230V |[TYL 402
4.03 026870 |stll ergonomicky TYL 403
4.03 026917 |kontejner TYL 403
4.03 026959 |stul TYL 403
4.03 026960 |stll TYL 403
4.03 026961 |kontejner TYL 403
4.03 026962 |kontejner TYL 403
4.03 026964 |kontejner stacionarni (pfistavny) {TYL 403
4.03 026965 |stll jednaci pristavny TYL 403
4.03 026966 |skfifn plna TYL 403
4.03 026967 |skfin plna TYL 403
4.03 026968 |skfif pina TYL_403
4.03 026970 |8atni sténa TYL 403
4.03 026971 |otéroveé prkno TYL 403
4.04 026879 |skrin zavésna TYL 404
4.04 026887 |stolova nastavba délena TYL 404
4.04 026900 |stdl ergonomicky TYL 404
4.04 026950 |kontejner TYL 404
4.04 026951 |kontejner TYL 404
4.04 026953 |skfin $atni TYL 404
4.04 026954 |skfin plna 2/3 TYL 404
4.04 026955 |skFifi pina 2/3 TYL 404
4.04 026956 |skrin plna TYL 404
4.04 026985 |stll ergonomicky TYL 404
4.05 026957 |stll ergonomicky TYL 405
4.05 026958 |stll TYL 405
4.05 026973 |stll ergonomicky TYL 405
4.05 026991 |skfifi plna 2/3 TYL 405
4.05 026992 |skfin plna 2/3 TYL_405
4.05 026993 |skfin plna TYL 405
4.05 026987 |kontejner TYL 405
4.05 026998 |kontejner stacionarni (pfistavny) |TYL 405
4.06 026867 |skfin zavésna TYL 406
4.06 026871 |stdl ergonomicky TYL 406
4.06 026922 |skfin plna TYL 406
4.06 026916 |kontejner TYL 406
4.06 026980 |skfin Satni TYL 406
4.06 026981 |skfin plna 2/3 TYL 406
4.06 026982 |skfifi plna TYL 406




4.06 026983 |skfin plna TYL 406
4.06 026984 |otérové prkno TYL_406
4.06 026972 |stil ergonomicky TYL_406
4.06 026974 |stdl TYL_406
4.06 026975 |stll TYL 406
4.06 026976 |kontejner TYL 406
4.06 026977 |kontejner TYL 406
4.06 026978 |kontejner stacionarni (pfistavny) |TYL_406
4.06 026990 |skrin Satni TYL 406
4.07 026979 |stlll jednaci pfistavny TYL 407
4.07 026994 |kuchynska linka TYL_407
4.08 026923 |skfin plna TYL_408
4.08 026915 |kontejner TYL 408
4.08 026996 |stlil ergonomicky TYL 408
4.08 026997 |kontejner TYL_408
4.08 026999 |stll jednaci pfistavny TYL 408
4.08 027000 |skfif plna 2/3 TYL 408
4.08 027001 |skrin dél., 2/3 plna TYL_408
4.08 027002 |skrin Satni TYL_408
4.08 027003 |skfif plna TYL 408
4.14 026896 |skrin plna + vlozky TYL 414 chodba
4.14 026897 |skrifn pod tiskarnu - nika TYL 414 chodba
4.02 026909 |skfin zavésna TYL 402
4.02 026899 |otérové prkno TYL 402




