Najemni smlouva 0 najmu pozemku

¢islo smlouvy: 2927505007

Pronajimatel:
Ceské drahy, a.s.

zapsana V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039

sidlo

IC

DIC

organizacni slozka
zastoupena

adresa pro dorucovani veskerych
pisemnosti a dokumenti

bankovni spojeni

¢islo uctu

variabilni symbol

(dale v textu jen: "pronajimatel")

Najemce:

KAMEN Zbraslav, spol. sr.o.
piskovna Mohelnice

sidlo

zapsané

zastoupena

adresa pro dorucovani veskerych
pisemnosti a dokumentti

IC

DIC

bankovni spojeni

¢islo uctu

(dale v textu jen: "najemce")

: Praha 1,Nabtezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
70994226

:CZ70 9942 26

:Regionalni sprava majetku Olomouc

XXXXX

:Ceské drahy, a.s.

Regionalni sprava majetku Olomouc
Nerudova 1, 772 58 Olomouc

: Komer¢ni banka a.s., pobocka Ostrava
: 8001761/0100

12927505007

:Praha 5-Zbraslav, Zitavského 1178, PSC 15621

U Mé&stského soudu v Praze, oddil C, vlozka 10320
P XXXXX :

:Nadrazi 15/1116, Mohelnice, PSC 789 85
145798222

1 CZ45798222

: Zivnostenska banka Praha, a.s.

: 805612004/0400

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé uplného konsensu o vsech nize uvedenych
skuteénostech, v souladu sust. § 663 anasl. zakona ¢&. 40/1964 Sb,, Ob&ansky zakonik v platném
znéni (dale v te,,l:ujen:,zakon ¢.40/1964 Sh.")

tuto

Najemni smlouvu 0 najmu pozemku

(pro potieby celého textu této smlouvy bude dale pouzito oznaceni: "smlouva™)

¢l |

Predmét smlouvy a pfedmét najmu
1. Pfedmétem smlouvy je pprava pravnich vztah pfi doGasném uzivani nemovitosti, tj. pfedmétu
najmu, ktery je dale speplfflcovan v ¢l. | této smlouvy.
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2. Piedmétem najmu je ¢ast pozemku v zst. Mohelnice, parc. ¢. 2984/1 - ostatni plocha drahy
0 Vyméte 8.000 m?, obec Mohelnice, katastralni tizemi Mohelnice - 698032, zapého na
LV ¢ 3323 u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk,
IC 5000213446 (dale jen ,predmét najmu").

3. Piedmét najmu o celkové vyméte 8.000 m’ je barevnd vyznaten Vv situaci, ktera je Piilohou
¢. | této smlouvy.

4. Pozemky v obvodu drahy, ke kterym ma pronajimatel vlastnické pravo, jsou uréeny pro
vefejnou dopravu.

5. Spravcem pfedmétu ndjmu je organizac¢ni slozka pronajimatele — Regionalni sprava majetku
Olomouc, Nerudova 1,PSC 772 58 Olomouc.

6. Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze pfedmét najmu je ve stavu schopném
vani k uc¢elu dohodnutému v této smlouve.

L. 11
Uéel najmu
1. Najemce Se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné jako pozemek pod stavbou
drahy - vleCky na ném postavené, ktera je ve vlastnictvi najemce.

2. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat vyhradné K vySe uvedenému ucelu, a to zptisobem
neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpe¢nost provozu zelezni¢ni dopravy.

3. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZzeni zdkonnych podminek nesmi
najemce Ucel najmu ménit, ani prenechat piredmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
0sobé.

¢l
Cena najmu

1. Smluvni strany sjednaly za do¢asné uzivani nemovitosti, tj. pfedmétu najmu specifikovaného
v ¢l | této smlouvy, ro¢ni ndjemné ve vysi 4800,00 K& + DPH slovy ¢tyficet osm tisic
korun ¢eskych. Najemné je zatizeno sazbou DPH ve vys$i stanovené platnymi pravnimi
predpisy.
Najemce tedy uhradi pronajimateli ro¢ni smluvni najemné dle. vyse uvedeného (Vviz. rozpis
v tabulce) :

Pozemek Zakladni Vyméra Nédjemné +DPH
sazba m2 K&/rok
K&/m?/rok
p.¢.2984/1 6,00 8.000 48.000,00 +19%

2. Celkové roéni najemné ve vysi 48000,00 K& rocné, je splatné ve Ctvrtletnich splatkach po
12.000,00 K¢ + DPH, vzdy do 5. dne prvniho mésice ptislusného &tvrtleti daného roku, tj. do
5.1, 54, 5.7, 5.10. kaZzdoro¢né a to na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s.
pobocka Ostrava, ucet ¢islo 8001761/0100, variabilni symbol 2927505007.
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3. Splatkovy kalendai:
Ro¢ni sjednané najemné: 48000,00 K¢ + DPH
Néajemné v roce 2007: 24.000,00K¢ +DPH
platby najemného za jednotliva ¢&tvrtleti budou splaceny takto:
Platba ¢ 13e nepenodicka
TERMIN DILCIHO | ZAKLAD DANE 19%DPH - CELKEMK ZA OBDOBI
PLNENI UHRADE SDPH
1. 25.07.2007 12.000,00 2.280,00 14.280,00 7-9/2007
2. 05.10.2007 12.000,00 2.280,00 14.280,00 10-12/2007
1. | o0s012008* | 1200000 | 228000 | 1428000 | 1-3/2008

== mformativni charakter

Dale bude najemné splaceno Vv navazujicich terminech podle upravy najemného dle
ujednani ve smlouvé. Termin dil¢iho plnéni je dnem zdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly, ze penézity zavazek, placeny prostiednictvim banky, je splnén
pfipsanim placené &astky na Ucet pronajimatele u banky, uvedené v ¢l. IU, odst. 2 této
smlouvy. Jinak plati bez dalsiho ust. § 567 zakona ¢.40/1964 Sb..

V ptipadé prodleni najemce s thradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢ 142/1994 Sb,, kterym se stanovi vyse
uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle ob¢anského zakoniku Vv platném znéni.

Néjemce nema narok na slevu z nagjemného z divodu negativnich vlivli provozu Zeleznice.

Pro pfipad, Ze by platce DPH piestal v pribéhu trvani najemni smlouvy byt platcem DPH, je
povinen informovat pronajimatele 0 budoucim nastoupeni této zmény, a to ve stejné dob¢, ve
které Zada spravce dané 0 zohlednéni predmétné skute¢nosti, nejpozdéji vsak do dne nabyti
pravni moci pfislusného rozhodnuti spravce dané.

¢l IV
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a véas.

V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z
hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti
ztéto smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé
smluvni stran¢ ato prokazatelnym zpusobem a bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 20 dnu
ode dne faktického nastoupeni zmény. Za takovouto zménu Se povazu je napft.: zména tykajici
se podnikatelského opravnéni nijemce, zména oznaceni obchodni firmy, zména sidla firmy,
zména adresy pro dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni apod,, Ustanoveni ¢l.
IV, odst. 2. této smlouvy plati i vptipadé zamysleného i skuteéné realizovaného vstupu
smluvni strany do likvidace ¢i v pfipadé prohlaseni konkursu.

Pokud jedna smluvni strana zasle druhé smluvni stran¢ navrh dodatku k najemni smlouvg, je
druha strana povinna zaslat tento dodatek potvrzeny piisluSnou oOpravnénou o0sobou nebo
pisemné vyjadieni Kk dodatku ve lhité nejpozdéji do 30 dnu po prokazatelném odeslani
navrhu dodatku navrhujici stranou této smlouvy.
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4.2.

4.3. .

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

6.

Néajemce je povinen:
uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu; VSechny naklady vyvolané zménou G¢elu najmu
ziniciativy najemce hradi najemce.;

z.drzet se stavebnich zésahti odpovidajicich z dafiového hlediska technickému zhodnoceni
pfedmétu najmu uzivaného najemcem, rovnéz tak ijakychkoli ostatnich stavebnich zasaht;

nedostatky stavu predmétu najmu zpusobené svou ¢innosti ¢i neinnosti (pasivitou)
odstranit na své naklady a nebo uhradit pronajimateli to, co tento ze svého vynalozil
na jejich odstranéni;

uhradit pronajimateli veskeré skody, které byly zptisobeny na majetku pronajimatele ¢innosti
najemce;

umoznit bezplatny vstup a popi. vjezd na piedmét najmu zaméstnancum pronajimatele nebo
jeho dodavatelim praci, sluzeb a zbozi, provadéjicim prace a ukony za ucelem oprav a
udrzby trati, draznich staveb a vedeni, jakoz i odstrafiujicim nasledky Zelezni¢nich nehod a
zivelnych udalosti. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli piméfenou soucinnost.
Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z uvedenych divodi i omezeni
uzivani. V takovém piipadé se béh najemni smlouvy na dobu nezbytné nutnou ,,pierusi" nebo
se smluvni strany dohodnou 0 omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o
podminkach omezeni uzivani pfedmétu najmu mize pronajimatel od této smlouvy odstoupit;

zajistovat na predmétu niajmu béznou udrzbu, cCistotu a poradek a zdrz.ovat se jakékoliv
¢innosti omezujici ¢i ohrozujici bezpe¢nost zelezni¢niho provozu a 0sob;

po skonceni nijmu z jakéhokoli divodu, nejpozdéji v posledni den najemniho vztahu,
vyklidit pfedmét najmu, tj. odstranit z pfedmétu najmu drazni zatizeni najemce, pokud se
smluvni strany pisemné nedohodnou jinak, zajistit na své naklady propojeni Kkoleje, v niz je
odbo¢na vyhybka vloZena, do pfimého sméru, uvést na své naklady predmét ndjmu do
puvodniho stavu a zajistit provedeni potiebnych sanaénich praci; V posledni den najemniho
vztahu musi byt pfedmét najmu pronajimateli najemcem protokolarné piedan . Pfredmét najmu
musi byt odevzdan pronajimateli ve stavu, vjakém byl piedan najemci, sohledem na bézné
opotfebeni. Dale se najemce zavazuje zajistit doklad o ekologickém stavu pozemku
zpracovany nezavislou odbornou osobou, pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem,
zastoupenym spravcem nemovitosti jinak . Pokud nebude ze strany najemce splnéna jakakoliv
povinnost, ktera je uvedena v ¢l. 1V, odst. 4., bod 4.7. této smlouvy, dostava se nijemce do
prodleni se splnénim svého zavazku a pronajimatel je opravnén bez dalSiho vstoupit na
predmét najmu a vyklidit ho, tj. odstranit z pfedmétu ndjmu drazni zafizeni najemce.
Najemce nema v tomto piipadé¢ pravo na nahradu $kody, ktera by mu timto vznikla. ;

je povinen pisemné a to prokazatelnym zptsobem ozndmit pronajimateli zménu z platce DPH

na neplatce DPH, a to v terminu nejpozdéji do 15ti dnd ode dne, kdy bylo
prislusnym finan¢nim Gfadem otéto zméné rozhodnuto;

Najemce piebira po dobu trvani najemniho vztahu odpovédnost za poruseni obecné platnych
pravnich predpistt 0 bezpecnosti, pozarni ochran¢ a hygienickych ptredpisii na predmétu
najmu . Dale se najemce zavazuje uhradit veskeré poplatky a sankce, udélené formou
rozhodnuti organd statni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych predpist a odstranit na
vlastni naklady vzniklé skody.

Najemce je odpovédny za dodrz.ovani obecné zavaznych platnych predpisi v oblasti
zivotniho prostiedi a nese odpovédnost za veSkeré Skody vzniklé nedodrZzenim jeho
povinnosti, zejména pak Vv piipadé havarijniho uniku nebezpeénych latek na, piip . do
predmétu najmu. Dale se najemce zavazuje uhradit veskeré poplatky a sankce, udélené formou
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rozhodnuti organt statni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych ptedpist a odstranit na
vlastni néaklady vzniklé Skody a zrealizovat rovnéz tak na vlastni ndklady potfebné sanaéni
prace.

Jakékoliv stavebni Upravy na predmétu njmu miZe najemce provadét pouze  po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrZzeni postupu podle zakona
¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) Vv platném znéni a
zakona ¢. 266/1994 Sb., 0 drahach, v platném znéni. VSe uvedené ptimétfené plati i pro
jakoukoliv zménu na pfedmétu najmu, ktera by byla provedena ze strany najemce.

LV
Smluvni pokuta

Pro pripad poruSeni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. 1l, odst. 3 této smlouvy a v
¢l. 1V, zde vyjma ust. ¢l. 1V, odst. 1., 2., 3, odst. 4., bod 4.7, 4.8,, 4.9. této smlouvy
najemcem, sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysi 2000,- K¢ stim, ze smluvni pokutu je
povinen zaplatit najemce pronajimateli . Smluvni pokutu lze ulozit i opakované, pokud
najemce po predchozim pisemném upozornéni neodstrani zdvadny stav v terminu, ktery urci
pronajimatel.

Pro ptipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l IV, odst. 2., 3. této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany pokutu ve vys$i 200,- K& stim, Ze smluvni pokutu je povinna
zaplatit smluvni strana, ktera povinnost porusila druhé smluvni strané.

Pro pripad poruSeni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. IV, odst. 4., bod 4.7. této
smlouvy najemcem, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365
ro¢niho najemného sjednaného v souladu stouto smlouvou, za kazdy den prodleni. Smluvni
pokutu lze ulozit 1 opakované, pokud nidjemce po piedchozim pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v terminu, ktery urci pronajimatel.

Pro ptipad poruSeni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. 1V, odst. 4., bod 4.8.4.9. této
smlouvy najemcem, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vys$i rovnajici se pokuté
udélené pronajimateli finan¢nim ufadem podle pfislusného ust. zakona ¢. 337/1992 Sb., o
spravé dani a poplatkii v platném znéni, kterou tento afad ud€li pronajimateli za porusSeni
pravnich piedpisti na Gseku dafiovych otazek stim, ze smluvni pokutu je povinen zaplatit
najemce pronajimateli . Smluvni pokutu lze ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstrani zavadny stav vterminu, ktery urci pronajimatel.

Narok pronajimatele na nahradu §kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen.

¢L. VI
Doba najmu a trvani najemniho vztahu

. Njemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1.7.2007.

. Kazda ze smluvnich stran muze tuto smlouvu ukoncit pisemnou vypovédi s tfimésiéni

vypovédni lhttou, ktera zacina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni stran¢.

. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét vV jednomésiéni vypoveédn i lhuté, ktera pocne bézet

prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané v piipadé, Ze:

3.1.n4jemce ipies upozornéni pronajimatele nadale porusuje ustanoveni této smlouvy, nepln i
fadné a vcas své povinnosti stanovené mu touto smlouvou, uvedené v ¢l. IT, odst. 3a v
¢l.1V,odst.2.,3.,4.,5, 6., 7. této smlouvy;
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3.2.najemce je v prodleni splatbou ndjemného po dobu delsi nez jeden kalendaini mésic;

3.3. najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav, ktery vmikl nesplnénim povinnosti najemce;

3.4. pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu K plnéni funkci stadtu nebo jinych
ukoli v ramci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti (napf. pro potieby
zelezni¢ni dopravy nebo K zajisténi stavby na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného
stavebniho povoleni);

3.5. predmét najmu se stane nezplsobilym k
pronajmu z dtvodu zivelné pohromy, protipravniho jednani tetich osob
¢i zjinych podobnych divoda;

4. . Tento nijemni vztah Ilze wukoncit i odstoupenim pronajimatele od této smlouvy.
Duvody k odstoupeni pronajimatele od smlouvy jsou tyto:

4.1.n4jemce i pfes upozornéni pronajimatele nadale porusuje ustanoveni této smlouvy, neplni
fadné a vcCas SVé povinnosti stanovené mu touto smlouvou, uvedené v ¢l. llodst. 3 a v
¢l IV, odst. 2., 3.,4., 5., 6., 7.této smlouvy;

4.2.najemce je Vv prodleni s platbou ndjemného po dobu delsi nez dva kalendaini mésice;

4.3..nedojde k dohod& mezi pronajimatelem a najemcem 0 omezeni uzivani pfedmétu najmu
Vv pfipadé uvedeném Vv ¢l. 1V, odst. 4., bod 4.5. této smlouvy;

4.4 pfedmét najmu se stane nezpusobilym Kkprondjmu zdavodu Zivelné pohromy,
protipravniho jednani tfetich 0sob ¢i zjinych podobnych davodi;

V piipadé jednostranného odstoupeni pronajimatele od smlouvy zanikd smlouva nikoliv od
pocatku, ale az od okamziku tucCinnosti odstoupeni, tj. kdyz je pisemny projev vile
pronajimatele odstoupit od smlouvy dorucen najemci. Smluvni strany se tedy mezi sebou
nebudou vyporadavat dle zasad 0 bezdivodném obohaceni a nebudou si vracet vzijemna
plnéni uskute¢néna do doby Gc¢innosti odstoupeni pronajimatele od smlouvy.

5. N4jemni vztah zalozeny touto smlouvou kon¢i:
a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran;
b) pisemnou vypovédi -viz. ¢l. VI, odst. 2.a0dst. 3. této smlouvy;
c) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele - viz. &l. V1, odst. 4. této smlouvy;

d) zanikem kterékoliv smluvni strany, nepiejdou-li prava a povinnosti na jinou osobu
(pravnihonastupce);

e) zezakona;

¢LVII
Zavérecna ustanoveni
1. Smlouva vznika projevem souhlasu obou smluvnich stran s celym jejim obsahem, tj. i véetng
jejich priloh . Smlouva nabyva ucéinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. V ptipadé
rozdilného data podpisu dnem podpisu smluvni strany, u¢inénym pozdgji .

2. Meénit nebo dopliovat text smlouvy nebo pfilohy, jez jsou nedilnou soucasti této smlouvy je
mozné jen formou priubézné ¢islovanych pisemnych dodatkt fadné potvrzenych a podepsanych
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran pfipadné osobami, které se prokazi plnou moci,
jenz bude tyto osoby opraviiovat za strany smlouvy jednat, snotaisky ovérenymi podpisy
zmocnitele a zmocnénce. Tyto dodatky se dnem jejich podpisu stavaji nedilnou soudasti této
smlouvy.
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3. Zpusob upravy smlouvy, uvedeny Vv ¢l. VII, odst. 2. neplati, jde-li o apravy ceny najmu, tj.
najemného 0 DPH a s tim souvisejici upravu splatkového kalendafe, které jsou najemci
oznamovany formou doporuc¢eného dopisu sdodejkou.

4. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel bude veskeré pisemnosti a doklady, tj. i pisemnosti
zasilané ve formé doporuc¢ené¢ho dopisu nebo doporuc¢eného dopisu s dodejkou, adresovat na
adresu uvedenou v I.ahlavi smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na
této adrese zasilka zasilana ve formé doporu¢eného dopisu s dodejkou Gspésné dorucena (napf.
pievzata opravnénym zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na
posté do 18i dna ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této lhity povazovan za den
uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky a rovnéz tak i riziky, které ztoho pro
najemce plynou.

5. Veskeré smluvni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zdkona ¢. 40/1964 Sb..

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné, vazné a urcité
.vule, Ze nebyla uzavtena Vv tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a Ze se sjejim obsahem
pied podpisem seznamily a bez vyhrad snim souhlasi, na dikaz ¢ehoz ptipojuji své podpisy .

7. Tato smlouva obsahujici bez ptiloh 7 jednostranné tisténych textovych stran je sepsana ve
dvou stejnopisech s platnosti originalu. Pronajimatel i najemce po oboustranném podpisu této
smlouvy obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni oboustranné podepsaného stejnopisu smlouvy.

8. Nedilnou soucastitétosmlouvyje:

Ptiloha ¢. 1-situace (vymezeni pfedmétu najmu)

V Olomouci dne 14. 6. 2007

Zanajemce : XXXXX Za pronajimatele: XXXXX
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