Smlouva
0 n3djmu nemovitosti

Smluvni strany

Mésto Zatec

ICO: 00265781

DIC: CZ00265781

se sidlem namésti Svobody 1, 438 01 Zatec

zastoupené starostou Ing. Radimem Laiblem

bankovni spojeni: €. 4. 19-422481/0100, KB a.s. pobocka Zatec

Ill

ddle jen ,pronajimate

dale jen ,spravce”

Gymnazium, Zatec, Studentska 1075, prispévkova organizace,

ICO: 61357278

se sidlem Studentskd 1075, 438 01 Zatec,

jejiz zfizovatelem je Ustecky kraj, se sidlem Velka Hradebni 3118 400 02 Usti nad Labem

ddle jen ,najemce”
spole¢né jako ,,smluvni strany”

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o nagjmu nemovitosti
(dale jen "smlouva")
podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcéanského zakoniku, v platném znéni

Preambule

Pronajimatel je vlastnikem souboru nemovitosti déle v této Smlouvé specifikovanych, které
jsou svym ucelovym uréenim vhodné pro provoz skolského zafizeni.

Pronajimatel ma zdjem na zajisténi provozu Skolského zafizeni a souvisejicich studijnich
oborl, které maji Siroky vSeobecné vzdélavaci charakter. Jedna se o obory 79-41-K/41,
Ctyrletd gymnazialni pfiprava, po ukonéeném 9. rocniku zakladni skoly a 79/41-K/81, osmileta
gymnazialni pfiprava po ukonceném 5. ro¢niku zakladni Skoly.



Najemce je pfispévkovou organizaci Usteckého kraje disponujici viemi opravnénimi
k poskytovani Skolského vzdélavani ve smyslu zdkona ¢. 561/2004 Sb., skolsky zakon,
v aktualnim znéni a za tim Ucelem je schopen fadné a Ucelné vyuZit soubor nemovitosti ve

vlastnictvi pronajimatele.

l.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vyhradnim vlastnikem nemovitosti pozemku st. p. €. 1233, o vymére
2292 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jeho? soudasti je stavba &. p. 1075, objekt
obéanské vybavenosti, pozemku st. p. ¢. 3767, o vyméfe 366 m?, zastavéna plocha a
nadvofri, na kterém je umisténa stavba bez ¢.p./C.e., jina stavba, pozemku st. p. C.
4630/2, o vyméfe 1681 m?, ostatni plocha, zeleri, pozemku st. p. ¢. 4630/6, o vymére
861 m?, zahrada, pozemku st. p. €. 4630/7, o vyméfe 752 m?, zahrada, pozemku st. p.
¢. 4630/8, o vymére 1308 m?, ostatni plocha, jina plocha, pozemku st. p. ¢. 4630/25, o
vymére 790 m?, ostatni plocha, zeler, vie zapsanych v katastru nemovitosti na LV ¢.
10001 pro obec a k. U. Zatec mimo jiné nemovitosti (dale téZ jen ,,nemovitosti“).

2. Vbudové &p. 1075 ul. Studentska v Zatci je umisténa bytova jednotka, kterd ma
charakter sluzebniho bytu a tato neni predmétem smlouvy o ndjmu nemovitosti.
Ndjem bytu a vySe ndjemného za jeho uzivani jsou predmétem samostatné ndjemni
smlouvy mezi méstem Zatec jako pronajimatelem a ndjemcem bytu _

ﬁkter{/ byl $kolnikem. Podle sdéleni ndjemce ukondil ke dni
30.6.2024 zaméstnanecky pomeér
Najemce, tj. Gymnazium, Zatec, Studentska 1075, prispévkova organizace, prohlasuje,
Ze v dobé uzavieni této smlouvyﬂ sluZzebni byt naddle uZiva a
soucCasné ndjemce bere na védomi, Ze vsouladu vsouladu sust. § 2298 odst.2

obcanského zakoniku mu ndjem sluzebniho bytu skon¢i uplynutim dvou let ode dne,
kdy prestal vykonavat praci, t.j. dnem 31.7.2026.

3. Pronajimatel touto smlouvou prenechavd do uzivani uvedené nemovitosti za
podminek dohodnutych v této smlouvé a ndjemce se zavazuje, Ze bude nemovitosti
radné uzivat vsouladu s pravnimi predpisy a podminkami dohodnutymi v této
smlouvé, a za toto docasné uzZivani bude platit pronajimateli najemné ve vysi a
zplUsobem dale v této smlouvé uvedenym.

4. Nemovitosti jsou najemci poskytnuty k doéasnému uZivani za uUcelem provozu
Skolského zafizeni a zajisténi Skolského vzdélavani ve smyslu zdkona ¢. 561/2004 Sb.,
Skolsky zakon, v aktudlnim znéni. PfedevSim zajisténi studijnich obor(l, které maji
Siroky vseobecné vzdélavaci charakter. Jednd se o obory 79-41-K/41, ctyrleta
gymnazialni pfiprava, po ukonéeném 9. roéniku zakladni Skoly a 79/41-K/81, osmileta
gymnazialni pfiprava po ukonéeném 5. ro¢niku zakladni Skoly.

Il.
Doba najmu

1. Tatosmlouva se uzavird na dobu neurcitou od 1.1.2025 s jednoroéni vypovédni dobou,
ktera zaCne plynout vzdy od 1.9. kalendarniho roku nasledujiciho po doruceni pisemné
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vypovédi druhé smluvni strané.

il.
Vyse ndjemného a vyse jeho platby

1. Smluvni strany se s ohledem na ucéel ndjmu a zajmu smluvnich stran na zajiSténi
provozu Skolského zafizeni a souvisejicich studijnich obor(, které maji Siroky
vSeobecné vzdéldvaci charakter dohodly, Ze zakladni ndjemné bez sluzeb za
nemovitosti specifikované v¢l. | této smlouvy je stanoveno pocinaje 1.1.2025
dohodou smluvnich stran ve vysi 637.080,00 K¢ ro¢né. Ndajemce se zavazuje k Uhradé
zalohy na sluzby - vodné a sto¢né ve vysi celkem 120.000 K¢ ro¢né ve formé mésicnich
zaloh ve stejnych Ihitach a stejnym zplsobem jako je povinen k Uhradé ndjemného.

Zalohy na sluzby vodné a stocné se pronajimatel zavazuje ndjemci vyuctovat, a to dle
skutec¢né spotfeby ndjemcem, vidy jedenkrat rocné nejpozdéji do 4 mésicl od
obdrZeni vyuctovani téchto sluzeb od dodavatell sluzeb za predchozi zucétovaci
obdobi. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za
vyuctované sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu vzidy nejpozdéji do 3 mésice
od doruceni tohoto vyuctovani. V pripadé vzniklych preplatkd za vyuctované sluzby
spojené s uzivanim predmétu ndjmu se pronajimatel zavazuje tyto preplatky vratit
najemci na ucet ¢. 3140850297/0100, a to nejpozdéji do 3 mésice od doruceni tohoto
vyuctovani.

2. Najemné je splatné nejpozdéji do 15. dne pfislusného mésice ve vysi 1/12rocniho
zadkladniho najemného, tj. ¢astkou 53.090,00 K¢ a 1/12rocni zalohy na sluzby ve vysi
10.000,00 K¢, t.j. celkem 63.090,00 K¢.

Ndjemné je splatné prevodem na uUcCet mésta spravovany spravcem objektu,
¢. 0. 29022-422481/0100, VS 2107500.

3. Smluvni strany se dohodly na valorizaci ndjemného. Pronajimatel je opravnén vzdy od
1.6. prislusného kalendarniho roku navysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou
prirdstkem pramérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni
rok vyhlasovanou Ceskym statistickym Ufadem. Zakladem pro vypocet inflace bude
vySe najemného k 31.12. predchoziho kalendarniho roku. Najemné bude navyseno
bez nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé anova vySe ndjemného bude
pronajimatelem najemci ozndmena formou doruceni nového vypoctového listu vzdy
nejpozdéji do 31.5. prislusného kalendarniho roku. Do okamziku prokazatelného
doruceni nového vypoctového listu ndjemci na adresu pro dorucovani uvedenou v
zahlavi smlouvy je ndjemce povinen hradit pronajimateli ndjemné ve stavajici vysi.

V.
Zanik smlouvy
1. Smlouvu mohou jeji Ucastnici vypovédét v jednorocni vypovédni dobé, ktera pocina bézet

vidy od 1.9. nasledujiciho kalendarniho roku po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V ptipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd byla doru¢ena desatého



dne poté, co byla prfedana k doruéeni provozovateli poStovnich sluzeb nebo doruc¢ena do
datové schranky.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kromé zakonnych dlvodu tuto smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby i v pfipadé zvlast zavainého poruseni této smlouvy. Za zvlast zavainé
poruseni smlouvy se povazuje:

- prenechani uzivani nemovitosti nebo jen ¢asti nemovitosti dalSi osobé na dobu delsi
nez 12 kalendarnich mésich v radé, bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

- uziva-li ndjemce pres pisemnou vystrahu pronajaté nemovitosti takovym zpUlsobem,
Ze dochazi k opotiebovani pronajatych nemovitosti nad miru pfimérenou okolnostem,

- jestlize ndjemce, a¢ upomenut, nezajistil idrzbu a opravu nemovitosti v smluveném
rozsahu, a pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi zna¢na Skoda,

- v pfipadé, Ze je najemce v prodleni s Uhradou najemného delSim nez 3 mésice,

- v pfipadé, Ze ndjemce prestane zajisStovat Ucel najmu uvedeny v ¢l. |, pfipadné ucel
obdobny, ale vzdy spocivajici v zajisténi provozu Skolského zafizeni a souvisejicich
studijnich oboru

V.

Dalsi ujednani
Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav nemovitosti a v tomto stavu je prejima.
Najemce bere na védomi, 7e budova ¢&. p. 1075 ulice Studentskd v Zatci, umisténd na
pozemku zastavéna plocha a nadvofi st. p. €. 1233 v k. 0. Zatec je zapsana v seznamu
nemovitych kulturnich pamatek CR.
Ndjemce se zavazuje nemovitosti uZivat dohodnutym zplsobem pro vlastni potreby a
dbat radnych sousedskych vztahl v souladu s dobrymi mravy. Najemce se zavazuje, ze
bude nemovitosti uzivat s péci radného hospodare, provadét na své naklady zakladni
udrzbu zelené, jako je sekani travy a orez drevin. Dale bude ndjemce provadét na své
naklady béznou udrzbu a drobné opravy nebytovych prostor. BéZznou udrzbou se
analogicky rozumi udrzba uvedena v §2 a za vécné vymezeni drobnych oprav se povazuji
analogicky opravy uvedené v §3 a §4 nafizeni vlady CR ¢&. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm(i
béznd udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
Podle vyse ndakladl se za drobné opravy povaZuji dalSi opravy neb. prostor a jeho
vybaveni a vymény jednotlivych pfedmétl nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v §
4 natizeni vlady CR ¢.308/2015 Sb., o vymezeni pojmd béina Udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 3.000 K¢.
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuiji,
je rozhodujici soucet nakladli na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou se do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je ndjemce. Je-li
pfedmétem opravy odstranéni vady ¢i Skody, kterou najemce zplsobil v souvislosti
s uzivanim aredlu sam, ¢i osoby, které se s jeho souhlasem v arealu pohybovaly, pak je
povinen provést opravu na svlj naklad vzdy.
Najemce bude pronajaty majetek chranit pfed poskozenim a jinou majetkovou Ujmou.
Ndjemce bude provadét opravy a udrzbu na vybaveni a zafizovacich predmétech
pofizenych na své naklady. V pfipadé nutnosti vymeény tohoto vybaveni a zafizovacich
predmétd provede vyménu na své naklady, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ndjemce je bez zbytecného odkladu povinen pronajimateli oznamit potfebu udrzby a
oprav, které jsou svym rozsahem a charakterem nad ramec smluvené bézné udrzby a
drobnych oprav. Pokud najemce nesplni tuto oznamovaci povinnost, odpovida
pronajimateli za Skodu vzniklou v dUsledku jeji nesplnéni.

Pronajimatel je opravnén poZadovat pfistup do nemovitosti za Ucelem kontroly, zda
najemce uziva véc radnym zplisobem a najemce je povinen mu toto umoznit.

Podle dohody obou smluvnich stran neni ndjemce opravnén prenechat nemovitosti nebo
jejich cast k uZivani tieti osobé na dobu delsi nez 12 kalendarnich mésic v fadé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce muze prenechat uzivani ¢asti
nemovitosti tieti osobé na dobu kratsi nez 12 kalendarnich mésicl. V tomto pripadé je
najemce povinen pisemné oznamit pronajimateli prenechdani uzivani ¢asti nemovitosti
treti osobé. Ndjemce ve vztahu k pronajimateli odpovidd za rfadné uzivani véci i za
podnajemce a obé smluvni strany berou na védomi, Ze pravo podndjmu je pravem
odvozenym a zanika s prdvem najemce.

Zmény na nemovitostech je ndjemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Uhradu nakladu s tim spojenych miize ndjemce pozadovat jen
v pfipadé, Ze se k tomu pronajimatel zavazal. Provede-li ndjemce zmény na
nemovitostech bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skoncéeni ndjmu uvést
nemovitosti na své naklady do pdvodniho stavu, nebude-li dohodnuto jinak. Hrozi-li v
dlsledku provadénych zmén na nemovitostech pronajimateli Skoda, je pronajimatel
opravnén smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Ndajemce je opravnén odstoupit od smlouvy kdykoli, stanou-li se nemovitosti pozdéji, aniz
by najemce porusil svoji povinnost, nezplisobilymi ke smluvenému uzivani, nebo bude-li
mu odnata takova ¢ast véci, Zze by tim byl zmaren ucel smlouvy.

V pripadé sluzeb, jejichZ poskytovani je spojeno s nagjmem, najemce hradi na vlastni
naklady elektrickou energii, plyn, pfi¢emz pfislusné méri¢e budou nahlaseny na najemce.
Vytdpéni nemovitosti, které jsou pfedmétem ndjmu, zajisti na vlastni naklady najemce.
Naklady na odvoz a likvidaci odpadu si také zajisti najemce sam véetné nadob na odklad
odpadd.

Najemce si na vlastni ndklady zajisti ostatni druhy pojisténi (kromé pojisténi objektu proti
poskozeni nebo zniceni Zivelnou udalosti), a to zejména vlastniho majetku umisténého v
a na pronajatych prostorech.

Po skonéeni najmu, je ndjemce povinen nemovitosti vyklidit a predat pronajimateli ve
stavu odpovidajicimu sjednanému zpusobu uzivani s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni.

Ndjemce se zavazuje, Ze v pfipadech danych pfisluSnymi pravnimi predpisy na své
naklady zajisti provedeni revizi elektrickych a plynovych spotrebicl a revizi hasicich
pristrojd, které jsou v jeho vlastnictvi.

Revizi rozvodl elektrické energie v budové, revizi kominl, hromosvodu, poZarnich
hydrantl, rozvodld plynu a revizi elektrickych a plynovych zafizeni ve vlastnictvi
pronajimatele zajisti spravce na naklady pronajimatele.

V pripadé pozemku, které jsou predmétem najmu, se najemce zavazuje, Ze je bude
udrZovat na vlastni naklady v fddném stavu a bude udrzovat Cistotu. Najemce v pripadé
poruseni téchto povinnosti odpovida za veskeré skody zpUsobené tretim osobam.
Najemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat veskeré platné pravnimi predpisy mu ulozené
protipozarni, hygienické a ekologické povinnosti, nese odpovédnost za skody vzniklé
jejich nedodrzovanim. Stejné se zavazuje, Ze bude dodrzovat veskeré pravni predpisy v



16.

pfipadé BOZ.

Pronajimatel prohlasuje, Ze bytova jednotka umisténd v budové €.p. 1075 ul. Studentska
v Zatci méa charakter sluzebniho bytu. Pronajimatel se zavazuje prioritné umoznit uzivani
bytu pro potfeby zaméstnance ndjemce, pfipadné jiného vyuziti pro potieby najemce.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy a podminky vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.

Jakékoliv zmény a dodatky musi byt provedeny pisemné potvrzenim obou smluvnich
stran.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude v Uplném znéni uverejnéna
prostfednictvim registru smluv postupem podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluyv,
v platném znéni. Zverejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv v souladu s ust. § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského zakoniku a
udéluji svoleni k jejich uZiti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
Dnem ucinnosti této smlouvy zanika platnost a ucinnost Smlouvy o ndjmu nebytovych
prostor a pozemk( ze dne 4.11.1992.

Tato smlouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech, z nichZz kazdy ma stejnou platnost.
Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy smlouvy a ndjemce dva stejnopisy smlouvy.

Ucastnici smlouvy shodné prohlauji, Ze jsou zp@sobili k tomuto pravnimu jedndni, Ze si
smlouvu pred jejim podpisem precetli, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji
uzaviraji svobodné a vainé. Na dlkaz vySe uvedeného pfipojuji smluvni strany své
vlastnorucni podpisy.

Zamér pronajmout nemovitosti byl zvefejnén na ufedni desce od 11.10.2024 do
26.10.2024. Najem nemovitosti byl schvalen usnesenim Rady mésta Zatce ¢. 921/2024
ze dne 29.11.2024.

Za pronajimatele: Za najemce:
Zatec, 16.12.2024 Zatec, 16.12.2024

Mésto Zatec Gymnazium, Zatec, Studentskd 1075, pFispévkova

Ing. Radim Laibl
starosta mésta




