Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani
(dale jen ,,Smlouva®)
uzaviené nize uvedeného dne, mésice a roku
v souladu s ust. §2302 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, mezi:

VACUTEC MORAVIA, spol. s r.o.

sidlem podnikéni Kromé&fiz, Kojetinska 3881

IC : 60736275

zapsana v OR u Krajského soudu v Brné- oddil C, viozka 17900
jednajici Milan Skacel, jednatel spole¢nosti

- na strané jedné (déle jen ,,Najemce™)
a

Vysoka $kola bariska — Technicka univerzita Ostrava (V $B-TUO)
Centrum energetickych a environmentélnich technologii (CEET)
Vyzkumné energetické centrum (VEC)

17. listopadu 2172/15

708 00 Ostrava-Poruba

1C: 61989100

jednajici doc. Dr. Ing. Tade4$ Ochodek

- na strané druhé (dale jen ,,Podndjemce)
a

A&V INVEST as.

sidlem Kromé&tiz, Kojetinska 3881

IC : 27704467

jednajici Miroslav Hubik, predseda piedstavenstva

- na strané tieti (déle jen ,,Pronajimatel®)

1.1

2.1

Prohla¥eni najemce

Néjemce je na zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 1.7.2008, uzaviené s pronajimatelem:
Spolek péstitell as., 1C: 27704467, se sidlem Kromfiz, Kojetinska 3881, ndjemcem mimo jiné budovy €p.
3881 na pozemku st. p&. 5310 a pozemku p.&. 428/15 — ostatni plocha, to vie na ulici Kojetinska v obci
Krom&fiz, k.0. Krome&Hiz.

Piedmét a el najmu

Néjemce na zakladg této Smlouvy prenechava podndjemci do uzivani prostory slouzici podnikan umisténé

v budové specifikované v bodg 1. 1. této Smlouvy, a to konkrétné (dale jen ,,Predmét najmu):

- nebytovy prostor v budove &p. 3881 na pozemku parc. & st. 5310 — zastavéné plocha, ob&anska vybav.
_budova A —mistnost & 208, .21 0, & 209 o celkové vyméfe 41 ,93m?, icel: provozovani podnikatelské
ginnosti

- spole&né prostory chodby s wC

- jedno parkovaci misto na pozemku p&. 428/15 vka. v obci Kroméfiz
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Podnajemce je opravnén provozovat v Predmétu najmu obchodni Einnost, k jejimuz vykonu ma podnajemce
opravnéni (dale jen ,Obchodni Einnost).

Podnéjemce se zavazuje Predmét najmu vyuZivat pouze a vyhradng pro vykon své Obchodni &innosti.
Néjemce a Podnajemce (déle jen ,,Smluvni strany) se dohodli, e kazda zmé&na pfedmétu Obchodni ginnosti
provozované v Pfedmétu ngjmu je povazovana za zménu, kterd podstatnym zplsobem ovlivni vyuZiti
Predmétu najmu, a Podndjemce je proto povinen ji vZdy s dostateénym predstihem ozndmit Néjemei a
vy#dat si jeho pisemny souhlas.

Doba trvani najmu
Néjemni vztah se sjednava na dobu neurgitou, od 1. 4.2024.

Najemné a sluzby

Néajemce touto Smlouvou prenechéva Podnajemci Predmét ndjmu za dohodnuté smluvni ndjemné ve vysi
1700K&m? ro¢né + DPH, coz &ini 5940,-K¢ mésiéné bez DPH. Cena za thradu sluZeb je stanovena
dohodou smluvnich stran, coz €ini za nebytové prostory (Predmét ndjmu) 1773, K& mésitné + DPH. V takto
dohodnutém najemném neni zahmuta platba za rezijni niklady spojené s provozem Predmétu najmu, tj. za
elektrickou energii, naklady na spotfebu vody.

Vypotet ndjemného a sluzeb za kancelaf je stanoven v piiloze &. 2 — vypottovém listu, ktery je
nedilnou sougésti smlouvy.

Néjemné je splatné mésicné predem vzdy nejpozdéji do 25. dne piedchoziho kalendainiho mésice na zakladé
faktury vystavené ndjemcem na {i%et najemce, nedohodnou-li se smiuvni strany jinak. Datum uskutenéni
zdanitelného pinéni je datum vystaveni faktury - dafiového dokladu.

Smluvni strany se v souladu sust. § 2248 zékona €. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, dohodly, Ze
s (itinnosti od nasledujiciho kalendéiniho roku je Najemce opravnén kazdoroéng zvySovat néjemné o Eastku
odpovidajici procentu roéni miry inflace zjisténé z udaji Ceského statistického tadu. Zvyseni ndjemneho
bude provedeno na nejblizsi faktute vystavené Podnajemci na platbu ndjemného po zvefejnéni roéni miry
inflace Ceskym statistickym Gfadem. Tato faktura bude zahmovat také piipadny doplatek ndjemného za
predchozi obdobi, ve kterém ro&ni mira inflace je3t$ nemohla byt zohlednéna.

Uhrada plateb za energie bude fakturovéna samostaté na zakladé faktur od jednotlivych dodavateld energii.
Podnéjemce je déle povinen hradit Najemci pomémou &ast nékladii za uZivani spole¢nych prostor a zafizeni
objektu. Tyto budou Podnéjemci vyuctovany v ramei faktury vystavené v souladu v bodem 4.2. této
Smlouvy.

V piipads prodleni s Ghradou vystavenych faktur je Najemce opravnén udtovat Podnajemei smluvni pokutu
ve vysi 0,1% z dluzné &stky na kazdy zapotaty den prodleni.

Prava a povinnosti Najemce

Néjemce pienechava Podnajemci Piedmét ndjmu ve stavu zptisobilém k obvyklému uzivani.

Néjemee se zdrzi viech ginnosti, které by branily podndjemci #4dn& ufvat Predmét njmu v souladu s touto
Smlouvou.

Néjemee je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukei, opravach nebo Uidrzbé ostatnich &sti domu a Podnéjemce je povinen tento zésah po nezbytné
nutnou dobu strpét.

Néjemce je opravnén dle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti Podnéjemcem.
Podnéjemce je povinen tyto kontroly N&jemei umoznit.

Néjemce neodpovida Podndjemci za dodavky t&ch sluzeb, které si Podndjemce zajisti smluvnd pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

Prava a povinnosti Podnajemce
Podnajemce je povinen Predmét najmu uZivat pouze ke smluvenému tcelu, a to zpiisobem obvyklym

r

a povaze mistnosti ptim&fenym, pfi dodrzovani vekerych prévnich zejména poZarnich, bezpe&nostnich a
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hygienickych predpisd, véetn® spole¢nych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisti nese
Podnéjemce.

Pozarni ochranu v Piedmétu ndjmu je Podnajemce povinen zajiStovat sam a vlastnim nékladem, a to podle
obecng zAvaznych predpist, zejména pak podle zakona o pozami ochran® &.133/1985 Sb., v platném znéni,
jako i navazujicich predpisi.

Podnéjemce je opravnén umistit v Predmétu n&jmu své technické vybaveni i specidlni kusy nabytku pfi
dodrzent platnych norem a kolaudatniho rozhodnuti. Ndjemce viak nerudi za piipadné poskozeni, odeizent,
jakoz i jiné skody na vécech v majetku & v uZivani Podndjemce. Néjemce neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistmé smlouvy.

Podnajemce se zavazuje provadét b&mou idrzbu Predmétu najmu na vlastni néklady v rozsahu nafizenivlady
&.258/1995 Sb.

Podnéjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozomit Néjemee na potfebu vétsich oprav a Podnijemce
je povinen umoznit jejich provedeni. V piipads, Ze tak neugini, nese odpovédnost za $kodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla. Najemce je oprévnén posoudit potiebu opravy.

Podnajemce se zavazuje platit ndjemne, platby spojené s uzivanim Predmeétu najmu, zejména spotiebu
elektrické energie, plynu, vodné a sto¢né, odvoz odpadki ve vlastni popelnici apod., a to za podminek
uvedenych v této Smlouve.

Podn4jemce odpovidé za Skodu, kterd by vznikla Najemci z titulu &innosti Podndjemce nebo z jednani osob,
které méli pristup do domu z titulu ginnosti Podnajemce.

Podnajemce nen{ opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Néjemce prenechat Pledmét ndjmu nebo
jeho &ast do podnajmu &i jiného uzivani tieti osobg.

Skongeni najmu
Smluvni vztah mezi Najemcem a Podnajemcem vznikly na z4kladg této Smlouvy zanika:

a) dohodou Smluvnich stran,

b) vypovédi,

¢) zanikem Pfedm&tu ndjmu,

d) odstoupeni od Smlouvy (pficemz najem nezanika od pocatku),

e) splnénim rozvazovaci podminky.
Néjemce mize Smlouvu pisemné vypovédt, pokud:

a) nema zdjem, aby Podndjemce predmét ndjmu uZival,

b) Podnijemee ztratil zpiisobilost k Obchodni &nnosti, k jejimuz vykonu je Piedmet ngjmu

pronajat,
¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi Predmét najmu, odstran€na, anebo prestavovéna tak, ze
to brani dal§imu uzivani Pfedmétu najmu.

Vypovédni doba je tiimésini a zating bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po dorugeni vypovédi.
Smlouva zanikne jejim rozvézAnim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o ipadku Podnéjemce.
Smlouva zanikne dnem vydéni rozhodnuti soudu o ipadku Podnajemce.
Po skongeni ndjmu je Podnajemce povinen predat Néjemci vyklizené prostory ve stavu, ktery odpovidé jejich
stéff a benému uivani. Pro piipad, Ze by Podndjemce nesplnil tuto svoji povinnost predat vyklizené prostory
po skongeni najmu Najemei, se sjednva smluvni pokuta k zjisténi této povinnosti ve vysi 1000,- K& za kazdy
zapodaty den prodlenis vyklizenim a pfedanim nemovitosti. Smiuvni pokuta nemé vliv na pfipadnou nahradu
gkody.
Podnajemce souhlasi s tim, Ze v piipads, Ze ani ve lhité 10 dnt od skongeni najemniho vztahu nepfedd
Néjemci vyklizeny Pfedm@t ndjmu, je Najemce oprévnén vstoupit do Predmétu ndjmu a protokoldrné ho
prevzit pii respektovani ustanoveni obanského zakoniku o svépomoci. Timto neni dotdeno pravo Néjemce
na Ghradu smiuvni pokuty, néhradu Skody a dalgich souvisejicich nakladd.

Z4véreéna ustanoveni
Vztahy vyslovné neupravené touto Smlouvou se Fidi zikonem &. 89/2012 Sb., obanskym zakonikem,
v platném znénf, jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

Vedkeré zmény a doplitky této Smlouvy mohou byt &inény po dohodé Smluvnich stran pouze pisemnou
formou, a to &islovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci Smluvnich stran.




83. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, pro kazdého Gitastnika po jednom vyhotoveni.

84. Tato smlouva nabyva platnostia Gi&innosti dnem jejtho podpisu.

85. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu predetly a Ze s jejim obsahem bezvyhradng souhlasi. Dale smluvni
strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena dle jejich skutetné, svobodn¢ a vazmé ville, nikoli v tisni a za

népadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pod ni pfipojuji své podpisy.

Prilohy:

Pfilohy &. 1 — Kopie katastralni mapy, na kterém je vyznaden Pfedmét ndjmu
Piiloha &. 2 — Vypogtovy list ndjemného a jeho sluzeb

Piiloha &. 3 — Souhlas pronajimatele

V Kroméiizi dne 21.3.2024

za Pronajimatele

Miroslav Hubik Milan Skacel
/

za Podnéjemce

doc. Dr. Ing. Tadeas Ochodek




Piiloha & 2 — vypottovy list najemného a uhrady sluzeb

najemce: VACUTEC MORAVIA, spol. s r.0., Kojetinska 3881, Krgmél"ii
podnéjemce: Vysoka $kola baniska — Technicka univerzita Ostrava (VSB-TUO)

A. Dohodnuté roéni nijemné

cena za m2/rok 1 700,00 K&
cena za m2/mésic 141,66 K&
cena celkem/mésic 5940,00 K&

B. Sluzby poskytované v pronajatych nebytovych prostorach
cena za mésic

- ostraha, zabezpedeni objektu, vratni 326,00 K&
- odvoz odpadu 97,00 K&
- dodévka tepla 864,00 K&
- {klid spoleénych prostor a arealu, uzivani toalet véetné potfeb 394,00 K¢

92,00 K&

- srazkova voda
cena za sluzby celkem 1 773,00 K¢&

V cené za poskytované sluzby neni zahrnuta spotieba elektrické energie a vodné, sto¢né. Spotieba
elektrické energie a vodné, stoéné bude roziétovana na zakladé faktury od dodavatele.

C. Nijemné a poskytované sluzby celkem

- najemné 5 940 K&/mésic

- sluzby 1 773 K&/mésic

CELKEM 7 713 K&/mésic + DPH
V Kromé&¥izi dne 21.3.2024

podndjemce:







P¥iloha &. 3 — souhlas pronajimatele

SOUHLAS PRONAJIMATELE

A&V INVEST a.s., jako vlastnik nemovitosti a pronajimatel nebytovych prostor na adrese Kojetinska

vy

3881, Krom&fiz, ve vztahu k najemci - spolednosti VACUTEC MORAVIA, spol. sr.0.,

souhlasi

s prenechénim nebytového prostoru, uvedeného v &l. 2 této smlouvy, do podnajmu subjektu:

Vysoka skola batiska — Technicka univerzita Ostrava (VSB-TUO), 1C: 61989100
tak, jak vyplyva z této smlouvy.

V Kromé&¥izi dne 21 3.2024







