ZNALECKY POSUDEK ¢&. 7894 - 4/2024

o cené pozemk a porosti

vkae.: JANSKE LAZNE

obec : Janské Lazné
okres : Trutnov

Objednavatel:  M@stsky tiad Janské Lazné

=1

- Ucel posudku: ~ Ocenéni pro Gely jednini o majetkovém prevodu

Posudek vypracoval: Ing. Hlavag Stanislav, Schwantnerova 918, Trutnov,
znalec v oboru zemédglstvi a zem&délska ekonomika

Posudek obsahuje. 4 strany véetné obalky a piedava se ve dvou vyhotovenich,
jedna daldi kopie zustava v archivu znalce.

Datum zpracovani: 24.2.2024.
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VYCHOZIi UDAJE:

1.1 Znalecky iikon:

Ocenit v cenach, v misté a &ase obvyklych pozemky a porosty, vedené na listu vlastnictvi
10 001 k.d. Janské Lazné, vlastnik Mésto Janské Lazné v rozsahu parcel:

parcela vyméra: kultura:

16/8 51 m2 ostatni plocha -jina

1.2 Prohlidka pozemkii:

Probéhla dne 13.2.2024 za Giasti objednavatele, ktery zajistil dopravu znalce.

1.3 Podklady pro vypracovani posudku:

- objednavka ze dne 12.2.2024

- informace o parcelach KN, poskytnuté objednavatelem

- snimek pozemkové mapy

- geometricky plan ¢.578-208/2024 — Stanislav Nosek Vrchlabi ze dne 25.1.2024

- izemni plan Mésta Janské Lazng (SUP)

- zakon €. 151/1997 Sb.

- podklady KU Trutnov o trznich cendch pozemkd a databaze odhadct nemovitosti okresu
Trutnov

- skute¢nosti, zji§téné na miste.

NALEZ:

Predmétem ocenéni je pozemkova parcela, ktera vznikla GP ¢. 578-208/2024 z parcely ¢. 16/4
k.0. Janské Lazné , vlastnik Statni 1é¢ebné lazné Janské Lazné v zentralni zastavbé mésta.
Pozemkova parcela 16/8 vznikla oddélenim za uelem roziifeni stavajictho parkovisteé o
parkovaci mista pro invalidy (nepodnikatelskd stavba).

Zistavba katastrdlniho tizemi Janské Lizné a Ce.nd Hora v KrkonoSich jsou soucdsti
mésta Janské Liazné, které md dle ndajii CSU k 31.12.2021 celkem 742 obyvatel,
Oceriované parcely jsou souldsti tizemi evropsky vyznamné lokality, uvnitF lizeriského
fizemi a jsou soucdsti ochranného pisma KRNAP. Mésto Janské Lizné je vedeno jako
ldzeriské mésto kategorie B.
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A. STANOVENI OBVYKLE CENY

Obvykla cena vychazi z § 2, odst.1 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist o
ocenovani majetku.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejné, ptipadné obdobné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

VYPOCET:

Realizované pozemKky srovnatelné s ocenovar.ymi pozemky:

Pro stanoveni ceny v misté a Case obvyklé byly pifevzaty ceny stavebnich pozemki
v katastralnich uzemich Mésta Janské Lazn&, to je k.. Janské Lézné, Cerna Hora
v Krkonogich a sousediciho Méstyse Cerny Dul.

k.. Janske Lazné :

Parcela 114/8 - vyméra 179 m2 PVZ V 7788/2021
kupni cena _L to je 6 559,00 K&/m2.
Charakteristika pozemku

- parcela v zastavbé, ktera fesi pFistup k objektu na stav bni parcele &. 63.

Parcela 35/33 - vyméra 15 m2 PVZ V 1834/2022
kupni cena to je 333,00 K&/m2.
Charakteristika pozemku

- parcela v zastavbe, ktera fesi piistup k objektu bydleni &p.264 na stavebni parcele ¢.239.

k.ai. Cernd Hora v Krkonosich :

Parcely 146/2 a149/5 - vyméra 1 293 m2 PVZ V 1084/22

kupni cena G : to je 3 248,00 K&/m2.

Charakteristika pozemku
- parcely v zastavbé, uréené pro areal u lanovky.

k.ai. Cerny Dil :

Parcela 292/50 - vyméra 954 m2 PVZ V 3038/2021
kupni cena hl(é to je 2 515,72 K&/m2.

Charakteristika pozemku

Celkem soubor:
vyméra 2 441 m2 trzni cena CNGGE_ND 1 to je 3 186,80 K&/m2.

Po zhodnoceni provéfenych trznich cen u parcel s evidovanymi trZznimi cenami lze plnit
pozadavek na Cetnost vzorku, které charakterem odpov daji ocefiovanym parcelim.
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Ziskany soubor parcel je po porovnani s ocefiovanou parcelou vyuzZitelny, pro stanoveni ceny
jednotlivych skupin parcel je stanoven koeficient Kc:

- u pozemku pro nepodnikatelskou stavbu v centralni z. stavbé mésta = 0,55

Cenaza 1m2 = 3186.,80 x 0,55 = 1752,74 K¢.

parcela vyméra: upravend cena koeficientem Ke cena pozemku

16/8 51 m2 C 9l

Celkem 51 m2 A K ¢
SLOVY:

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Hradci Kralové ze dne 9.11.1990 pod ¢islem jednacim 1654/90 pro zékladni obor
zemédélstvi, ceny a odhady pozemki a porosti

Znalec prohlasuje, Ze nema Zadny majetkovy prospéch, majetkovou tcast nebo jiny zdjem
souvisejici s ocefiovanymi nemovitostmi, ani neni majetkové nebo persondlné propojen
s objednavatelem.

Znalec prohla3uje, Ze si je v souladu s ustanovenim § 127 a) zékona €.99/1963 Sb., obCansky
soudni f4d v platném znéni, védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Znalecky tikon je zapsan pod pofadovym &islem 7894 - 4/2024 znaleckého deniku.

Znale¢né a uhradu naklada uétuji dle priloZené likg

Trutnov 24.2.2024.




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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Rz221 -1 m2 vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.6 pfilahy katastraini vyhlaky) u dosavadnf parcely ¢.16/4

hotovitel:

GEOMETRICKY PLAN

pro
-azdéleni pozemku

Geometricky plan ovEHl vkedné opravidng zemdmékicky inZenyr:

Stejnopis ovEFil dFednd opravaény zemEmiFicky infenyr:

Jméno, pliymeni:

Cislo polozky seznamu Grednd oprivnénych
cemémétickych mzenyni: 2266/2C )5

Dner 25. ledna 2024 Cisle:

NileZitostmi a presnosti odpovidd pravnim predpisam.

90/2024

Jméno, pHjmeni:

Cislo polozhy scznamu ifedné opriviengch
semiméiickych infenyri

Dare: Cisto:

Tento stejnopis odpovida peometrickému planu v elektronické padobé uloenému
v dokumentaci katastrilniho gradu.

Splanu:  578-208/2024
kres Trutnov
Janské Lézng
t uzemi:  Janské Lazné

Zaclér 5-7/32

astnikim j;r|zc=1|ku byla p}u \uta meznost
terenu s prithehem navehovanych novyeh hranic,
1 oznaleny predepsanym zpasobem

viz.seznam soufadnic

o hist:

Katastrdlni aFad souhlasi s ofislovdnim parcel,

KU pro Krélovéhradecky kraj
KP Trutnov
PGP-163/2024-610
2024.01.31 07:55:21 +01'00"

QviFeni siejnopivu geometrického plinu v listinné padehé.




Seznam soufadnic (S-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN
Y X Kod kv. Poznamka’

35-197 639223.82 895347.22 3 roh objek u
101-56 639230.26 995338.86 3 obrubnik
175-40 639248.80 995352.82 3 abrubnrk
1 B639244.54 995353.66 3 dotasne kallk - ohrozen stavebnl Cinnostf
2 B39232.16 99534536 3 dotasnd kollk - uhroZen stavebnl Einnostf
3 B6389232.76 995344.37 3 dottasng rallk - chroZen stavebnl Ginnostr
4 B39229.84 995339.40 3 dotasn® kollk - chroZen stavebnl CGinnostr
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