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Najemni smlouva
¢. NAN/35/04/022340/2024

‘uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku, kterou uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
(dale také jako .najemni smlouva*™ nebo ,.smlouva™)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

Ing. Janem Rakem,

tfeditelem odboru hospodateni s majetkem MHMP
ICO: 00064581

(dale jen ,,pronajimatel™)

na strané jedné

a

DAV, a.s.
sidlem Zengrova 510/9, 703 00 Ostrava — Vitkovice
zastoupené

(dale jen "najemce")

na strané druhé

(oba dale jen jako ,,smluvni strany®}

l.

takto:
Najemni smlouva

IO

Pfedmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc.¢. 1314 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe
3224 m?, v kat. tizemi Nové Mésto, obec Praha, jehoz soudasti je stavba s & p. 437; jind stavba,
v ulici Trojicka 20, obec Praha (déle jen ,budova®), tak, jak je vie zapsano na LV ¢. 1143 vedeném
u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovi$té Praha. Hlavni mésto Praha nabylo
vlastnictvi k pozemku na zdkladé zakona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku
Ceske republiky do vlastnictvi obci.

Spraveem objektu je na zakladé smiouvy o spravé nemovitosti mezi Hlavnim méstem Prahou a
firmou SOLID a.s., se sidlem Na Piikopé 853/12, 110 00 Praha 1, ICO: 00507351, tato spole¢nost
(dale jen ,spravce predmétu najmu).

Prava a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemei jsou uvedeny v piiloze &. 1, ktera tvofi nedilnou
soucast této smiouvy.

Piedmétem najmu jsou prostory stouzici podnikdni ozmacdené &islem 2,23 o vyméte 15,57 m? a &,
2.24 o vyméte 15,2 m’ tj. o celkové vyméfe 30,77 m?, umisténé ve 2. NP budovy specifikované
v odst. 1. tohoto ¢lanku — vyznadeno na situaénim planku budovy, ktery tvofi pfilohn &. 2 této
smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.



o IL
Uéel ndjmu

Najemce bude pfedmét ndjmu uzivat k administrativnim ¢innostem.

111
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou do 30. 4. 2025.

Iv.
Njemné

1. Najemce je povinen platit Pronajimateli za pronajem Prostor najemné ve vysi 74 542,- K¢ za rok, tj.
2.422.56 K& za m?¥/rok, (dale jen ,Ndjemné®). Najemné je dle § 56a odst. | zdkona &. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdg)sich ptedpist, osvobozeno od DPH.

2. Najemce se zavazuje platit Najemné Pronajimateli ode dne 1. 11. 2024 v pravidelnych mé&si¢nich
splatkach, tj. ve vydi /1> rotniho ndjemného vzdy k 25. dni kalendainiho mésice, za ktery se
Najemné plati, a to pfevodem na bankovni ucet Pronajimatele, a to formou bezhotovostniho prevodu
na acet spravce vedeny u PPF banky a.s., Evropskd 2690/17, Praha 6, ¢.0. 49023-5157998/6000.
7a den uskutednéni zdanitelného pinéni se povazuje vzdy tento den.

3. Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je po dobu
trvani najmu die této smiouvy opravnén od . 1. 2025 jednostrannym vymérem zvysit vySi
najemného uvedeného v odst. | tohoto ¢lanku o tastku odpovidajici ro¢ni mife inflace vyjadiené
pfiriistkem priimérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalenddfni rok vyhlagené
Ceskym statistickym dfadem. Vymér dle tohoto odstavee musi byt doruden najemeci nejpozdéji do
30. 6. kalendainiho roku. Novy vymér najemného bude tvorit pfilohu k této smlouvé a stane se tak
jeji nedilnou sougasti. Navysenou cenu najemného je najemce povinen vhradit pronajimateli zpétné
od 1. 1. kalendainiho roku, ve kterém mu byl vymér dle tohoto odstavee dorucen, a to pfi prvni
nasledujici platbé najemného dle odst. 2 tohoto &lanku po dorugeni vyméru dle tohoto odstavee.

V.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

]. Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu (zejm.
aklid spoleénych prostor, odbér el. energie ve spoleénych prostorach a ostraha objektu} a uvedené
ve vypoétovém listu zalohovou &astkou. Zalohova &astka bude uvedena ve vypottovem listu
vystaveném spraveem do 15 dni po uzavieni najemni smlouvy. Vypoctovy list se stane piilohou. €. 3
najemni smlouvy. Castky uvedené ve vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghrady sluzeb
prostiednictvim spravce.

2. Poplatky za sluzby podle vypottového listu jsou splatne vzdy spole¢né s terminem platby ndjemného
na néet spravee vedeny u PPF banky, as.. &.0. 49023-5157998/6000. Vyi&tovani zalohovych plateb
za sluzby provede spravce dle ,.Pravidel o poskytovani a rozi&tovani plnéni nezbytnych pii uzivani
bytovych a pebytovych prostor™ schvalenych usnesenim Rady HMP &. 0962 ze dne 24. 6. 2003
ve zn&ni piipadnych pozdéjsich zmén. Tato pravidia json k nahlédnuti u spravce.

3. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoctovém listu, hradi ndgjemce piimo dodavatellim
téchto sluzeb.
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VL
Spole¢na ujednani

Najemce prejima pfedmét ndgjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti 0¢innosti této smlouvy nachazi.

Smluvni strany konstatuji, Ze pfedmét najmu je ndjemcem fakticky uZivan pred uvzavienim této
smlouvy na zdkladé ndjemni smlouva ¢. NAN/35/04/016001/2022 ze dne 28. 3. 2023, proto
protokolarni predani piedmétu najmu nebude realizovano.

Néjemce se zejmena zavazuje:

uzivat pfedmeét ndjmu jako Fadny hospodar a pouze k Gcelu stanovenému v této smlouvé,

uzivat predmét najmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovani a ruseni,

udrzovat Cistotu a pofadek v pfedmétu najmu,

pred zahdjenim provozu osadit v pfedmétu najmu vodomér a elektromeér, neni-li dohodnuto jinak,
provadét na své vlastni naklady be&znou udrzbu a drobné opravy na pfedmétu najmu, pficemz se
béznou tdrzbou rozumi: provadéni ¢innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni a
oddaleni oprav pfedmétu ndjmu, tzn. zgjména tklid (¢iténi), malovani (zdi), natirani (oken, dvefi
atd.), revize (elektro. plynu atd.), dale drobné opravy (zdmeénické, sklenafské, truhlafské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

fadne a veas platit najemné dle &l. IV. této smlouvy,

na Zadost pronajimatele, resp. spravce, umoznit v nezbytném rozsahu prohtidku a revizi pfedmétu
najmu, jakoz i pfistup k i do pfedmétu najmu za i¢elem kontroly, stavu a zplisobu uzivani,

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich piedpisti a tseku
pozarni ochrany, hygieny, bezpe¢nosti prace a pfi provozu specialnich zafizeni,

bezodkladng& hlasit pronajimateli, resp. spravci, viechny vady vazn&jsiho charakteru, zmény a
okolnosti na piedmétu najmu, které by mohly zpasobit pronajimateli $kodu,

v pfedmétu ndjmu dodrzovat hlukové limity dle platné pravni Gpravy a noéni klid,

na predmétu najmu plnit povinnosti ptivodce odpadi podle § 15 zakona &. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpist v platném znéni, Nejpozdéji do 24 hodin po nabyti
u¢innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbéma nadoba na smésny komundini
odpad, separaéni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu zivnostenské &innosti
vznikaji, pokud neni piivodce odpadi na zakladé pisermné smlouvy zapojen do systému
organizovanému HMP aj.), udrzovat ¢istotu kolem mista najmu cca 2 m viemi sméry,

dodriovat dle usneseni RHMP ¢ 2832 ze dne 16. 12. 2019 opatreni respektujici principy

piredchazeni vzniku odpadi a minimalizaci pouZivani jednordzovyeh obalii a v¥robki,

m) pfi skoneni najmu piedmét nadjmu vyklidit a vyklizeny pfedat/odevzdat pronajimateli, resp.

a)

b)

spravei, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani. O pfedani predmétu najmu bude pofizen predivaci protokol, ve kterém bude
uveden zejména popis predmetu ndjmu, jeho aktudlni stav, popt. zavady.

Najemce je povinen:

pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla skoda, pfip. odstranit veskeré vady na pfedmétu
ndjmu, které zpisobil ndjemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici v pfedmétu
ndjmu se souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptisobenou Skodu,

umoznit pronajimateli, resp. spravei, vstup do viech prostor pfedmétu najmu za G&elem kontroly
stavu a zpusobu jeho uzivani, provedeni potfebné opravy nebo udrzby predmétu najmu apod. Je-li
nezbytné zabranit Skod¢ (napf. havérie, poziru na pfedmétu udjmu apod.), ke vstupu je
pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepiitomnosti najemce.

5. Najemce nesmi ziidit tfeti osobé k pfedmétu ndjmu uzivaci pravo, podndjem, bez pfedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Zze bude najemce zidat o souhlas ke zfizeni uzivaciho
prava, pfedlozi pronajimateli v jednom vytisku podnajemni smlouvu. Uhrada za vZivaci pravo
pfitom nebude pievysovat najemné.



b)

c)

d)

Néjemce je opravnén provadét daitové i Gcetni odpisy investiénich prostfedki vlozenych

do pronajatych prostor v souladu s piedchozimi odstavci po celou dobu trvani této smlouvy,
pfi¢emz se pronajimatel zavazuje, Zze o investicni prostiedky vlozené do technického zhodnoceni
nezvysi vstupni cenu pronajatého majetku.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu
nesmi ngjemce na pfedmétu ngjmu provadét zmény, nebo pro jeho zamyslené uZzivani potfebne
stavebni a ostatni Gpravy, opravy piesahujici raimec b&zné udrzby, pfedeviim pokud prekracuji stav
ptedéani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebni &i jin€ dipravy &i
opravy piesahujici rAmec bézné udriby provadi ndjemce na sviyj ndklad. Provede-li najemce
jakoukoliv zménu na pfedmé&tu ndjmu, stavebni ¢i ostatni Upravy, opravy piesahujici ramec bézné
udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen predmét ndjmu uvést do piivodniho stavu,
jakmile o to pronajimate! poZada, nejpozdgji pii skonceni ndjmu, neucini-li tak, je pronajimatei
opravnén predmé&t ngjmu uvést do piivodniho stavu na naklady nijemce.

Nijemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pFedmétu nijmu a ze uebude nérokovat
na pronajimateli uhradu nakladd, které viozi do pfedmétu najmu. N4jemce souhlasi, Ze mu nevznika
vii¢i pronajimateli zadny narok na thradu vyse uvedenych nékladu ani jejich &asti.

Nepredé-li nijemce pfi ukoneeni najmu vyklizeny predmét ndjmu pronajimateli dle odst. 3 pism. m)
tohoto ¢lanku, je pronajimatel oprivnén pfekonat prekazky branici vstupu do pfedmétu ndjmu
a vstoupit zde za ptitomnosti notaFe ¢i exekutora, ktery o tom napise zapis. Predmét ngjmu je poté
pronajimatel opravnén vyklidit na naklady a nebezpedi ndjemce a véci na pledmétu nijmu se
nachazejici uskladnit. O misté uskladnéni zasle pronajimatel ndjemci pisemné oznameni s tim, Ze
nijemce je povinen si uskladnéné véci prevzit nejpozdéji do 10 pracovnich dni od obdrzeni
pFislusného ozndmeni o uskladnéni. Nepfevezme-li ndjemce véci v uvedené lhité, je pronajimatel
opravnén uskladnéné véci prodat. Vytézek z prodeje bude po zapoéteni pohledavek pronajimatele
viiéi ndjemei poukazin ndjemci bez zbyte¢ného prodleni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti
nijemce prohlasuje, ze jakékoliv v&ci nachazejici se ke dni skoneni této najemni smlouvy
v pfedmétu najmu, jsou ve vlastnictvi ndjemce.

VIL
Smluvni pokuty

Za poruseni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s icelem nijmu dle ¢l I této smlouvy jednorazovou
smluvni pokutu ve vysi 10.000, - K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych),

v ptipadg, Ze ndjemce pii skonéeni ndjmu nepfeda protokolarné pronajimateli vyklizeny predmét
najmu, a to nejpozdéji ke dni skon¢eni nagjmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i 0,5 % z ro¢niho najemného za kazdy i jen zapocaty den prodleni se spinénim této
povinnosti, a to do dne protokolarniho pedani predmétu ngjmu,

v piipadé, ze najemné nebude fadné zaplaceno do 30 dnit ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzmé ¢astky za kazdy dal3i i jen
zapoéaty den prodleni, minimalné viak 300,- K¢ (slovy: tii sta korun ¢eskych) celkem,

za porueni povinnosti najemce pojistit pfedmét ndjmu nebo pfedlozit pojistnou smlouvu
pronajimateli dle &l. V1. odst. 9 této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vvii 1.000, - K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy i jen zapotaty den, v némz
bude poruseni této povinnosti ndjemcem trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokl pronajimatele na nahradu
skody vidi najemei a lze je poZzadovat kumulativné.



VIIL
Zvlastni ujednani

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) vypovédi najemni smlouvy ze strany pronajimatele ¢i ndjemce z diivodi uvedenych
v odst. 2. a 3. tohoto ¢lanku.

V piipadé prodleni nijemce s placenim najemného vebo ziloh za sluzby spojené s uZivanim
piedmétu najmu po dobu delsi nez 7 dni, je pronajimatel opravnén po predchozim upozornéni
najemce obsahujicim ndhradni lhitu k pinéni, kterd nesmi byt krat3i nez 7 dnu, vypovédét tuto
smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé.

Najemce prohlasuje, Ze mu spravce odevzdal pifedmét najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani.
S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se najemce obraci v ostatnim na spravce objektu.

Néjemce prohlasuje, Ze souhlasi se zpracovanim osobnich udaju dle zédkona ¢. 101/2000 Sh., o
ochrané osobnich Gidaj, ve zn&ni pozdéjsich predpisii, a to vvhradué a v rozsahu pro potieby této
najemni smlouvy.

IX,
Zavéreéna ustanoveni

Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno. Ze nijemci po skondeni ndjmu venalezi narok na
poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostiedky vloZzené do realizace jakychkoliv zmén
ptedmétu najmu, tedy ani narok na tthradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota piedmétu
najmu.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi piislugnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku. v platném znéni, a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi ptedpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouve se nijak netykaji naroki pronajimatele na nahradu skody
vuci najemci.

Najemcee byl seznamen s tim, Ze piedmét najmu neni pojistén. Na vzniklé skody se nevztahuje §
2945 obcanského zakoniku, v platném znéni, ndjemce uplatni ptip. pojistné plnéni v ramci svého
vlastniho pojisténi.

S vyjimkou véci uvedenych v této smlouve se ndjemee obraci v ostatnim na spravcee,

Pokud kterékoliv ustanovent této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné &1 nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢1 nevynutiteinym a/nebo bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem ¢&i
Jinym prtislu$nym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

Obsah této smlouvy miize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni evidenci smluv
(CES) vedené hl.in. Prahou, ktera je vefejné pristupna a ktera obsahuje Gdaje o smluvnich stranach,
¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy, Smluvni strany prohlaiuji,
Ze skutecnosti uvedene v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona
¢.89/20128b., obc¢ansky zakonik a udé¢luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
Jakychkoli dalSich podminek.

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uveietiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, zajisti pronajimatel.



10. Tato smlouva byla vyhotovena ve 4 stejnopisech o 6 stranach textu a tfech stran pfiloh, z nichz
nijemce obdrz{ po jednom stejnopise a pronajimatel, resp. spravce po tfech stejnopisech.

11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

12. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly a ze touto smlouvou projevily svoji
vaznou a svobodnou viili. Smlouva se nepfiéi dobrym mraviim a neodporuje zékonu. Na ditkaz toho
ptipojuji své podpisy.

13. V souladu s § 43 odst. | zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich
predpisti timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy nepodléhd schvéleni Rady
hlavniho mésta Prahy. Zameér pronajmu nemovitosti uvedené v &l. [. této smlouvy byl zverejnén na
tifedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod ¢j. MHMP 1993410/2024 od 3.12. 2024
do 19. 12. 2024.

Priloha &.1. prava a povinnosti spravee ve vztahu k ndjemci
Priloha ¢.2. situadni planek
Priloha ¢.3: vypoctovy list
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Priloha é. 1

Priava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci

Spravce je zejména opravnén a povinen:

- pteddvat a pfejimat pfedmé&t najmu,

- stanovovat vy$i zaloh na (hradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu, provadét jejich vyictovani, vybirat a vymahat pfisluiné Castky véetné poplatki z
prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné,

- vymdhat, a to i soudné na ndjemcich (pfip. jejich pravnich ndstupcich) splnéni povinnosti
odstranit $kody na pfedmétu najmu a ve spoleénych prostorach domu, v nichz se predmét

najmu nachazi, za néZ najemce odpovida a pinéni povinnosti provadét béznou tdrzbu,

- po piedchozim upozornéni vstupovat do v3ech prostor predmétu n&jmu za aéelem kontroly
stavu a zpusobu jejich uzivani,

- veskera podani, zadosti a navrhy ¢ini ndjemce pronajimateli prostfednictvim spravce,

- zajidt'ovat a provadét opravy pfedmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele,

Pro styk s najemcem je uréeno pracoviste spravce:

Solid a.s., Praha 1, Truhlifska 13, tel. 221 778 330
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