Najemni smlouva
uzaviend dle § 2201 a nasl. a dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,Ob€ansky zdakonik“) mezi nasledujicimi smluvnimi stranami (dale jen
,Smlouva“):

Nemocnice TisSnov, pFispévkova organizace

IC: 44947909

se sidlem Tignov, Purkyriova 279, PSC 666 01

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Pr, viozka 1239
zastoupend MUDr. Borkem Semradem, feditelem

Cislo bankovniho Uctu: 43-6872700247/0100, vedeny u spole¢nosti Komeréni banka, a.s.

(ddle jen ,,Pronajimatel”)

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

IC: 41197518

se sidlem Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3

zastoupenad Ing. Zderikem Kabatkem, Feditelem VZP CR

k podpisu smlouvy je povéiena Mgr. Petra Pevna, MBA, LL.M.,

feditelka Regionalni pobocky Brno, pobocky pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysocina
bankovni spojeni: CNB, Na Piikopé 28, 115 03 Praha

¢. uctu: 1110209651/0710

Dorucdovaci adresa: VZP CR, Bene$ova 10, 659 14 Brno

(dale jen ,,Ndajemce”)

“ e

(Pronajimatel a Najemce spolecné déle jen ,Smluvni strany” ¢i , Strany” a jednotlivé ddle jen ,Smluvni
strana”“ ¢i ,, Strana”)

1. Uvodni ustanoveni

1. Na zakladé zfizovaci listiny Pronajimatele ve znéni vSech pozdéjsich dodatkl je Pronajimatel

opravnén hospodafit mimo jiné s nasledujicimi nemovitymi vécmi v k.u. TiSnov, které jsou ve

vlastnictvi Jihomoravského kraje, IC: 70888337, se sidlem Brno, Veveti, Zerotinovo namésti 449/3,
PSC 602 00 (dale jen ,Jihomoravsky kraj“):

e pozemek parc. ¢. 1860/2, 1860/41, 1860/42, 2782, 2783, 2784, 2785 a 2786 (ve zfizovaci
listiné Pronajimatele ve znéni vSech pozdéjsich dodatkl jsou uvedena parcelni cisla pred

provedenou zménou Cislovani parcel, a sice parc. €. st. 883, st. 1439, st. 1440, st. 1441, st.

v

1442 a parc. ¢. 1860/41), jejichz soucasti je viceUlelovd stavba zapsand v katastru

nemovitosti pod parc. ¢. 2867, scislem popisnym 2010 (uvedend stavba dale jen

,Ambulantni trakt”).

2. Predmétem najmu jsou prostory v I. NP podlazi Ambulantniho traktu graficky vymezené v priloze ¢. 1

této Smlouvy (ddle jen ,Pfiloha ¢. 1), vCetné vSech soucasti a pfislusenstvi (dale jen , Pfedmét

ndjmu”).
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Il. Predmét Smlouvy

Pronajimatel pfenechava Najemci Predmét najmu k uzivani na dobu dle této Smlouvy a Najemce se
zavazuje platit za to Pronajimateli ndjemné ve vysi stanovené touto Smlouvou.

Spolecné s Predmétem najmu je Ndjemce opravnén uzivat WC a denni mistnost, které jsou spolec¢né
pro veskery persondl Ambulantniho traktu, a dale volné pfistupné spolecné prostory Ambulantniho
traktu.

Najemce uzivd Pfedmét najmu za ucelem provozovani jeho Cinnosti, tedy vykon administrativy
souvisejici s provadénim verejného zdravotniho pojisténi podle zdkona ¢. 48/1997 Sb., o vefejném
zdravotnim pojisténi a o zméné a doplnéni nékterych souvisejicich zakond, ve spojeni se zdkonem ¢.
551/1991 Sb., o Veobecné zdravotni pojistovné Ceské republiky, ve znéni pozdé&j$ich predpis.

lll. Doba najmu
Najemni pravo dle této Smlouvy vznikd dne 1. 2. 2025.

Najemni pravo je sjednano na dobu urcitou do 30. 12. 2025.

IV. Ndjemné, pausalni ndhrada, platebni podminky

Za uzivani Pfedmétu najmu a vybaveni pfedmétu najmu je Ndjemce povinen hradit ndjemné ve vysi

v

XxxxX,- KE mésicné ode dne vzniku najemniho prava (dale jen ,, Ndjemné“).

Za sluzby (dodavky tepla, teplé a studené vody, elektrické energie, odvod odpadnich vod, likvidaci
komundlniho odpadu) dodavané do Pfedmétu najmu ¢i s Pfedmétem najmu souvisejici je Najemce
povinen hradit pausal ve vysi xxx,- K¢ mésicné ode dne vzniku najemniho prava (dale jen , Pausadl”).
Pronajimatel je opravnén jednostranné pisemné zménit vysi Pausalu, nova vyse Pausalu je ucinna od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni ozndmeni o zméné vyse Pausalu Ndjemci, nestanovi-li
Pronajimatel v ozndmeni okamzik pozdéjsi.

Pronajimatel je opravnén Najemné kaZzdoroc¢né zvysit o prlimérnou roc¢ni miru inflace vyhlasenou
Ceskym statistickym Ufadem za kalendarni rok predchazejici kalendainimu roku, v ném? hodla
Pronajimatel Ndjemné zplsobem dle tohoto odstavce zvysovat (priimérnou roc¢ni mirou inflace se
rozumi mira inflace vyjadrend pfirlstkem primérného roéniho indexu spotrebitelskych cen v mésici
prosinci kalendafniho roku, za néjz je primérna roéni mira inflace zjisfovana). Cini-li vyhlddend
prdmérna ro¢ni mira inflace napt. 2%, je Pronajimatel opravnén zvysit stavajici Najemné o 2%.

Zvyseni Najemného a jeho novou vysi je Pronajimatel povinen Najemci oznamit pisemné. Nova vyse
Ndjemného sdélend Najemci Pronajimatelem je uc¢inna od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni oznameni o zvySeni Ndjemného Ndjemci, nestanovi-li Pronajimatel v ozndmeni okamzik
pozdéjsi.

Sjednané mésicni Najemné a mésicni Pausal je Ndjemce povinen hradit predem na nasledujici mésic,
vidy do 25. dne mésice predchdzejictho mésici, za ktery je Najemné a Pausal hrazen, a to na
bankovni ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

V. Pojisténi
Najemce je povinen byt po celou dobu trvani ndjemniho prava fadné pojistén proti Gjmé zplsobené
tfetim osobam s limitem pojistného plnéni nejméné 5 000 000,- K¢.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

VI. Udrzba a opravy Predmétu najmu

Najemce je povinen pecovat o Predmét najmu s péci radného hospodare a udrzovat jej v bezvadném
stavu.

Ndjemce je povinen provadét na vlastni ndklady drobné opravy Predmétu najmu. Drobnymi
opravami se rozumi jakékoliv opravy Predmétu najmu, jeho soucasti Ci pfrisluSenstvi, které
v jednotlivém pfipadé nepresahuji ¢astku xxx K¢ bez DPH. Presahnou-li ndklady na drobné opravy
Pfedmétu ndjmu za kalendarni rok ¢astku xxxxx,- K¢ bez DPH, je Pronajimatel povinen uhradit
Najemci naklady na opravy Pfedmétu najmu bez DPH v rozsahu, ve kterém presahuji ¢astku xxxxx,-
K¢ bez DPH.

Pronajimatel je povinen zajistovat servisni prohlidky Pfedmétu ndjmu a jeho soucasti, kontroly a
revize vyzadované prdvnimi predpisy a provadét udrzbu a opravy v rozsahu, v jakém k tomu neni
povinen Ndjemce.

Najemce je povinen vlastnimi ndklady odstrafiovat vzniklé skody na Pfedmétu najmu, jejichz vznik
zpUsobi Najemce nebo osoby, které Pfedmét najmu uZivaji s jeho souhlasem. Vzniklé skody je
Nadjemce prednostné povinen odstrafiovat uvedenim v predesly stav. Nebude-li to mozné, pak
uvedenim ve stejné kvalitni funkéni stav dohodnuty pisemné s Pronajimatelem. Nebude-li skoda
takto Ndjemcem bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho meésice, odstranéna, ma
Pronajimatel pravo na nahradu skody v penézich, pfipadné na Ghradu nakladd, které Pronajimatel
vynaloZil na uvedeni Pfedmétu ndjmu do plvodniho stavu.

VIl. Zmény Pfredmétu najmu

Jakékoli stavebni dpravy nebo jiné zmény Pfedmétu najmu, vcetné instalace technologii (napf.
kamerového systému), je Najemce opravnén provést vidy jen na zadkladé predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Soucdsti souhlasu je i podrobna specifikace téchto zmén, popfipadé jejich
projekt. Veskeré naklady spojené s témito zménami nebo Upravami nese v plné vysi Najemce.

Najemce se timto vzddva prava na vydani bezdlvodného obohaceni, které by mohlo vzniknout na
strané Pronajimatele v pfipadé zhodnoceni Pfedmétu ndjmu stavebnimi Upravami nebo jinymi
zménami provedenymi Najemcem.

V pfimérené dobé pred zdnikem ndjemniho vztahu je Najemce povinen poZidat Pronajimatele o
sdéleni, jaké Upravy ¢i zmény Pfedmétu najmu a jaké technologie instalované Najemcem v nebo na
Pfedmétu najmu bude mit Pronajimatel zdjem zachovat (napft. kamerovy systém, dochazkovy systém
apod.). Nevyjadri-li se Pronajimatel do 30 dni po doruceni Zadosti Najemce, je Ndjemce povinen
veskeré jim provedené Upravy, zmény a instalované technologie odstranit a Predmét ndjmu uvést do
plGvodni podoby s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Pokud Pronajimatel do 30 dni po doruceni
Zadosti Najemci sdéli, Ze ma zajem na zachovani Uprav, zmén ¢i technologie, dohodnou se Strany na
rozsahu jejich zachovani a na pfipadné Uhradé souvisejici s jejich zachovanim (napf. kupni cena za
kamerovy systém apod.).

VIII. Dalsi ujednani

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemniho prava Najemci po celou dobu
najemniho vztahu.

PFi veskeré své Cinnosti jsou Ndjemce a osoby, kterym uZivani ¢&i uziti Pfedmétu najmu umozni,
povinni dodrZovat vSechny pravni predpisy bezpecnostni, hygienické, ekologické, pozarni ochrany,
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ochrany zdravi pfi praci, dbat na to, aby jejich Cinnosti nevznikal nepfiméreny hluk nebo jina zatéz
okoli a aby nedochazelo ke skodam ¢i ohrozeni zdravi nebo majetku.

Ndjemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, ze byl pfed uzavienim této Smlouvy sezndmen s
provoznim fadem Pronajimatele upravujicim pravidla provozu v Ambulantnim traktu, a zavazuje se
jej dodrzovat. Pronajimatel je oprdvnén jednostranné provozni fdd zménit, Najemce je povinen
novou podobu provozniho fadu dodrzovat od dne, kdy byl novy provozni fad Najemci dorucen nebo
predlozen.

Jakykoliv jiny nez komundlni odpad, zejména nebezpecny odpad, je Najemce povinen ukladat a
likvidovat v souladu s pravnimi predpisy.

Najemce je povinen vidy upozornit Pronajimatele neprodlené na nebezpeci Skod na Predmétu
najmu, popr. na takové Skody jiz vzniklé, a umoznit Pronajimateli, aby zajistil odpovidajici zasah,
neni-li povinen takovy zasah provést sdm Najemce.

Ndjemce se zavazuje umoznit Pronajimateli nebo jim uréenym osobdm vstup do Pfedmétu najmu po
predchozim ozndmeni.

Najemce neni opravnén Predmét ndjmu ani jeho ¢ast dat do podndjmu.

Pronajimatel umozni Najemci umisténi vhodného oznaceni Pfedmétu najmu (Stitem, navéstim, Ci
jinym podobnym znamenim) v misté uréeném Pronajimatelem.

Pti skonceni najemniho vztahu z jakéhokoli dlivodu je Najemce povinen nejpozdéji v posledni den
trvani najemniho vztahu do 18.00 hodin Pfedmét ndjmu predat Pronajimateli vyklizeny ve stavu
zpUsobilém k fadnému uzZivani v souladu s uUcelem, k jakému je Predmét ndjmu urcen podle
stavebniho zakona, s prihlédnutim k béZnému opotfebeni pfi uzivani s péci radného hospodare.

V pripadé, Ze Najemce v uvedené |h(té Pfedmét najmu Pronajimateli nepfeda, ma Pronajimatel
pravo do Pfedmétu najmu svémocné vstoupit a provést vyklizeni osob a véci z Pfedmétu najmu na
naklady Najemce. Pfitom je opravnén ulozit véci nachazejici se na nebo v Pfedmétu najmu na
vhodném misté na naklady Ndjemce a zamezit vhodnym zplsobem pfistup na nebo do Predmétu
najmu vsem osobam, zejména vyménou zamkda.

IX. Vypovéd Smlouvy

Kterakoliv Smluvni strana je opravnéna vypovédét tuto Smlouvy bez uvedeni dlvodu. Vypovédni
doba v takovém pfipadé Cini 6 mésicl a zacina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v
némz byla vypovéd dorucena druhé Smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvu z nasledujicich diivoda:

32.1. je-li Ndjemce v prodleni s Uhradou jakéhokoliv penézitého zavazku dle této Smlouvy nebo
vzniklého v souvislosti s touto Smlouvou a takovy penézity zavazek neuhradi ani do 15 dn

Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu z nasledujicich divoda:

33.1. stane-li se Predmét ndjmu bez zavinéni Najemce nezpUlsobily k uzivani dle této Smlouvy a
Pronajimatel neodstrani zdvadny stav ani do 15 dni od doruceni vyzvy Ndjemce Pronajimateli

Vypovédni doba pro vypovéd dle odst. 32 a 33 této Smlouvy Cini 1 mésic. Vypovédni doba zacina

béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé Smluvni

strané.
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X. Zavérecna ustanoveni

Tuto Smlouvu Ize ménit ¢i ukondit jen v pisemné formé. Ustanoveni tohoto odstavce Ize zménit
taktéz jen v pisemné formé.

Ve vécech touto Smlouvou neupravenych se zdvazek Smluvnich stran fidi ustanovenimi Obcanského
zdkoniku o najmu, pfipadné o najmu prostoru slouziciho podnikani.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni Obcanského zakoniku, kterd nemaji donucujici uc¢inky, maji
prednost pred obchodnimi zvyklostmi.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1766, § 1977, § 2287 a § 2315 Obcanského zakoniku se
neuziji.
Najemce na sebe prebird nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Tato Smlouva je sepsdna ve trech vyhotovenich, pficemz po jednom vyhotoveni obdrzi kazda
Smluvni strana a posledni vyhotoveni je ureno pro zfizovatele Pronajimatele, kterym je
Jihomoravsky kraj.

Nevynutitelnost, neplatnost nebo neucinnost kteréhokoli ujednani této Smlouvy nemad vliv na
vynutitelnost, platnost nebo ucinnost jejich ostatnich ustanoveni. V pfipadé, Ze je nebo se v
budoucnu stane jakékoliv ustanoveni této Smlouvy neplatnym nebo nelcinnym, zavazuji se Smluvni
strany bez zbyte¢ného odkladu nahradit takové ustanoveni novym platnym a Ucinnym ujedndnim,
které bude respektovat smysl a Ucel nahrazovaného ustanoveni.

Tato Smlouva nabyva Gcinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Uverejnéni Smlouvy
v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni Pronajimatel.

Prilohy:
Priloha ¢. 1 — grafické vymezeni Pfedmétu najmu

V Tisnové dne 02. 01. 2025 V Brné dne 02. 01. 2025

Nemocnice TisSnov, pFispévkova organizace Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky
MUDr. Bofek Semrad, feditel Mgr. Petra Pevna, MBA, LL.M.

Pronajimatel feditelka Regionalni pobocky Brno,

pobocky pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysocina
Najemce



Priloha ¢. 1 — grafické vymezeni Pfedmétu ndjmu
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