¢islo smlouvy: 6779/2011

Ucasticl

Méstski &dst Praha 17

se stdlem Zalanského &p. 291/12b, posta Praha 17 - ch\ *SC 16302, 1C0: 00231223
DIC: CZ 60221223, bank. spojeni: CSOB Praha 1. ¢.actu: 400 890 905703

zastoupena

obchodni spoleénosti OPTIMIS, s.r.o., sprava neimovitosti,

[—

se sidlem Bendova ¢p. 1121, 163 00 Praha 17 -Repy
zastoupend prokuristou: pi. Hanou Holeckovou

dale jen “promnajimatel”

a

2. Lenka Drabovi, v C_ 1C: 12625230
Re

byter: Na Vrchu [90/19, 155 00 Praha 5-Reporyje

ddle jen "najemee”

uzaviraji dnesniho dne na zaklade zdkona ¢. 116/1990 Sb.. o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve

znéni pozdejsich predpist

smiouvu
o ndjmu nebytovych prostor

q<

1.1
Predmét s mloun

1. Pronajimatel ma svéfenou spravu k domu ¢p. 12235 v Makovského ul.. v Praze 17 - Repy.,

Predmetem smlouvy je pronajein nebyvtovveh prostor a plnéni poskvtovand s uzivanim  t¢ehto

nebyionyeh prostor (shuzby) o vie za uplatu.

3.0 predani a pieveeli pronajatych nebytovyeh prostor je sepsan predavact protohol. Klery je pitlohou

teto smiouvy. Obsahem predavajictho protokolu je 1 jmenovity scziam movitveh véel ve vlastnietvi
pronajimatele. pokud se nachazeji v nebytovych prostorich pronajatyeh na zaklade éo najemni

smlouvy.



CL 1.

Predmét a acel najmu

|. Pronajimatel v domé uvedeném v &L této smlouvy prenechava najemci k uzivan{ dale uvedene
nebytové prostory.

2. Specifikace nebytovyeh prostor: prodejna prosivanych dek a bytového sortimentu (C.NP:-)
Druh: prodejna ostaini

podlazi: . nadzemni

pocet mistnosti: 4

. . - hl
celkova vymeéra: 24.30m”

prostor kolaudovén jako: prodejna proSivanych dck a bytového sortimentu

D

3. Uvedené nebytové prostory se pronajimajf za tcelem: prodejna textilu

CL 110.
Doba ndjmu

Néjemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou. pocinaje dnem podpisu obou smiuvnich stran.

CLIV.
Najemné a dhrada za plnéni poskytovana s uzivanim (sluzby), podminky splatnosti
1. Najemmné se sjednava ve vysis 2.500.- K¢ /m*rok
Ndjemn¢
rocné 00.750.- K¢
meésicne 5.003.-K¢

!J

Ulrada za sluzby se sjednava mesicné zalohove takto:
Poskytovansd plnéni
zaloha za vodpe, stocné ~K¢
zdloha za UT ~Ke
zaloha za TUV [J.-Ke
zdloha za odvoz a likvidaci smésného odpadu-.-Ké
zaloha za ostatni sluzby..—Ké ( hasici pristroje+hydranty: jilf.-K<.)
Celkem za poskytovana plnéni

3. Celkova meésieni uhrada za ngjem a shuzby ¢ini:
Najem 2063.-K¢
Sluzby T135.-Ke¢
Celkem mésicné 6218,-K¢

4. Ngjemee si bude sam zajistovat nasledujici dodavky nebo sluzby:



0.

8

O

1

1

L.

aji¥téni dodavky cl. energie prostiednictvim osazeného viastniho elektroméru

N

Idimatizace, husicich pristrojii a hydrantd. ndklady s tim spojene budou predctovany jednou rocne
najemci v ramei ro¢nfho zuctovani sluzeb.

Pronajimatel bude zajistovat odvoz likvidaci smesného odpadu. naklady s tim spojené budou
pietictovany ndjemeci formou zaloh.

Pronajimatel bude nédjemei zajistovat na viastoi naklady ¢isteni vvkladeu od grafit.

UThrada mesicniho ngjemného a sluzeb dle bodu 3. tohoto ¢kmku smlouvy je splatnd nejpozdeji
posledni den prislusného mesice & to na ucet pronajimatele vedeny u CSOB Praha 1.
¢ aetu: 400 890 903/0300 pod variabilnim symbolem: 12250315,

. Pii prodleni ndjemce s placenim Ghrad za najem a sluzby dle ¢l. TV.. bod 5 je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli troky z prodleni v zakonné VySi .

0. Vysi zéloh za sluzby dle bodu 3. tohoto ¢lanku mize pronajimatel upravit podle skutecnych
nakladd a cenovych vlivl, coz bude feSeno zmenou vypoctového listu, Ktery se stane novou
piilohou této smlouvy. Pronajimatel jedenkrat ro¢né provede vyuctovani zalohovych plateb sluzeb.
Preplatky a nedoplatky vyplyvajici ze zactovani dhrad za sluzby jsou splatné podle prislusnych
predpist. Namitky k vyuctovani musi ndjemce uplamit pisemné pronajimateli ve stanovené lhute.

I, Smluvni strany se dohodly, ze vy$e ndjemného bude patinaje od 1.1. roku nasledujiciho po
podpisu této ngjemni smlouvy kazdorotné upravena o castku odpovidajici roéni mife inflace
oficialne vykdzane CSU za predesly kalendaini rok. Oznameni o teto apravé zasle nebo piedad
pronajimatel ndjemci pisemne.

Cl V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce je povinen:

a) protokolarng prevzit nebytové prostory ke dni zahdjeni ndgjmu podle této smlouvy, nejpozdeji
viak do 30 dnd ode dne podpisu této smlouvy

b) udrzovat prevzaté nebytové prostory ve stavu zplisobilém k uzivani po celou dobu platnosti této
smlouvy a provadét vlastnim ndkladem jejich béznou adrzbu. Ndjemce zavovenl potvizuje
pievzeti téchto prostor bez jakychkoliv narokil viéi pronajimateli a bere na védomi shora
uvedeny (¢l I1. odst. 2) kolaudacni Gcel.
V piipadé, ze najemni smlouva je uzaviena s tim, Ze najemee bude nebytové prostory uzivat za
jinyim acelem. nez ktery je dan kolaudaci, je povinen 7ajistit v souladu se stavebnim zdikonem a
ostatnimi pravaimi predpisy jeho rekolaudaci nebo zmenu uzivani a to do 60 dnit po podpisu
najernnd sulouvy.

¢) uzivat nebvtové prostory v souladu s touto smlouvou a k ucelu stanoveného v ¢lLil.odst. 3 této
smlouvy

d) dodrzovat bezpecnosini a protipozarni piedpisy v objektu

e) dodrzovat provozni dobu od 6 do max. 20 hodin

Pronajimatel bude zajist'ovat prostiednictvim spravee objektu servis a opravy stahevacteh-miizi,-

Y



f) wmoznit pronajimateli v nezbytné nuném rozsahu vstup do jim uzivanych prostor, zejmena za
acelem zjisténi stavu a uzivani v souladu s touto smlouvou, pro pristup k vnittnim instalacim za
Geelem revize hasicich plistroju a hydrantl, odectu a instalace meérici techniky (vodomert a
[RTN) a to zpravidla - mimo pifpadi nutné potteby vstupu zejména pil havarijnich situacich - po
predchozim oznameni potieby vstupu pisemne nebo Ustné alespon jeden den predem

¢) zamezit nezddouct manipulaci s rozvody STA

h) zamezit odstranéni ¢l poskozeni pasky se snacenim slouzicim osobdm s omezenou schopnosti
orientace z prosklenych ploch (sten a dveii) nebytového prostoru

ch) stavebni a stavebnétechnické upravy provadet jen po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a to na zaklade pisemné zadosti veetné specifikace téchto Gprav. Tuto zadost poda
prostiednictvim spravcovske firmy pronajimateli

i) zajistovat na svoje naklady drobné opravy a béznou adrzbu pronajatych prostor, a to
v rozsahu obdobném pro opravy a udrzbu byt (dle obé. zdk. a navazujicich predpist)

D %‘c’.ji?&t:(-ﬂi{-}t--Harr\~'.11‘~1t's‘11»11‘,'—71—}‘¢'1l\‘-1~1.1d_\“ celorecnitklid-spoj orvacichedbhy h-prongjatému-prostoru o - W
Zpasize —

k) oznamit pronajimtel prostiednictvim spraveovske firmy bez zbyte¢ného odkladu vsechny
zavady. kter¢ podstame brani Fadnému uzivani pronajatych prostor

1y nahradit skody. které by primo nebo v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor, zpusobil
pronajimateli nebo tretim osobam

m) oznamovat prongjimateli bez zbytetného odkladu viechny zmeny svého zapisu v obchodnim
rejstiiku nebo zmenu yivnostenského opravnéni

n) ukladat smésny odpad do spole¢ného kontejneru umisteného na stanovisti kontejnertl pro dim
1222-1227

o) fesit likvidaci najemcem vyprodukovaného odpadu, ktery musi byt likvidovan separdtne,
v souladu s platnymi predpisy a v piipadé, Ze bude dochazet ke vzniku takového odpadu, predat

‘

spraveovske firme kopii uzaviené smlouvy jménem uzivatele na odvoz odpadu.

2. Najemce neni opravnén pienechat predmeét najmu ani jeho cast do podndjmu tieti osob¢ bez
predchoziho pisemného souhlasu prongjimatele.

‘D

Najemce je opravnen umistit na domé, vnémz se nachazi pronajaty prostor, oznateni svoli
provozovny a reklamu, aviak pouze v souladu s pravidly. kterd budou urCeny architektem. a po
odsouhlaseni mista a vzhledu reklamy pronajimatelem (resp. spraveem domu).

4. Najemce souhlasi s tim. ze pokud nevvklidi predmetné nebytove prostory ani do 15-t1 kalendainich
dnti po skondeni najmu. e pronajimatel opravnen vyklidit tyto prostory na naklady ndjemee. veshere
movitosti najemce. které se nachazeji v predmétu najmu. ulozit do nahradnich skladovych prostor a

vyictovat ngjemei naklady s tim spojend, 4j. zejména dopravie a skladué.

5. Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci nebytovy prostor ke dni zahdjeni najmu podle t€to smlouvy

b) zabezpecovat fadné sluzby. jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno nebo
zakotveno v této smlouve.

6. Pronajimatel neodpovidd za jakékoliv jiné skody, zejmeéna ne za ghody na vnesenych vécech, a na
ostatnich zaifzenich daného prostoru a neni povinen uzavirat v Iomto smyslu zadné pojistné
smlouvy. Radné pojistént odpovednosti ngjemee za zpisobend skody a za skody na jeho vécech
umisienyeh v predmetu najmu je véci ndjemee.
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CL VL
Skonteni najmu

Pro skon&eni ngjmu plati pifslusnd ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Sb. ve znéni pozdgjsich predpist,
zejména pak, Ze pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédeét tuto smlouvu pisemné bez udani
duvodu a vypovedni lhiitu pro takovy piipad si sjednavaji v délee dvandeti mésict, pocitanou od 1.
dne mesice nasledujiciho po dni doruceni vypovedi druhé smluvni strane.

. Dale se smluvni strany dohodly, ze pronajimatel i najemce jsou opraviéni vypoveédet tuto smlouvu
ve zkracené vypovédni lhite 14-ti kalenddinich dnli pocitané od doruceni pisemne vypovedi
sudanim divodu. porusi-li jedna ze smluvnich stran své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
zv14st hrubym zpiisobem. Za tyto pifpady se povazuje zejména kdyz:

a) ndjemce neuhradi veas a v plné vysi ndjemné a thradu za sluzby, piip. vyuctovani zalohovych plateb

)

¢) ndjemcee neskondi stavebni Gpravy ve hate stanovene v &L VIT odst.

l
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F'S)

dle ¢l TV smlouvy.

najemce porudi své povinnosti stanovené v ¢l. V odst. 1 pisnea). b ¢) a odst. 2 smlouvy
2 smlouvy

) najemci bylo odebrano zivnostenské opravneni k provozovini ¢innosti vy plyvajici z této smlouvy
nebo sidlo ¢i misto podnikani ndjemee bylo presunuto za hranice Ceské republiky

na najemee byl prohlasen Konkurs

najemce nesplnil svou povinnost vyplyvajici ze zédkona nebo z této smlouvy ani po marné pisemné
vyzve zaslané pronajimatelem 5 A

) pronajimatel porusi své povinnosti stanovené v ¢l. V odst. 4 pisin. a). b) smlouvy.

. Pronajimatel prostiednictvim spraveovské firmy po skonceni néjmu prevezime nebytovy prostor a
podepise s ndgjemecem predavaci protokol (se specifikaci daného prostoru).
Svévolné opusteni predmatu ndjmu ze strany ndjemee nebo jeho predani napi. jen odevzdanim klicu
bez predchozi prohlidky predmétu ndjmu a podpisu predévaciho protokolu, nema acinky predant a
najernce je povinen nadale hradit ngjemné a thradu za sluzby za uzivini predmetu najmu.

CL VIL
Zvlastni ujedndni

. Ndjemce je povinen podle pokynu MC Praha 17 na vlastni naklady zajistit stavebni Gpravy
pronajatych prostor tak. aby byly tyto prostory stavebné uréeny k provozovdani ¢innosti stanovens
v el 1L této smlouvy. Behem stavebnich praci, ke kterym je tieba elekuicka energie nebo voda.
nesmi pro stavebni price pouzivat el. energii a vodu ze spolecnych prostor domu.

Stavebnimi Gpravami nesmi ndjemce obtézovat ostatnf uzivatele v domeé nadmémym  hluken,
prachem. vypary a musi dodrzovat noeni klid a piislusné prd\«'ni predpisy. Pokud najemce neskonci
stavebni Upravy do 60 dni od podepsani této smlouvy, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu
vypovedet v souladu s ¢l. VI odst. 2 smlouvy, pokud se smluvnf strany nedohodnou jinak

. Pokud to vyzaduje zplsob uzivani pronajatych prostor ndjemecem, je jeho povinnosti dale zajistit

souhlas MeHS pro Prahu 17 a HZS véetné ptipadné rekolaudace z odbom vystavby MC Praha 17.

. Najemce neni opravnén umistovat reklamy a vyvésni §tity bez pisemného souhlasu pronajimatele a
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pripadného posouzeni OZPD MC Praha 17.

. Ve viech vécech tykajicich se prav a povinnosti pronajimatele je ndjemce povinen se obracet na

spravee domu uvedeného v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel a ndjemee se dohodli na smluvnf pokuté, a to v piipade poruseni ¢l. V odst.1 pism.
b).c) ve vydi 5.000,- K& a ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den nepredani nebytového prostoru po
skonceni najmu. Touto smluvni pokutou neni dotéeno pravo na ndhradu Skody. které by vzniklo
v pi¢inné souvislosti s touto smlouvou.

Najemce je povinen oznamit nejpozdeji do 15-ti kalendainich dnu pronajimateli. resp. spravci
domu. veskeré zmény dilezitych skutecnosti (zejména zménu bydlisté nebo sidla, bankovniho uctu.
statutarnich organt, predmeétu podnikdni, ztratu zivnostenského opravneéni, prohlaseni konkursu
apod.), které mohou ovlivnit kony sméfujici ke zmeéné prav a povinnosti stran této smlouvy.
Néajemece se nemize dovolavat neplatnosti ikonu pronajimatele v pripade poruseni této oznamovaci
povinnosti.

_ Veskeré zasilky bude pronajimatel doru¢ovat na adresu ndjemee uvedenou v zdhlavi této smlouvy,

neuvedl- 1i najemce odlidnou adresu pro dorucovéani pisemnosti. Za dorucenou zésilku se povazuje 1
zasilka, Kterou si adresat nevyzvedl. ackoli byl o jejim ulozeni vyrozumen a v miste dorucovani se
sdrzoval. nebo neohlasil pronajimateli zmeénu bydliste (sidla) a zasilka mu byla dorucovina na
posledni znimou adresu. nebo preyzetl zasilky odmitl.

CL VIIL
Zvlastni ustanoveni

Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, kterd je velejné piistupnd a kterd obsahuje Gdaje o smluvnich strandch,
predmétu smlouvy, ¢iselné ozna¢eni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

Smluvni strany prohlaguji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 17 obchodniho zékoniku a ud&luji svoleni k jejich uziti a zvefejneéni bez stanovent
jakychkoli dalsich podminek.

Cl IX.
Zavéreénd ustanoveni

CPokud neni v této smlouve stanoveno jinak. fdi se vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné

neupravend touto smlouvou zakonem ¢. 116/1990 Sb. v platném zneni. obcanskym zikonikem,

jakoz I ostamimi souvisejicimi pravnimi predpisy.

. Tuto smlouvu lze ménit a doplilovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci

smluvnich stran.

. Tato smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich. Spravee, ndjemce a pronajimatel obdrzi po jednom

6



vvhotoveni.

Svem nize uvedenym vlastnorucnim podpisem najemee stvrzuje. ze se seznamil se stavem
prongjatych nebytovych prostor. @ prohladuje. ze nebytové prostory Jsou zpaisobilé a vhodne pro
plneni ucelu. pro ktery byly pronajaty podle této smlouvy.

¢. Pudorys nebytového prostoru

Prilohou této smlouvy je:
[
2. Vypoctovy list

C.

6. Tato smlouva je uzaviena na saklade usneseni RMC Praha 17 ¢.7/1 a 7/2 ze dne 24.1.2011.

Dow N
V Praze dne .7, 077 V Praze dne oo el
OPTIMIS spol. s r.0. LenkaDrabova
Hana Holeckova

yrokurista




