Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani

Smluvni strany

1. mésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zdar nad Sazavou, ICO 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

adresa pro doru¢ovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou

(déle jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Usvitem o.p.s., se sidlem Jihlavska 2283/28, 591 01 Zdar nad Séazavou, ICO: 02241013,
zapsaného v rejstfiku prospésnych spolec¢nosti, vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil O, vloZzka
645, zapsaného dne 9.11.2013, zastoupena feditelem Milanem Janackem,

adresa pro doru€ovani pisemnosti:

(déle jen najemce) na strané druhé

I.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu nach&zejiciho se na pozemku pare. €. 199/2, zastavéna plocha
a nadvofi, budova bez &isla popisného nebo evidenéniho, a to jedné kancelare ve vymére 27 m® a
v objektu bez cisla popisného nebo evidenéniho, nachazejiciho se na pozemku pare. €. 201,
zastavéna plocha a nadvofi, a to skladu ve vyméfe 54 m?. Tato nemovitost je zapsana v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Zdar nad Sazavou, na listu
vlastnictvi ¢. 1 pro obec Zdar nad Sazavou a katastralni tzemi Mésto Zdar.

Cast nebytovych prostor slouZicich podnikani, které jsou specifikovany v mapovém podkladu, ktery
je soucasti této smlouvy, pronajimatel do¢asné pro svou €innost nepotfebuje a pronajima je najemci
za UcCelem provozovani své €innosti pfi udrzbé venkovnich prostor. Ndjemce nema bez souhlasu
pronajimatele prdvo provozovat v pronajatych prostorach jinou ¢innost nebo zménit zplsob Gi

podminky jejiho vykonu (dale jen pronajaté prostory).
Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory o celkové vymére 81 m?,
Il.
Doba najmu

Tato smlouvaje uzaviena s ucinnosti od 1.1.2025 a je uzaviena na dobu urcitou, ato do 31.12.2026.
Najemce stav pronajimanych prostor dobfe zna a v tomto stavu je také od pronajimatele pfebira.

V.
Najemné

N&jemné za uzivani pronajatych prostor je stanoven 24 000 K¢ za rok bez DPH.

Roéni ndjemné bude kazdy kalendafni rok hrazeno najemcem na UcCet pronajimatele ¢. 131-
2575450247, var. symbol 6025002150, v mési¢nich splatkach, ato do 5. dne pfisluSného mésice.

Pronajimatel mdze od 1.7. nasledujiciho roku zvySit ndjemné dle vzorce Nf.-| = Nf x Kj. (Nf =
stavajici ndjemné, Kj = mira inflace). Koeficient rastu najemného vyjadfujici miru inflace (Kj) (dale



jen mira inflace), stanovi CSU za uplynuly rok. Pronajimatel ozndmi najemci zvy3eni najemného
z pronajatych prostor do 30.6. béZzného roku, jinak ztraci na ¢astku zvySeni narok.

Pokud najemce neni platcem DPH je najemné osvobozené pinéni dle § 56a zakona 235/2014 Sb.
o DPH. Pokud najemce je platcem DPH bude pfipocétena platna sazba DPH. Pokud se najemce

v pribéhu najemniho vztahu stane z neplatce platcem DPH, tak tuto skuteé¢nost neprodlené sdéli
pronajimateli a cena bude navySena o plathou sazbu DPH.

Nad ramec této uhrady se najemce zavazuje hradit veSkeré provozni naklady objektu:
- spotieba vody dle fakturacniho vodomeéru €. 22351509
- podil na srazkach stanovenych fakturou od dodavatele vody ve vysi 4,5 %
- spotfebu elektrické energie dle fakturacniho elektroméru €. 5983272
- néklady na teplo 4,5 % z tepla zméfeného fakturacnim kalorimetrem.

Faktury za Uhradu vySe uvedenych nakladd nad ramec najemného - sluzby jsou splatné dle data
uvedeného na dafiovém dokladu - faktufe na Ucet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet pfijemce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostfedk( veSkeré dalSi provozni néklady za sluzby,
které jsou s uzivanim pronajatych prostor spojeny, a pronajimatel je nezajistuje.

Najemce bere na védomi, Ze elektrickd energie, voda, apod. jsou pro potfeby pronajatych prostor a
celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel neméa Zadny jiny jejich zdroj a ani
jej nebude zajiStovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek ¢ omezeni planoval (napf. pfi
opravach budovy). Proto se obé smluvni strany dohodly, Ze vypadky ¢i omezeni v mozZnosti najemce
odebirat z rozvodl instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii, studenou vodu a
teplou uzitkovou vodu, uZzivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo udrzovat
v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dalsi sluzby, se nepovazuji za neplnéni
povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim pfedpisem ani
za nezpusobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani. Stejné tak se nepovaZzuji za neplnéni
povinnosti pronajimatele ani za nezpulsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani i delSi
takové vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

V.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejména:

a) uzivat pronajaté prostory v souladu s U¢elem sjednanym ve smlouvé. Najemce je opravnén
pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele,

b) udrzovat pronajaté prostory v fadném a provozuschopném stavu, Cistoté a poradku,

¢) hradit ve sjednané |huté ndjemné a Uhradu za sluzby &i jinou platbu, ktera méa plvod v této
smlouve,

d) stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a upravy rozvodu inZzenyrskych siti, pocitatovych siti, anténnich systém(, vestavénych a
pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a zafizeni apod. (dale jen
stavebni Upravy) provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skute¢ného
provedeni stavebnich Gprav a jejim pfedani pronajimateli a o vyporadani vynaloZzenych nékladu.
Bez takovych ujednani neni dohoda platha a takto neplatha dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami,

e) na své naklady je ndjemce povinen zabezpecovat drobné opravy a obvyklé udrZzovaci prace,



f) najemce, jeho zaméstnanci i zdkaznici budou dodrZzovat zédkaz koufeni ve vSech prostorach
objektu, s vyjimkou mist ktomu vyhrazenych a oznaéenych takto pronajimatelem,

g) tfidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich pfedpisd,

h) nevyvéSovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za okna
ani pfed okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrzovat v pronajatych prostordch zasady pozarni ochrany a bezpecnosti prace ulozené
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti prace. Za organizaci a zajisSténi
pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany zivotniho prostfedi a hygieny
v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s €innosti v pronajatych prostordch odpovida najemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych pfedpisu v pronajatych prostorach,

j) umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
Uucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni Gdrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zajemci o jejich dalSi prondjem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé, Zze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dntd od doruceni druhé z&adosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén otevfit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti najemce. Pfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly vc€etné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Ze zjisténé zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skutec¢nost povazovana za poruseni
podminek této smlouvy,

k) umoznit provedeni oprav, Uprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoz i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkratSi dobé a nijemce po tuto dobu nebude uplatiovat usly zisk,

m) na své naklady udrzovat v pofadku a Cistoté prostor a komunikace pro pési pfiléhajici k prostoru
tak, aby na nich byla zajiSténa bezpeéna chiize,

[) zménu adresy pro doru¢ovani, popfipadé i jiné idaje oznadmit pisemné pronajimateli nejpozdéji do
10 dnu ode dne zmény.

VL.
Trvani smlouvy

1. Smlouva bude ukon&ena po uplynuti ndjemni doby dle €l. lll. Tato smlouva muze byt ukonena
dohodou obou smluvnich stran nebo vypovédi, ndjem rovnéz zanika spolu se zanikem pfedmétu
najmu. Pronajimatel i ndjemce mohou vypovédét ndjem bez udani divodu v mésiéni vypovédni
Ihuté.

2. Pisemné& vypovéd bude doruc¢ovana vzdy jako poStovni zasilka zaslana do vlastnich rukou
adresata na jeho adresu v této smlouvé nebo pozdéji uvedenou. Nepodafi-li se takovou zasilku
dorucit, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastizena a obeslana strana si zasilku nevyzvedne
do 10 dnl od ulozeni zéasilky, i kdyZ se obeslana strana Ci obeslany zastupce o uloZeni nedozvédéli,
v pfipadé vypoveédi tak pocne bézet vypovédni lhita. Vypoveéd z najmu lze téz dorucit osobné.

3. Nejpozdéjiv den skonceni ndjmu pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené.
Najemce je povinen pfedat prostory slouzici podnikani ve stavu v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim
k béZnému opotfebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepiSe zapis.

VIL.
Sankce za poruSeni zdvazka ngdjemce

1. Neuhradi-li ndjemce fadné a v€as splatné nijemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za vyucétovani
sluzeb ¢&i jinou platbu, kterd ma plvod v této smlouvé, bude pronajimatel vyméhat poplatek nebo
urok z prodleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Nepfeda-li najemce pfi skon€eni ndjmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vySi
mésicéniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.



3. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni Gcet pfijemce
platby.

4. Néajemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15 dnt od doruéeni vyzvy k zaplaceni na ucet
pronajimatele.

5. Pronajimatel mdze na ndjemci pozadovat ndhradu Skody zpGsobenou poruSenim jeho povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.

Vlil.
Zavérecna ustanoveni

1. Veskerad podani se povaZzuji za doru€ena, byla-li zaslana na adresu mista smluvni strany
uvedenou pfi uzavirani této smlouvy nebo na posledni zndmou adresu pisemné ohldSenou nebo do
datové schranky. V pfipadé, zZe adresat zasilku nepfevezme, mé se za to, ze postovni zéasilka byla
adresatu dorucena, a to tfeti den po pfedani doporucené zéasilky posté k doru¢eni nebo 10 den po
pfedani do datové schranky.

2. Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vlle, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni pomeéry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. €. 89/2012 Sh. a ostatnimi
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Neplatnost nebo neu¢innost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost nebo
neucinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatnd nebo nel¢éinna ujednani
smlouvy tak, aby bylo dosazeno ucelu, pro ktery byla smlouva uzavfena.

5. Tato smlouva je provedena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi pronajimatel a dvé
najemce.

6. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru mésta najemce vyslovné prohlasuje, Ze je sezndmen
se skutec¢nosti, Ze informace, které tato smlouva obsahuje, mohou byt poskytnuty tfeti osobé
v souladu se zakonem ¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsSich
pfedpisu.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem uvefejnéni v informacnim systému vefejné spravy - Registru smluv. Najemce
vyslovné souhlasi s uvefejnénim celého textu této smlouvy v registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, Ze uvefejnéni v informaénim systému vefejné spravy - Registru smluv zajisti pronajimatel.
8. Zameér byl zvefejnén na Gfedni desce v dobé od 15.10.2024 do 30.10.2024. Uzavfeni této smlouvy
bylo schvaleno radou mésta Zdar nad Sazavou dne 09.12.2024 &. usneseni 3186//2024/OP/RM.

Ve Zdéafe nad Sazavou dne 82 12, 2024 8. 01 2025

Pr
mé

Ing. Martin Mrkos, ACCA Milan Janacek
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TABULKA MISTNOSTI

| Fa DDAS
Al GARAZ
|_AS GARAZ
| A3 GARAZ
| A4 SKLAD
| A5 SKLAD
| Fa SOFI
. B1 DILNA 68, 30 n?
. B2 KANCELAR+SKLAD | 22,56n°7
Cl GARAZ 36, 50 n?
c2 VYMENIKOVA STANICE 10, 80 m?
| _C3 CHODBA ¢ WC 7,71 n?
Fa KODEX ]
DI DILNA 138, 86 m* |
D2 DILNA 102, 76 n? |
| l
POZNAMKA
/ ZRUSENI JAMY ZVEDACI PLOSINY/
-BETONOVA MAZANINA B 15 * OCELOVA SiT KARI TL. 100 MFi
- HYDROIZOLACE FATRAFOL 803 '
-PODKLADN{ BET. MAZANINA B 10 TL. 10G MM
STERKOPISKOVY NASYP TL. 300 MM
“ZCOP,PROJEKTA:\I—T PROJEKTANT kRESLL VED.PROJEKCE n | 0, «polL i (. Sk|
| g L
‘ Mi *1 tlil  ui tAMV«SI
1 *r»*Ac»
i'NVESTOR FORMAT 3 x A
iMiSTO STAVBY ZfiARNAD SAZAVOU DATUM WV / 2005
| AKCE: ] . MERITKO 1: 100
TECHNICKE SLUZBY-OBJEKT Il
GARAZE + DILNY ARCHIVNI €iSLO VYKRES €isLO
| . ] 12-/ 2003 .
LPUDORVS - STAVAIJICI STAX ;, } POOLAZ1 o o -
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