SML./2025/0010/00M/MST

Smlouva o smlouvé budouci o ndjmu
a o stavebnich dpravach nebytovych prostor

uzaviend na zakladé usneseni Rady MC Praha 4 &. 23R-738/2024 ze dne 27. 11. 2024

I. Smluvni strany

1.1. budouci pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou,
na zakladé pIlné moci ze dne 19. 4. 2023
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46
ICO: 00063584
DIC:
bank. spojeni:
¢. uctu:
e-mail:
ID DS: ergor

/déle jen budouci pronajimatel/

a
1.2, budouci nijemce: Golden Gate Trade s.r.o.
zastoupend:  Milad Atie, jednatelem
se sidlem: Hynaisova 843/2, Praha — Kunratice, 148 00
ICO: 030 33 333

spolegnost je zapsana v obchodnim rejstiiku,
vedenym Méstskvm soudem v Praze, spis. zn. C242277

bank. spojeni:
¢. uctu:
email;

ID DS: rfyim3d
/dale jen budouci najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, piesla dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spole¢nosti 4-Majetkova, a.s., ICO: 284 77 456, se sidlem Plaminkové 1592/4,
Praha 4, 140 00.

2.2. Piedmétem budouciho najmu je nebytovy prostor &. 301 o vyméte 63,12 m?, v piizemi domu &. p. 2,
ul. Nuselska ¢. or. 1, na pozemku parc. &. 289, katastralni uzemi Nusle, Praha 4, specifikovany
v situaénim planku, ktery tvori nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy.

2.3. Zamér pronajmout v €l. I1. odst. 2.2. této smlouvy uvedené nebytové prostory byl zvefejnén od
7.10.2024 do 7.11.2024 pod pof. &. ZP NP 82/24 na ufedni desce Uradu méstské Casti Praha 4

a zvefejnén byl téz elektronicky.

2.4. Soudasny stavebné technicky Géel uzivani pfedmétu budouciho ndjmu: kancelare.



2.5. Budouci stavebné technicky G¢el uzivani pfedmétu budouciho najmu, ktery budouci najemce uvede
jako novy zplsob uzivani stavby v Zadosti o povoleni stavby podané stavebnimu Ufadu: kosmeticky
salén.

2.6. Predmét podnikani, k jehoZ vykonu ptedmét budouciho najmu uréen: kosmetické sluzby.
Nedilnou pfilohou ¢. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni najemce.

2.7. Pfedmét budouciho nagjmu bude pronajat k uéelu: kosmeticky salon.

II1. Zména v uZivani stavby a stavebni dpravy

3.1. Budouci najemce se seznamil se souCasnym stavebné technickym acelem uzivani pfedmétu
budouciho ndjmu a zavazuje se, ze soucasny stavebné technicky G¢el uzivani predmétu budouciho ndjmu
uvede svym jménem, na vlastni néklady a nebezpe¢i do souladu s budoucim stavebné technickym
GCelem uzivani predmétu budouciho ngjmu do 6 mésicu od uzavieni této smlouvy o smlouvé budouci
o najmu nebytovych prostor. Zména v uzivani stavby je podminéna stavebnimi Gpravami, které vyzaduji
povoleni stavby. Uvedenim soucasného stavebné technického ucelu uzivani predmétu budouciho najmu
do souladu s budoucim stavebné technickym Géelem uZivani pfedmétu budouciho najmu se proto
rozumi den pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti.

Uvedenim soucasného stavebné technického Uc¢elu uzivani predmétu budouciho najmu do souladu
s budoucim stavebné technickym ucelem uzivani pfedmétu budouciho najmu se nerozumi uzivéani
stavby na zakladé povoleni stavebniho Gfadu k predéasnému uzivéni stavby nebo ke zkuSebnimu
provozu.

3.2. Pokud budouci najemce lhiitu uvedenou v ¢l. 3.1. nedodrzi, je povinen zaplatit budoucimu
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici budoucimu mési¢nimu najemnému bez DPH za
kazdy zapodaty mésic prodleni se splnénim uvedené povinnosti. Pfi nedodrzeni této lhaty je budouci
pronajimatel oprdvnén odstoupit od smlouvy. Lhita muze byt prodlouZzena z objektivnich divodi
pisemnym ¢islovanym dodatkem k této smlouve.

3.3. Budouci najemce svym jménem, na své naklady a nebezpedi, zajisti do 1 mésice od ucinnosti této
smlouvy zhotoveni projektové dokumentace stavebnich uprav budouciho pfedmétu ndjmu podle zék.
¢. 283/2021 Sb., v pl. znéni, stavebni zdkon (dale jen StZ). Budouci najemce poda svym jménem jako
stavebnik na pfislusny stavebni ufad zZadost o povoleni stavby s pfipojenymi pfilohami pozadovanymi
stavebnépravnimi pfedpisy do 15 dnu od dorudeni souhlasu budouciho pronajimatele budoucimu
najemci se znénim Zadosti o povoleni stavby s pfipojenymi piilohami vyzadovanymi stavebnépravnimi
predpisy. V ptipadé prodleni budouciho ndjemce se splnénim povinnosti uvedené v prvni nebo ve druhé
vété tohoto ¢lanku je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.4. Projektovda dokumentace musi mit nalezitosti vyzadované stavebnépravnimi predpisy a pied
podanim Zadosti o povoleni stavby musi byt znéni zadosti o povoleni stavby (nebo zmény povoleni
stavby) s pfipojenymi pfFilohami vyzadovanymi stavebnépravnimi piedpisy odsouhlaseno budoucim
pronajimatelem, jinak je budouci pronajimatel oprdvnén odstoupit od smlouvy. Spolu se zadosti
o povoleni stavby piedklada budouci ndjemce budoucimu pronajimateli vyjadieni pfislusného
stavebniho Gradu, zda stavebni Gpravy podléhaji povoleni stavby.

3.5. Zménu stavby pied dokonéenim je budouci ndjemce opravnén provést po ptedchozim souhlasu
budouciho pronajimatele se zadosti budouciho ndjemce o zménu stavby pfed dokonéenim s pfilohami
vyzadovanymi stavebnim zékonem (§ 224 odst. 4 StZ). Pro piipad, ze budouci ndjemce porusi
kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po
budoucim néajemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢ a dale odstoupit od smlouvy.



3.6. Budouci najemce se zavazuje provadét stavebni Gpravy disledné podle pravomocného povoleni
stavby a projektové dokumentace odsouhlasené budoucim pronajimatelem a ovérené stavebnim ufadem,
dodrzovat podminky pro stavebni Upravy stanovené stavebnim zakonem nebo stavebnim uUradem
jakoZto i dodrzovat rozhodnuti, vyzvy a zdkazy stavebniho uradu, zajistovat v dob€ stavebnich praci
denné uklid spoleénych casti domu a chodniku pfed domem, zajistit pravidelny a faddny odvoz
stavebniho odpadu, provadét stavebni prace pouze v pracovni dny v dob& od 7 hod. réno do 20 hod.
vecer a co nejvice Setfit pravo neruseného najmu ostatnich najemcti v domé. Pred zahdjenim stavebnich
Uprav si zajisti prostory k uskladnéni stavebntho materidlu a néaradi, které nesmi byt skladovéano ve
spoleénych prostorach domu. Daéle zajisti zvlastni kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti. Pokud
bude budouci ndgjemce provadét stavebni Gpravy svépomoci, oznami budoucimu pronajimateli jméno
a kontakt na osobu odborné zpulsobilou, ktera bude provadét stavebni dozor nad svépomocnymi
stavebnimi Gpravami provadénymi budoucim ndjemcem. Pro ptipad, Ze budouci ndjemce porusi
kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢ a déle odstoupit od smlouvy.

3.7. Budouci najemce je povinen umoznit budoucimu pronajimateli nahlizet do stavebniho deniku ¢i
jednoduchého zaznamu o stavbé. Po kolaudaci stavebnich tprav preda budouci najemce jeden original
stavebniho deniku ¢&i jednoduchého zaznamu o stavbé a dokumentaci uvedenou v § 167 pism. d) StZ
budoucimu pronajimateli. Pro p¥ipad, ze budouci ndjemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych
v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim néjemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

3.8. Pokud budouci nijemce stavebnimi Gpravami zpusobi zdvady v domé, je povinen tyto na vlastni
naklady bez zbyte¢ného odkladu odstranit. Neudini-li tak ani po vyzvée budouciho pronajimatele ve hiité
jim uréené, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy
zapodaty den prodleni se splnénim této povinnosti a dale také odstranit na naklady budouciho ndjemce
zavadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li nebezpeci z prodleni, vyzvy neni tfeba.

3.9. Budouci najemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopii stavebnimu tfadu podané
zadosti, oznameni dle stavebniho zédkona a provadécich predpisti ke stavebnimu zdkonu a opravné
prostfedky proti rozhodnutim stavebniho Ufadu do sedmi pracovnich dnd ode dne jejich podéni
stavebnimu ufadu. Budouci najemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopiich
rozhodnuti, usneseni, souhlasy, zadkazy, oznameni, vyzvy k odstranéni zavadného stavu, vyzvy
k bezodkladnému zastaveni praci stavebniho tfadu ¢i jiné vyzvy a rozhodnuti MHMP o opravnych
prostfedich proti rozhodnutim stavebniho (ifadu do sedmi pracovnich dnii od jejich doruéeni budoucimu
najemci. Je-li stavebnim uradem uloZena povinnost ke spInéni v kratsi 1hiité nez sedm pracovnich dn,
predava budouci najemce takovy dokument stavebniho Ufadu budoucimu pronajimateli bezodkladné.
Pro ptipad, Ze budouci ndjemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto €lanku, je budouci
pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K& za
kazdy zapocaty den prodleni.

3.10. Budouci najemce se zavazuje podat zadost o vydani kolaudaéniho rozhodnuti do 2 mésica ode
dne pravni moci stavebniho povoleni. V pripadé prodleni se splnénim této povinnosti je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.11. Obé smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni tifad stavebni Gpravy nepovoli,
zastavi fizeni o Zadosti o povoleni stavebnich Gprav, nepovoli uzivani stavebnich aprav, nebo pokud
stavebni povoleni stavebniho Gfadu pozbude platnosti. Budouci pronajimatel mize odstoupit od
smlouvy, pokud budouci ndjemce porusi stavebnépravni predpisy a je mu stavebnim Uradem uloZena
sankce za jejich poruseni. Budouci pronajimatel mize odstoupit od smlouvy, pokud stavebni ifad nafidi
odstranit stavebni upravy provadéné budoucim najemcem nebo rozhodne o opatieni k napravé nebo
o zakazujicim opatieni v disledku stavebnich Uprav provadénych budoucim njemcem.



3.12. Odstoupeni od smlouvy z diivodi uvedenych v Casti I1l. této smlouvy ma za nésledek zanik
souhlasu budouciho pronajimatele se stavebnimi Gpravami a smluvni strany se vyporadaji takto:
Naklady vynaloZené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné naklady vynaloZené
budoucim najemcem v souvislosti s planovanymi €i zapoatymi stavebnimi upravami pfedmeétu najmu
ponese budouci najemce. Budouci ndjemce je povinen uvést prostory specifikované v ¢l. 2.2. této
smlouvy, jakoZ i jiné prostory a spoleéné €asti budovy jeho stavebni €innosti poruSené ¢i dotéené do
stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,
prostory uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy vyklidit a vyklizené je budoucimu pronajimateli odevzdat do
1 mésice ode dne zrueni této smlouvy. Tim neni dotéeno pravo budouciho pronajimatele na nahradu
§kody. Pokud budouci najemce neuvede prostory specifikované v &l. 2.2. této smlouvy, jakoZ i jiné
prostory a spoleéné &asti budovy jeho stavebni ¢innosti porusené ¢i dotéené, do stavu odpovidajicimu
stavu ke dni podpisu této smlouvy, je budouci pronajimatel opravnén u€init tak ndhradnim plné€nim na
naklady budouciho najemce.

3.13. Podanim stavebnimu 0fadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti vici
budoucimu pronajimateli jako (¢astnikovi této smlouvy. Stavebni Ufad a budouci pronajimatel nejsou
totéz. Neoznadi-li budouci najemce své podani s urcitosti tak, aby bylo zjevné, Ze je urceno budoucimu
pronajimateli jako O¢astnikovi této smlouvy (predeviim odkazem na uzavienou smlouvu), a podani by
dle svého obsahu naleZelo jak mezi povinnosti budouciho najemce vici budoucimu pronajimateli, tak
ido pusobnosti stavebniho ufadu, a stavebni Gfad se proto zacne jeho podanim zabyvat, jde to
budoucimu najemci k tiZi a svou povinnost vii¢i budoucimu pronajimateli tak nesplni.

IV, Uplata

4.1. Po dobu od uzavfeni této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor do dne
pfedchazejicimu dni uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor je budouci ngjemce povinen platit

budoucimu pronajimateli mésiéni uplatu vvsi 6.628 K¢ za mésic. Platba je splatna na G¢et budouciho

pronajimatele ¢&islo: * variabilni symbol: & vedeného u
B cipozdéji vidy do kaZdého 15. dne kalendafniho mésice, za néjZ je placeno. V den
splatnosti musi byt jiz platba ptipsana na G¢tu. Tato platba je nahradou za to, Ze budouci pronajimatel
nemiZe nebytové prostory pronajmout v souladu se souéasnym stavebné technickym ucelem uzivani
stavby, je-li z podnétu budouciho najemce na zéklade této smlouvy o budouci smlouvé o nijmu
nebytovych prostor ménén budoucim najemcem stavebné technicky ucel uzivani stavby. Dale je
budouci najemce povinen stejnym zpusobem platit zalohy na sluzby stanovené vypoétovym listem.
Vyudétovani sluZeb spotfebovanych do skonceni smlouvy o smlouvé budouci o najmu nebytovych
prostor a o stavebnich Upravach se Fidi ¢l. 5.7. budouci najemni smlouvy. V pfipadé odstoupeni od
smlouvy se smlouva nerusi od poc¢atku a budouci pronajimatel zaplacenou Uplatu budoucimu najemci
nevraci. Budouci pronajimatel pouze provede vyGétovani sluzeb a vrati budoucimu nijemci preplatek
&i budouci najemce uhradi budoucimu pronajimateli nedoplatek.

4.2, Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviena s u€¢innosti v prub&hu
kalendainiho mésice, nikoliv prvni den kalendaifniho mésice, budouci n4jemce plati aplatu za dany
kalendaini mésic v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnii trvani smlouvy
v daném kalendainim mésici. TotéZ pravidlo plati pro ukonceni smlouvy v pribéhu kalendatfniho
mésice, neni-li smlouva ukongena k poslednimu dni kalendafniho mésice. Uplata za piislusny
kalendafni mésic je pak splatna az k 15. dni nésledujiciho kalendaimiho mésice, byla-li smlouva ¢inna
nejdiive 15. dne v kalendainim mésici, Ci byla-li ukoncena nejdrive k 15. dnu kalendaimiho mésice.

4.3, Budouci najemce neplati pronajimateli Gplatu za dobu pocinajici prvnim dnem po uplynuti lhity
pro uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. Ptipady prodieni budouciho najemce dle ¢l. 5.2.
této smlouvy ¢i neposkytnuti potiebné souéinnosti k uzavieni smlouvy o naymu nebytovych prostor dle
¢l. 5.2. této smlouvy béh lhity stavi a budouci najemce plati uplatu a zalohy na sluzby i nadale.



4.4,V pripadé nesplnéni povinnosti platit Gplatu radné a v¢as je smluvnimi stranami sjednana smluvni
pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdy zapodaty mésic prodleni s tim, Ze pravo na nahradu Skody zlstéva
nedotéeno. Pfi dluhu na uplaté za dva a vice kalendafnich mésici ma budouci pronajimatel pravo
odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o n&jmu nebytovych prostor. Odstoupit od této smlouvy
muZe pronajimatel téZ v ptipadé dluhu jiz jen za jeden kalendaini mésic, stavi-li tato skutecnost beh
lhiity k uzavieni budouci smlouvy o najmu nebytovych prostor. Odstoupeni od této smlouvy o budouci
smlouvé o najmu nebytovych prostor se pak fidi ¢l. 5.2. této smlouvy.

V. Lhiita pro uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci najemce se timto zavazuji v budoucnu uzavrit do 30 dni ode dne
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti smlouvu o ndjmu nebytovych prostor, jejiz znéni je nedilnou
pfilohou &. 3 této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Pfedmét najmu miiZe byt
v nagjemni smlouvé podrobnéji specifikovan dle skute¢ného stavu ke dni jejiho uzavieni s ohledem na
provedené stavebni tpravy.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni s uzavienim smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, je-li
budouci ndjemce v prodleni se zaplacenim tplaty nebo smluvni pokuty nebo doloZenim dokladd
budoucimu pronajimateli dle této smlouvy &i neposkytl-li budouci nijemce potiebnou soucinnost
k uzavieni smlouvy o nidjmu nebytovych prostor. V téchto pfipadech se stavi béh lhity k uzavieni
smlouvy o najmu nebytovych prostor. Je-li béh Ihity k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor
pozastaven na dobu del$i nez 30 dnd, je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

5.3. Nedojde-li k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor ve lhité uvedené v ¢l. 5.1. z divodu
prodleni na strané budouciho pronajimatele, budouci najemce ma pravo odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Budouci ndjemce mé pak vicéi budoucimu
pronajimateli pravo zadat ndhradu prokazanych nékladi budoucim ndjemcem nezbytné vynaloZenych
v souvislosti s Fizenim o Zadosti o povoleni stavby, na které si v§ak budouci pronajimatel mize zapocist
své pohledavky vici budoucimu najemeci podle této smlouvy.

5.4. Vyporadani nakladii na zmény na budoucim pfedmétu ndjmu se prfi odstoupeni od smlouvy
budoucim pronajimatelem z divodi uvedenych v €asti V. této smlouvy provede tak, Ze se budouci
pronajimatel nepodili na uhradé naklad(i vynalozenych budoucim n4jemcem na zmény na budoucim
pfedmétu najmu a budouci ndjemce nebude uplatiiovat po skon€eni této smlouvy nahradu za zpracovani
véci, tj. budouciho pfedmétu najmu.

5.5. Vyporadani nakladd na zmény na budoucim pfedmétu najmu se pti odstoupeni od smlouvy
budoucim najemcem z diivodu uvedenych v ¢asti V. této smlouvy provede takto:

a) Stavebni upravy budouciho predmétu ndjmu provadi budouci najemce na vlastni naklady. Budouci
pronajimatel se nezavazuje k hradé nékladd vynaloZenych budoucim ndjemcem na stavebni upravy
piedmétu najmu. Ugelnost a presna vyse budoucim najemcem vynalozenych nékladii na zmény na
budoucim pfedmétu ndjmu budou stanoveny na zéklad€ znaleckého posudku vypracovaného znalcem
uréenym budoucim pronajimatelem, a to polozkovym rozpoétem, ktery bude vychazet z projektové
dokumentace ptedlozené budoucim najemcem a z primérnych cen praci a materiald (zvefejiovanych
URS PRAHA, a.s, popt. jeho naslednickym subjektem). Zvyseni hodnoty véci (budouciho piedmétu
najmu) bude vyjadieno jako rozdil obvyklé (trzni) ceny budouciho pfedmétu najmu, t.j. jako rozdil mezi
obvyklou cenou budouciho pfedmétu najmu pred uzavienim smlouvy a obvyklou cenou budouciho
pfedmétu najmu v okamziku skonceni smlouvy. Bude posuzovana pouze zména obvyklych (trznich)
cen budouciho pfedmétu ngjmu, a to bez zapodéteni vlivu zmény trznich podminek v pribéhu casu.
Opottebeni budouciho pfedmétu najmu od okamziku uzavieni smlouvy do okamziku skonéeni smlouvy
bude vyjadieno snizenim obvyklé (trzni) hodnoty budouciho pfedmétu najmu stanovené znalcem



k okamziku skonceni smlouvy. Stav budouciho pfedmétu najmu pred uzavienim smlouvy bude
zadokumentovan (napf. fotografiemi, ulozenim dat na pamétové médium — napf. na CD a v tisténé
podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

b) V ptipad€, Ze provedenim zmén na budoucim predmétu najmu sc zvysi trzni hodnota budouciho
piedmétu najmu o Castku vétsi, nez jaka byla vynaloZena na provedeni zmény véci, smluvni strany si
timto sjednavaji, Ze bude protihodnota toho, o co se zvySila hodnota budouciho predmétu ndjmu,
stanovena ve vy$i naklada na realizaci zmén budouciho predmétu najmu uréenych znaleckym posudkem
(polozkovym rozpottem).

¢) V piipadg, Ze provedenim zmén na budoucim predmétu ndjmu se zvyS$i trzni hodnota budouciho
predmétu najmu o mens§i éastku v porovnani s naklady, které byly vynaloZeny na provedeni zmén na
budoucim pfedmétu najmu, bude narok budouciho najemce uspokojen ve vys$i rozdilu obvyklych
(trznich) cen budouciho pfedmétu najmu.

d) V ptipadé, Ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu se hodnota budouciho predmétu najmu
viibec nezvysi v porovnani s naklady, které byly vynaloZeny na provedeni uprav budouciho pfedmétu
najmu, nema budouci najemce narok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvyS$ila hodnota véci.

e) Budouci pronajimatel si mize zapod€ist své pohledavky vic¢i budoucimu ndjemci podle této smlouvy
o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

VI. Zavérecna ustanoveni

6.1. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy si mohou zasilat v listinné
i v elektronické formé. V piipadé elektronické formy postali pisemnost podepsat prostym
elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila pronajimatel ndjemci na e-mailovou
adresu uvedenou v zahlavi této najemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu, kterou najemce
pronajimateli sdéli, nebo do datové schranky najemce. Pisemnosti v elektronické formé zasila najemce
do datové schranky pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo na

e-mailovou adresu pronajimate|<i IS 1.cbo c-mailovou adresu spravni firmy pronajimatele
okud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesdéli ndjemci jiné své

e-mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasila najemce na adresu sidla pronajimatele nebo na
adresu sidla spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti v listinné formé& zasila pronajimatel nijemci na
adresu sidla najemce. Smluvni strany se s pfihlédnutim k § 570 odst. 1 v€i€ za stfednikem ob&anského
zakoniku dohodly, Ze se vylucuje, aby ndjemce namital neu€innost doruceni pisemnosti v listinné formé
na adresu sidla (zapsaného ve vefejném rejstiiku i skute€ného odlisného od zapsaného ve vetejném
rejsttiku) najemce, pokud si najemce poskytovatelem postovnich sluzeb uloZzenou pisemnost nevyzved|
nebo pokud byla odeslana pisemnost poskytovatelem  poStovnich  sluZeb  vracena
pronajimateli z divodu, Ze adresat je na uvedené adrese nezndmy nebo Ze nema oznadenou postovni
schranku nebo Ze se odstéhoval nebo z jiného podobného divodu.

6.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlCeci lhilty ze tfi na Sest let.
6.3. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti piisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci

vyslovné uveden.

6.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady $kody, a to i nahrady $kody
pfesahujici vy$i smluvni pokuty.

6.5. Obsah této smlouvy maze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod€ smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouveé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami



ucinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne.

6.6. Tato smlouva je sepsina ve 4 stejnopisech, znichz po podpisu budouci ndjemce obdrzel
1 vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.

6.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato smlouva
je sepsana uréité, srozumitelné, svobodné, vazné€ a voln€, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi

podpisy.

6.8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a uéinnosti dnem uverejnéni v registru smluv.
Uvetejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

1 5. 01. 2025 V Praze dne: ~ 6. 01. 2025

V Praze dne:

za budouciho najemce
Golden Gate trade s.r.o.
Milad Atie, jednatel

za budouciho pronajimatele
Filip Véacha
mistostarosta MC Praha 4

Ptilohy: 1/ situacni planek
2/ vypis ze zivnostenského rejstriku
3/ znéni budouci najemni smlouvy
4/ plnd moc
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Vypis z verejné ¢asti zivnostenského rejstriku
Platnost k 03.01.2025 10:43:41

Obchodni firma: Golden Gate trade s.r.o.
Adresa sidla: Hynaisova 843/2, 148 00, Praha 4 - Kunratice
Identifika¢ni ¢islo osoby: 03033333
Datum doruceni vypisu podle §10 odst.4 Zivnostenského zakona: 16.04.2014
Statutdrni orgdn nebo jeho clenové:

Jméno a ptijmeni: Milad ATIE (4)

Vaznik funkce: 07.07.2014

Zivnostenské opravnéni ¢.1

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Obory &innosti: Velkoobchod a maloobchod
Nakup, prodej, sprava a tidrzba nemovitosti
Druh zivnosti: Ohlasovaci volna
Vznik opravnéni: 23.05.2014

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Zivnostenské oprdvnéni ¢.2

Predmé&t podnikani: Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani
Druh Zivnosti: OhlaSovaci vazana
Vznik opravnéni: 11.02.2015
Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou
Odpovédny zastupce:
Jméno a pfijmeni: Ing. Mohamed Kanan, Ph.D. (1)
Ustanoven dne: 11.02.2015

Zivnostenské oprdvnéni &.3

Predmét podnikani: Hostinska Cinnost
Druh Zivnosti: Ohlasovaci Femesina
Vznik opravnéni: 04.10.2017
Doba platnosti opravnéni: na dobu neurdcitou
Odpovédny zdstupce:
Jméno a pfijmeni: Danicl Libal (2)
Ustanoven dne: 04.10.2017

Zivnostenské opravnéni ¢.4

Predmét podnikani: Masérské, rekondi¢ni a regeneracni sluzby
Druh Zivnosti: Ohlasovaci vazana
Vznik opravnéni: 13.11.2024
Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou
Odpovédny zastupce:
Jméno a pfijmeni: Vendulka Atie (3)
Ustanoven dne: 13.11.2024

Zivnostenské opravnéni é.5
Predmét podnikani: Kosmetické sluzby

Druh Zivnosti: OhlaSovaci remesina

3.1 WEB 0045/032



Vznik opravnéni: 18.11.2024

Doba platnosti opravnéni: na dobu neur€itou

Odpovédny zdstupce:
Jméno a pFijmeni: Vendulka Atie (3)
Ustanoven dne: 18.11.2024

Seznam ziacéastnénych osob

Jméno a pfijmeni: Ing. Mohamed Kanan, Ph.D. (1)
Datum narozeni: -
Obgéanstvi: Ceski republika

Jméno a pfijmeni: Daniel Libal (2)

Obdganstvi: Ceski republika

Datum narozeni:

Jméno a pfijmeni: Vendulka Atie (3)

!!eské republika

Milad ATIE (4)

Obéanstvi: Ceska republika

Datum narozeni:
Obéanstvi:

Jméno a pfijmeni:

Datum narozeni:

Utad peisluiny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: U¥ad méstské &isti Praha 4

Ministerstvo primyslu a obchodu osvéd¢uje, Ze (idaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstiiku.

3.1 WEB 0045/032



NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zékonervn ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni
Rady MC Praha 4 ¢. 23R-738/2024 ze dne 27. 11. 2024

I. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska €ast Praha 4

zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou,
na zakladé plné moci ze dne 19. 4. 2023
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46
ICO: 000 63 584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:
¢. uétu:
e-mail:
ID DS: ergbr
/dale jen pronajimatel/
a
1.2, najemce: Golden Gate Trade s.r.o.
zastoupena: Milad Atie, jednatelem
se sidlem: Hynaisova 843/2, Praha — Kunratice, 148 00
1CO: 03033 333

spole¢nost je zapsdna v obchodnim rejstfiku,
vedenym Méstskym soudem v Praze, spis. zn. C242277

bank. spojeni:
¢, udtu:
email:

ID DS: rfyim3d
/déle jen najemce/

IL. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, piesla dle zdkona ¢. 172/1991 Sb., o piechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. | zakona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spole&nosti 4-Majetkova, a.s., ICO: 284 77 456, se sidlem Plaminkové 1592/4,
Praha 4, 140 00.

2.2. Zamér prondjmu byl zvefejnén na Gfedni desce 7. 10. 2024 do 7. 11. 2024 pod pof. €. ZP NP 82/24
na Gfedni desce Uradu méstské ¢asti Praha 4 a zvefejnén byl téZ elektronicky.

III. Predmét najmu a ucel najmu
3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor &. 301, sestavajici z mistnosti o vymeéfe 10,72 m?, mistnosti
o vyméie 12,60 m?, mistnosti o vyméie 10,50 m?, kuchyiiky o vymére 4,61 m?, skladu o vyméie 3,70 m?,
chodby o vyméfe 10,52 m?, WC o vyméfe 5,79 m? v pfizemi a sklepa o vymére 4,68 m? v suterénu domu
& p. 2, ul. Nuselska &. or. 1, na pozemku pare. &. 289, katastralni Gzemi Nusle, Praha 4, specifikovany

v situaénim planku, ktery tvoti nedilnou pfilohu &. 1 této smlouvy. Celkova vyméra pfedmétu najmu
¢ini 63,12 m?.

3.2. Stavebné technicky Gcel uzivani predmétu ngjmu: kosmeticky salon,
3.3. Pfedmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét njmu uréen: kosmetické sluzby.

1



3.4. Ugel najmu: kosmeticky salon.
3.5. Najemce je opravnén k vykondvané Cinnosti na zakladé opravnéni, které doklada vypisem ze
zivnostenského rejstiiku. Nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu ze zivnostenského
rejstiiku.
3.6. Smluvni strany se dohodly, ze kazda zména pfedmétu podnikani v predmétu najmu je povazovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zplisobem vyuZiti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neur¢itou.

4.2, O pfedani a prevzeti pfedmétu ngjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol
podepsany zastupci smluvnich stran,

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni ndjemné ve
vysi 2.520 K&/m?/rok. U najemného neni uplatiiovana dai z pfidané hodnoty.

Celkové rofni najemné Cini 159.060 K¢.
Mésicni platby najemného ¢ini 13.255 K¢.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s najjmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z ptidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- dodavka tepla a teplé vody Ké&/mésic,
- vodné a sto¢né K&/mésic,
- uklid K¢&/mésic,
- osvétleni spoleCnych prostor K¢/mésice,
- vytah Ké/mésic,
- odvoz pevného domovniho odpadu K¢&/mésice,
- kominy Ké&/mésic,
- spole¢na TV anténa K¢/mésic.
Zalohy na sluzby ¢&ini celkem K¢&/mésic.
Zalohy na sluzby &ini celkem K¢é&/rok.

5.3. N4jemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a thrady
sluzeb vidy nejpozdgji do posledniho dne piislusného kalendarniho mésice, za néjz se plati, na uet
uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale v jeho
priibéhu, ndjemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dnl
trvani doby najmu v daném kalendaénim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a thrad cen sluZeb je najemce povinen
oukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na uget &.: ||| | GGz v2:iabilni symbol:
h konstantni symbol: . Zaplacenim se rozumi pfipsani na tcet.

5.5. V pfipadé€ nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a véas je smluvnimi stranami

sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapo&aty
kalendafni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
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a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyictovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na ndhradu
$kody zlstavé nedotéeno a pronajimatel se mize domahat ndhrady skody ptesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednané vySe néajemného dle ¢l. 5.1. této
smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle primérné
roéni miry inflace, kterou pro pfedchozi kalendéaini rok stanovi Cesky statisticky trad (Rozhodna je
primérna roéni mira inflace vyjadiena pfirGstkem primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
consumer price index) za 12 mésicti daného roku proti priméru 12 mésict predchoziho roku.). Novy
vypocet ndjemného bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendafniho roku s G€innosti od 1.1.
kalendainiho roku a od tohoto oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizované ndjemné. Valorizaci
najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a njemnym
zvy$enym podle miry inflace s Gi¢innosti od 1.1. kalendatniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz
valorizovaného ndjemného. Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet

nasledného zvyseni ndgjemného.

5.7. V pfipad€ navyseni cen sluZeb ¢i jinych skuteénosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh (napt.
vysoky nedoplatek za pfedchézejici ziétovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym ozndmenim zaslanym najemci. Zménénd mésicni zaloha miize byt poZadovana nejdfive za
kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo ndjemci doru€eno pisemné
oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpusob rozaétovani ndkladi na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi pfedpisy, a to na zdkladé dohody
i v pfipadé, kdy ndjemni pomér nespada do vécné plisobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy dim nespadajici do pisobnosti zakona €. 67/2013 Sb.). Vyudétovani sluzeb doruci
pronajimatel ndjemci do &tyi mésicti po skonéeni zactovaciho obdobi. Pronajimatel umoZni k ndjemcové
Zadosti nahlédnout mu do vyi¢tovani nakladii na poskytnuté sluzby a do dokladti k vyactovéani naklada
sluzeb do péti mésicti po skonleni zictovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zplisobu a obsahu
vyuaétovani doru€i najemce pronajimateli do tticeti dnli ode dne doruceni vytétovani, popripadé ode dne
nahlédnuti do vyuadétovani nakladi na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladd. Pronajimatel vyiidi
pfipadné namitky véetné doruleni pfipadného opravného vyuctovani do sedmi mésicli po skonceni
zaltovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyuctovani sluzeb jsou splatné do osmi mésict
od skonceni zGétovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za predpokladu doruceni vytctovani
dodavatele sluzby pronajimateli do konce unora po zGétovacim obdobi véetné vyfizeni pripadné
reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonceni unora pocinaje do kalendarniho
mésice, ve kterém bude doru¢eno vyudtovani sluzeb dodavatelem sluZeb pronajimateli véetné pripadné
reklamace pronajimatele konde, se lhity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ngjemce v ptipad€ placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni ngjemce
na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li pInénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapolte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu zapodte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na Groky, poplatky zprodleni a nédklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci priméfenou slevu z ndjemného, pokud bude rusen v uzivéni
pfedmétu ndjmu nebo jinak dotlen jednanim tfeti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zplsobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochézeji. AvSak ani v pripadé ruSeni v uZivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
pfiméfenou slevu z ngjemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu néjmu bezpravnou vyhrizkou,
prestupkem nebo trestnym Einem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily ndjemci fadné uZzivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.



6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zésah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,-K¢& za kazdy, byt’ jen zapo€aty, den prodlen{ se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na ndhradu
Skody zustdva nedotleno a pronajimatel se miize domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat na najjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povérenych
pracovniku, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢& za kazdy,
byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody zistiava
nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
miize pronajimatel zapo¢itat na ndgjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ngjemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoZ i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich pfedpis.

7.2. Néjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy nabytku
pii dodrzeni platnych norem a kolaudac¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za pripadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu
povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému Gcelu a pfedmétu podnikani,
a to zpiisobem obvyklym a povaze mistnosti ptiméfenych, pti dodrzovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpe€nostnich a hygienickych, vcetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za
dodrzovéni téchto predpisil nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V ptipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit Fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Ndjemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ngjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvniti v poradku a Cistoté. Néjemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni ptedpisy. Ndjemce je povinen hradit
néklady spojené s obvyklym udrzovéanim prfedmétu ndjmu a v rdmci toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béznou Gdrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou udrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a list,

opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinadli, zasuvek,
jisti€u, zvonku, osvétlovacich téles, domacich telefont, elektrickych zamk, zasuvek rozvodd datovych
siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,



opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonl a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovacd,
bidett, infrazafica, varica,

opravy kuchymnskych linek, vestavénych a pristavénych skiini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etaZzového topeni na pevna, kapalnd a plynna
paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatl etdZového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych predméta.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétd shora uvedenych, dale pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladl stén, pravidelné
prohlidky a ¢iSténi predmétl vnitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu, CiSténi zanesenych odpadll az ke
svislym rozvodiim a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét tpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnijmu tretim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zplisobené ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim ptichazeji. Ndjemce je
zaroveri povinen zajistit vSe potiebné k odvraceni hrozicich skod, havérii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit nijemné, zéloh na sluzby a nedoplatky z vyactovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, strojii a pfistroji a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndgjmu ve smyslu platnych pravnich predpisi. Ndjemce je povinen
dbat na to, aby spotiebie, stroje a pristroje a dal§i vyhrazena technickd zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapindny tak, aby nedoSlo k pfetiZeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé
z nevhodné manipulace. N4jemce je povinen kopie reviznich zprav piedavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé&. Najemce je povinen zabezpecovat skoleni svych zaméstnancti z hlediska pozérni ochrany
a bezpelnosti prace. Najemce je ddle povinen provadeét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pfi uzivani a provozu
pfedmétu ndjmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické
ptedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisii nese ndjemce. Ndjemce je povinen na useku
pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu ndjmu v souladu s prohlaSenim o zallenéni do
kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeli a zdkona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdgjsich piedpist. Najemce se zavazuje zabezpedit plnéni povinnosti na iseku pozarni ochrany (dale
jen PO) vsouladu s pravnimi predpisy u osob zajiStujicich provoz v pfedmétu ndjmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozéaru v pfedmétu ndjmu a Skodu jim zplsobenou a uhradit
veskerou Skodu zplisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, ze skoda zplsobend
pozarem byla zapticinéna ¢innosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést
ke vzniku pozaru, pouze na zdkladé pisemného vyjadifeni pronajimatele a umoziovat po dohodé
zpfistupnéni pfedmétu najmu za ucelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpeénosti. Pronajimatel
a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2
odst. 2 zékona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je oprdvnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory
domu.



VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen slozit na Ucet pronajimatele penéZitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného

mési¢niho najemného a trojnasobku mésicni zalohy na sluzby tj. xxx K¢&. Najemce slozil dne 4. 11. 2024
na ucet pronajimatele é.ﬁééstku 5.000 K¢ jako jistotu pred podanim zadosti

o pronajem nebytového prostoru specifikovaného v €l. II1. této smlouvy. Zbvyvajici &ast ve vysi xxx K¢
je najemce povinen sloZit na Uget pronajimatele ¢.: #variabilm’ symbol:
B o <d podpisem této smlouvy. Celkové Eastka penézite jistoty xxx K¢ je deponovana na tomto

uctu a pod timto variabilnim symbolem. Slozena penézita jistota nebude firocena. Naklady s vedenim
uétu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penézité jistoty je pfilohou &. 3 k této smlouvé.

8.2. Ugelem penéZité jistoty je zajisténi iihrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady Skody za poS$kozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spoleénych prostor
a spole¢ného zafizeni v nemovitosti, Skody spolivajici v u§lém zisku pronajimatele v dasledku
pronagjimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbich ostatnim najemcim v nemovitosti
zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajiSténi uhrad pohledavek pronajimatele na
nijemném nebo na sluzbach spojenych suzivanim nebytového prostoru a uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho pinéni
pronajimatele pfi odstranéni zdvadného stavu zplisobeného najemcem &i uvedeni pfedmétu ndgjmu do
pivodniho stavu.

8.3. Pro pripad Cerpani pené€Zité jistoty pronajimatelem k Géeldm uvedenym v ¢l. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésici od oznameni pronajimatele o Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou castku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho ndjemného a mésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni ndjemného nebo zaloh na sluzby
tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je nizsi nez dva a ptl nasobek najemného a zaloh na sluzby po
zvys$eni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicli od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou astku, aby sloZzena penézita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho
najemného a mésicnich zaloh na sluzby po zvySeni. Ndjemce je povinen Cerpanou nebo nizkou
penéZitou jistou doplnit, a pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané lhdté neucini, je pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho erpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnd po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penéZitou jistotu uvedenou
v ¢&l. 8.1., pokud nedojde k ¢erpani penéZité jistoty dfivod uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. VypoFadani ndkladu na zmény na pfedmétu najmu

9.1. Smluvni strany konstatuji, Ze najemce na zakladé smlouvy o smlouvé budouci najemni €. xxx ze
dne xxx svym nékladem v rozsahu dle projektové dokumentace k ni pfiloZzené proved!| stavebni upravy
piedmétu najmu a z podnétu najemce byl rovné€z stavebnim Gfadem zménén stavebné technicky ucel
uzivani stavby.

9.2. Néaklady na zmény predmétu najmu hradi nijemce a odpovida za $kody zpisobené v souvislosti
s témito zménami nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na uhradé naklada
vynaloZenych ndjemcem na zmény predmétu ngjmu a ndjemce nebude uplatriovat po skonceni ndjmu
protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota véci. Stav pifedmétu najmu pred zapoéetim ndjmu bude
zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZzenim dat na pamétové médium — napf. na CD a v tisténé
podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

9.3. Pronajimatel nezvys$i hodnotu pfedmétu nijmu po dobu ndjmu, a pokud ma ndjemce za to, Ze
provedenim zmén na pfedmétu ndjmu doslo k technickému zhodnoceni podle zak. ¢. 586/1992 Sb.,
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o danich z ptijma, v pl. znéni, ud€luje ndjemci pisemny souhlas s provadénim odpisi po dobu najmu.
Zapodteni pohledavky pronajimatele z divodu splatek najemného na pohledavku ndjemce z divodu
splatek ndkladd na zmény na pfedmétu ndjmu (tzv. odbydlovani) se nesjednéava.

X. Zanik najmu

10.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem predmétu ngjmu

d/ odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanika od pocétku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédeét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse &i splatnosti ndjemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

10.3. Najemce mize smlouvu pisemné vypovédet, pokud:

a) nema z4jem déle pfedmét najmu uzivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

c) prestal byt predmét ngjmu z objektivnich diivodl zpisobily k pfedmétu podnikéni, k jehoz vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gipravy ¢i pienechéni pfedmétu ngjmu ¢i jeho ¢asti do podndjmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné G¢elu ndjmu nebo predmétu podnikani v predmétu
najmu.

10.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovedet, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét ndjmu uzival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo piestavovana tak, ze to brani
dal$imu uzivani pfedmétu n4jmu.

10.5. V pfipadé vypovédi z divodi uvedenych v €l. 10.2. az 10.4., je vypovédni doba tfimésicni a zaCind
béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi

10.6. Pro pripad, Ze najemce nedodrzuje ucel ndjmu nebo predmét podnikani v pfedmétu ndjmu nebo
neplati fadné nebo vcas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vytctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢ést tfetim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Gmyslny trestny &in, mize pronajimatel smlouvu
vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera zadind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro pripad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vytctovani
sluZeb, miiZe ndjemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd za¢ind bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Predchozi vyzva k nédpravé druhé smluvni strané
a poskytnuti lhlity k napravé nejsou tieba.

10.7. N4jemce miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo zada vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i pfes pisemnou
zadost najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani predmétu ngjmu.

10.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uziva predmét ndjmu
takovym zptsobem, Ze se opotiebovavd nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znieni
piedmétu ndgjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele
bytd &i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pies pisemnou



vyzvu pronajimatele k ndpravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnd od doruéeni
vyzvy napravu. Hrozi-li v§ak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu
pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval ndjemce k ndpraveé s upozornénim na moznost vypovédi.

10. 9. Strana, kterd n&jem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, ze soud vyda rozhodnuti o Gpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

10.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonCeni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, popt. v jakém byl kolaudovan,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na ndhradu Skody. Nevyklidi-li a neptreda-li najemce
nebytovy prostor ke dni skonéeni nadjemniho poméru, ma pronajimatel pravo na nahradu bezdivodného
obohaceni ve vysi sjednaného najemného (vetné dosavadnich valorizaci najemného) az do dne
piedchazejiciho dni, kdy najemce nebytovy prostor vyklidi a preda. Nevyklidi-li a nepfeda-li najemce
nebytovy prostor do roka od skonéeni najemniho poméru, miZze pronajimatel kazdoroéné zvySovat
nahradu bezdlivodného obohaceni podle primérné roéni miry inflace, kterou pro pfedchozi kalendarni
rok stanovi Cesky statisticky tfad (Rozhodné je primérna ro&ni mira inflace vyjadiena priristkem
prumérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- consumer price index) za 12 mé&sict daného roku proti
pruméru 12 mésicd predchoziho roku.). Takto valorizovana nahrada bezdivodného obohaceni bude
vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného zvySeni ndhrady bezdlivodného obohaceni.

Néjemce souhlasi s tim, ze v pfipad¢, ze ani ve [hGt€ 10 dnid od skonceni ngjemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do piedmétu najmu
a protokolarné ho ptevzit pfi respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, bezdiivodného obohaceni, $kody a dalSich
souvisejicich nakladu.

10.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni ndjmu v pfipad€ pokraovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového
prostoru.

10.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za pievzeti zakaznické
zékladny vybudované najemcem, nebot' pfi skoneni nijmu takovd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

XI. Zavérefna ustanoveni

11.1. N4jemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a poZzarnimi inikovymi cestami, jakoz
i ohlaSovnou poZard.

11.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjedndva samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mtize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml€eci lhity ze tfi na Sest let. Smluvni strany
omezuji |hitu na vzneseni pisemnych ndmitek proti vypovédi na patnéct dnti ode dne doruceni pisemné
vypovédi pronajimatele najemci.

11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti prisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.



11.5. Sjedndnim smluvnich pokut neni vylouceno doméhat se nédhrady $kody, a to i ndhrady Skody
ptesahujici vysi smluvni pokuty.

11.6. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se n4jmu nebytového prostoru si mohou zasilat
v listinn€ i v elektronické formé&. V piipadé elektronické formy posta¢i pisemnost podepsat prostym
elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasild pronajimatel ndjemci na e-mailovou
adresu uvedenou v zéhlavi této ndjemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu, kterou ndjemce
pronajimateli sdéli, nebo do datové schranky nijemce. Pisemnosti v elektronické formé zasila ndjemce
do datové schranky pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo na e-
mailovou adresu pronajimatele posta@praha4.cz nebo e-mailovou adresu spravni firmy pronajimatele
info@4-majetkova.cz, pokud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesdéli najemci jiné své e-
mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasild najemce na adresu sidla pronajimatele nebo na adresu
sidla spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti v listinné formé zasild pronajimatel ndjemci na adresu
sidla najemce. Smluvni strany se s prihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za stfednikem ob&anského zakoniku
dohodly, Ze se vylucuje, aby najemce namital neaéinnost doru€eni pisemnosti v listinné formé na adresu
sidla (zapsaného ve vefejném rejstiiku i skute¢ného odliSného od zapsaného ve verejném rejstiiku)
ndjemce, pokud si ndjemce poskytovatelem poStovnich sluzeb uloZenou pisemnost nevyzvedl nebo
pokud byla odeslana pisemnost poskytovatelem postovnich sluzeb vracena pronajimateli z divodu, Ze
adresat je na uvedené adrese neznamy nebo Ze nema oznaéenou postovni schranku nebo Ze se odstéhoval
nebo z jiného podobného diivodu.

11.7. Obsah této smlouvy mtze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod€ smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u¢inénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako prijeti nabidky,
pokud ji druhé strana neodmitne.

11.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichZz po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obanskym
zdkonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi ptedpisy.

11.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu predetly, jejimu obsahu porozumély, a ze tato
smlouva je sepsana ur€ité, srozumitelng, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize
svymi podpisy.

11.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a u€innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne
za pronajimatele za najemce
Filip Vécha Golden Gate trade s.r.o.
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4 Milad Atie, jednatel

pfilohy: 1/ situacni planek
2/ vypis z zivnostenského rejstiiku
3/ doklad o slozeni penézité jistoty
4/ plnéd moc



., méstsks &dst Praha 4
L Ing. OndFej Kubin, MBA
) starosta

Praha 19.dubna 2023
&.3.: STA/OOM/74/23/0K

PLNA MOC

M&stské S4st Praha 4, se sidlem Antala Statka 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupen4 starostou Ing. Ondfejem Kubinem, MBA.

Zmociuje, na zdkladé usneseni Rady méstské &asti Praha 4 €. 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Vachu, mistostarostu méstské éasti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &ésti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pHslusnych organi méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské &asti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednédni nemovitost
nebo jeji sprava, a dile aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pfed sprdvnimi ufady v Fzenich
tykajlcich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smiouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vyptjéce, smlouvy darovaci, smlouvy o prévu stavby, smlouvy o zfizeni v&cného bfemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho prdva, dohody spoluvlastnikl, smlouvy o n4jmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich dpravich nemovitosti uzaviranych s nijemcem & budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvich budoucich, o zmény a ukonéeni smluv, o zékaz zcizenf, o
zdkaz zatiZeni, o prohlaSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Z&dosti spravnim tfadiim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 ozndmeni zdmé&ru hl. m. Praze rozhodnout o

majetkoprévnich tikonech.

Ing. Ondfej Kubin, MBA
starosta MC P4

Plnou moc pfijimam.

Filip V4cha
mistostarosta MC P4



