


CL1I
Najemni vztah a ucel najmu

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci k uZivani pfedmét najmu bliZe specifikovany
v ¢l. [ této smlouvy a ndjemce tento pfedmét najmu do svého uZivani piijima. Najemce ma
dale pravo uzivat pfistupova schodisté, spole¢né prostory souvisejici s predmétem najmu
a dle svych potieb pouzivat vytahovou jednotku.

2. Pronajimatel pienechavd najemci pfedmét najmu za ucelem provozovani obchodu
s Bubble Tea a prodeje asijského obéerstveni formou Take Away, véetné posezeni.

3. Najemce se zavazuje, Ze predmét nagjmu bude vyuzivat pouze za G¢elem uvedenym v odst.
2 tohoto ¢lanku. PoruSeni této povinnosti ndjemce je povazovano za hrubé, které opraviuje
pronajimatele vypoveédét najem této smlouvy dle ustanoveni ¢l. VIII odst. 1. této smlouvy.

4. Stav pfedmétu nqgjmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o piedani a pievzeti predmétu
najmu.

5. Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o piedani a pievzeti predmétu najmu do
30 (tficeti) dnli od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvIast’
hrubé poruseni smluvnich podminek této smlouvy a je divodem pro okamzité odstoupeni
od této smlouvy. Odstoupeni je u¢inné doru¢enim oznameni o odstoupeni druhé smluvni
strané.

CL. 111
Doba najmu

Najemni vztah se uzavird na dobu neur¢itou, s G¢innosti ode dne zvefejnéni smlouvy
v registru smluv.

CL IV
Najemné

Smluvni strany si sjednavaji za pfedmét ndjmu mésiéni ngjemné ve vysi 39.333 K¢ (slovy:
téicet devét tisic tii sta tficet tii korun ¢eskych), tj. celkem 471.996 K&/rok (slovy: ¢tyfi sta
sedmdesat jeden tisic devét set devadesat Sest korun Ceskych). K tomuto ndjemnému je
predepisovana dail z piidané hodnoty ve vysi stanovené zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich piedpisii. Za den uskuteénéni zdanitelného plnéni
se povazuje vzdy prvni (1.) den piislusného kalendainiho mésice, za ktery je placeno
najemnc.

2. Pronajimatel je opravnén ve druhém a nasledujicich letech trvani najemniho vztahu
zvy$ovat najemné o miru inflace, které bylo dosaZeno v Ceské republice v ptedchazejicim
kalendainim roce, vZdy k prvnimu dni kalendainiho mésice nasledujiciho po oznameni
zmény vySe najemného najemci. Mirou inflace se rozumi ro¢ni klouzavy primér zmény
hladiny spotiebitelskych cen v pfedmétném kalendainim roce. Pro uréeni miry inflace je
uréujici prislugny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym ufadem.

3. Smluvni strany se s ohledem na ndjemcem provadeéné stavebni upravy predmétu najmu
a vynaloZené naklady na tyto stavebni tpravy dle Cl. X této smlouvy dohodly, Ze se
najemci na prvni 3 (tfi) mésice najmu, od ucinnosti této smlouvy, poskytuje sleva na
najemném ve vysi 100 %. Po uplynuti této Ihiity bude ndjemci uctovano najemné v plné
vysi, sjednané v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy. Smluvni strany timto vyslovné
prohlasuji, Ze poskytnutim slevy dle tohoto ujednani povazuji smluvni strany veskeré
naroky nijemce na vyrovnani nakladid vynaloZenych na pfedmétné stavebni Upravy za
vyrovnané.




CLV
Ostatni sluzby

Néajemce je povinen hradit pronajimateli veSkeré sluzby poskytnuté pronajimatelem
spojené s uZivanim predmétu najmu, které jsou bliZze specifikovany v Eviden¢nim listu,
ktery je Pfilohou €. 1 této smlouvy.

Néjemce je povinen pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem ¢. 541/2020
Sb., o odpadech, ve znéni pozd&jsich piedpisi (dale jen ,zdkon o odpadech®)
a souvisejicimi piedpisy. Viechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve
smyslu vyse uvedeného zakona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem
zaji§tovana.

CL VI
Splatnost a zpisob placeni nijemného a sluzeb

Najemce bude hradit pronajimateli m&si¢ni ndjemné formou thrady faktury, kterou vystavi
spravni firma. Faktura je splatna nejpozdgji do patého (5.) dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, za n&jZ je nagjemné hrazeno.
Néjemce je povinen hradit pronajimateli sou¢asné s njjemnym stanovenym v ¢1. IV odst.
1 této smlouvy pravidelné zalohy na sluzby spojené s uzivanim piedmétu ngjmu. Tyto
zalohy jsou specifikovany v Pifloze €. 1 této smlouvy. Tyto zalohy budou vyuctovany po
skon&eni kalendainiho roku dle podlahové plochy pfedmétu najmu. VySe téchto zaloh se
urdi s prihlédnutim k vysi souhrnnych nakladii pronajimatele, které tento bude muset
vynaloZit na veskeré sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu najemcem a je souasné
uvedena na pfiloZeném Eviden&nim listu, ktery tvofi Pfilohu €. 1 k této smlouvé. Pfipadny
nedoplatek z celkového vyG&tovani jednotlivych sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu bude splatny v dohodnuté 1hiits, nejpozdgji viak ve lhiit€ 4 (Ctyf) mesich ode
dorudeni vyutovani pifjemci sluzeb. Najemce je opravnén nahlizet do pfislusnych
dokumentli vztahujicich se k témto nakladiim.
Najemné podle ¢l. TV odst. 1 této smlouvy spolu se zdlohami na sluzby spojenymi
s uzivanim pfedm&tu najmu bude hrazeno bezhotovostni platbou piislusné castky
piedepsané fakturou na ulet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a. s,
&. G&tu: 27-3437710287/0100, variabilni symbol: 9276902001
. Podkladem pro placeni pené&Zitych zavazku jsou piisluina ustanoveni této smlouvy, véetné
jejich piiloh.
V piipadé prodleni najemce s Ghradou nijemného po dobu delsi neZ pet (5) pracovnich dnf,
zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné Castky za kazdy
zapotaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, Ze prodleni ndjemce s Ghradou
najemného po dobu deldi nez 1 (jeden) kalendaini m&sic, povazuji za hrubé poruSeni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovedét tuto
smlouvu, kdy? vypovédni doba je tiim&siéni. Zaplacenim smluvni pokuty zistava
nedot&eno pravo pronajimatele na nahradu $kody, ktera se pronajimateli pfiznava v plnem
rozsahu.
Smluvni strany se dohodly, %e pen&Zité zdvazKy vzniklé na zéklad€ této smlouvy jsou
splnény okamzZikem pfipsani pfislusné ¢astky na et pronajimatele.

CL VIl
Jistota

Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli jistotu ve vysi odpovidajici trojnasobku
mési¢niho najemného v celkové vysi 117.999 K& (slovy: sto sedmnact tisic devet set
devadesat devét korun &eskych), a to nejpozdéji ke dni podpisu této smlouvy na ucet
pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a. s., ¢. G¢tu: 27-3437710287/0100, variabilni
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symbol: 9276902001. Doklad o zaplaceni jistoty byl ndjemcem pronajimateli pfedloZen pfi
podpisu této smlouvy.

Jistotu dle odst. 1 tohoto ¢lanku poskytuje najemce k zajisténi vSech svych povinnosti,
které jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd€jsimi zménami nebo doplnénimi.
Najemce vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel jednostranné zapocetl své vesSkeré
splatné pohledavky vzniklié dle této smlouvy vi¢i ndjemeci na jistotu sloZenou najemcem
dle této smlouvy.

Pro ptipad Cerpani jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 tohoto ¢lanku se najemce
zavazuje jistotu doplnit na plivodni vysi, a to nejpozdé&ji do 30 (tficeti) dnli od pisemné
vyzvy pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti
sjednanych v této smlouve, za které je pronajimatel opravnén pisemné vypovédét tuto
smlouvu, kdyz vypovédni doba v tomto piipade je tfimésicni.

Pronajimatel je povinen vést piesnou evidenci o vys$i jistoty a na pisemnou zadost ndjemce
mu potvrdit uhradu pohledavek z této jistoty.

Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouzita k uhrazeni zavazkl najemce vici pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast najemci vracena pronajimatelem po nejbliz§im vyuctovani
sluzeb, nasledujicim po skonceni této smlouvy.

Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele,
s ¢imZ najemce vyslovuje souhlas a vzdava se naroku na jejich vyplaceni.

CL Vil
Zakladni prava a povinnosti ndjemce a jeho prohlaseni

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané najemné. UZivani pfedmétu ndjmu najemcem v rozporu
s u¢elem uvedenym v ¢l. 11 odst. 2. této smlouvy se povazuje za hrubé poruseni povinnosti
najemce zaloZzenych touto smlouvou a je divodem kvypovédi této smlouvy
pronajimatelem s vypovédni dobou v délce jeden (1) mésic.

Néajemce je povinen pii uzivani pfedmétu ndjmu dodrZovat obecn& zavazné pravni
piedpisy, zejména dodrzovat a zabezpe€it dodrzovani protipozarnich piedpist, predpisi
o ochran¢ pamatek a zivotniho prostiedi apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladd bude najemce hradit téZ veskeré piipadné mistni poplatky a podobné.
Nedodrzovani téchto povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti ndjemce
zalozenych touto smlouvou a je diivodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem
s vypovédni dobou jeden (1) mésic.

Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pfedmeétu najmu
pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Piedchozi pisemna vyzva
pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni.

Néjemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady uklid a udrzbu pfedmétu najmu
a udrzovat jej ve stavu, v jakém byl pievzat, s ohledem na b&zné opotiebeni. Smluvni
strany se dohodly, Ze GdrZzbou se rozumi tikony najemce specifikované v nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., které definuje povinnosti najemcti v souvislosti s pronajatou véci.
Néajemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto pfipadnych oprav, jinak odpovida za
$kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pii ukonéeni najmu je ndjemce povinen piedmétné prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal s piihlédnutim k béznému opotiebeni.

Pii ukonéeni najmu je ndjemce povinen jim instalovana zafizeni a vybaveni pofizena na
vlastni naklady odebrat nebo po dohodé¢ s pronajimatelem tyto predméty ponechat
v pfedmétu ndjmu a pievést je bezplatn€ ¢i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi
pronajimatele.
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Najemce se zavazuje uzaviit do patndcti (15) dnti ode dne G¢innosti této smlouvy pojisténi
na své véci a majetek uvnitt pfedmétu ndjmu a pojisténi odpovédnosti za Skody zptsoben¢
tietim osobam. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti
sjednanych v této smlouve a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu,
kdyz vypovédni doba je v tomto pripadé jeden (1) mésic.

7Za majetek ndjemce vneseny do predmétu najmu nepiijima pronajimatel Zadnou
odpovédnost.

Ndjemce je povinen dodrZovat v piedmétu ngjmu provozni dobu, jejiz Easové uréeni bude
viditeln& umisténo na vstupu do pfedmétu najmu.

Najemee je povinen dodrzovat no¢ni klid mezi 22:00 a 6:00 hodinou.

Najemce neni opravnén umistovat na piedmé&tu najmu nebo budové jakékoliv reklamy
a vyvésni 8tity bez piedchoziho souhlasu pronajimatele. Najemce dale prohlasuje. ze se
pied podpisem této smlouvy detailne seznamil s Pravidly reklamniho oznaCovani
provozoven v pamatkove chranénych tizemich a v kulturnich pamatkach v Praze vydanych
v roce 2020 Hlavnim méstem Prahou, odborem pamatkové péce Magistratu hl. mésta Prahy
(text pravidel viz Manudl pro kultivovanou Prahu — kultivovana.praha.eu) a zavazuje se tato
pravidla v piipadg, Ze se vztahuji na predmét ngjmu, plné dodrzovat.

Pronajimatel timto udéluje souhlas, aby na piedmétu najmu byly umistény reklamy
a vyvésni 8tity, které se na predmeétu najmu nachazeji ke dni uzavieni této smlouvy.
Najemce soufasné bere na védomi, ze toto ujednani nenahrazuje potiebu souhlasu
spoleenstvi vlastniku jednotek. piipadng jeho ¢lent (dle stanov jednotlivych spoleCenstvi
vlastnikii jednotek) se zasahem do spole¢nych prostor piedmétné budovy. Pronajimatel v
této souvislosti prohladuje, Ze v piipad€, ze by bylo na schiizi spolecenstvi vlastniku
jednotek hlasovano o otazce umisténi stavajicich reklam a vyvésnich $titu na piedmeétu
najmu nebo na budove, bude pronajimatel jako vlastnik jednotek v budové hlasovat
v souladu s prohlagenimi ucinénymi v tomto odstavci.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén pievést prava a povinnosti z této
smlouvy na tieti- osobu v souvislosti s pievodem jeho Cinnosti pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. pfi¢emz toto ujednani se vztahuje také na prodej
zéavodu nebo jeho &asti dle ust. § 2175 a nasl. obeanského zakoniku v piipad€, Ze prava
a povinnosti z této smlouvy k zavodu jako celku nalezi. Poruseni vyse uvedené povinnosti
najemce je povazovano za zvIast hrubé, které opraviiuje pronajimatele vypovédét ndjem
dle této smlouvy bez vypovédni doby.

Najemce prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy nemd zadné zavazky vici organtum
statni spravy, samospravy (vcetné pronajimatele) a zdravotnim pojistovnam po Ihute
splatnosti, zejména, danové nedoplatky a pendle, nedoplatky na pojistném a na pendle na
vefejné zdravotni pojisténi, na pojistném a na pendle na socidlni zabezpeceni a piispévku
na statni politiku zamé&stnanosti. odvody za poruseni rozpottové kazné, dale Ze se ke dni
uzavieni této smlouvy nenachazi v upadku, v hrozicim Gpadku. ani proti nému neni vedeno
insolvenéni Fizeni ve smyslu zakona &. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feseni
(insolvenéni zakon), ani vykon rozhodnuti dle zdkona €. 99/1963 Sb.. obcanského soudniho
tadu. ani exekuéni Fizeni dle zakona &. 120/2001 Sb., o soudnich exckutorech a exekucni
innosti (exekuéni ¥ad), ve znéni pozd&jsich predpisti. Smluvni strany se dohodly. Ze
v piipadg, kdy se kterékoliv z prohlaseni ndjemce udinénych v tomto odstavei ukaze jako
nepravdivé, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

ClLIX
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen prenechat najemci pfedmét ndjmu ve stavu zpuisobilém k fadnému
plnéni Giéelu najmu specifikovanému v €l. II. odst. 2 smlouvy.




2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci veskeré sluzby spojené dosud suzivanim
pfedmétu najmu v rozsahu vymezeném v Evidenénim listu, ktery je Pfilohou &.1 této
smlouvy.

3. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a iéelu najmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedmé&tu najmu sém nebo prostfednictvim kontrolniho orgénu, ktery si ur€i.

4. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci potiebnou soucinnost pfi piedavani
dulezitych informaci &i podkladii pro fadné plnéni povinnosti nijemce. Podle potieby
pronajimatel vystavi pro ndgjemce pIné moci nutné k zajist€ni uvedenych €innosti.

5. Pronajimatel neru¢i za $kody zpisobené najemcem na pfedmétu ndjmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiz ve vlastnictvi ndjemce nebo tfetich osob.

ClL X
Zvlastni ujednani

. Pronajimatel souhlasi stim, aby najemce na svoje niklady proved! v terminu nejpozdéji
do 6 (Sesti) mésicti od uzavfeni této smlouvy stavebni price, které spoCivaji v upravach
piedmétu najmu za Ggelem vybudovéani obchodu s Bubble Tea a prodejny asijského
ob&erstveni formou Take Away, vietné posezeni (dale téZ jen ,,stavebni tipravy®), a to podle
projektové dokumentace, kterou se najemce zavazuje predloZit pronajimateli v dostate¢ném
gasovém piedstihu pred zahdjenim stavebnich praci ke schvéleni. Ngjemce se zavazuje
stavebni Upravy provadét se souhlasem organu pamétkové péce a prislusného stavebniho
ufadu, pakliZe to jejich povaha &i rozsah vyZaduje. P¥ipadné namitky pronajimatele se najemce
zavazuje respektovat a do dokumentace zapracovat. Lhiita 6 (Sesti) mésici k provedeni
stavebnich praci se prodluZuje o asovy usek, ktery neni v moci najemee ho ovlivnit, jako je
prodleni na strané Ufadd, prodleni na strané zhotovitele, doba schvaleni projektu ze strany
dot¢enych osob apod., jakoZ i doba trvani zasahu vy$8i moci.

. Najemce bere na védomi, Ze pokud se stavebni Gpravy budou tykat spole¢nych Casti Budovy,
bude najemce povinen zajistit souhlas vSech ostatnich vlastnikii jednotek, resp. je povinen
postupovat v souladu se stanovami pfisluiného spolecenstvi vlastniki jednotek ¢i ptislusnymi
pravnimi pfedpisy upravujicimi bytové spoluvlastnictvi.

. Stavebni upravy budou spoéivat v provedeni rekonstrukce pfedmétu najmu dle projektoveé
dokumentace schvalené pronajimatelem v odhadované vysi 350.000,- K& (slovy: tfi sta
padesat tisic korun ¢eskych).

. Vyse viech doloZenych a prokazatelnych ucelné¢ vynaloZenych nakladi, které najemce
vynaloZil na stavebni upravy nebytového prostoru, bude prokdzana najemcem pronajimateli
na jeho vyZadani po dokongeni stavebnich uprav kopiemi ptislusnych dokladi - faktur.

. Najemce je povinen piipadnou zménu v projektové dokumentaci tykajici se stavebnich uprav
(a to i v dokumentaci pro pfipad zmény stavby pfed jejim dokoncenim) predkladat
v potiebném poétu vytiskd, véetnd podkladl s vyjadienim ostatnich ucastniki stavebniho
fizeni pronajimateli, a to prostfednictvim podani adresovaného Odboru spravy majetku Utadu
méstské &asti Praha 5, vzdy pred podanim zadosti o zmé&nu stavby piislunému stavebnimu
ufadu.

. Najemce je povinen neprodleng oznamit pronajimateli stavebni spole¢nost &i osobu, ktera bude
stavebni upravy dle této smlouvy provadét (dale jen:,zhotovitel”), véetn€ osoby odpovédné za
provadéni stavebnich tprav a pracovnika, ktery bude provadet stavebni dozor investora,
a to i v pipadech, Ze tyto odpovédné osoby nebo zhotovitel budou zastoupeny nebo jejich
innost bude zajisténa prostiednictvim dalsich subjekti. Nesplnéni této povinnosti je
povaZovano za zvla$t hrubé porusent této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této smlouvy
odstoupit.

. Najemce je povinen v dohodnutych terminech (nejméné viak 2x tydn¢) zpfistupnit stavenisté
stavebnimu technikovi, zaméstnanci Odboru spravy majetku Uradu méstské ¢asti Praha 5
a pracovnikovi spravce Budovy z diivodu provadéni stavebniho dozoru vlastnika pfi stavbé.
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Stavebni Gpravy budou probihat v pracovnich dnech a v sobotu v tomto rozpéti: pondéli —
patek od 7,30 hodin do 19,00 hodin a sobota (pouze nehluéné prace) od 8,30 hodin do 19,00
hodin. V ramei stavebnich tiprav nebude najemce rusit klid a poiadek v Budové a nebude
obtezovat ostatni najemce v Budové nad miru obvyklou pomértim. Spoletné prostory
v Budové, které bude ndjemce pii stavebnich upravach uzivat, bude udrzovat v cistote
a poiadku. Najemce se zavazuje, Ze pii provadéni stavebnich tprav bude postupovat tak, aby
nedochézelo ke gkodam na majetku a zdravi tietich osob, popf. pronajimatele, a bude si po¢inat
s nejvyS8i obezietnosti.

" Dokonéenou a zkolaudovanou stavbou se neméni vlastnicka prava k Budovg.
. Najemce je povinen uhradit pronajimateli, popf. tietim osobam, v plném rozsahu 3kodu,

vzniklou pii provadéni stavebnich tprav. a to jejim plnym odstranénim nebo thradou nakladu
vzniklych v souvislosti s odstranénim 8kody.

Za Géelem kryti kod uvedenych v odst. 10 tohoto ¢lanku se najemce zavazuje pred zahdjenim
stavebni ¢innosti uzaviit pfislusnou pojistnou smlouvu a predloZit ji pronajimateli, §j. Odboru
spravy majetku Uradu mestské &asti Praha 5, a to nejpozdgji do 15 (patnacti) dnd ode dne
nabyti pravni moci stavebniho povoleni vydaného mistng piislusnym stavebnim uradem na
provedeni stavebnich tprav. Splnénim povinnosti najemce dle tohoto ustanoveni se rozumi
i uzavieni (resp. existence) prislusné pojistné smlouvy ze strany zhotovitele. V takovém
piipadé piedlozi ndjemce pronajimateli potiebné smluvni dokumenty prokazujici splnéni
tohoto zavazku do 15 (patnacti) dnii ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni vydaného
mistné piislusnym stavebnim Gfadem na provedeni stavebnich uprav. Nesplnéni této
povinnosti je povazovano za zvlast hrubé poruseni povinnosti najemce a pronajimatel je
v takovém pifpadé opravnén od této smlouvy odstoupit.

Najemce je povinen po provedeni povolenych stavebnich upray, resp. v terminech
piedpokladanych zakonem C. 283/2021 Sb.. stavebnim zakonem. ve znéni pozdgjsich
piedpist, a to platnych a G¢innych, pozadat pifslusny stavebni tfad o kolauda¢ni rozhodnuti,
popF. uinit na piisluiném stavebnim Gradu oznameni o zaméru uzivani dokoncené stavby.
Naklady na stavebni tpravy dle tohoto ¢lanku této smlouvy, véetng viech poplatki spojenych
se stavebnim ¥izenim, hradi najemce.

Néjemee neni opravnén po skonceni ndjmu pozadovat po pronajimateli vyrovnani podle miry
zhodnoceni piedmétu najmu dle ustanoveni § 2220 odst. 1 obcanského zakoniku, neni-li v této
smlouvé stanoveno jinak. Naklady na stavebni upravy jsou zohlednény ve sleve poskytnuté
v CL IV odst. 3 této smlouvy, a to ve vysi najmu a v ujednani Cl. X111 odst. 2. této smlouvy,
omezujicim pronajimatele v moznosti ukongeni této smlouvy.

Nedokonéeni stavebnich uprav ze strany najemce do 6 (Zesti) mésicti od uzavieni této smlouvy,
a to s prihlédnutim k prodlouzeni této doby dle ujednani odst. 1 tohoto ¢lanku, je povazovano
za zvlast hrubé porudeni povinnosti najemee a pronajimatel je v takovém pri pad€ opravnén od
této smlouvy odstoupit.

V piipadé. Zze pronajimatel odstoupi od smlouvy za podminek v této smlouve uvedenych je
ndjemee povinen na vlastni naklady uvest piedmét ndjmu a souvisejici prostory poskytnuté pro
realizaci stavebnich Gprav do puvodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak
a pokud je to s ohledem na stav a charakter provedenych stavebnich tprav acelné.

Najemee prohladuje. Ze si predmét najmu prohlédl, byl pronajimatelem seznamen s celkovym
technickym stavem predmétu najmu, technicky stav predmétu ndgjmu bere na védomi a nema
proti nému zadné vyhrady.

Najemce je povinen pro provoz obchodu s Bubble Tea a prodejny asijského obéerstveni
formou Take Away, vietné posezeni. ktery je i¢elem najmu dle této smlouvy, zajistit vesker¢e
potiebné souhlasy. povoleni ¢i jiné spravni akly nezbytné pro jeji provoz v souladu s pravnimi
predpisy. zejména (nikoliv viak vylucné) piedpisy stavebniho prava, prava zivnostenského
a hygienickymi normami. Provozovani bez téchto souhlasi, povoleni & jinych spravnich akta
piislugnych organii statni spravy je povazovano za zv1ast hrube porudeni povinnosti ngjemce
vyplyvajicich ze smlouvy a pronajimatel je opravnén pisemn& vypovédét tuto smlouvu bez
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vypovédni doby. 5
CL XI
Stavebni dpravy

Néjemce neni opravnén v pfedmétu ndjmu provadét jakékoli stavebni upravy, vyjma Gprav
uvedenych v Cl. X této smlouvy, ani jiné podstatné zmény ¢i ménit charakter pfedmétu ngjmu
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze provede-
li ngjemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést
piedmét najmu do ptivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé&ji vsak pfi
skondeni nagjmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele ptedmét nagjmu do ptivodniho
stavu, mize pronajimatel ndjem vypoveédét bez vypovédni doby.

CL XI1I
Podnijem

Ndjemce je opravnén pienechat jinému pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze poruSeni vyse
uvedeného ujednani povazuji za hrubé poruSeni povinnosti sjednanych v této smlouvé
a je divodem k vypovédi této smlouvy s vypovédni dobou v délce jeden (1) mésic.

C1. X111
Skonceni najemniho vztahu

. Najemni vztah l1ze ukondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. obc¢anského zakoniku;

¢) vypovédi pronajimatele z divodi uvedenych v této smlouvé se sjednanou vypovédni
dobou nebo bez vypovédni doby dle ujednani této smlouvy; vypovédni doba po¢ne bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’ dorucena
druhé smluvni strang. V piipad¢ ukonceni najemniho vztahu bez vypovédni doby
je ndjemce povinen odevzdat pfedmét najmu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do
jednoho mésice od skon¢eni najmu;

d) odstoupenim od této smlouvy z divodi uvedenych v této smlouvé nebo v obCanském
zakoniku. Odstoupeni od této smlouvy musi byt v kazdém piipad€ provedeno pisemné
a prokazatelné doruéeno druhé smluvni stran&; odstoupeni od smlouvy se nedotyka naroku
na nahradu $kody a smluvni pokuty; G¢inky kazdého odstoupeni od smlouvy nastavaji
okamzikem doruceni pisemného projevu vile odstoupit od této smlouvy druhé smluvni
strané; uginky odstoupeni se tykaji sjednaného plnéni, které k okamziku odstoupeni dosud
neni splnéno a zavazek zaloZeny touto smlouvou zanika od okamziku odstoupeni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze z divodu najemcem vynaloZené pocatecni investice na

rekonstrukci predmétu najmu dle Cl. X této smlouvy nebude smlouva pronajimatelem

ukondena odstoupenim nebo podanim vypovédi pted uplynutim 2 (slovy: dvou) let najmu,

vyjma vypovédi ¢i odstoupeni z diivodu hrubého &i zvlast hrubého poruseni smlouvy

najemcem. :

. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé zmény sidla ¢i adresy pro doru¢ovani budou pisemné

informovat o této skute¢nosti nejpozdéji do tiiceti (30) dnli od vzniku zmény druhou smluvni

stranu, bez nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé.

. Pisemnost se povaZuje za doru¢enou 5 (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani

protistrané na adresu, na které je dle ujednani smlouvy povinna pisemnosti pfijimat.

. Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé

smluvni strané bude pro uéely této smlouvy povazovan téZ den, kdy druhd smluvni strana

odmitla doru¢ovanou vypovéd nebo jinou pisemnost pievzit, nebo téz den, kdy uplynula lhita

pro uloZeni doporudené zaslané vypovedi nebo jiné pisemnosti u pfislusného provozovatele
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r ovy list TIMIUTEA S.R.O. 276/902

iDES 05.12.2024

Vypoétovy list platny od 01.20235

10:39:33

| Uivatel
Jméno TiMiuTea s.r.0.
ICO 11716576
DIC CZ11716576
Platce DPH Ano
Bankovni spojeni

Bankovni spojeni pronajimatele

27-3437710287/0100

Variabilni symbol 9276902001

Adresa prostoru

Nebytovy prostor prodefna Lidicka 276/36

Cislo prostoru 902 15000 PRAHA 5

Smlouva Platnost smlouvy Od 01.01.2025 na dobu neurgitou

Splatnost 05.02.2025 Podani vypovédi

Doba placeni M¢sicni Penalizace Sankce dle NOZ + Smiuvni pokuta 0,25%
Druh vztahu Najemce Pocet osob 5 -
Vypoéet ndijemného  Smluvni Ro¢ni ndjemné 471 996,00 (bez DPH)

Topeni Smérné ¢islo

Podlazi 1 Vytah N

Tech. stav Pocet mistnosti 4

Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

PoloZzka Ziklad DPH K¢ % DPH K¢ Castka K¢ Hal.vyr. K&
Najemné 39 333,06 21 8 259,94 47 593,00 0,00 V
Vodné stoéné 2 000,00 S
Kominy 121,00 S
Sazba 21% celkem 39 333,06 8259,94 47 593,00 0,00
Ndjemné celkem 47 593,00

Sluzby celkem 2121,00

Mgsiéni piedpis celkem K& 49 714,00

Platebni piikaz 49 714,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Najem m_Z‘
Kancela 8,10 8,10 0,00 0,00 8,10
Sklad 10,80 10,80 0,00 0,00 10,80
Prodejna 26,00 26,00 0,00 0,00 26,00
WC 2,30 2,30 0,00 0,00 2,30
| Celkem 47,20 47,20 0,00 0,00 47,20
Rozpis vybaveni prostoru :

Nazev Vyr.tislo Porizeno Potet Cena K& Opot.%  Za mésic K¢
Kamna plynové do komina 27600902 16.04.2007 1 ks 8 968,00 10,00 74,70
Plynové kamna (WAW) 27600902 16.04.2007 2 ks 32 000,00 10,00 266,70
Pritokovy ohiivaé vody 27600902 16.04.2007 1 ks 4 650,00 10,00 10,00
Pritokovy ohiivas vody 27600902 16.04.2007 1 ks 0,00 10,00 10,00
Celkem 361,40

Vyhotovil: CENTRA as,, e-mail: ssn450@centra eu, tel.: +420 257 181 770
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Rekonistrukéni prace v komerénim prostoru — rozpis praci

Rekonstrukce zahrnuje nasledujici ¢innosti: vyménu toalety a umyvadla, vyménu podlahy v
celém komerénim prostoru, zakryti nepouzivanych plynovych rozvod( a vyménu okna (po
schvaleni pamatkovym Gfadem, predbézné jiz istné domluveno s pani Cihelkovou z

pamatkové péce).

Harmonogram praci

1. Vodoinstalace a pfiprava podlah

Vyvedeni nového pfivodu vody mimo mistnost.
Instalace ohfivage vody o objemu 80 litrG.
Zpétné zakryti mist, kde bude vedeni vysekano.

Vymeéna podlahy v celém prostoru.

2. Stavebni prace (zakryti plynu, opravy stén, sadrokarton a malba)
Zakryti nepouzivanych plynovych rozvoda.
Oprava stén a instalace sadrokartonovych konstrukei.

Malovani celého prostoru.

3. Elektroinstalace a osvétleni

Instalace novych elektrickych rozvodil a osvétleni.

4. Vyména okna

Realizace bude provedena po schvaleni pamatkafi.

Poznamka k harmonogramu

Prace budou zavislé na dostupnosti femesiniku, zejména s ohledem na obdobi svatku, kdy

muze dojit k prodiouZzeni termin(.







