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C. smlouvy: 2025/0009/OSM

SMLOUVA QO BUDOUCI KUPNI SMLOUVE
(dile jen ,,Smlouva“)

Smiuvni strany:

)

)

Icon Park s.r.0., ICO: 09767274, se sidlem Ovocny trth 1096/8, 110 00 Praha 1, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 342218 (dile jen
»Prodavajici®)

Starutarni mésto Kladno, IC:O: 00234516, se sidlem nam. Starosty Pavla 44, 272 52
Kladno (dile jen ,,Kupujici*)

(Prodavajici 2 Kupujici dile spolecné téz ,,Strany*, samostatné téZ ,,Strana‘)
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1.2

1.3

1.4

Uvodni ustanoveni

Kupujici si pfeje realizovat projekt zfizeni novych détskych skupin, které by byly
provozoviny v Predmétu pfevodu, jak je tento pojem definovan nize (dile jen ,,Projekt®).
Kupujici si pfeje Projekt financovat zejména z prostfedki ziskanych na zikladé Zidost,
kterou podi dle vyzvy vydané Ministerstvem price a socidlnich véci, na zikladé€ niz bude
mit mozZnost Zidat o dotaci v souvislosti s vybudovinim jedné ¢ vice nové zfizenych
détskych skupin, v nichz se za podminek zikona ¢. 247/2014 Sb., o poskytovini sluzby péce
o dité v détské skupiné a o zméné souvisejicich zikoni, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale
jen ,Dota&ni vizva®). Za déelem spoluprice pfi Projcktu Strany dnc 44.4.20256 uzavicly
dohodu o spoluprici na projektu novych détskych skupin (dile jen ,,Dohoda®).

Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. & 513/1 v katastrilnim tizemi Dubi u Kladna (dile
jen ,,Stavajici pozemek™). Na ¢4sti Stivajictho pozemku, kters je specifikovana v Pfiloze 1
a ktera bude oddélena a zapsina do katastru nemovitosti jako samostatny pozemek, (dile
jen ,,Pozemek pod budovou®), Prodivajici vybudoval budovu (komeréni objekt) ucelové
uréenou pro obéanskou vybavenost, kteri je specifikovana v Piloze 1 a nachazi se ke dni
uzavieni této Smlouvy ve stavu rozestavénosti (dale jen ,,Budova®).

Kupujici si pfeje za podminek uvedenych v této Smlouvé od Prodévajiciho koupit

(a) rozestavénou jednotku, kterdi bude vymezena v rozestavéné Budové a bude
zahrnovat rozestavéné nebytové prostory specifikované v Piilozel a
spoluvlastnicky podil na Budové a Pozemku pod budovou (déle jen , Jednotka®), a
to ve stavu specifikovaném v Pfiloze 1 (dile jen ,,Stupefi provedeni®);

(b)  pozemek, ktery vznikne oddélenim od Stivajictho pozemku a je specifikovan
v Priloze 1 (dile jen ,,Zahrada®);

(Jednotka ve Stupni provedeni a Zahrada dale spoleéné jen ,,Pfedmét pfevodu®).

Prodévajici bete na védomi, Ze Kupujicf mi zdjem koupit od Prodavajictho Pfedmét
ptevodu vyhradng za podminky, e na zakladé Zidosti, kterou Kupujici podi v souladu
s Dotaéni vyzvou, bude vydano rozhodnutf (privni akt) o poskytnuti podpory (dotace) pro
Projekt, na zikladé néhoZ bude moci Kupujici ¢erpat dotaci v rozsahu specifikovaném




1.5

1.6

2.2

2.3

2.4

3.2

v ¢l. 1.8 pism. (a) Dohody (déle jen ,,Rozhodnuti o poskytnuti dotace” a ,,dotace”) a
ziska penézni prostiedky pro thradu DPH.

V ptipadé, ze budou splnény podminkﬁr uvedené v ¢l. 1.4, za niz méa Kupujici zidjem koupit
Pfedmét pievodu, pieje si Kupujici koupit od Prodivajictho spolu s Pfedmétem pfevodu
také nebytové prostory specifikované v Piiloze 3 a spoluvlastnicky podil na Budové a
Pozemku pod budovou (déle jen ,,Druha jednotka® nebo ,,Druhy pfedmét pfevodu®).

Pro vyloudeni pochybnosti Strany konstatujf, ze nabytim vlastnického priva k Predmétu
pfevodu a Druhému pfedmétu pfevodu nabude Kupujici vlastnické pravo k celé Budove,

Pozemku pod budovou a k Zahradé.

Postup Stran do uzavieni Kupni smlouvy

Kupujici za tucelem ziskani Rozhodnuti o poskytnuti dotace podi Zidost v souladu
s Dotacni vyzvou a nasledné bude postupovat tak, aby vytvofil pfiznivé podminky pro
vydini Rozhodnuti o poskytnutf dotace.

Prodavajici provede viechny tikony potfebné k zapisu Pozemku pod budovou a Zahrady
do katastru nemovitosti jako samostatnych pozemki. Na Zadost Prodévajictho Kupujici

poskytne za timto ucelem potfebnou soucinnost.

Prodévajici provede vSechny dkony potiebné k tomu, aby Budova byla ve sjednaném Stupni
rozestavénosti az do dne jejiho pfedani Kupujicimu na zikladé Kupni smlouvy (jak je tento
pojem definovan niZe), zejména provede veskera rozumni opatfeni k jejimu zabezpeceni
pfed béznymi pfi¢inami poskozeni, jako jsou napf. povétrnostni vlivy & vstup
neopravnénych osob.

Prodéavajici je opravnén na Pozemku pod budovou a na Zahradé zfidit ve prospéch tfetich
osob, kterymi mohou byt pouze vlastnici nebo provozovatelé inZzenyrskych siti, sluzebnosti
inZenytskych siti nebo jina vécna biemena v obdobném rozsahu za podminky, Zze takova
zatizeni nebudou omezovat vlastnika Pozemku pod budovou a Zahrady v jejich bézném

uzivani.

Uzavieni Kupni smlouvy

Strany se vzdjemné zavazuji, Ze za podminek uvedenych v této Smlouvé spolu uzaviou
kupni smlouvu vztahujici se k Pfedmétu pfevodu a Druhému pfedmétu pfevodu (dile jen

,-Kupni smlouva“), a to zptisobem sjednanym v ¢l. 3.2 az 3.4.
Strany sjednavaji, ze

(a) vyse kupni ceny za Pifedmét pfevodu bude cinit 35.939.000,- K¢ (slovy: tficet pét
miliont devét set tficet devét tisic korun ceskych) plus dail z pfidané hodnoty
z uvedené ¢astky ve vysi stanovené pravnimi pfedpisy (déle jen ,,Kupni cena“);

()  vyse kupni ceny za Druhy pfedmeét pfevodu bude ¢init 3.000.000 K¢ (tfi miliony
korun ceskych) plus dafi z pfidané hodnoty z uvedené castky ve vysi stanovené

pravnimi piedpisy (dile jen ,,Druha kupni cena®).
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Strany souhlasné konstatuji, Ze Kupni cena je sjednana ve vyii jeho obvyklé ceny ve smyslu
§ 2 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku, ve znéni pozdéjdich piedpisi, dle
znaleckého posudku & 093336/2024, vypracovaného_ znalcem
a cettifikovanym odhadcem dne 9. 12, 2024,

Kupujici je povinen zaslat Prodivajicimu vjzvu k uzavieni Kupni smlouvy (dile jen
»Vyzva®) do deseti (10) pracovnich dni ode dne, kdy mu bude doruéeno Rozhodnuti o
poskytnut dotace.

Nedohodnou-li se Strany jinak, '

(a) Prodivajici do deseti {10) pracovnich dni od dotuéenf Vyzvy domdéi Kupujicimu tfi
(3) stejnopisy ndvrhu Kupni smlouvy s ifedné ovéfenymi podpisy Prodavajiciho;

(b)  Kupujici do dvacet (20) pracovnich dni od doruéeni ndvrhu Kupni smlouvy podle
pism. (a) uzavfe s Prodivajicim Kupni smlouvu a pfedd Prodéavajicimu nejméné
jeden (1) stejnopis IQupni smlouvy s Gfedné ovétenymi podpisy obou Stran.

Prohladeni Prodavajiciho

Prodivajici prohladuje a zarucuje, ze

(2) je vyluénym vlastnikem Stivajictho pozemku, jehoZ souéidsti je budouci Pfedmét
pfevodu a Druhy pfedmét pfevodu, ktery je stavebné dokoncen véetné povrchi,
zafizovacich pfedméti (vyjma vybaveni) a vymalby;

(b)  nejsou vedena soudni, rozhodéi, spravai ncbo jind Hzeni (véetné exckuéniho nebo
insolvenéniho fizeni), kterd se tykaji Pfedméru ptevodu (popt. Druhého piedméru
ptevodu) nebo v rimei nichZ nebo na zdkladé nichz by mohlo byt na Piedmétu
pfevodu nebo Druhém pfedmétu pievodu zfizeno zdstavni privo nebo by Predmét
pievodu nebo Druhy piedmét pfevodu mohl byt pfedmétem vjkonu rozhodnud €

exekuce;

(€  jekuzavfeni a plnéni této Smlouvy oprivnén a uzavieni a plnéni této Smlouvy neni
v rozporu s zadnymi pravaimi pfedpisy ani jakymikoli vefejnoprivnimi opatfenimi
nebo rozhodnutimi pro néj zévaznymi, v disledku éehoz by mohl zpisobit djmu
Kupujicimu;

(d)  neni ve stavu dpadku ve smyslu § 3 zikona €. 182/2006 Sb., o tipadku a zptsobech
jeho fefent (insolvenéni zikon), ve znéni pozdéjsich predpisi, ani tento stav nehrozi,
nebyl na néj podin insolvenéni nivrh ani tento nivrh sim nepodal;

()  nebyl podin navrh na nafizeni exckuce jcho majetku;

(3] tato Smlouva pro néj zaklidi platné a vymahatelné povinnosti podle privniho fadu
Ceské republiky;

()  uzavienim této Smlouvy neporuduje Zidnou svoji povinnost plynoucdi ze smlouvy

nebo dohody uzaviené v minulosti nebo jinou povinnost & zikaz plynouci

z pravnich pfedpist, jimiz se fidi;
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) neni stranou vyluénych ani spolecnych zivazkd, na zakladé kterych by eventudlni
véfitelé mohli podle § 589 a nasl. obcanského zakoniku odporovat této Smlouvé;

6) nezatajil Kupujicimu zadné skuteénosti, které by mohly mit pro Kupujictho vyznam

pro jeho rozhodovani o uzavfeni této Smlouvy.
Prodivajici se zavazuje, Ze jeho prohlaSeni uvedena v ¢l. 4.1
(a) jsou pravdiva, pfesna a iplnd ke dni nabyti u¢innosti této Smlouvy;

(b)  budou pravdivi piesna a tplna az do uzavieni Kupni smlouvy, s vyjimkou piipadt
vyslovné sjednanych v této Smlouvé odchylné.

Dalsi ujednani

Kupujici bete na védomi, ze Pfedmét pfevodu a Druhy pfedmét pfevodu muzZe byt na
zdkladé privniho jednani Prodivajictho nebo jinych privnich skute¢nosti zatizen vécnymi
bfemeny ¢i jinymi pravy ziizenymi za tcelem umoznéni vedeni inZenyrskych siti na
pfisludnych pozemcich. Prodévajici prohlasuje, Ze takova vécna bfemena €& jind priva
podstatnym zpisobem neomezi Kupujictho v béiném uzivin{ Pfedmétu pievodu a
Druhého pfedmétu pfevodu a v souvislosti s jejich existenci Kupujicimu nebudou vznikat
zadné dalsi naklady.

Kupujici bere na védomi, ze

(a) Prodavajici pfedpoklada, Zze ke dni uzavieni Kupni smlouvy budou na Pfedmétu
pfevodu a Druhém pfedmétu pfevodu vaznout vécni prava a omezeni (zistavni
privo, zakaz zcizeni, zakaz zatizeni) zf{zena ve prospéch TRINITY BANK, as.,
kterd prostfednictvim tvéru poskytnutého Prodavajicimu financuje pofizeni
pozemki a vystavbu bytovjch domt a souvisejici infrastruktury, kterou Prodévajici
realizuje mimo jiné na Stivajicim pozemku (dile jen ,,Financujici subjekt®) za

ucelem zajisténi dotéeného uvéru (dale jen ,,Prava financujiciho subjektu*);

(b)  pfed uzavienim Kupni smlouvy Prodavajici pfedd Kupujicimu potvrzeni
Financujictho subjektu o podminkich ziniku Priv financujictho subjektu
vaznoucich na Pfedmétu pfevodu a Druhém pfedmétu pfevodu;

(© Prodavajici pozida Financujici subjekt o podani navrhu na vymaz Priv financujiciho
subjektu vaznoucich na Pfedmétu pfevodu a Druhém pfedmétu pfevodu v katastru
nemovitosti (nebo o predani listin potfebnych k podani takového navrhu) do péti
(5) dnt od uzavieni Kupni smlouvy, aviak nejpozdéji bude nivth na vimaz Priv
financujictho subjektu vaznoucich na Pfedmétu pfevodu a Druhém pfedmétu

pfevodu podan pfed podinim nivthu na vklad dle Kupni smlouvy.

Odstoupeni od Smlouvy

Strany sjedndvajf, Ze kazda ze Stran miZe od této Smlouvy odstoupit nebo ji jinym
zptisobem jednostranné ukoncit nebo zrusit pouze v ptipadech a za podminek vyslovné

sjednanych v této Smlouvé.
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6.3

6.4

6.5

6.6

Kupujici je optivnén od této Smlouvy odstoupit v kterémkoli z nize uvedenych piipadi:

() Rozhodnuti o poskytnuti dotace nebude vydino ani do dne 31. ¢ervence 2025 ncbo
nebude dotace schvilena ve vysi a rozsahu uvedeném v ¢l. 1.8, pism. (a) Dohody;

(b) nékteré z prohlaseni Prodavajictho v ¢l. 4 se ukdze byt nepravdivym;
(© Prodavajici bude v prodleni se splnénim povinnosti podle ¢l. 3.4;

(d) do konce lhity pro odeslini Vyzvy nebude uzaviena smlouva o poskytnuti
penézitého daru mezi Kupujicim a Nadainim fondem akceptovatelnym pro Kupujicibo,

(e bude zahdjeno insolvenéni fizeni viéi Prodavajicimu jako dluznikovi podle
insolven¢niho zakona;

® nebude-li nejpozdéji ve lhiité, ve které je Kupujici povinen podat Vyzvu dle cl. 3.4
této Smlouvy ptedloZeno potvrzeni Financujictho subjektu o podminkich zaniku
Prav financujictho subjektu viznoucich na Pfedmétu pfevodu a Druhém pfedmétu
ptevodu nebo nedojde-li k vymazu Priv financujiciho subjektu dle ¢l. 5.2 pism. (a)
této Smlouvy nejpozdé&ji do ¢étyf (4) mésich od uzavieni Kupni smlouvy;

® Kupujici bude povinen vritit dotaci dle ¢l. 1.4 této Smlouvy nebo jeji ¢ast.

Prodavajici je oprivnén od této Smlouvy odstoupit v kterémkoli z nize uvedenych piipada:

(a) Rozhodnuti o poskytnuti dotace nebude vydino ani do dne 31. ¢ervence 2025;

() Kupujici bude v prodleni se splnénim povinnosti podle cl. 3.3;

(© Kupujici bude v prodleni se splnénim povinnosti podle ¢l. 3.4;

Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi v ném byt uveden divod, jinak je

neplatné a Strany k nému nebudou piihliZet.

Kterikoli ze Stran je opravnéna odstoupit od této Smlouvy vidy az poté, co druhou Stranu
na jeji pisemné upozorni na existenci divodu pro odstoupeni a poskytne ji Ihitu

k odstranéni takového divodu v délce nejméné tficet (30) dnd.

Smluvni strany se v této souvislosti dohodly, Ze v pfipadé odstoupeni od této Smlouvy je
Kupujici oprivnén odstoupit téz od uzaviené Kupni smlouvy stm, Ze v piipadé
odstoupeni od této Smlouvy nebo Kupni smlouvy si jsou Strany povinny vratit vzajemné
vie, co jiz plnily, a zdrovenl Prodavajici je povinen nahradit veskeré naklady Kupujicimu,
které Kupujici vynalozil na piipravu Zadosti a na realizaci Projektu (zejm. niklady na
znalecké posudky a niklady na jiZ ptipadné provedené upravy a pofizené vybaveni, vietné

projektové dokumentace a inzenyrinku).

Ostatni ujednani

Dotaéni vyzva. Odkazuje-li tato Smlouva na Dotaéni vyzvu (resp. pozadavky uvedené
v Dotaéni vyzvé), mi se tim na mysli (i) Dotaéni vjzva v aktudlné ucinném znénf a (i)
souvisejici dokumenty, které stanovi zdvaznd pravidla pro postup dle Dotalni vyzvy,

v aktualné uéinném znéni.




7.2  Zmény Smlouvy. Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnou dohodou Stran. Za
dodrZeni pisemné formy nebude pro ucel piedchozi véty povaZovina prosta vyména e-
mailovych nebo jinych elektronickych zprav. Zména této Smlouvy v jiné neZ pisemné formé
je ve smyslu § 564 obcanského zdkoniku vyloucena,

7.3 Osobni ddaje. Mésto je spriveem osobnich udaja subjektd ddaji ve smyslu nafizeni
Evropského patlamentu a Rady EU ¢ 2016/679 a ve smyslu zdkona ¢. 110/2019 Sb, o
zpracovani osobnich 1dajd, ve znéni pozdéjsich pfedpisy, a prohladuje, Ze piipadné osobni
udaje fyzickych osob ziskané v souvislosd s plnénim této Smlouvy zpracuje pouze k ucelu
danému Smlouvou, bez vyuzit jiného zpracovatele udaji. Podrobné informace o ochrané
osobnich vidaji jsou uvedeny na webovych strinkich www.mestokladno.cz v sekci Ochrana
osobnich tdaj.

8. Zavére€na ustanoveni

8.1  Platnost a d¢innost. Tato Smlouva nabyjvi platnosti dnem podpisu obéma Stranami a
Utinnosti nabyvd dnem uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle zikona
¢. 340/2015 Sb., o zvliétnich podminkich i¢innosti nékterjch smluy, uvefejiiovani téchto
smhuv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

8.2  Schvileni otpiny Mésta, Nabyti Piedmétu pievodu bylo odsouhlaseno Zastupitelstvem
mésta Kladna na jeho 8. zasedini dne 16. 12. 2024.

8.3  Piilohy. Nedilnou soucast této Smlouvy tvoii nasledujici pfilohy:

(@) Pfiloha 1: Specifikace Ptedmétu pievodu;
(b)  Piiloha 2: Speciftkace Druhého pfedmétu pievodu.

8.4  Steinopisy, Tato Smlouva je sepsina ve tiech (3) vyhotovenich s platnost originalu, z nichz
Prodavajici obdrzi jedno (1) vyhotoveni a Kupufici obdrzi dvé (2) vyhotoveni.

14,01 207
14 01, 2005 h
V Kladné dne V Kladaé dne /

Icon Park s’.‘r.o.

Jednatel




