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Smlouva 0 najmu (e jen . Smiouva®)

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik. ve
znéni pozdejsich predpisu (dale jen .,OZ")

I.
Smluvni strany

Obchodni spole¢nost: CENTER OST spol. s r.o.
sidlem: Praha 4. U Kréské vodarmy 415/14. PSC: 140 00
IC: 00674613

DIC: CZ00674613

zapsana u Meéstského soudu v Praze. odd. C. vlozka 878

Jednajici panem Mgr. Filipem Hfebikem. jednatelem spole¢nosti

dale jen pronajimatel na strané jedné
a
Ceski republika-Krajské Feditelstvi policie Stiedoceského kraje

zastoupena plk. Ing. Petrem Dostilem, naiméstkem feditele krajského feditelstvi pro
ekonomiku

se sidlem Na Banich 1535, 156 00 Praha 5 -Zbraslav.

ICO: 75151481

DIC: CZ 75151481

dale jen ndjemce na strané druhé

Pronajimatel a Ndjemce dale spole¢né oznaCovani jen jako ..smluvni strany*

II.

Predmét najmu, aéel uzivani

2. 1. Pronajimatel prohlasuje. Ze je vyluénym vlastnikem a je opravnén pronajmout
nasledujici nemovitou véc: budova €. p. 9. ktera stoji na pozemku parc. ¢. st. 90. zp.
vyuziti: stavba ubytovaciho zafizeni, ktera je zapsdna v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj. Katastralni pracoviité Benefov. na LV ¢.
146 pro k.u. Jetfichovice, obec Sedlec-Préice, ¢ast obce Moninec.

2.2, Vpripadé¢ budovy €. p. 9 se jedna o samostatné ubytovaci a stravovaci



zafizeni. které se nachazi v ..Resortu Merdn Moninec”. s celkovym poctem 20-u
pokoji s vlastnim socidlnim zafizenim a vybavenim. vybavenou restauraci vietne
vybavené kuchyné. dile venkovnim piistfeSkem pro hosty a dalsim pristieskem
s grilem véetnd lyzarny umisténé u piijezdu do aredlu. sauny a whirpoolu (dale
spole¢né jen jako ..PFedmét najmu™). Soucasti ndgjmu dle této Smlouvy jsou rovnez
movité veéci, které se nachdzi v Predmétu ndjmu, pricemz specifikace veSkerého
zafizeni a vybaveni Predmétu nijmu bude uvedena v predavacim protokolu. jehoz
soucasti bude inventura a kolaudaéni protokol.

2.3. Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu vyluéné v souladu s kolaudacnim
rozhodnutim. j. k provozovani kratkodobého/dlouhodob¢ho ubytovani. restaurace,
penzionu a veskerym dal$im ¢innostem s timto podnikanim souvisejicim. (Kolauda¢ni
rozhodnuti tvoii prilohu €. 2 této Smlouvy).

2.4. Hodnota pronajaté nemovité véci ¢ini 60.000.000.-K¢
IL.
Doba trvani najmu

Smluvni strany sjednavaji najem dle této Smlouvy na dobu urcitou. a to od 15.1.2025
do 31.12.2025.

V.

Nijemné a platby

4. 1. Pronajimatel se dohodl s ngjemcem na vysi ndgjemného 7 plochy predmétu ndjmu
a cené sluzeb (dale jen ..Ndjemné™). jejichZz rozpis je soucasti prilohy ¢ 1 této
smlouvy.

4.2, Najemné je nijemce povinen hradit pronajimateli na ziklade této Smlouvy.
Pronajimatel nejpozdéji do kazdého patého dne v mésici vystavi pro ndjemce lfakturu
se splatnosti 21 dni. Ndjemné bude hrazeno na Gcet pronajimatele specifikovany
v zahlavi této Smlouvy. pokud pronajimatel nesdéli najemci pisemné jiny ucet.

4.3. Naijemné za obdobi od 15. ledna 2025 do 31. ledna 2025 bude stanoveno jako
pomérnd ¢ast mési¢niho najemného uvedencho v piiloze €. 1 t¢to Smlouvy.
Pronajimatel vystavi fakturu za toto obdobi po podpisu této Smlouvy. Splatnost
faktury bude 21 dni. Ndjemné bude hrazeno na acet pronajimatele specifikovany v
zahlavi této Smlouvy. Po tomto obdobi se najemné fidi ustanovenim bodu 4.2. této
Smlouvy.

4.4. V piipadé prodleni najemce s thradou ndjemného za dany mésic. sjednavaji
G¢astnici smluvni pokutu ve vysi 0. 05% z aktudlné dluzné Castky za kazdy den
prodleni. Narok na zaplaceni smluvni pokuty musi byt uplatnén vystavenim a
dorucenim danového dokladuw/faktury s vyéislenou smluvni pokutou ndjemci. V
pripadé prodleni s platbou ndgjemného delsim nez 30 kalendainich dnii od splatnosti.
je pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit. nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak.
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4.5.  V dohodnutém najemném nejsou zahrnuty platby za dodavky energii a sluzeb.
jakoz i ostatni poplatky. které souvisi s uzivanim Pfedmétu nagjmu. Tyto je najemce
povinen hradit pronajimateli formou zaloh spole¢né s ndajmem z plochy pifedmétu
najmu, a to ve vysi uvedené v priloze ¢. 3 této smlouvy. Ke dni ukonceni najmu bude
ze strany pronajimatele provedeno samostatné vyactovani skutecné spotieby
v cenach, za které jsou tyto dodavky a sluzby uctovany pronajimateli. Za timto
ucelem smluvni strany ke dni pocatku doby ndjmu protokolarné oveéfi stavy a
funk¢énost meridel.

Y
Povinnosti nijemce

5. 1. Nadjemce je povinen Predmét najmu uzivat Setrné, pouze k Gcelu uvedenému
v kolaudaénim rozhodnuti a stanovenému touto Smlouvous a provadét drobné opravy
a b&Zznou udrzbu v rozsahu anal. Narizeni vlady ¢. 308/2015. chranit jej pied
poskozenim. zni¢enim a zneuzivanim.

5.2, Naijemce prohlasuje, Ze mél moznost se seznamit se stavem Predmétu najmu a
v tomto stavu ho do najmu prebira.

5.3. Nijemce je zodpovédny za poskozeni Predmétu ndjmu. pokud toto bylo
zpusobeno porusenim povinnosti ze strany ndjemce.

5.6. Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do Predmétu najmu za
ucelem provedeni kontroly stavu uzivani. Takovou kontrolu pronajimatel najemci
vzdy pfedem oznami minimalné jeden pracovni den pfedem a bude provedena za
pfitomnosti zistupce najemce. Kontrola ze strany pronajimatele viak nesmi omezit
fadny chod hotelu.

5.7. Nidjemce se zavazuje zajiStovat bezpeCnost prace v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. hygienické predpisy. pozarni bezpetnost. pozarni
zabezpeceni budov a technologii.
5.8. Nijemce je povinen nerudit provozem a svou &innosti okoli a zdrzet se
jakychkoliv zisahti do prav pronajimatele. pfipadné dalsich ndajemcu v resortu nad
ramec dohodnuty v této smlouve.

5.9. Najemce se zavazuje hradit vzniklé Skody. které by pronajimateli vznikly
v disledku jeho provozni ¢innosti, coz plati 1 ve vztahu k tretim osobam. ke Kkterym
bude najemce v primém odpovédnostnim vztahu.

5.10. Skody a vady na Piedmétu najmu zplsobené nedbalostnim nebo tmysinym
jednanim najemce. budou odstranény/opraveny na naklady najemce. a to bez ohledu
na jejich vvsi.

5.11. Poskozeni jakékoliv casti Predmétu najmu vzniklé porusenim povinnosti
zakazniku najemce (napfiklad Skody zpusobené hosty hotelu porudenim povinnosti
spojenych s ubytovanim) odstrani najemce na své naklady vzdy v plné vysi.

5.12. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu
veskerych oprav. které ma provést pronajimatel. Najemce je povinen snaset omezeni
v uzivani Predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni jeho oprav a udrzovani.
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5. 13. Po skonceni platnosti té¢to Smlouvy je najemce povinen predat pronajimateli
ke dni skonéeni doby uzivani Predmét nijmu ve stavu, v jakém ho pievzal, a to
s piihlédnutim k béznému opotiebeni pii fadném provadéni adrzby a soucasné
zohlednéni doby trvani najmu.

5.14. Najemce prohlasuje. Zze byl pronajimatelem seznamen s kapacitou vodnich
zdroju a rezerv vody. V ph’padé 7e tyto nebudou pro provoz dostacovat, bude si je
najemce zajisStovat sam a na své naklady.

YL

Povinnosti pronajimatele

6. 1. predat najemci veskerou dokumentaci souvisejici s provozovanim Predmétu
ndjmu, kterou ma ve svém drzeni véetné platného kolauda¢niho rozhodnuti povolujici
provoz viech sluzeb. které se v Ubytovacim mi‘i?cni dle této Smlouvy nachazeji.
Predat najemci klice ¢i jiné technické ¢i softwarové prostiedky slouzici k tomu, aby
mohl najemce Predmeét najmu dle této Smlouvy uzivat a aby mél Najemce piistup do
viech mistnosti v Pfedmétu najmu. O predani a prevzeti Pifedmétu najmu prostého
viech pripadné existujicich pravnich vad. bude ke dni predini sepsian protokol.
Protokol bude obsahovat popis stavu Predmétu najmu. stavy viech méfidel,
fotodokumentaci apod. Pronajimatel zaroven stvrzuje. ze Predmét najmu neni
pronajat zadné jiné fyzické ani pravnické osobé. Termin piedani je sjednan do 7. dne
od nabyti u¢innosti této smlouvy.

6.2. Piedmét nijmu je pronajimatel povinen ke dni skonceni najmu prevzit zpét
pouze ve stavu. v jakém byl predan s prihlédnutim k béznému opoticbeni pii fadném
provadeéni udrzby. Protokol o pfedani a prevzeti sepsany pfi ukonceni uzivaciho
vztahu bude mit stejné nalezitosti jako protokol pfi jeho pocatku.

6. 3. Pronajimatel je povinen zajistit, aby Predmét najmu byl po celou dobu uzivani
pojistén proti poskozeni ¢1 zniceni Zivelnymi udalostmi.

6.4. Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém ke
stanovenému uzivani.

6.5. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav
najemce po celou dobu ndjemniho vztahu. a to tak. aby bylo mozno dosdhnout ucelu
této smlouvy.

6. 6. Pronajimatel umozni najemci po dobu trvani ndajemniho vztahu umisténi
informaci o jeho provozovateli.

6. 7. Pronajimatel umozni dle svych moznosti ndjemci. resp. osobam jim fradné
ubytovanym v ubytovacim zafizeni, jez je pfedmétem tohoto najmu. vjezd a
parkovani v arealu Resortu Meran Moninec. Ndjemce se zavazuje zajistit, aby do
arealu vjizdely a parkovaly vyhradné ubytované osoby ¢i osoby povérfené k tomu
najemecem.

6.8. Veskeré zavady na Predmétu najmu branici jeho uzivani nezpusobené
najemcem (napf. zatékani do objektu, statické a konstrukéni vady na Predmétu najmu,



vadné inzenyrské sité apod.). rovnéz piip. zavady na budové zjisténé prislusnymi
organy statu apod.. je povinen na své naklady odstranit pronajimatel. Zavady musi byt
odstranény tak. aby nedoslo nebo doslo jen v mife nezbytné nutné. k omezeni vykonu
prava najmu vyplyvajicich z této Smlouvy.

6.9. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ngjemci veSkerou souc¢innost k ziskani
vech prispévku (kompenzaci) pro pfipad. Zze dojde vzhledem k epidemiologické
situaci ke znemoznéni podnikani najemce v Predmétu najmu (vyrazné omezeni i
uzavieni provozu).

“_‘; "‘E-‘_.f‘-.f,

6.10. Kontaktni osobou za pronajimatele je: 7%

VIL
Ostatni ujednani

7.1. Naijemce neni opravnén dat Pfedmét najmu. pfip. jeho ¢ast do podndjmu tieti
osobé, vyjma kratkodobého podndjmu za Gcelem zajisténi ¢innosti pfimo ¢i nepfimo
podporujicich vyuziti predmétu najmu t. j.: za uc¢elem konani skoleni, konferenci nebo
kulturnich akci. Veskeré podnajmy uzaviené na dobu piesahujici dvou tydnu,
podléhaji pfedchozimu souhlasu pronajimatele.

7.2. Pronajimatel souhlasi s tim. aby si najemce na vlastni nadklady provadél bez
omezeni bézné vnitini dpravy Predmétu ndjmu, za coz je povazovano napf. rozmisténi
mobilniho nabytku, vybaveni v ramci kuchyné. restaurace. letniho pfistreSku. pokoju
apod. Ke dni ukon¢eni najmu je ale ndajemce pronajimateli predat predmét ndajmu
veetné téchto uprav tak. jak mu byl predmét ndjmu pfedan pronajimatelem.

VIIL

Skonéeni najmu
8. 1. Najem dle této Smlouvy skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
8.2. Naijem dle této Smlouvy muze déle skon¢it dohodou obou smluvnich stran, a
to ke dni v dohodé sjednaném, popiipadé vypovédi jedné ze smluvnich stran ze
zakonem stanoveného duvodu.
8.3. Mimo vyse uvedené je dale pronajimatel opravnén odstoupit od této Smlouvy
v pripadé, jestlize bude Pfedmét najmu uzivan v rozporu s touto Smlouvou k jinym.
nez touto Smlouvou sjednanym uc¢elum. piipadné pronajimatel zjisti, ze najemce
provadi upravy Pfedmétu ndjmu bez jeho predchoziho souhlasu.
8.4. Pronajimatel je dale opravnén od Smlouvy odstoupit, bude-li ndjemce
v prodleni s platbou ndgjemného po dobu delsi nez 30 kalendarnich dn.

8.5. Najemce je dale opravnén od Smlouvy odstoupit v pfipadé naplnéni davodu
dle ¢l. 6. 4. . 5.3. Smlouvy. popiipadé z duvodu uvedenych v OZ.



IX.
Platnost a a¢innost smlouvy

9.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a ucinnosti dnem
zverejnéni v Registru smluv, které zajisti ndjemce. VeSkera prava a povinnosti
smluvnich stran se uzavienim této Smlouvy fidi toliko pravidly v této Smlouveé
obsazenymi.

9.2.  Tuto Smlouvu lze platné ménit pisemnymi a o¢islovanymi dodatky. vzeslymi
ze shodné vule obou smluvnich stran. Veskera jina ujednani jsou neplatna a neucinna.
9.3. Veskera smluvni ujednani byla u¢inéna svobodné. ur¢ité a vazné. Na dukaz
své vile byt Smlouvou vazany ji ob¢ strany po peclivém prostudovani nize uvedené¢ho
dne. mésice a roku podepisuji.

x.
Zavéreéna ujednani
10. 1. Tato smlouva byla vyhotovena ve 4 vytiscich s platnosti originalu. pfitemz 2
vytisky obdrzi pronajimatel a 2 vytisky najemce.

10.2. Smluvni vztahy touto Smlouvou jinak neupravené se fidi prislusnymi
ustanovenimi OZ.
10.3. Nedilnou soucasti této Smlouvy je priloha ¢. 1 — Rozpis Ndjemného
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Priloha ¢. 1 :

ROZPIS NAJEMNEHO

"Polozk | Popis ‘Cenaza | Cenaza | Cena [Cena |
a mésic mésic celkem za | celkem za
bezDPH s DPH dobu dobu nijmu |
niajmu bez | s DPH
DPH
1. Ndjemné z plochy 150 000.- | 181 500.- | 1 732 258.- | 2.096.032.-
predmétu najmu, DPH Ke K¢ Ke Ké
21%
2 El energie, dle 25.000.- | 30 250.- 288 710.- 349.339.- |
skute¢ného odbéru. Ke Ke K¢ Ke
| zaloha. DPH 21 % i S R
3. Odvoz komunalniho 1792- [2168- [20695.- |25.041.-
odpadu (ve vysi K¢ K¢ K¢ K¢
poplatku obce Sedlec-
Pr¢ice) DPH 21%
4. ' Vodné. stoéné — dle 7 000.- 7 840.- 80 838.- 90.539.-
skuteéného odbeéru. Ke Keé K¢ Ke
zaloha DPH 12% _ __% .
S Telekomunikaéni sluzby | 371.90.- | 450.- 4 205.- 5.197.-
pro el. zabezpeceni Keé Ke \ K¢ K¢
objektu. datové
| pipojeni —pausal, DPH |
| 21% _____!___ | - N
| 6. Dalsi podpurné sluzby | 3 000.- 3 630.-K& | 34 646.- 41.922.-
' (schudnost chodniku a K¢ K¢ K¢
| venkovnich schodu \
v zimnich mésicich.,
| obsluha tepelnych
' Cerpadel,
‘ vzduchotechniky. EPS)
pausal
L | DPH 21% 5 |
187.164.- | 225.838.- | 2.161.442.- | 2.608.070.-
 CELKEM K¢ K¢ K¢ K¢
| =




