Smiouva o najmu
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kterou uzaviraji podle ustanoveni Obcfanského zakoniku
| &. 40/1964 Sb. v platném zn&ni

Méstska ¢ast Praha 15

Rada Méstské Casti

se sidlem: Bolonska 478/1, 109 00 Praha 10
ICO: 00231355

zastoupend: Radou Méstské ¢ast1 Praha 15

bankovni spojent:
¢.u.

/dale jen pronajimatel/

Jiri FiSer odnikatel
=¢:
Zivhostenské oprdavnéni: 98/1033/20/D, ev. &. 310026-18549-00
vydané: MU MC Praha 15, Zivnost. odbor

s pFedmétem podnikdni: hostinska Ginnost

ICO: 68360371

obchodni jmeéno: Jift Fiser

/dale jen najemce/

L
Predmeét nijmu

1} Pronajimateli byl svéfen nemovity majetek, ktery je pfedmétem smlouvy, takZe je opravndn s timto
majetkem disponovat, tedy 1 pfenechat jej do ndymu.

2) Pfedmétem najmu je &ast nemovitosti &.p. 310 - KC Varta, k.a. Homni Mécholupy, a to celé pfizemi



budovy,'kde se nachazi kiub, sal a maly sal. Specifikace pronajatych prostor je provedena v planku,
ktery je ptilohou této smlouvy. :

11
Utel najmu
Pronajimatel pronajima Cast nemovitosti uvedené v €L 1. t€to smlouvy (dale jen predmét nAjmu)
najemci za nize specifikovanych podminek za Yidelem provozovani restaurace, salu a malého sah v
kulturnim centru Varta. Komeréni vyuziti pronajatych prostor je omezeno zavazkem najemee VUci
pronajimatel, specifikovanym v Cl. V. této smlouvy.

II1.
Doba najmu

1) Pronajimatel pronajima najemei predmét ngjmu na dobu
uritou 10 let, 1. od 1.1. 2001 do 31.12.2011

2) Smlouva muze byt ditve ukoncena bud  dohodou smiuvnich stran, anebo na zaklad® vypovédi,
pokud jedna ze stran hrubé porusi podminky najemni smlouvy. Za hrubé porufeni smlouvy ze
strany nijemce poklada pronajimatel zejmena °

- neuhrazeni najemného v piné vy§i anebo vice nez 14 dni po terminu splatnosti, piip. newhrazeni téch
stuzeb, jejichz dodavky zajidtuje pronajimatel a Které souviseji s prondjmem :

- dlouhodobé (vice nez jeden den) podnajimani piedmdu ndjmu bez pisemného soulilasu pronajimatele

- wrivani pfedmétu najmu v, 10zporu § kolandaénim rozhodnutim.

- umisténi hracich automatd v piedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele.

- najemce neubradi dobrovolnd kodu na majetku pronajimatele, kterou zavinil prokazatelng svoit
ginnosti

- ndjemce neumozni konirolu pronajatého prostoru pronajimatels,

- najomee nesplni zavazky vi&i pronajimateli k vyuziti pfedmétu najmu dle &l. V. této smlouvy

- néjemce neuhradi viceprace, které byly d&lany na jeho objedndvku a k jejichZ uhradé se zavazal.

3) V ptipads vypovédi z divodu hrubého poruseni smiouvy je vypovédni lhita 3 mésice a poéina bézet
od prvntho dne nasledujiciho po doruceni yypovedi, vyjma piipadu, kdy se jedna o hrubé poruseni

smlouvy neuhrazenim najemného - v takovém plipadé je vypovédni Thita dvoumssiéni a pocind
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

4) Strany se dohodly, ze pokud najemné bude uhrazeno pouze gasteén®, pohlizi se na ng, jako by
nebylo uhrazeno vibec.

3) Po skondeni pronajmu je najemce povinen piedat piedmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakeém jej
pievzal, s ohledem na obvyklé opotiebeni.



6) Néjenice se zavazuje pii ukoneni najmu vyklidit pfedmét najmu a odstranit z n§j vée, ¢im jei
vybavil. Vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu musi byt provedeno nejpozdiy k poslednimu dnt
vypovédni lhiity.

7} Pronajimatel se zavazuje, v pfipadé, ze se nezméni koncepce yyuziti pfedmétu najmu, najemce
neporusi hrubym zptisobem podminky najemni smlouvy a najem skongi fadnym uplynutim doby,
nzaviit dal$i najemni smlouvn prednostnd.se stavajicim najemcem. Nijemce bere na vidomi, Ze v
takovém piipads je povinen akceptovat rozhodnuti kompetentnich organt pronajimatele, zejména v

oblasti vy$e najemného.

8) Strany se dohodly, Z¢ po ukonéeni najmu nebude pronajimatel hradit najemci viceprace, kter¢ pro
n&j pronajimatel objednal a najemce uhradil, a to ani v pipadé odstoupeni stran od této smlouvy.

V.
Vy$e najemného a dhrada za sluzby

1) Vyge najemného s¢ sjednava dohodou v souladu s obeend zavaznymi pravnimi piedpisy
ve vy§i: =50.000,-K& mésicné,

2) Najemné je splatné mésiénd predem, a to k 10. dni kazdého predchazejiciho mésice na acet

pronajinatcle < |

Pronajimatel je opravnén upravit vy§i ndjemmého o tastku odpovidajici mife inflace oficialné
vyhlagené za uplynuly rok ¢:SU. Najemné bude valorizovano v souladu s Ufedné stanovenym
infladnim narfistem, a to tak, Ze roéni sazba bude dle tdaji CSU upravovana k 1.4. nasledujiciho
roku, poéinaje rokem 2001 Zménu ve vysi najemného oznami pronajimatel v souéinnosti se

spravni firmou pisemng ve formé vypoctového listu, jinak ziistavé vyse ndjemného nezmeéndna.

4) Prvni nijemné uhradi najemce do 10 dnii od wi&innosti této smlouvy, a to za prvni a druhy mésic
prondjmu.

5) Spoleéné s prvnim najemnym uhradi nijemce 1 objednané viceprace, JejichZ vyéisleni poskytne
pronajimatel najemei. Pokud toto vydisleni nebude k dispozici ke dni #dinnosti smlouvy, uhradi
najemce tuto ¢astku do 10 dntt ode dne, kdy mu pronajimatel poskytne pfedmétné vy&isleni a vyzve
jej k uhrade.

6) Ped nabytim u¢innosti této smlouvy se ndjemce zavazuje slozit kauci ve vyii 3 mésiénich najmi na
{i¢et pronajimatele 5_ Tyto prostiedky mohou byt pouZity pronajimatelem
k thradé dluzného najmu, piipadné Skody, zpusobené najemcein na majetkn pronajimatele, k
ghradé diuhu za sluzby poskytované pronajimatelem a souvisejici s pfedmétem najmu, piipadné na
tthradu jinych pohledavek pronajimatele za ndjemeenm, vzniklych v souvislosti s pronajmem. Doklad

o zaplaceni kauce bude najemcem piedlozen pronajimateli pfi podpisu ndj empi smiouvy.

7y Pokud pronajimatel vyCerpa kauci bshem doby prondjmu k ucelim die pfedchoziho bodu, najemce



se zavazuje do 1 mésice od vyCerpani kauce slozit pronajimateli pfisiusnou financni ¢astku aZz do
vyée puvodni kauce. PouZiti kauce je pronajimatel povinen zdokladovat a na pozadani nadjemci
vydat potvrzeni o 4&elu a vy§i Castky. Po ukonceni prondjmu bude kauce & jeji zbytek vracena

najemei veetné piistuinych troki.

8) Zalohy na shuzby, poskytované pronajimatelem, bude najemece hradit dle vypoétového listu, ktery
tvorfi pFilohu ¢&. 1 této smlouvy. -

9) Doplatky, ev. pieplatky podle vyictovani zaloh a ndkladi jsou splamé die platnych pravnich
pfedpisd. Najemce se zavazuje akceptovat pfipadné zvySeni zaloh za stuzby. Uhrady za shizby,
které nejsou nvedeny ve vypodtovém listé, hradi najemee pfimo dodavateldm téchto sluzeb.

10) Neuhradi-li najemce véas a v plné vy§i platbu najemného a souvisejicich sluzeb, zaplati
pronajimateli urok z prodleni, ktery ¢ini dvojnasobek diskontni sazby, stanovené CNB.

V.
Priva a povinnosti nijemce a pronajimatele

1) Spravu nemovitosti vykonava jménem vlastnika a v mezich uzaviene mandatni smlouvy spravni

firma Liia servis, s.1.0., a to prostfednictvim svoji provozovny umisténé na adrese -

2) Spravee je opravnén po dohodé s ndjemcem vstupovat do pronajatych prostor za ucelem kontroly
stavu technickych zafizeni. V pfipadé nahlych provoznich udalosti - poruch a havarii - je ndjemce
povinen umoznit ptistup do pronajatych prostor okamzité.

3) Najemce se zavazuje udrfovat pfedmét ndjmu ve stavu odpovidajicim 6celn ngjmu a fadné pecovat
o majetek pronajimatele. Pfi skondeni ngjmu pfedd prostory ve stavu, v jakém je prevzal, s
pfihlédnutim k obvyklému hospodaieni.

4) B&znou udrfbu a opravy pronajatych prostor, zejména uklid, malovani, zasklivani oken, vyménu
drobnych predmétd, udrzbu a &i§téni piistupovych komunikaci a dvora, se nijemce zavazuje
provadét na svoje naklady. Potfebu oprav zavazngjsiho charakteru je najemce povinen oznamit bez
zbyteéného odkladu sprévei a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, ktera by

nedodrZenim této povinnosti nastala.
5) Najemce je seznamen se stavem pronajimanych prostor, je mu zndmo wmisteéni protipozamich
hydrantii, rozvodii el. energie, plynovodu, kanalizaénich p¥ipojek, vodoméri vietng jejich vypinacu,

jisti¢t a dalSich instalaci.

6) Najemce se zavazuje dodiZovat obecné platné protipoZami, bezpefnostni, hygienmicke a jing
pfedpisy, souvisejici s najmem a dbat o jejich dodrzovani.

7) Najemce odpovida pronajimateli za zni¢eni a odcizeni véei, jejich soudasti a piislusenstvi,



- .

nalézajicich se v pfedmétu najmu, které jsou ve viastnictvi prongjimatele. Néjemce ma pravo uzivat
a je povinen pedovat s péfi fadncho hospodare zejména o elektronickd zafizeni, umisténa v
pfedmétu nijmu a patfici pronajimateli. Soupis piedmétnych zafizeni bude uveden v dodatku k této
najemni smiouvé po jejich instalaci. '

8) Najemce neni opravmén dat pfedmét nijmu &i jeho Cast do dlouhodobého (vic nez jeden den)
podnajmu tieti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.

9) Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoliv stavebni ¢1 jiné
tipravy trvalého charakteru v piedmétu nijmu a bere na védomi, Ze souhlas pronajimatele

nenahrazuje stavebni povoleni nebo ohlaseni.
10} Pronajimatel souhlast s umisténim firsmniho oznaeni na objektu najmu.
11) Pronajimatel se zavazuje pojistit pfedmét najmu. Najemce se zavazuje byt pojitén ze své ¢innosti.

12) Najemce se zavazuje oteviit provoz pronajatych prostor pro vefeinost do 14 dnt od prevzati
pfedmétu ngjmu. NedodrzZeni tohoto ustanoveni opraviiuje pronajimatele odstoupit od smlouvy.

13) Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli konani plenarnich zasedani Mistniho zastupitelstva
podle termimt, které budou najemci oznameny vzdy ve 12. mésici pfedchazejiciho roku a konani
dalgich akci, pofadanych pronajimatelem a oznamenych najemci 30 dni pied terminem konani akce.
Za tyto akce ulradi pronajimatel castku K& 2.500,- v&. DPH za ka¥dou akei, a to na zikladé
predlozené faktury.

[4) V souladu s uvefejnénym zimérem pronajimatele a s Géelem prondjmu sc najemce zavazuje
vybavit pronajaté prostory viastnim interiérem, restauracnim zafizenim a kuchyfiskou technologii a
to v takovém Casovém piedstihu, kvalit?® a mnoZstvi, aby mohla byt provedena kolaudace
pronajatych prostor v nejblizéim moZném terminu. Nedodrzeni této podminky je pokladano za
zavinéni ndjemce dle €l. VI, bod 5 a je diivodem k odstoupeni pronajimatele od smlouvy.

VI
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato najemmi smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, pfiemz
najemce obdrzi dvé vyhotoveni, ostatni jsou pro potfeby pronajimatele.

2) Vedkeré otazky touto smlouvou neupravené se fidi platnym pravnim fadem, zejména obCanskym

zékonikem v platném znéni a predpisy souvisejicimi.

3) Jakékoliv zmény najemni smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé &islovanymi dodatky, a to na
zaklad# dohody obou smluvnich stran.

4) Tato smlouva je zavazna i pro piipadné pravni nastupce obou smluvnich stran.



~ 5) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, ucinnosti dnem nabyti pravni moci
kolauda&niho rozhodnuti, souvisejiciho s probihajici rekonstrukei pfedmétu najmu. -Najemce je
povinen umozmit zahajeni kolaudaéniho fizeni a sphnit viechny podminky pro vydani kolaudaéniho
rozhodnuti nejpozd&ji do 31.1.2001. Pokud nebude vydano kolaudaéni rozhodnuti prokazatelné
vinou najemce, pronajimatel je opravnén odstonpit od smlouvy.

6) Smluvni strany prohladuji, Ze si ngjemni-smlouvu piecetly, Ze je uzavirana na zakladé jejich prave
vitle a nikoliv v tisni. Na diikaz toho pfipojuji zastupei obou smluvnich stran své podpisy.

V Praze dne 15.12.2000

Pronajimatel: Najemce:

FPiilohy:

- List vlastnictvi

- Vypoctovy list

- Orientaéni planek pronajimanych prostor





