Smilouva o pravu stavby
a o smlouvé budouci kupni ¢. 025 001

uzaviena dle ust. § 1240 a nasl., § 1785 a nasl. a § 1303 a nasl. obéanského zakoniku
v platném znéni

mezi smluvnimi stranami

Mésto Trutnov, ICO 002 78 360

se sidlem Slovanské nam. 165, Trutnov, PSC 541 16

zastoupené starostou Ing. arch. Michalem Rosou

adresa pro doru¢ovani pisemnosti: Slovanské nam. 165, Trutnov, PSC 541 16
jako vlastnik zatizenych pozemkul a zavazany ze smlouvy o smlouvé budouci
(dale jen “mésto” nebo ,,opravnény*)

a

pan Jakub Abel, RC sol I
trvale bytem | N 541 01 Trutnov
adresa pro doru¢ovani pisemnosti: | N | | I 541 01 Trutnov

jako stavebnik na zatizenych pozemcich a opravnény ze smlouvy o smlouvé budouci
(dale jen “stavebnik” nebo ,,povinny*)

spole¢né také jako ,smluvni strany”

l.
Uvodni ustanoveni

Mésto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci, a to pozemku parc. ¢. 386 —
trvaly travni porost o vymeére 1545 m2, parc. ¢. 389 - trvaly travni porost o vymére 435 m?, parc.
€. 390/3 — trvaly travni porost o vymére 210 m2, parc. ¢. 392 — ostatni plocha o vymére 130 m2 a
parc. €. 2620/1 — ostatni plocha o vymére 337 m?, vSe v katastralnim Uzemi Stary Rokytnik a
obci Trutnov, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Trutnov, na LV 10001.

Zamér zfidit na uvedenych pozemcich pravo stavby a o jejich budoucim prodeji ve prospéch
stavebnika byl zvefejnén od 02.08.2024 do 19.08.2024. Zfizeni prava stavby bylo schvéleno
usnesenim Zastupitelstva mésta Trutnova €. 2024-123/4 ze dne 23.09.2024, budouci prodej byl
schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta Trutnova &. 2024-153/5 ze dne 11.12.2024

Il.
Predmét smlouvy

1. Mésto touto smlouvou zfizuje ve prospéch stavebnika na pozemcich:
a) parc. é. 386 - trvaly travni porost o vyméie 1545 m?,
b) parc. &. 389 - trvaly travni porost o vyméie 435 m?,
c) parc. é. 390/3 - trvaly travni porost o vyméie 210 m?
d) parc. &. 392 - ostatni plocha o vyméie 130 m?,
e) parc. €. 2620/1 - ostatni plocha o vyméie 337 m?,
vse v katastralnim Uzemi Stary Rokytnik a obci Trutnov,
pravo stavby rodinného domu venkovského typu v souladu s tzemnim planem a s podminkami
pro vystavbu a rozvoj mésta Trutnova (dale jen “stavba”), a zaroven se zavazuje pozemky
stavebnikovi za nize uvedenych podminek nasledné odprodat.

2. Stavebnik se zavazuje uzivat pozemky vyhradné za u¢elem vymezenym v této smlouvé, uhradit
méstu za pravo stavby stavebni plat dle €l. 1. této smlouvy a po dokonéeni hrubé stavby koupit
pozemky od mésta do svého vlastnictvi.



Naklady spojené se zfizenim prava stavby a s prodejem pozemku (dané&, poplatek KU) hradi
stavebnik.

[l
Stavebni plat

Stavebnik se zavazuje zaplatit méstu za pravo stavby stavebni plat (dale také jako ,uplata®) za
¢ast pozemku o vymére 200,00 m? ve vysi 10,00 K&/m?/rok + DPH ve vysi 21 % (2.420,00
Ké&/rok v&. DPH) a za zbyvajici ¢ast pozemk( o vymeére 2457 m2 ve vysi 2,00 K&/m?2/rok + DPH
ve vySi 21 % (5.945,94 K&/rok, v&. DPH), tj. celkem ve vysi 8.365,94 Ké/rok, vé. DPH (slovy:
osmtisictfistaSedesatpét korun ¢eskych a devadesatctyfi haléfl). Na tuto ¢astku bude méstem
Trutnov vystaven kazdy rok do 31.01. dafovy doklad se splatnosti 30 dndl. Uplata bude hrazena
na bankovni ucet mésta vedeny u KB Trutnov, ¢.U. 86-218010287/0100, VS - &islo faktury, KS
308.

Stavebni plat na rok 2025 za obdobi od pravnich G¢inkG provedeni vkladu prava stavby do
katastru nemovitosti do 31.12.2025 uhradi stavebnik do 30 dn(ll od vystaveni danového dokladu.

Stavebni plat je realné bfemeno, které zatéZuje pravo stavby.

ZatiZeni prava stavby neni povoleno.

V.
Doba trvani prava stavby

Pravo stavby nalezi stavebnikovi na dobu urgitou 5 let od pravnich U¢inkd provedeni vkladu
prava stavby do katastru nemovitosti.

V pfipadé nedodrzeni terminu vystavby hrubé stavby rodinného domu (dokoncené prvni
nadzemni podlazi v€. vénce u zdéné stavby, dokon¢ena hruba stavba u dfevostavby) v dobé dle
¢l. VI, odst. 1., pism. d), se smlouva o pravu stavby automaticky prodluzuje o jeden rok s tim,
ze stavebnik bude povinen uhradit smluvni pokutu 1.000 K¢ za kazdy zapoc€aty mésic do doby
dokonc&eni hrubé stavby.

V pfipadé nedokonceni hrubé stavby ani do 6 let pravo stavby zanika s tim, Ze opravnény nema
pravo na nahradu za rozestavénou stavbu.

V.
Uzavieni kupni smlouvy

Kupni smlouvu na prodej pozemku se smluvni strany zavazuji uzavfit do 60 dnd po dolozeni
dokoncCeni hrubé stavby rodinného domu (dokon&ené prvni nadzemni podlaZi v€. vénce u zdéné
stavby, dokon&ena hruba stavba u dfevostavby - fotodokumentace a €estné prohlaseni) dle €l.
VII. odst. 1. pism. d) této smlouvy. Podminkou prodeje je spinéni vS§ech podminek uvedenych
v této smlouvé. Stavebnik uhradi veSkeré naklady spojené s pfevodem pozemku, vetné
spravniho poplatku za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Uhrada kupni ceny
bude provedena pfed podpisem kupni smlouvy na ucet mésta, ktery je uveden v ¢&l. lll. odst. 1
této smlouvy. Navrh kupni smlouvy zajisti mésto.

Mésto odproda stavebnikovi pozemek parc. ¢. 386 za kupni cenu ve vysi 400,00 K&/m? + DPH,
pozemky parc. €. 389, parc. €. 390/3, parc. €. 392 a parc. ¢. 2620/1 za kupni cenu v misté a
¢ase obvyklou ve vysi 400,00 K&/m? (nebude se pfipocitavat DPH).

VI.
Zfizeni realného bremene

Smluvni strany berou na védomi, Ze stavebni plat je realné bfemeno ve smyslu § 1303
Obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb., které zatéZuje pravo stavby uvedené v £&l. Il. Do€asny
vlastnik prava stavby je jako povinny zavazan v(c¢i opravnénému hradit stavebni plat dle ¢l. 111.
této smlouvy.



VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Stavebnik je povinen dodrzet tyto podminky smiouvy:

a) pozemek bude uzivan vyhradné k vystavbé rodinného domu venkovského typu v souladu
s podminkami pro vystavbu a rozvoj mésta Trutnova a stavebniho ufadu, a jako zafizeni
stavenisté, v€etné umisténi do¢asnych staveb,

b) na nemovité véci a v jejim okoli bude stavebnikem udrzovan poradek a Cistota, nemovita
véc budou oSetfovana a udrzovana v Fadném stavu, v€etné stavajici vzrostlé zelené a
trvalych porostu; pfi nedodrzeni této podminky bude stavebnik méstem vyucétovan naklad
na uklid,

c) vystavbu dle bodu a) je mozno provadét pouze v souladu s pfislusnymi pfedpisy
upravujicimi zejména stavebni fizeni,

d) hruba stavba rodinného domu (dokonéené prvni nadzemni podlazi v&. vénce u zdéné
stavby a dokon¢ena hruba stavba u dfevostavby) bude dokon¢ena nejpozdéji do 5 let od
podpisu smlouvy (dle ¢l. IV.),

e) stavebnik neni opravnén bez souhlasu mésta pravo stavby zatizit, souhlas mize mésto
odepifit i v pfipadé&, Ze toto pravni jednani neni k jeho Ujmé,

f) veSkeré naklady spojené s uzivanim pozemku, v€. naklad( na likvidaci odpadu, uhradi
stavebnik,

g) stavebnik odpovida za Skody vzniklé nedbalosti nebo neodbornou manipulaci, zejména s
ropnymi latkami a jinymi chemickymi a zdravi Skodlivymi prostfedky a za urazy &i jiné ujmy
na zdravi osob, vzniklé pfi uzivani pozemku a jeho nejblizSiho okoli,

h) stavebnikovi se zakazuje v mife nepfiméfené mistnim pomérliim nadmeérné obtézovat
nebo jinak podstatné omezovat vlastniky sousedicich nemovitosti v jejich obvyklém
uzivani, zejména hlukem, odkladanim odpadu, snéhem apod.; mésto nezodpovida za
takovéto pripadné vzniklé spory,

i) naklady na vyhotoveni znaleckého posudku ve vysi 4.400,00 K¢& uhradil stavebnik
pfed podpisem této smlouvy na ucet mésta Trutnova vedeny u KB Trutnov, €. 19-
124601/0100, VS 1113250003, KS 0379, pred podpisem této smlouvy.

2. Mésto je povinno strpét Cinnosti spojené s vykonem prava stavby stavebnikem.

VIII.
Zanik prava stavby

1. Pravo stavby zanika:
a) uplynutim doby trvani prava stavby dle &l. IV,
b) s ucinnosti pfevodu vlastnictvi k pozemkl z mésta na stavebnika,
¢) dohodou smluvnich stran,
d) zfeknutim se prava stavby.

2. Mé&sto poda bezprostfedné po zaniku prava stavby navrh na vymaz tohoto prava stavby z KN.

3. PFi zaniku prava stavby vyrovnaji smluvni strany veskeré své zavazky vzniklé v souvislosti se
vztahem vyplyvajicim z této smlouvy, a to ke dni jeho zaniku.

4, V pfipadé nedokonceni hrubé stavby rodinného domu (dokonéené prvni nadzemni podlazi v¢.
vénce u zdéné stavby a dokon€ena hruba stavba u dfevostavby) ani do 6 let od podpisu
smlouvy zanika pravo stavby s tim, Ze opravnény nema pravo na nahradu za rozestavénou
stavbu a stavba se stava soucasti pozemku.

IX.
Stav nemovitych véci

1. Stavebnik prohlasuje, Ze si nemovité véci dobfe prohlédl na misté samém a Ze je mu znam jejich
stav.

2. Meésto prohlasuje, Zze na zatizenych nemovitych vécech nevaznou zadné faktické ani pravni vady
¢i vécna bfemena, které by nebyly zjistiteIné z katastru nemovitosti, s vyjimkou pfipadnych
zakonnych bfemen, a Zze neuzavfelo ke dni podpisu této smlouvy zadnou smlouvu, na jejimz
zakladé by pfedmétné nemovité véci prevedlo do vlastnictvi jiného, zfidilo k nim vécné bfemeno,
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zastavni pravo, pfedkupni pravo nebo jiné pravni povinnosti, zejména najem, ¢&i tyto jinak zatizilo
v rozporu s dohodou se stavebnikem a zavazuje se, Ze ani takovou smlouvu do doby vkladu
prava stavby do katastru nemovitosti ve prospéch stavebnika po podpisu této smlouvy neuzavre.

X.
Navrh na vklad

Pravo stavby a realné bfemeno vznika vkladem do katastru nemovitosti u pfislusného
katastralniho ufadu, kterym je ke dni podpisu této smlouvy Katastralni afad pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Trutnov.

Smluvni strany se dohodly, Zze navrh na vklad prava stavby do katastru nemovitosti a sou¢asné
navrh na zapis vyhrady souhlasu mésta se zatizenim tohoto prava stavby a realného bfemene,
které zatézuje pravo stavby (dale jen “navrh na vklad”) poda nebo zasle pfislusnému
katastralnimu ufadu mésto a opravnény, a to bez zbyte€ného odkladu po uzavfeni této smlouvy.
Spravni poplatek za podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti uhradil stavebnik méstu pfed
podpisem této smilouvy.

Dojde-li k zamitnuti navrhu na vklad do katastru nemovitosti, pficemz divodem zamitnuti navrhu
na vklad budou odstranitelné vady této smlouvy, zavazuji se smluvni strany uzavfit do 15-ti dnu
ode dne pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho Ufadu v zavislosti na pravni povaze
vady novou smlouvu, a to na vyzvu kterékoliv ze smluvnich stran. V nové smlouvé budou vady
vytykané katastralnim Gfadem odstranény a puvodni smlouva bude zruSena. Pokud néktera ze
smluvnich stran neposkytne soucinnost potfebnou k uzavfeni nové smlouvy, smluvni strany se
dohodly, Ze dnem nasledujicim po uplynuti IhGty 30 dnl od pravni moci zamitavého rozhodnuti
katastralniho ufadu se tato smlouva od poéatku rusi a smluvni strany jsou si povinny do 15-ti dn(i
vratit vSe, co na zakladé této smlouvy nabyly.

XI.
Dorucovani

Smluvni strany sjednavaji, ze doruCovani pisemnosti mezi nimi se bude fidit nasledujicimi
pravidly. Pisemnosti mohou byt doru¢eny osobnim pfedanim, doru¢enim do datové schranky ve
smyslu pravnich predpist, popfipadé je Ize dorugit prostfednictvim posty.

Postou budou pisemnosti zasilany vzdy doporuéené, a to na adresu pro doru€ovani uvedenou
v Uvodnich ustanovenich této smlouvy, ledaZze by z pisemného ozndmeni adresata
doru€eného odesilateli vyplyvala zména adresy pro doru€ovani. Pro takto poStou zaslané
pisemnosti plati, Ze byly doru€eny tfetiho pracovniho dne nasledujiciho po jejich podani na
postu, ledaze by vabec nedoslo k jejich doru€eni z divodu na strané posty.

XIl.
Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva se fidi ob&anskym zdkonikem a pfedpisy souvisejicimi.

Tato smlouva muze byt ménéna a doplhovana jen po dohodé obou smluvnich stran pisemné
formou vzestupné Cislovanych dodatku.

Podléha-li smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(dale jen zakon o registr smluv), dohodly se smluvni strany, Ze smlouvu v souladu s timto
zakonem uverejni mésto Trutnov, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne podpisu smlouvy. Tato
smlouva nabyva ucinnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany prohlasuiji,
ze tato smlouva neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech provedenich, vSechna s platnosti originalu, pfi¢emz jedno
vyhotoveni bude pfiloZeno k navrhu na vklad do katastru nemovitosti, jedno vyhotoveni obdrzi
stavebnik a jedno vyhotoveni obdrzi mésto.



5. Ugastnici této smlouvy shodné& prohladuiji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem fadné predetl,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vle, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Obé& smluvni strany potvrzu;ji
spravnost a autenti¢nost této smlouvy svym vlastnoruénim podpisem.

V Trutnoveé dne V Trutnoveé dne
za stavebnika a povinného za mésto a opravnéného
pan Jakub Abel Ing. arch. Michal Rosa, starosta





