Méstska Cast Praha 2

sidlem nam. Miru 20/600, Praha 2, PSC 120 39

IC 00063461

zastoupena Michaelou Mazancovou, zastupkyni starostky, na zakladé plné moci ze dne 18.11.2014
bankovni spojeni: 9021-2000758339/0800

na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,prodavajicic)

a
iménc, pfijmeni: Alice Langhammerova

nar.: o7

r.c.:

na stran& druhé jako kupujici (dale jen kupujici‘)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim §2079 a nasl., §1761 a §2140 a nasl.
zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakontku (dale jen ,0Z"), tuto

kupni smlouvu ¢ prevodu viastnického prava k jednotce s bytem
s odioZenou G€innosti
a
o zfizeni pfedkupniho prava k jednotce s bytem

(dale jen ,smiouva®)
¢. 5883/2017/0011/OM-CPM

Clanek 1.
Vylklad zakladnich pojmi

Neni-ii v této smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni, vyskytujici se v této smlouvé (véetné jejich
pfiloh) dale uvedeny vyznam:

1. Nemovita véc
Nemovitou véci se rozumi pozemek parc. €. 76 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soutasti je budova &.p.
1220 (objekt k bydleni), pfi¢emz v tomto pozemku je vymezena jednotka uvedena v él. lll odst. 1 této
smlouvy, vie obec Praha, katastralni Uzemi Vinohrady, a to vetn& vSech souéasti a vieho pfisluSenstvi
(dale jen ,Nemovita véc").

2. Dum
Domem se rozumi budova €p. 1220, ktera je soufasti pozemku parc. & 76, vie obec Praha, katastralnf
Gzemi a &ast obee Vinohrady (dale jen ,dim®).

3. Spoleéné Sasti
SpoleCnymi &astmi se rozumi ty spoleéné &asti Nemovité véci, kieré podle své povahy maji slouZit
vlastnikiim jednotek spoleéng&, a to zejména pozemek v €l. | odst. 1 a stavebni &dsti podstatné pro zachovani
domu vgetné jeho hlavnich konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika
jednotky, a zafizenf slouZici i jinému vlastniku jednotky k uZivani bytu (to plati i v pfipadé, e se uréita &ast
pfenecha nékterému vlastnikd jednotky k vyluénému uzivani); spoleéné &asti jsou blize specifikovany v &l. HlI
odst. 2 (dale jen ,spolefné ¢asti).

4. Podlahova plocha bytu
Podlahovou plochu bytu tvofi dle § 3 odst. 1 naffzeni vlady &. 366/2013 Sb., o (Gpravé nékterych zaleZitosti

souvisegjicich s bytovym spoluvlastnictvim, pldorysna plocha vSech mistnosti bytu v&etné piidorysné plochy
vSech svislych nosnych i nencsnych konstrukei uvnitf bytu, jako jsou st&ny, sloupy, pilife, kominy a obdobné
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svislé konstrukce. Pddorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svisiych konstrukci ohranidujicich byt
veetné jejich povrchovych lprav. Zpusob vypodtu podlahové plochy mezonetového bytu a bytu s galerii je
upraven v § 3 odst. 2 a 3 citovaného nafizeni viady ¢. 366/2013 Sb.

Clanek Il
Prohlaseni smluvnich stran

Hlavni mésto Praha je na zakladé § 3 zakona & 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obei, ve znéni pozdéjSich predpisu, vyluénym vlastnikem jednotky uvedené v &l. 1l
odst. 1, ktera je véci nemovitou.

Prodéavajicimu je v souladu s § 19 odst. 1 zédkona €. 131/2000 Sh., o hlavnim meésté Praze, ve znénj
pozdéjsich piedpisd, a vyhlasky hl. m. Prahy &. 55/2000 Sh. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta
Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisll, svéfena do spravy jednotka uvedena v &L Il odst. 1, ktera je ve
vlastnictvi hl. m. Prahy. Prodavajici v souladu s § 34 odst. 3 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim meésté Praze,
ve znéni pozdéjSich predpisl, ve vztahu k pfedmétné jednotce vykonava prava a povinnosti viastnika.

V souladu s ,Pravidly postupu pfi prodeiji bytovych domi a bytovych jednotek ve viastnictvi hl. m. Prahy,
svéfenych méstské &asti Praha 2“, schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 2 €. 66 ze
dne 13. 9. 2011, ve znéni pozdéjsich usneseni (dale jen ,Pravidla prodeje"), prodavajici toutc smlouvou
realizuje prodej bytového fondu osobam opravnénym zédat o odkup ve smyslu Pravidel prodeje ve spojeni s
.Metodickym pokynem k Pravidlim postupu pfi prodeji bytovych domil a bytovych jednotek ve viastnictvi hl.
m. Prahy, svéfenych Méstské &asti Praha 2", schvalenym usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 2 €.
156 bod 2. ze dne 10. 9. 2012, ve znéni pozdéjSich usneseni (dale jen ,Metodicky pokyn").

Prode] jednotky uvedené v &l. IH cdst. 1 byl schvalen na zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 2 dne
20.2.2017 usnesenim €. 230.

Zamér prodat jednotku uvedenou v €l [l odst. 1 byl zvefejnén vyvésenim na dredni desce méstské &asti
Praha 2 od 3.2.2017 do 20.2.2017 pfed projednanim v organech méstské casti Praha 2 podie § 36 odst. 1
zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpis.

Kupujici prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy mél moznost se seznamit se znénim Pravidel
prodeje a Metodického pokynu.

Kupujici prohladuje a ujistuje prodavajiciho, Ze je osobou opravnénou zéadat o odkup ve smyslu Pravidel
prodeje a Metodického pokynu, a to zejména Ze je opravnénym najemcem bytu v jednotce, Ze nevede s
prodavajicim zadny soudni spor tykajici se prav k bytu a ndjmu tohoto bytu a Ze mu pfed uzavienim této
smlouvy nebyla déna vypoveéd z najmu bytu. Kupuijici dale prohlasuje a ujistuje prodavajiciho, Ze pouze jemu
nalezi zakonné predkupni pravo k pfedmétné jednotce podle § 1187 odst. 1 OZ, nebot je jedingm ndjemcem
bytu zahrnutého v jednotce (v pfipadé manzell plati, Ze jsou oba manzelé spoletnymi najemci bytu).
Kupuijici je srozumén s tim, Ze je povinen v tomto odstavci uvedené prohladeni uéinit pravdivé a upIné, jinak
se ma za to, Ze tuto smlouvu porusil podstatnym zpQsobem a v takovém pfipadé, tedy je-li anebo stane-li se
kterékoliv prohlaseni kupujictho uéinéné v tomto odstavci nepravdivé &i nelpiné, je kupujici povinen
prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 10% (slovy deset procent) kupni ceny sjednané v €l. V odst. 2
a déls je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Kupujici déle prohiasuje, Ze se seznamil s aktudlnim stavem zdapist v katastru nemovitosti tykajicich se
jednotky a nevznasi proti nim zadné namitky, Ze neni v Upadku a jeho majetek neni pfedmétem exekuce a
ani vykonu rozhodnuti a zahajeni takovych fizeni ke dni uzavieni této smlouvy nehrozi, Ze ma zajisténo
financovani kupni ceny sjednané v této smlouvé za pfedmét prodeje a je opravnén tuto smlouvu uzavfit a
fadné spinit povinnosti v ni sjednané a z ni vypiyvajici.

Clanek Il
Predmét prodeje
Predmétem prodeje je tato jednotka vymezena podle OZ :
Jednotka ¢. 1220/6,

ktera zahrnuje
e byt & 1220/6 uréeny k bydleni, umistény v 4. NP domu a
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»  spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 1194/14344

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych tastech, je
119,4 m?.

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapoéitava).

Soudéasti jednotky jsou veSkeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt (bez
téchto méfidel), véetné vodovodnich baterii a vSech sanitarnich pfedmétl (WC, umyvadlo, vana apod.)
nachazejicich se v byté, potrubf odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od
uzavéru pro byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistiCe (véetné bytového
jisti¢e) a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinaCe), systémy rozvodu a
pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu. Rozvody tepla véetné radiatori nejsou
soucasti jednotky.

K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové (pravy uvnitf v byt&
(vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, drevéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl), podlahové krytiny uvniti bytu a vSechno, co je spojeno s
poloZenim & usazenim a s funkci pfisludného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou kro&ejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny, nachazi se uvnitf bytu a
nezasahuje do spoleénych ¢asti domu.

2. Spole¢nymi castmi jsou:

2.1. Do spoleénych éasti patfi pozemek uvedeny v Cl. | odst. 1, jehoZ soudasti je dam (§1160 odst. 1 OZ).

2.2. Spoletnymi Eastmi jsou déle stavebni Easti podstatné pro zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukei a
jeho tvaru i vzhiedu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku
jednotky k uZivani bytu, coz plati i v pfipadé, Ze se urcita ¢ast pfenechd nékterému vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani {(§ 1160 odst. 2 OZ), a to zejména:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zaklad domu, obvodové stény domu,

stfecha v&etné vyplini vystupnich otvoril, izolaci, hromosvodu, lavek, dedfovych Zlabl a svod(l venkovnich
¢i vnitfnich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvlozkovani pofizeného spolu s
kominem,

zépraZi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodigté, chodby, vyplné otvor(l hlavni svislé
konstrukce {okna véetné ckenic),

vykladni skiifi (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roving obvodové stény domu, v&etng vnéjgiho
skla a rolety vykiadce kromé &asti vykladce vstupujicich od vnitiniho povrchu obvodové stény do vnitiniho
prostoru mistnosti,

vstupni dvefe do nebytového prostoru v pfipadé, Ze se nachazi v roviné obvedové stény domu,

balkony, lodzie, i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z balkoni a lodzii,

kotelna véetné vEech technickych zafizeni a soucasti,

vytah, sklepni koje, prostor sklepnich kéji, susarna, Gklidova mistnost.

2.3. Spole¢nymi ¢astmi jsou dale:

obvodové stény prostorové chraniéujici byt (i pokud jde o nenosné svislé konstrukce),

v8echny nosné svislé konstrukce uvniti bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilite, vzdy s vyjimkou
povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné &i jiné
oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl, a dale konstrukce zabudovanych
skfini ve sté&néch,

podlahy, a to vyjma podlahovych krytin v byté a v8eho, co je spojenc s poloZzenim &i usazenim a s funkei
piislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krogejovou protihiukovou izolaci a s tepelnou
izolaci, je-li souéasti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych €asti domu,

pripojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodévky energii, vody, pro odvadéni odpadnich
vod, domovni potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizenf) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,
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- rozvody elektrické energie az k bytovému jistici za elektromérem,

- rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

- rozvody vody vZetné stoupacich Sachet, at' jde o hlavni svislé rozvody, nebo odboéky od nich az k
pomérovym méfidlim pro byt, véetné téchto méride! (uvedené se netykd rozvod( uvniti bytu, véetnd
vodovodnich baterii a sanitarnich pfedmeétt v ném umfisténych),

- celd soustava rozvodl tepla, véetn& rozvodi v byté, radiatori a jinych otopnych téles, véetné
termostatickych ventillt a zaifzeni slouZiciho k rozdétovani nakladd na topeni (€asti rozvod( umisténé v
byt&, radiatory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uZivani vlastnika jednotky jako spoleéné ¢asti),

- systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,

- rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitfni vybaveni a umélecka vyzdoba spoleénych &dsti domu.

2.4. Spoletné &asti slouzi vlastnikim vsech jednotek spole¢né&. Spoletné &asti jsou opravnéni uZivat vsichni
viastnici jednotek, vyjma spoleénych &asti uvedenych v &asti A ¢l Ill odst. 5 prohlageni.

2.5. Balkony, které jsou pfimo pfistupné z bytl, jakoZ i dvefe z balkonl je opravnén uZivat vzdy vyluéné jen
viastnik té jednotky, ktera zahrnuje byt, ze kterého je na dany balkon pfimy pfistup, tj. viastnik jednotky &.
122011, 1220/2, 1220/3, 1220/4, 1220/7, 1220/8 (viz popis jednotek).

Lodzii, ktera je pfimo pfistupna z bytu, jakoZ i dvefe z lodZie je opravnén uzivat vzdy vyluéné jen vlastnik té
jednotky, kterd zahruje byt, ze kierého je na danou lodzii pfimy pfistup, tj. vlastnik jednotky ¢. 1220/9 {viz
popis jednotek).

Sklepni kéje jsou opravnéni vyluéné uZivat jen vlastnici téch jednotek, v jejichz popisu je pravo uzivani sklepni
kéie uvedeno, tj. vlastnik jednotky &. 1220/2, 1220/5, 1220/6 a 1220/7 (viz &ast A., &lanek Il. prohlaseni).

Vykladni skiin (vykladce) véetné vnéjsiho skla a rolety vykladce v nebytovém prostoru &. 1220/102. je ve
vyluéném uzivani viastnika jednotky €. 1220/102. Vykladni skiifi (vykladce) véetné vnéjsiho skla a rolety
vykladce v nebytovém prostoru €.1220/103 je ve vyluéném uzivani viastnika jednotky ¢. 1220/103.

V domé je centralni vytapéni, a proto kazdy vlastnik jednotky, které zahrnuje byt, ve kierém jsou umistény
&asti rozvod( tepla, je opravnén vylugné uzivat Easti rozvod( tepla a radiatory a termostatické ventily umisténé
v byté zahrnutém do jeho jednotky.

3. Podily na spoleénych &astech jsou vidy vzajemné a neoddélitelné spojeny s jednotkou a nemohou byt
samostatnym predmétem pfeveodu. Velikost podilu na spoleénych ¢astech je stanovena pomérem velikosti
podlahové plochy bytu v jednotce k cetkové podlahové plose viech bytl a nebytovych prostor v domé, které
jsou zahrnuty v jednotkach.

4. Jednotka shora specifikovand v tomto &lanku, véetné vsech soucasti a vdeho piisiusenstvi, je déle
oznac¢ovana jen jako ,predmét prodeje”.

Clanek IV.
Predmét smlouvy

1. Prodavajici touto smlouvou za dale sjednanych podminek prodava a odevzdava do viastnictvi kupujictho
pfedmét prodeje se vSemi pravy a povinnostmi, a kupujici pfedmét prodeje od prodéavajiciho kupuje do
vyluéného vlastnictvi.

2. Kupujici prohladuje, Ze je mu dobfe a podrobné& znam stav pfedmétu prodeje ke dni uzavfeni této smilouvy a
Ze jej v tomto stavu do svého vlastnictvi bez vyhrad kupuje.

3. Prodavajici je povinen zdrZzet se ode dne podpisu této smlouvy jakéhokoliv pravniho jednani, kterym by
pfedmét prodej pifevedl na tfeti osobu nebo jej jakkoli zatiZil nebo jakkoli snizil jeho hodnotu, a to aZ do
povoleni vkladu prav podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek V.
Kupni cena a jeji splatnost

1. Nabidkova cena, za niz prodavajici pfedmét prodeje kupujicimu nabidl ke koupi, se rovnala obvyklé cené
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pfedmétu prodeje stanovené znaleckym posudkem Ing. Milana Pavlovského a &inila celkem

4 731 000,00 K¢ (dale jen ,nabidkova cena").
Z nabidkové ceny byia v souladu s Pravidly prodeje vypoétena kupni cena za pfedmét prodeje uvedena v
odst. 2 tohoto &lanku tak, ze na zakladé zadosti kupujiciho byla nabidkova cena jednak snizena 0 13%, ato z
divodu uvedeného v ¢asti 1., €lanku 2 pism. e) Pravidel prodeje, a dale byla sniZena o ¢astku uvedenou v &l
Xl odst. 1 véta tfeti, a to z dOvod{ uvedenych v &l. Xl odst. 1.

. Kupni cena za predmét prodeje ¢ini na zakladé dohody smiuvnich stran
2 696 670,00 K¢
(slovy —-dvamilidonysestsetdevadesatSesttisicSestsetsedmdesat-- korun éeskych)
a je splatna do 60 dnli ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami (dale jen ,kupni cena®).

. Kupni cenu je kupujici povinen zaplatit na bankovni uéet prodavajiciho €. 9021-2000758339/0800 s uvedenim
variabilniho symbolu 6670061220. Kupni cena se ma za zaplacenou dnem, kdy bude pfipséna na Get
prodavajiciho.

. Sjednava se, Ze kupujici neni opravnén kupni cenu a ani jakoukoliv jeji ¢ast uhradit jednostrannym zéapoc&tem
proti jakékoliv své pohledavce za prodavajicim.

. Nebude-li kupni cena v pIné vy3i zaplacena do 60 dni ode dne podpisu této smiouvy ob&ma smluvnimi
stranami, sjednavéa se, Ze se tato smlouva od pocatku zrusuje (rozvazovaci podminka) vyjma ujednani a prav
uvedenych v €l. X odst. 3, a prodavaijici je opravnén pozadovat od kupujiciho smiuvni pokutu ve vy$i 50.000,-
K& (slovy padesét tisic korun ceskych).

. Pfi pfevodu vilastnického prava k pfedmétu prodeje nevznika osobé odpovédné za spravu domu povinnost
pfispévky na spravu domu ke dni G¢innosti pfevodu vyporadat. Proto pokud bude mit prodavajici zaplaceny
pfispévky na spravu domu, tak tyto se mu z divodu uvedeného ve vété prvé nevraceji a stavaji se zédvazkem
oscby odpovédné za spravu domu v0&i kupujicimu. Uvedena skuteénost nemé vliv na vyéi sjednané kupni
ceny.

Clanek VI.
Dané a poplatky

. Da#i z nabyti nemovitych véci, jakoZ i zalohu na ni zapiati kupujici, ktery je poplatnikem této dané dle § 1 odst.
1 zékonného opatfenim senéatu &. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni zak. . 254/2016
Sb.

. Naklady za vypracovéni znaleckého posudku o obvyklé cené pfedmétu prodeje nese prodavaijici.

. Kupujici je povinen uhradit spravni poplatek za navrh na povoleni vkladu prav podle této smlouvy do katastru
nemovitosti. Za tim G€elem uhradil kupujici prodévajicimu pfed uzavienim této smlouvy ¢astku 1.000,- K&, ze
které bude uvedeny spravni poplatek prodavajicim za kupujiciho uhrazen.

) Clanek VII.
Uhrada pripadnych diuhi

. Ke dni uzavieni této smlouvy nema dle zjisténi prodavajiciho kupujici vici prodavajicimu Zadny dluh na najmu
bytu zahrnutém v pfevadéné jednotce, tj. nema dluh na najemném za byt, na sluzbach spojenych s najmem
bytu a zalohach na tyto sluzby, na poplatcich &i urocich z prodleni a nema ani dluh na nakladech spojenych s
uplatnénim a vymahanim takového dluhu, zejména na nakladech soudniho a exekuéniho fizeni (dale
souhrnné jen ,dluh na najmu bytu*). Pokud se po uzavieni této smlouvy zjisti, Ze ke dni uzavieni této
smlouvy kupujici mél vici prodavajicimu jakykoliv diuh na najmu bytu zahrnutého v pfevadéné jednotce,
anebo Ze mu takovy dluh vznikl po uzavieni této smlouvy prfed podanim navrhu na vklad prav do katastru
nemovitosti, dohodly se smiuvni strany, Zze prodavajici vyzve pisemné kupujiciho k uhrazeni takového diuhu a
kupujici takovy dluh prodavajicimu i s pfislugenstvim uhradi do 15 dnil po doruéeni vyzvy k jeho zaplaceni.
Neuhradi-li kupujici prodavajicimu takovy dluh v piné vys$i ve sjednané 15 denni Ihité, a¢ byl k zaplaceni
vyzvan, je prodavajici opravnén od této smiouvy odstoupit a poZadovat po kupujicim nahradu naklad{, které
prodavajici vynalozil v souvislosti s realizaci svého prava na odstoupeni od tétc smlouvy, jakoZ i dalSich
vzniklych $kod. Dale se sjednava, ze prodavajici je opravnén pfipadné zjitény dluh na najmu uhradit
zapodctem podle ujednani &l. VIil odst. 2.

. Prodavajici prohiasuje, Ze nema ke dni uzavreni této smlouvy Zadné dluhy souvisejici se spravou Nemovité

strana 5 z celkem 12



vé&ci, které by pfechazely z prodavajiciho na kupujiciho. Pokud se po uzavieni této smlouvy zjisti, Ze ke dni
uzavreni této smlouvy &i ke dni podani navrhu na vklad prév do katastru nemovitosti podle této smlouvy mél
prodavajici jakykoliv dluh souvisejici se spravou Nemovité véci, jez s vlastnictvim jednotky presel na
kupujiciho, dohodly se smluvni strany, ze kupujici vyzve pisemné prodavajiciho k uhrazeni takového dluhu a
prodavajici takovy diuh i s pfisiuenstvim uhradi de 30 dnit po doruéeni vyzvy k jeho zaplaceni.

. Kupujici prohladuje, Ze v byté, ktery je zahrnut v prevadéné jednotce, za trvani najemniho vztahu neproved|
pred uzavienim této smlouvy svym nakladem zadné stavebni Upravy &i jiné zmény, které by mély byt
pifedmétem finanéniho vyrovnani mezi smluvnimi stranami a tedy Ze nema viéi prodavajicimu Zadnou
pohledavku z titulu zvySeni hodnoty takového bytu resp. domu jeho nakladem. Z dlivodu pravni jistoty pak
kupujici vysiovné prohladuje, Ze se vzdava svého pfipadného prava poZadovat jakoukoliv nahradu za
piipadné zhodnoceni bytu v pfevadéné jednotce resp. domu v dasledku stavebnich Oprav & jinych zmén
daného bytu resp. domu.

Clanek VilI.
Predani predmétu prodeje
Prava a povinnosti spojena s vlastnictvim jednotky

. S ohledem na skuteénost, Ze kupujici uziva byt v pfevadéné jednotce, dohodly se smluvni strany, Ze pifredmét
prodeje nebude fakticky a ani protokolarn& mezi nimi pfedavan a nebezpeéi skody na predmétu prodeje
pfechazi z prodavajiciho na kupujiciho okamzikem, ve kterém bude podan navrh na vkiad viastnického prava
na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti. Ke dni, kdy se kupujici stane viastnikem pfedmétu prodeje,
skonéi jeho ngjemni vztah k bytu v jednotce.

. Kupujici je povinen platit ndjemné za uzZivani bytu v jednotce do dne, ve kterém se stane vlastnikem pifedmétu
prodeje. Smluvni strany se dohodly, Ze kupuijici i po podani navrhu na vklad vlastnického prava k predmétu
prodeje do katastru nemovitosti bude prodavajicimu, na ucet spravee domu, platit vzdy do 15. dne kazdého
mésice Castku ve vySi najemného za uZivani bytu v jednotce, kterou plati ke dni uzavieni této smlouvy.
Takovou ¢&astku bude kupujici platit pravidelné mési¢né aZz do provedeni vkladu vlastnického prava k
pfedmétu prodeje podle této smlouvy do katastru hemovitosti. Prodavajici tyto prostfedky, pfijaté za dobu od
podani navrhu na vklad, vyOétuje kupujicimu a s nim vypofada do 4 mésich ode dne, ve kterém bude
prodavajicimu z piislusného katastralniho pracovidté dorucenc dle § 18 odst. 3 zakona ¢. 256/2013 Sb.,
katastralni zakon, pisemné vyrozumeéni o tom, Ze vklad vlastnického prava k pfedmétu prodeje byl na zakladé
této smlouvy proveden, nejpozdéji vSak do 5 mésicl od provedeni takového vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti. Pokud na zakladé tohoto vylcétovani vznikne kupujicimu pieplatek, sjednava se, Ze
prodavajici je opravnén z tohoto preplatku uhradit zapoctem pfipadny diuh kupujiciho na najmu bytu, jakoZ i
pomérnou, na kupujiciho jako vlastnika predmétu prodeje pfipadajici ¢ast nakladl na spravu Nemovité véci,
pokud takové néklady na spravu prodavaijici ze svého uhradi i za kupujiciho.

. Kupujici je povinen i po provedeni vkladu vlastnického prava k predmétu prodeje do katastru nemovitosti
podle této smlouvy platit na O¢et spravee domu predepsané mésiéni zélohy na naklady za sluzby spojené s
uzivanim bytu v pfevadéné jednotce, a to az do doby vzniku spole¢enstvi viastnikl jednotek v domé (déle jen
.Spolecenstvi vlastnik("). Tyto zélohy budou uréeny na Uhradu nakladl za sluZzby stejného rozsahu a druhu,
jaké jsou poskytovany kupujicimu jako najemci bytu ke dni uzavieni této smlouvy. Vyée mésiénich zaloh na
naklady za sluzby mGzZe byt kupujicimu zmé&néna v souladu se zék. & 67/2013 Sb., kterym se upravuji néktere
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor(i v domé s byty, a v
souladu s pravidly spravy a hospodareni uvedenymi v prohlaseni vlastnika o rozdéleni vlastnictvi Nemovité
véci na vlastnictvi jednotek (dale jen ,prohlaseni vlastnika").

. Kupujici jako vlastnik pfedmétu prodeje je povinen podilet se nakladech spravy Nemovité véci a je povinen
platit pfispévky na spravu Nemovité véci. Sjednava se, Ze do doby vzniku spoleéenstvi viastnikl je kupujici
povinen platit pfispévky zalohové mésiéné vZdy do 15. dne mésice, za ktery se pfispévek piati, a to na Gdet
spravce domu. Sjednavé se, ze mésiéni pfispévek na odménu spravce &ini 200,- K& a tento pfispévek je
kupujici povinen platit od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve které bude podan névrh na vklad
vlastnického prava podle této smiouvy do katastru nemovitosti. O vysi piispévku na ostatni néklady spravy
Nemovité véci, jakoz i o vy8i mésicni zalohy na tento pfispévek, je opravnén rozhodovat prodavajici jako
osoba odpov&dna ze zdkona za spravu Nemovité véci, a to az do doby, nez bude vy$e takového pfispévku
uréena rozhodnutim shromazdéni spolecenstvi vlastnikll anebo rozhodnutim potfebné vétsiny vlastnikd
jednotek v domé, s &imz kupujici vyslovné souhlasf. VySi pfispévku stanovi prodavajici s ohledem na
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pfedpokladané naklady na bé&znou Gdrzbu spoleénych ¢asti a nutné opravy spoleénych &asti domu véetn&
havarii.

Kupujici se zavazuje fadné a v€as pinit veSkeré povinnosti, kieré pro néj jakozto vlastnika jednotky vyplyvaji z
OZ, nafizeni vlady €. 366/2013 Sb. a z dalSich pravnich piedpisl upravujicich bytové spoluvlastnictvi, jakoz i
povinnosti vyplyvajici z prohlaseni vlastnika a ode dne vzniku spoleéenstvi viastnikii téZ povinnosti vyplyvajici
z jeho stanov.

Prodavajici prohladuje, ze na pfedmétu prodeje nevaznou Zzadna zdstavni prava a budoucl zastavni prava,
predkupni prava, vécna bfemena, vyhrady, prava tietich osob a ani jiné pravni zavady a omezeni vlastnického
prava, neni-li dale v tomto ¢tanku uvedeno jinak.

Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze spolu s viastnickym pravem k pfedmétu prodeje na néj piechazeji
prava a povinnosti, tykajici se spole€nych ¢asti, které byly zaloZeny:
- smlouvou o odvozu TDO
- smlouvou na dodavku a prodej vody z verejného vodovodu
- smlouvou o odvadéni ocdpadnich vod vefejnou kanalizaci
- smilouvou o dodavce elektrické energie
- smiouvou o spravé domu
- smlouvou o adrzbé vytahu
- smiouvou o dodavce plynu do kotelny
smlouvou o obsluze kotelny.

Clanek IX.
Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti

Smiuvni strany konstatuji, Ze podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této smiouvy do katastru
nemovitosti pfedchézi kontrola jeho spravnosti na Magistratu hl. mésta Prahy. Prodavajici se zavazuje zaslat
navrh na vklad prava dle tétc smiouvy ke kontrole spravnosti na Magistrat hl. mésta Prahy neprodlené po
podpisu této smiouvy obé&éma smluvnimi stranami. Po potvrzeni spravnosti navrhu na vklad prava dle této
smlouvy Magistratem hl. m. Prahy ve smyslu ustanoveni § 21 vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jsich pfedpist, doruci prodévajici navrh na
vklad vlastnického prava Katastrainimu ufadu v Praze, katastralni pracovi§té Praha, a to bez zbyteéného
prodleni. Navrh na vklad vilastnickéhe préava dle této smlouvy do katastru nemovitosti bude viak podan
nejdfive po zaplaceni celé kupni ceny, pfi€éemz potvrzeni prodavajiciho o jejim zapiaceni bude pfilohou navrhu
na vklad.

Sjednava se, ze kupujici nesmi podat sam navrh na vklad prav dle této smlouvy, pficemz v pfipadg, Ze
kupujici tento svilj zavazek porusi, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat od
kupujiciho smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& (slovy padesat tisic korun Eeskych). Dale se sjednava, Ze je
prodavajici opravn&n dodatecné podminit podani navrhu na vkiad prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti tim, Ze kupujici uhradi veSkeré splatné dluhy na najmu bytu v&etné piislusenstvi, vzniklé po
pedpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.

V pfipadé, Ze v fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy vyjde najevo, Ze jsou v navrhu na vklad prav
odstranitelné nedostatky, zavazuji se smluvni strany jednat tak, aby zjisténé nedostatky byly neprodlené
odstranény a zapis vkladu prav mohl byt do katastru nemovitosti proveden. Bude-li v uvedeném fizeni
zjisténo, Zze v navrhu jsou nedostatky neodstranitelné, pro které nelze névrhu vyhovét v celém rozsahu, bude
navrh vzat zpét a po pravni moci rozhodnuti katastralniho Gfadu o zastaveni takového Fizeni podé prodavajici
novy, bezvadny névrh na vklad prav. Dojde-li v fizeni o povoleni vkladu prav do katastru nemovitosti pfislusny
katastralni ufad k zavéru, Ze nelze vyhovét navrhu na vklad prav dle této smiouvy z divodu nedostatkl této
smlouvy, zavazuji se smluvni strany uzavfit neprodlené novou smlouvu prostou vad a jednat fak, aby byl
napinén aéel této smlouvy, tedy aby pfedmét prodeje byl preveden do viastnictvi kupujiciho za v této smlouvé
sjednanych podminek.

. Ob& smluvni strany maji pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze pravomocnym rozhodnutim

Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, katastralni pracovi$té Praha bude zamitnut névrh na vklad prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti nebo Fizeni o takovém navrhu bude zastaveno a nedostatky smlouvy &i
navrhu na vklad prav nebude mozno zhojit postupem dle ujednéni odst. 3 tohoto &lanku.
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Clanek X.
Odstoupeni od smiouvy a zruseni smlouvy

. Od této smlouvy Ize odstoupit z divodd uvedenych v zakoné a v této smlouvé sjednanych. V pfipadé
odstoupeni od smiouvy se zavazek zalozeny touto smiouvou od po&atku rugi. Odstoupenim od smlouvy
zanikaji v rozsahu jeho (&inkl prava a povinnosti smluvnich stran.

. Odstoupeni od této smlouvy je nutno uginit pisemné. Oznameni o odstoupeni od smlouvy musi obsahovat
dilvod odstoupeni a musi byt doru¢eno druhé smluvni stranég, jinak je neplatné.

. Odstoupeni od smlouvy a zrudeni této smlouvy podle &l. V odst. 5§ se nedotyka prava na zaplaceni smiuvnich
pokut a/nebo Groku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu Skody vzniklé z poruseni smluvni
povinnosti ¢i v disledku odstoupeni od smlouvy, ani ujednani, které ma vzhledem ke své povaze zavazovat
smluvni strany i po zrudeni zavazku z této smiouvy a po zruseni této smlouvy, zejména ujednani ¢ zpitsobu
feseni sporfl. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka zajisténi dluhd.

. Pokud bude od této smlouvy odstoupeno anebo bude zruSena, jsou smluvni strany povinny si vréatit vie, co
podle této smlouvy plnily, a to do 90 dnil ode dne, kdy byl zruen zavazek z této smlouvy odstoupenim od ni,
popfipadé kdy byla zrugena tato smlouva.

. Pokud prodéavajicimu vznikne v(&i kupujicimu prave na zaplaceni smluvni pokuty vyplyvajici z této smiouvy &
na nahradu 8kody vzniklé z porudeni této smlouvy, dohedly se smiuvni strany, Ze je prodéavajici oprévnén si
smiuvni pokutu i pfipadny narok na nahradu Skody a také jejich pfislusenstvi zaplatit zapoétem proti
pohledavce kupujiciho na vraceni &astky, kterou kupujici zaplatil prodavajicimu na kupni cenu za predmsét
prodeje.

Clanek Xi.
Spole&na ujednani pro smluvni pokuty

. Smluvni strany se dohodly, Ze zévazek zaplatit kteroukoliv v této smlouvé sjednanou smluvni pokutu
nevyluuje pravo na ndhradu $kody v piné vysi a ani povinnost kupujiciho zaplatit vedle sjednané smluvni
pokuty téZ zakonny Uroky z prodlent.

Smiuvni strany se dohodly, Ze prodavajici ma viéi kupujicimu prave na nahradu $kody vzniklé nesplnénim
penézitého dluhu i tehdy, je-li takova $koda kryta Groky z prodieni.

. Smluvni pokuta je splatna do 30 dni ode dne, kdy k jejimu zaplaceni bude kupujici prodavajicim pisemné
vyzvan.

. Sjednava se, Ze kupujici neni opravnén smiuvni pokutu a ani jakoukoliv jeji ¢ast uhradit jednostrannym
zapoctem proti jakékoliv své pohledavce za prodavajicim.

Clanek Xil.
Predkupni pravo a s tim souvisejici omezeni viastnického prava kupujiciho

. Kupujici prohlasuje a ujistuje prodavajiciho, Ze ma v umyslu byt v pfevadéné jednotce uzivat i nadale k
uspokojovani bytovych potfeb svych a své rodiny, nikoliv jej zcizit. Kupujici v souvislosti s tim navrhl
prodavajicimu, aby byla v této smlouvé sjednéana vyhrada predkupniho prava k predmétu prodeje a zakaz
zcizeni a zatizeni pfedmé&tu prodeje za podminek dale sjednanych. Smiluvni strany souhlasné prohlasuiji, Zze
vyhradné na zakladé tohoto ujiSténl ze strany kupujiciho sniZil prodavajici kupujicimu v souladu s Pravidly
prodeje nabidkovou cenu o &astku 141 930,00 K& za kazdy 1 rok trvani pfedkupniho prava a zékazu zcizeni a
zatizeni dale v tomto ¢lanku sjednanych. Toto sniZzeni nabidkové ceny je jiz zohledné&no v kupni cené sjednané
v El. V odst. 2.

. Smluvni strany si s G&inky k ockamziku vzniku vécné pravnich Oginkd kupni smlouvy, ktera je obsaZena v této

smlouvé, sjednévaji vyhradu predkupniho prava k pfedmétu prodeje, a to takto:

2.1. Kupujici jako dluznik je povinen prodavajicimu jako piedkupnikovi nabidnout pfedmét prodeje ke koupi,
bude-li chtit predmét prodeje &i jen spoluvlastnicky podil na ném prodat, darovat, sménit, vioZit jako vklad
do obchodni korporace &i jiné pravnické osoby, svéfit spravei za Ucelem zfizenl svéfenského fondu &i
jakkoliv jinak zcizit.

2.2. Predkupni pravo se zfizuje na dobu 10 let ode dne podani navrh na vklad pfedkupniho prava die této
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2.3

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

smiouvy do katastru nemovitosti.

Pfedkupni pravo se sjednava jako pravo vécné, které se zapisuje do katastru nemovitosti. Pfedkupni
prave nelze zcizit.

V pfipadé, Ze kupujici bude chtit pfedmét prodeje &i jen spoluviastnicky podil na ném pievést, je povinen
predmét prodeje jako celek nabidnout prodavajicimu ke koupi za kupni cenu stanovenou dle bodu 2.5.
tohoto odstavce. Sjednava se, Ze v souvislosti s nabidkou ke koupi neni kupujici opravnén od
prodavajiciho poZadovat jakékoliv vyhody a ani vedlej§i pinéni &i splnéni jinych podminek, neZ jen
zaplaceni kupni ceny ve vy$i stanovené dle bodu 2.5. tohoto odstavce, a neni ani opravnén pozadovat od
prodavajiciho jakékoliv penézni plnéni za vyrovnani hodnoty vyhod &i vedlej$ich pinéni, které si pfipadné
sjednal ve smlouvé uzaviené se tfeti osobou (koupéchtivym).

Kupni cena, za kterou je kupujici povinen pfedmét prodeje nabidnout prodavajicimu ke koupi, se musi

rovnat ¢astce, za kterou kupujici pfedmét prodeje na zakladé této kupni smlouvy koupil (Slanek V. odst.2.)

s tim, Ze tato ¢astka bude

a) zvySena o zhodnoceni pfedmétu prodeje (tedy o to, o& se hodnota pfedmétu prodeje zvysila) v
pfipadé, ze kupujici jako viastnik pfedmeétu prodeje vynaloZil prokazateln& nakiad, kterym doslo ke
zhodnoceni pfedmétu prodeje, bude-li toto zvySeni o zhodnoceni kupujici od prodavajiciho
pozadovat, a/nebo

b) snizena o znehodnoceni pfedmétu prodeje (tedy o to, of se hodnota pfedmétu prodeje sniZila) v
pfipadé, Ze dojde ke znehodnoceni pfedmétu prodeje poté, co se kupujici stal jeho viastnikem;
znehednocenim pfedmétu prodeje se rozumi zejména snizeni jeho hodnoty o veskeré zavady a
omezeni vlastnického prava k predmétu prodeje a dale poskozeni, opotfebeni a zhordeni stavu a
kvality bytu v jednotce.

Vyse pfipadného zhodnoceni pfedmétu prodeje, jakoz i pfipadného znehodnoceni predmétu prodeje,

bude stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Nabidka ke koupi musi byt pisemna a musi byt prodavajicimu doru¢ena zpisobem sjednanym v &l Xl
odst. 1. Nabidka ke koupi musi obsahovat viechny podminky, za nichz je pfedmét prodeje prodavajicimu
kupujicim nabizen ke koupi, pficemz takové podminky musi byt v souladu s touto smlouvou. Pokud v
dob& doru¢eni nabidky ke koupi bude piedmét prodeje zhodnocen a kupujici bude poZadovat od
prodévajiciho za pfedmét prodeje v souladu s ujednanim bodu 2.5. tohoto odstavee kupni cenu vys§éi, nez
kterou za pfedmeét prodeje na zakladé této smlouvy skuteéné zaplatil, je kupujici povinen k nabidce ke
koupi pfilozit znalecky posudek ne starsi 3 mésicq, ze kterého bude zfejmé, k jakému zhodnoceni doslo a
jaka je jeho vyse. Bude-li pfedmét prodeje v dobé nabidky ke koupi znehodnocen oproti stavu, kdy si
kupujici pfedmét prodeje od prodavajiciho koupil, je kupujici povinen v nabidce ke koupi upozornit
prodavajiciho na vznikié znehodnoceni a jeho duvody, a je téZ povinen k nabidce ke koupi prilozit
znalecky posudek ne starsi 3 mésicQ, ze kterého bude zigjmé, k jakému znehodnoceni doslo a jaka je
jeho vySe. Zavéry znaleckého posudku, ktery bude pfiloZzen k nabidce ke koupi, jsou pro prodavajiciho
zavazné, jen pokud je pisemné odsouhlasi. Prodavajici si vyhrazuje pravo zajistit si vlastni znalecky
posudek k uréeni vyse pfipadného znehodnoceni €i zhodnoceni pfedmétu prodeje.

Kupujici je povinen po té, co prodavajicimu doruéil nabidku ke koupi, poskytnout prodavajicimu, jakoz i
jim uréenym znalcOm, popfipadé i jinym odbornikim, veskerou souinnost potiebnou ke spravnému
stanoveni vy8e piipadného zhodnoceni popf. znehodnoceni prfedmétu prodeje. Kupujici je zejména
povinen pfedlozit prodavajicimu pozadované a kupujicimu dostupné doklady tykajici se zhodnoceni
predmétu prodeje a/nebo souvisejici se znehodnocenim pfedmétu prodeje a je povinen té2 umoZnit
prodavajicimu, jim uréenym znaicim a odbornikim prohlidku bytu zahrnutého v jednotce, a to bez
zbyteéného odkladu, nejdéle v8ak do 15 dnid po obdrzeni vyzvy prodavajiciho. O dobu, po kterou bude
kupujici v prodleni se splnénim povinnosti sjednanych v tomtc bodu smlouvy, se prodiuZuje Ihita pro
vyuziti pfedkupniho prava sjednand v bodé 2.9. tohoto odstavce.

Jestlize prodavajici nabidku ke koupi vyuzije, je kupujici povinen uhradit prodavajicimu &astku ve vysi
dané z nabyti nemovitych véci, kterou bude prodavajici povinen uhradit pii nabyti pfedmétu prodeje.
Sjednéva se, Ze pohledavka prodavajiciho za kupujicim na zaplaceni této &astky se zapoéte proti
pohledavce kupujiciho za prodavajicim na zaplaceni kupni ceny (zalohy na kupni cenu) za pfedmét
prodeje. Nebude-li sjednano jinak, bude pro Gcely zapoftu uvazovano s dani z nabyti nemovitych véci,
ktera se vypoéte jako soucin sjednané kupni ceny a zakonné sazby této dané,
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2.9. Prodavajici je povinen nabidku ke koupi pfijmout nejpozd&ji do 6 (Sesti) mésicl ode dne, kdy mu byla
doruéena. V této Ihité je prodavajici povinen uzaviit s kupujicim kupni smlouvu, kterou si predmét
prodeje do svého vlastnictvi koupi, a ve prospéch kupujiciho slozit do Gschovy notafe &i advokata,
uréeného prodavajicim, & na jistotnf OCet banky &astku kupni ceny za pfedmét prodeje, sniZzenou o
castku ve vySi dané z nabyti nemovitych véci v souladu s ujednanim bodu 2.8. tohoto odstavce. V
pfipadé, Zze bude pfedmét prodeje zatiZen zastavnim pravem &i obdobnym pravem, sjednava se, Ze kupni
cena muUze byt zaplacena i bez souhlasu kupujiciho pfimo zastavnimu véfiteli &i osob& opravnéné z
obdobného prava. Nebude-li sjednano jinak, bude kupni cena z Uschovy &i jistotniho Gétu vyplacena az
po vkladu viastnického prava k predmétu prodeje do katastru nemovitosti ve prospéch prodévajiciho.
Naklady uschovy kupni ceny hradi kupujici.

2.10. V pfipadé, Ze prodavajici nabidku ke koupi nevyuZije, zustava jeho predkupni pravo zachovano vigi
dal§imu viastniku pfedmétu prodeje.

2.11. Predkupni pravo se neuplatni v pfipadé, Ze kupujicimi jsou manzelé a zcizeni predmétu prodeje bude z
divedu vypofadani jejich spoleéného &i zaniklého spoleéného jméni manzell po rozvodu; ujednani bodu
2.1. az 2.10. tohoto odstavce se v takovém piipadé nepouiji.

. Vzhiedem ke sjednani pfedkupniho prava v odst. 2 tohoto €lanku (déale jen ,pfedkupni pravo‘) si smiuvni
strany sjednavaji s Ginky k okamziku vzniku vécné pravnich uginkl kupni smlouvy, ktera je obsazena v této
smlouvé, zakaz zcizeni a zatiZzeni pfedmétu prodeje takto:

3.1. Kupujici neni opravnén po dobu trvani predkupniho prava bez predchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho zcizit pfedmét prodeje &i spoluviastnicky podil na ném, a to ani bezplatné a ani Uplatné.
Zcizenim se rozumim zejména prodej, darovani, sména, vklad pfedmétu prodeje do obchodni korporace
&i pravnickeé osoby a svéfeni pfedmétu prodeje spravci za Ocelem zfizeni svéfenského fondu.

3.2. Kupujici neni opravnén po dobu trvani pfedkupniho prava bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho pfedmét prodeje zatizit zadnymi vécnymi pravy (zejména zastavnim pravem, vécnym
bfemenem, pfedkupnim pravem) a ani jinym pravy a omezenimi, které by sniZovaly hodnotu predmétu
prodeje, a to s vyjimkou:

a) zéstavniho prava, kterym budou zajistény pohledavky a budouci pohledavky a jejich pfisluSenstvi
vyplyvajici z uvérové smlouvy, na zakladé které poskytne banka &i stavebni spofitelna Gv&r uréeny na
uhradu kupni ceny za predmét prodeje podle této kupni smlouvy, a déle vyjma

b) zakazu zcizeni a zatizeni, sjednanych na dobu trvani zastavniho prava uvedeného pod pism. a)
tohoto bodu sjednaného s bankou & stavebni spofitelnou poskytujici kupujicimu Gvér uréeny na
uhradu kupni ceny za predmét prodeje podle této kupni smiouvy.

3.3. Zékaz zcizeni a zatizeni predmétu prodeje, které jsou sjednany v tomto odstavci smlouvy (ddle je ,zakaz
zcizeni a zatizeni"), se sjednavaiji jako pravo zavazkové.

3.4. Smluvni strany se dohodly, Ze zakaz zcizeni a zatiZeni prechazi na dédice kupujiciho.

3.5. Zékaz zcizeni a zatizenl zanikne nejpozdéji spolu s piredkupnim pravem,

3.6. Prodavajici se zavazuje, Ze bez vainého diivodu neodmitne dat kupujicimu souhlas se zcizenim
pfedmétu prodeje v pfipadé, Ze doruéenou mu nabidku ke koupi pfedmétu prodeje ve Ihiité sjednané v
odst. 2 bod 2.9. tohoto ¢lanku nepfijme a pfedkupni pravo tak nevyuzije.

. Pred uplynutim doby trvani pfedkupniho prava lze pfedkupni pravo (a spolu s tim i zakaz zcizeni a zatiZzeni)

zrusit na zékladé pisemné dohody smluvnich stran. Nebude-li dodateéné sjednano jinak, Ize predkupni pravo

zrusit pouze pfi spInéni téchto podminek :

4.1, Kupujici pozada prodavajicihc o zruSeni predkupniho prava, a to pisemnou Zadosti, kterd musi
obsahovat konkrétni diivody, pro které kupujici zrudeni pfedkupniho prava poZaduje. Zadost musi byt
prodavajicimu doru¢ena zplsobem sjednanym v &l. Xl odst. 1.

4.2. Vzhledem k tomu, Zze prodévajici poskytl kupujicimu sniZzeni nabidkové ceny tak, jak je popsano v odst. 1
tohoto €lanku, je prodavajici opravnén podminit zrugeni predkupniho préva tim, Ze mu kupujici zaplati
pené&Zni kompenzaci vypottenou podle nasledujiciho vzorce:

cC=M-zMm)* & /12
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pfi¢emz

CC  celkova &astka k zaplaceni,

M celkovy potet mésicd, v nichz ma piedkupni pravo trvat (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lankuy),

ZM celkovy pocet zapolatych mésicl, ve kterych bude pfedkupni pravo trvat do uzavfeni dohody o
zrudeni predkupiho prava,

C Gastka, o niZ byla sniZzena nabidkova cena za kazdy 1 rok, ve kterém ma pfedkupni pravo trvat
(viz odst. 1 tohoto ¢lanku, véta treti).

ww e

Podle uvedeného vzorce vypodtena ¢astka je dale oznadena jen jako ,penézni kompenzace®.

Vedle penézni kompenzace je prodavajici opravnén podminit zruseni predkupniho prava také tim, Ze mu
kupujict zaplati veskeré pfipadné dluhy, které vznikly na zakladé této smiouvy, v souvislosti s ni &i z jejiho
poruseni.

Nebude-li sjednano jinak, je kupujici povinen penéini kompenzaci vypoétenou dle vyde uvedeného
vzorce, jakoz i pfipadné dluhy, jejichZ zaplacenim prodavajici podmini zrudeni predkupniho prava,
zaplatit prodavajicimu pied podanim navrhu na vymaz vkladu pfedkupniho préva z katastru nemovitosti.

4.3. Nebude-li sjednano jinak, pak pfedkupni pravo zanikne na zékladé pisemné dohody uzaviené smluvnimi
stranami, a to nejdfive poté, kdy kupujici zaplati prodavajicimu penézni kompenzaci ve vydi vypoétené
podle ujednani bodu 4.2. tohoto odstavce, popfipadé ve vyi pisemné sjednané s kupujicim, véetnd
ptipadnych dluh(l kupujiciho, které vznikly na zakladé této smlouvy, v souvisiosti 5 ni &i z jejiho porudeni.

. Navrh na vklad vymazu vkiadu pfedkupniho préava z katastru nemovitosti podéva kupujicl, ktery téz hradi
veskeré naklady s tim spojené. Prodavajici mu k tomu poskytne nutnou soucinnost.

. Kupujici je po dobu trvani pfedkupniho prava povinen o pifedmét prodeje fadné pecovat a zdrZet se vieho,
¢im by se mohl jeho stav zhorsit oproti stavu, v jakém jej koupil, anebo kterym by sniZil jeho hodnotu. Kupuijici
téz nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho ménit zpusob vyuziti bytu v jednotce na
nebytovy.

. Kupujici je po dobu trvéni predkupniho prava povinen prodavajiciho informovat o viech skuteénostech, které
mohou mit podstatny vliv na hodnotu predmétu prodeje anebo mohou byt z jiného divodu dalezité v
souvislosti s pfedkupni pravem. Zejména je povinen informovat prodavajiciho o uplatnéni prav tretich osob k
pfedmétu prodeje, o nafizeni exekuce na majetek, pfedevsim je-li exekuci postizen pfedmét prodeje &i vynosy
z néj, o umyslu zastavniho véfitele zpenézit pfedmét prodeje, apod. Informovat je kupujici povinen
prodavajiciho vzdy pisemné bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 10 dnl poté, co se o dané skuteénosti
dozvédél.

. Pokud kupujici porusi pFedkupni préavo a/nebo pokud porusi zakaz zcizeni a/nebo pokud porusi zékaz
zatizenl, prodavajici opravnén pozadovat od kupujiciho smluvni pokutu, kterd se vypoéte jako soutet Eastky
ve vysi 10% (deset procent) nabidkové ceny (viz &l V odst. 1) a ¢astky, kterd se rovna nasobku poétu rokud
sjednané doby trvani pfedkupniho prava (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku) a ¢astky ve vy&i 3% (tfi procenta)
nabidkové ceny.

Clanek X
Zavére€na ustanoveni

. Vedkeré pisemnosti, které budou na zakladé této smlouvy &i v souvislosti s ni doru¢ovany, budou dorugovany
s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb na adresy smluvnich stran, které jsou uvedeny v zdhlavi této
smlouvy, pokud nebude nékierou ze smiluvnich stran oznamena druhé smluvni strané novéa dorudovaci
adresa, anebo budou doruéovany do datové schranky smiuvni strany, je-li zfizena. Dogla postovni zasilka se
ma za dorucenou tfeti pracovni den po jejim odeslani, byla-li véak odeslana na adresu v jiném staté, pak
patnacty pracovni den po odestani. Nevyzvedne-ii si adresat zésilku €i jinak védomé zmaii jeji doruéeni, plati,
ze zasilka fadné dosla.

. Pravo vlastnické a veSkera prava a povinnosti s nim spojena pFechazeji na kupujiciho pravni moci rozhodnuti
o povoleni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho dradu pro hl. m.
Prahu, katastralni pracovidté Praha, a to s Géinnosti k okamziku, kdy néavrh na vklad vlastnického prava die
této smlouvy doSel prisludnému katastralnimu Ufadu. Smiluvni strany berou na védomi, Ze do pravni moci
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rozhodnuti o povoleni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti, jsou svymi smiuvnimi projevy
vazany.

3. Smluvni strana neodpovida za $kodu zpisobenou druhé smiuvni strané poruenim povinnosti z této smiouvy,
jestlize k tomuto poruseni doslo v dlsledku prekazky, jez nastala nezévisle na viili povinné strany a brani ve
splnéni jeji povinnosti, jestliZze nelze rozumné& predpokladat, Ze by povinna strana tuto pfekazku nebo jeji
nasledky odvrétila nebo prekonala, a déle ze by v dobé vzniku smluvniho zavazku tuto prekaZku pfedvidala.
Smiuvni strana neodpovida za takio zpisobenou $kodu pouze po dobu, po kterou trva takova prekazka.
PrekaZkou se pro Ucely tohoto ustanoveni rozumi okolnosti vy$&i moci, zejména, aviak bez omezeni, pfirodni
katastrofa, povoden, pozar, stavka, popf. dalsi okolnosti smiuvnimi stranami zcela neovlivnitelné.

4. Stane-li se nebo bude-li nékteré ujednani této smlouvy prohlageno za neplatng &i zdanlivé, a to zcela nebo
z&asti, zavazuji se smluvni strany nahradit pfislusné neplatné ujednani smilouvy takovym ujednanim, které
bude nejlépe odpovidat zamySlenému Géelu této smlouvy, a to v co mozna nejkratim terminu, kdy se takové
ujednani stane nebo bude prohlageno za neplatné anebo vyjde najevo, Ze je neplatné.

5. Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé smiluvni
strany.

6. Za pisemnou formu nebude pro Ucel této smlouvy povazovana vyména e-mailovych zprav.

7. Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této smlouvy, pfipadné jejf
obsah a vedkeré skutecnosti v ni uvedené ze strany Méstské ¢asti Praha 2 uverejnény, a to i v registru smiuyv
dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uginnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany téZ prohlasuji, Ze veskeré informace uvedené v této
smiouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udé&luji svoleni k jejich uZiti a uveiejnénl bez
stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

8. Nedilnou souéasti této smlouvy je pfiloha & 1 - schémata viech podlazi domu, uréujici poiochu bytl a
spoleénych gasti domu, spolu s idaji o podlahovych plochach bytli.

9. Tato smiouva nabyva (i¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, a to s vyjimkou ujednani &. vV
odst. 1. Ujednani &l IV odst. 1 nabyva G€innosti dnem, kdy bude uhrazena cela kupni cena sjednana v &. V
odst. 2.

10.Fato smlouva je sepsana v toika vyhotovenich, aby kazda smluvni strana obdrzela alespofi jedno vyhotoveni
a aby jedno vyhotoveni bylo pouzito pro U€ely fizeni o povoleni vkladu prav do katastru nemovitosti u
pfisludného katastralniho Gradu.

11.Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, porozumély jejimu obsahu, Ze je projevem jejich vazné
a svobodné viile, na diikaz ¢ehoZ pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 577‘!-207? V Praze dne %Vﬂﬂé//f
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