Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviend ve smyslu ustanoveni 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen ,,obcansky zakonik”)

1. Smluvni strany

Zakladni skola Louny, Pfemyslovcti 2209, pfispévkova organizace

Sidlo: Pfremyslovcl 2209, 440 01 Louny

Zastoupena: PhDr. Mgr. Vlastimilem Hubertem, MBA, feditelem skoly
IC: 49123891

bank. spojeni: Ceska spofitelna, a. s. — poboc&ka Louny

¢. u. XXXXXXX

IM

(dale jen ,, pronajimatel”) na strané jedné,

Oblastni muzeum v Lounech, pfispévkova organizace

Sidlo: Pivovarska 28, 440 01 Louny
Zastoupenda:  PhDr. et JUDr. Jifim Matyasem, feditelem muzea
00360716

bank. spojeni: Komercni banka, a. s. —
pobocka Louny
XXXXXXXX

(dale jen ,,najemce”) na strané druhé
(spole¢né dale jen ,,smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpisd, tuto Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor (dale jen ,smlouva”).

2. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze Mésto Louny je vyluénym vlastnikem budovy bez popisného a
evidencniho ¢isla — Skolni jidelny, ktera se nachazi na pozemku parc. ¢. 2842/157 - zastavéna
plocha a nadvori, k.4. Louny, obec Louny, vSe zapsané na LV ¢. 10001 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Louny (dale jen ,budova”).

2. Pronajimatel jakoZto pfispévkova organizace, jejimZ zfizovatelem je Mésto Louny, je opravnén
hospodafit s budovou, a to na zakladé zfizovaci listiny pronajimatele a jejich pfiloh.

3. V 1. podzemnim podlaZi - suterénu budovy se nachazi nebytovy prostor, ktery se sestdva z
mistnosti s ozna¢enim 119/1 0 vymé¥e 117 m? (déale jen ,nebytovy prostor” nebo té7 ,pfedmét
najmu”).

4. Pronajimatel prohladuje, Ze ke dni nabyti U¢innosti této smlouvy je opravnén dat nebytovy prostor
najemci do najmu.



3. Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci k do¢asnému uZivani vysSe uvedeny nebytovy
prostor, a to se vSéemi soucastmi a prislusenstvim, aby jej uZival za podminek v této smlouvé dale
sjednanych. Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uZivaci a obdobna prava a prava na
poskytovani sluzeb vaZici se k predmétu ndjmu jako celku, bez nichZz by ndjemce nemohl nebytovy
prostor v souladu s touto smlouvou radné uzivat nebo by byl v uZzivani omezen (napf. pravo vstupu,
pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla, pravo na vyuzivani nakladniho vytahu), a to véetné prava
pfistupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do budovy a prava pristupu k budové.

Najem je sjednan za Ucelem zfizeni skladovacich prostor pro knihovni fond ndjemce.

Najemce nebytovy prostor se vSemi jeho soucdstmi a prislusenstvim prejima a zavazuje se za
uzivani predmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu nakladd za plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim nebytového prostoru ve vysi a zplsobem dale stanovenymi v této smlouvé.

4. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025.

Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétnych nebytovych prostor a jejich okoli, a to z
prohlidky prostor uc¢inéné bezprostfedné pred podpisem této smlouvy. Najemce prebira predmét
najmu dle této smlouvy bez zdvad, zpUsobily ke smluvenému Ucelu najmu. Smluvni strany
prohlasuji, Ze predmét najmu byl pfedan ndjemci, ktery je ode dne podpisu této smlouvy
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran opravnén predmét najmu uzivat za ucelem
sjednanym v této smlouvé.

Najem také konci:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi,

c) odstoupenim od smlouvy.

Smlouvu je opravnéna pisemné vypovédét kterakoli ze smluvnich stran, a to i bez udani divodu,
pricemz vypovéd je ucinnd uplynutim 3 mésicl pocinaje prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Odstoupit od smlouvy lze pouze z dlavod( stanovenych v této smlouvé nebo ziakonem.
Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy zejména v pfipadé, Ze ndjemce je v prodleni s
Uhradou najemného i sluZzeb spojenych s najmem o vice jak 30 dnd po datu splatnosti pfislusné
faktury, v pfipadé, Ze ndjemce uziva nebytovy prostor v rozporu se sjednanym ucelem ¢iv rozporu
s touto smlouvou prenecha nebytovy prostor do uzZivani treti osobé.
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5. Ndjemné a uhrada za sluzby s ndjmem spojené

Smluvni strany se dohodly na vysi ndjemného za pronajaté nebytové prostory a Uhradé za sluzby
spojené s ndjmem pronajatych nebytovych prostor v celkové ¢astce xxxx,- K¢ (xxxx korun) za mésic.

Nadjemné a uhrada za sluzby s najmem spojené budou najemcem uhrazeny c¢tvrtletné na zakladé
danového dokladu — faktury, vystavené pronajimatelem (v mésici lednu, dubnu, ¢ervenci a fijnu
2021), bezhotovostnim prevodem na bankovni Ucet pronajimatele. Doba splatnosti je 14 dn(i od
vystaveni dafiového dokladu pronajimatelem. Najemné a Uhrada za sluzby s najmem spojené se

povazuji za uhrazené okamzikem pripsani pfislusné castky z bankovniho Uc¢tu ndjemce na bankovni
ucet pronajimatele.

Daniovy doklad — faktura musi obsahovat vSechny naleZitosti fadného uUcetniho a danfového
dokladu ve smyslu pfislusnych pravnich predpisu.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce:

a) je povinen fadné a v&as uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a Uhrady za sluzby s ndjmem
spojené dle ¢l. 5. smlouvy;

b) je povinen uZivat pfedmét ndjmu k dohodnutému U&elu hospodarné a predchazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotrebeni ¢i znehodnoceni;

c) je povinen pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim,
upozornit bez zbytecného odkladu pronajimatele na zavady a potifebu oprav, jakoZ i hrozici
Skodu — v opacném pripadé odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

d) je povinen nést ze svého néklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a provadét na svij
naklad jeho béZnou udrzbu (vymalovani mistnosti);

e) je povinen provadét na sv(j ndklad drobné a béZné opravy pfedmétu ndjmu, jeho soudasti a
pfisluSenstvi, pficemz drobnymi a béZznymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichz
cena nepresdahne v jednotlivém pripadé opravy ¢astku xxx,-K&; k provedeni téchto oprav
najemce nepotrebuje predchozi souhlas pronajimatele;

f) neniopravnén provést zménu pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele;

g) je povinen umoiZnit pronajimateli, pop¥. jinym opravnénym osobam, na jejich 7adost a v
terminu jimi stanoveném, za doprovodu povéreného pracovnika najemce, pfistup do
nebytového prostoru za Ucelem kontroly uZivani predmétu ndjmu v souladu s touto smlouvou,
provadéni potifebnych revizi predmétu ndjmu, jeho soucasti a prislusenstvi, Udrzby a oprav a
dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

h) je povinen provadét nezbytnd ochrannd a zabezpecovaci opatieni k zajisténi bezpeénosti
predmétu najmu véetné dodrzovani predpisl vztahujicich se k bezpec¢nosti a ochrané zdravi
pfi praci, pfedpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpisti o ochrané majetku a
zdravi osob;

i) je povinenyv pfipadé skonéeni ndgjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni ndjmu vyklidit
a vratit pronajimateli predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;

j) neni opravnén nebytové prostory pfenechat do uZivani tfeti osobég;




k) je oprédvnén upravit pfistup do pronajatych nebytovych prostor v souladu se standardy
najemce (predevsim klicovy rezim).

Pronajimatel:

a) je povinen pfedat ndjemci nebytovy prostor ve stavu zptsobilém k dohodnutému déelu najmu;

b) je povinen provadét na sv(j naklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize nebytového
prostoru, jeho soucasti a prislusenstvi;

c) je povinen udriovat po dobu trvani najmu nebytovy prostor ve stavu zpusobilém ke
sjednanému Ucelu ndjmu a za timto Ucelem provadét pripadné opravy nebytového prostoru;

d) m4d pravo na placeni sjednaného ndjemného a Ghrady za sluzby s ndjmem spojené podle ¢l. 5.
Smlouvy;

e) nenese odpovédnost za $kody zplsobené na pfedmétech (knihovni fond i jiné) skladovanych v
nebytovém prostoru, ktery je predmétem najmu.

Najemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil s fyzickym stavem nebytovych
prostor a Ze je v tomto stavu prejima.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu neni zatizen pravy tfetich osob.

7. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zdstupci obou
smluvnich stran.

Vztahy mezi smluvnimi stranami se fidi ¢eskym pravnim radem. Ve vécech smlouvou vyslovné
neupravenych se pravni vztahy z ni vznikajici a vyplyvajici fidi ptislusnymi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, a ostatnimi obecné zavaznymi

pravnimi predpisy.

Veskeré zmény i doplnéni smlouvy Ize ucinit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran.
Takové dohody musi mit podobu datovanych, Cislovanych a obéma smluvnimi stranami
podepsanych dodatk( smlouvy.

Vztahuje-li se dlivod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy, obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo sjednano, nevyplyva, ze
jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Smluvni strany budou vZdy usilovat o pratelské urovnani pfipadnych sporl vzniklych ze smlouvy.
Pokud nebylo dosaZeno pratelského urovnani sporu ani do 30 pracovnich dnd po jeho prvnim
oznameni druhé smluvni strané, je kterdkoliv ze smluvnich stran oprdvnéna obratit se svym
narokem k pfislusnému soudu.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost origindlu. Kazda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom stejnopisu.
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7. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem preletly a s jejim obsahem bez
vyhrad souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecné, svobodné a vazné vile. Na dlikaz
pravosti a pravdivosti téchto prohldseni pfipojuji opravnéni zastupci smluvnich stran své
vlastnoruéni podpisy.

V Lounech dne 31.12.2024

Za pronajimatele: Za najemce:
PhDr. Mgr. Vlastimil Hubert, MBA PhDr. et JUDr. Jifi Matyas
feditel Skoly feditel muzea
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