Stiedni zdravotnicka Skola a VysS§i odborna Skola zdravotnicka,
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NAJEMNI SMLOUVA ¢ SZTZ0004/2025

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich pravnich predpisi, (dale jen ,,obCansky zakonik*)

mezi témito smluvnimi stranami:

Stiedni zdravotnicka Skola a Vys$§i odborna Skola zdravotnicka Liberec, Kostelni 9,
prispévkova organizace

Se sidlem: Kostelni 9/8, Liberec II — Nové Mésto, 460 01 Liberec

IC: 006 737 31

DIC: CZ00673731 zastoupena feditelkou $koly Magr.

Janou Urbanovou, MBA bankovni spojeni: UniCredit

Bank a.s. ¢islo uctu: ]-L.-'% j?'";” Iifr*“’{, “jjako pronajimatel

na stran¢ jedné (dale jen ,,prona]zmatel“)

Zakladni Skola a Matefska Skola pro télesné postizené, Liberec, LuZicka 920/7,
prispévkova organizace

Se sidlem: Luzicka 920/7, Liberec I - Staré Mésto, 460 01

IC: 46749799 zastoupena feditelem $koly Megr.

Vitem Stastnym jako nijemce na strané druhé

(déle jen ,,najemce™)

(pronajimatel a ndjemce jsou spolecné dale oznacovani jako ,,Smluvni strany*)

Clanek I
ProhlaSeni pronajimatele

1) Pronajimateli byly ziizovaci listinou &. ZL-4/22-S ze dne 25. 10. 2022 piedany k
hospodareni nemovité véci, a to mimo jiné budova bez €.p. a €. e. obanskéa vybavenost,
ktera je soucasti pozemku p. ¢. 5055/7, o vyméte 219 m?, zastavéna plocha a nadvoii v ulici
Truhlafska v Liberci (déle vSe jen ,,nemovitost®).

2) Pronajimatel prohlasuje, Ze:

a) je opravnén nize specifikovany pfedmét ndjmu najemci na zékladé této smlouvy
pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platn€ uzaviit;
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b) k pfedmétu ndjmu neuplatiiuje zadna osoba prava, kterd by byla neslucitelna s pravy
najemce dle této smlouvy.
Clanek I
Predmét najmu

Touto najemni smlouvou pronajimatel prenechava k uzivani najemci dle specifikace v
piiloze této smlouvy nebytové prostory o rozloze 349,37 m? nachazejici se v nemovitosti
uvedené v Cl. I odst. 1) této smlouvy, které jsou blize vymezeny Pfilohou €. 1, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy (déale jen ,,prostor nebo ,,pfedmét najmu‘). Soucasti
predmétu najmu jsou rovnéz piistupové chodby a vstup do areélu.

Kromé¢ prostor uvedenych v odst. 1) tohoto ¢lanku mé najemce vyhrazeny 4 parkovaci
mista v arealu na p.¢. 5055/1.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu, ktery je blize specifikovan v ¢l. IT odst. 1) této
smlouvy a v Pfiloze €. 1, za podminek stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel pfenechava za nize uvedené najemné predmét ndjmu najemci touto smlouvou
do uzivani a njjemce predmét ndjmu za podminek stanovenych touto smlouvou pfijima.

Predmét ndjmu je najemce opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou ode
dne G¢innosti této smlouvy.

Clanek ITI
Uéel najmu 1) Ulelem ndgjmu je uzivani prostoru

najemcem pro ucely provozovani ¢innosti Zakladni Skoly a Matetské Skoly pro télesné

postizené, Liberec, LuZzicka 920/7, ptispévkové organizace.

2)

3)

N4jemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pied podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze prostor je zplsobily pro sjednany ucel najmu.

Néjemce neni opravnén uzivat prostor k jinému tcelu, nez ktery je definovan v €l. III odst.
1) této smlouvy, bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek IV
Néjemné, sluzby a jejich splatnost 1) Pronajimatel je platcem

dan¢ z ptridané hodnoty (dale jen ,,DPH*). K thrad¢ za poskytované sluzby spojené s
uzivanim pfedmétu najmu je tedy piipoctena sazba DPH dle platnych predpist — 35‘1&;‘1&2‘3{,}
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Négjemné za prostor a dalsi sluzby, které jsou soucasti predmétu najmu dle ¢l. II této

smlouvy:

a) pronajaty prostor za rok 167 697,60 K¢ (jedno sto Sedesat sedm tisic Sest set devadesat
sedm korun Ceskych a Sedesat haléit);

b) prondjem parkovacich mist za rok 9 600 K¢ véetné DPH (devét tisic Sest set korun
Ceskych).

c) zéloha na teplo a TUV za rok 105 120 K¢ (jedno sto pét tisic jedno sto dvacet korun
ceskych)

d) spotteba el. energie, vodné a stoné na zdkladé¢ skute¢n¢ naméfenych hodnot
pomérovych méridel.

Pomérné néklady souvisejici s provozem budovy (provadéni oprav a udrzby objektu,
zajisténi provozu energetickych zatizeni, obsluhy spojovych zatizeni. protipozarni ochrana)
a dalSimi poskytovanymi sluzbami, jako je na pf.: odvoz odpadkd, pojiSténi pro piipad
poskozeni nebo zni¢eni majetku zivelni udalosti, jsou z diivodu nizké frekvence vyuzivani
prostor v cené najemného.

Vyse najemného je dohodnuta s vyhradou, ze pokud dojde ke zméné€ inflace dle primérné
miry zvyseni spotiebitelskych cen sdélené Ceskym statistickym ufadem za kalendaini rok
ptedchézejici kalenddinimu roku, bude najemné automaticky upraveno o tuto miru. Takto
upravend vyse najemného pak bude zdkladem pro vypocet ndjemného na dalsi nasledujici
rok.

Pronajimatel je novou vysi ndjemného povinen oznadmit ndjemci bezodkladné poté, co bude
ptislusna informace Ceského statistického titadu, zvefejnéna. Nedilnou soudasti pisemného
oznameni bude i sdéleni Ceského statistického ufadu o zméné inflace dle primérné miry
zvySeni spotiebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok. Nebude-li najemce
pronajimatelem vyrozumén do 31. 1. pfisluSného kalendainiho roku, ma se za to, zZe vyse
najemného se nemeéni.

V platbach za poskytované sluzby nejsou zahrnuty naklady na telefon a pfipojeni internetu,
které si ndjemce zajistuje sam.

Cena za vytapéni je stanovena zalohové. Podil vytapéné plochy pro nijemce je vypocten z
podilu vyméry zastavénych ploch a jejiho vyuziti najjemcem, ktery je soucasti vnitiniho
predpisu pronajimatele, ktera ¢ini 438 m?. Cena za m? vytapéného prostoru pro rok 2025 je
vypoctena z prumérné fakturace roku 2024 a celkové vytapéné plochy danym odb&rnym
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mistem a nasledné zaokrouhlena na celé koruny nahoru. Kalkulace zalohy na teplo a TUV
soucasti Prilohy €. 2 této smlouvy.

Vyuactovani zalohy za teplo a TUV bude provedeno do 20. ledna nasledujici roku ze
skutecné fakturace za uplynuly kalendairni rok. Pronajimatel poskytne podklady pro vypocet
skutecné ceny za teplo a TUV jako ptilohu vyactovani zaloh na teplo a TUV.

N4jemce je povinen vedle ndjemného platit i thradu za skute¢nou spotiebu el. energie a
vodného a sto¢ného spojené s uzivanim predmétu najmu (dale jen ,,plnéni spojené s
uzivanim®). Spotieba el. energie a vodného a sto¢ného bude hrazena mési¢né na zaklade
faktury vystavené podle stavli pomérovych métidel nasobena skutecnymi naklady.

10) Pronajimatel pronajima 4 pakovaci mista v aredlu pronajimatele, z toho 3 mista na horni

parkovaci plose a 1 misto u vchodu do budovy. Tyto parkovaci mista budou pronajimatelem
vyhrazena oznacenim ,,.SPC PAS®. Nijemce je povinen =zajistit parkovani jejich
zaméstnancl ¢i klientli pouze na téchto parkovacich mistech a zaroven zajisti jejich
oznaceni parkovaci kartou za oknem vozidla. V pfipadé, ze auto nebude oznaceno nebo
bude parkovat na jiném misté, pak pronajimatel tuto situaci vyfoti a upozorni ngjemce o
okamzitou napravu.

11) Vodné a stocné bude vypocitano jakou soucet pomérovych méfidel studené a teplé vody,

protoze vyroba teplé vody je zajiStovéana prostfednictvim dodavky tepla do budovy.

12)Na zéklad¢ skutecné naméfenych hodnot pomeérovych meéfidel k poslednimu dni

fakturovaného meésice, bude na tyto hodnoty nasledujici mésic vystavena faktura jako
prefakturace bez DPH.

13)Najemce je povinen poukdzat nijemné spolu s uhradou dalSich sluzeb, které jsou

poskytovany v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, na ucet pronajimatele vedeny u
. . L NI AT A cppearD o L v ,

UniCredit Bank, a.s. ¢ G.: $adfo il Zs” Najemné, Ghrada sluzeb poskytovanych v

souvislosti s uzivanim predmétu najmu jsou splatné do ¢trnacti dnti od fadného doruceni

pfislusné faktury v souladu s touto smlouvou na adresu najemce.

14) Faktura bude vystavena v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, a

musi mit nalezitosti ucetniho a danového dokladu podle ptislusnych ustanoveni pravnich
predpisti Ceské republiky, musi obsahovat &islo uétu, na ktery ma byt platba provedena.
Nema-li faktura nalezitosti dafiového dokladu vyzadované zékonem a/nebo touto smlouvu,
je najemce opravnén vratit pronajimateli fakturu k opravé ¢i doplnéni ve 1htité splatnosti dle
této smlouvy. Do doby vraceni opravené faktury neni ndjemce v prodleni s uhradou
pfislusné castky. Pro vylouceni pochybnosti se Smluvni strany vyslovné dohodly, Ze
vracenim faktury (jejim odeslanim zpét pronajimateli) se rusi ptiivodni splatnost a teprve po
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doruceni opravené faktury bézi nova lhita splatnosti v souladu s touto smlouvou. Do doby
doruceni tadné faktury tak neni ndjemce povinen poskytnout pronajimateli piislusné
finan¢ni plnéni.

15) Doru¢ovani faktur ¢i jejich reklamace bude probihat prostfednictvim e-mailovych adres
kontaktnich osob najemce a pronajimatele.

16) Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi ceny za poskytovand plnéni spojend s uzivanim
predmétu ndjmu v souladu s pohybem cen napt. energii a dalSich vstupt kdykoliv v prabéhu
kalendarniho roku. Pronajimatel je povinen novou vysi ceny oznamit najemci pisemné. 17)
V piipad¢ prodleni najemce s placenim ndjemného, thrady za dalsi sluzby, které jsou
soucasti pfedméetu najmu za poskytovana plnéni spojené s uzivanim piedmétu najmu dle
této smlouvy, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy, i zapocaty den prodleni s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty
neni omezena vySe naroku na ndhradu Skody.

18) Najemce je povinen predkladat na vyzadani pronajimateli revizni zpravy veskerych zatizeni
vyuzivanych v prostorach najemce.

Clinek V
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel pteda po podpisu této smlouvy najemci bez zbytecného odkladu, pisemnym
protokolem pfedmét najmu ve stavu, ktery nebude brénit ujednanému tcelu uzivani a umozni
jej po celou dobu trvani smlouvy nerusené uzivat.

2) Pronajimatel ma povinnost zajistit po dobu ndjmu najemci nezbytné sluzby:
a) dodavku elektrické energie;
b) vytapéni pronajatych prostor;
¢) dodavku vody.;

3) Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat prostor blize vymezeny
v €l II odst. 1) této smlouvy svym nédkladem v takovém stavu, ktery nebude branit
uyjednanému ucelu uzivani predméetu ndymu (prostoru) ndjemcem.

4) Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, Uprav ¢i jinych praci souvisejicich s
prostorem pouze takovym zplisobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav
spojenych s uzivanim prostoru a neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej
ovlivni jen v nezbytn€ nutném rozsahu.
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5) Pronajimatel je povinen informovat pisemné najemce o zamyslenych opravach, upravach ¢i
jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to s ohledem na
hrozici Skodu mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdé€ji ihned po jejich
zahajeni.

6) Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci najemné, thradu dalSich sluzeb, které jsou
soucasti predmétu najmu, a to dle pravidel a ve vysi sjednané v ¢l. IIL. této smlouvy.

7) Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjiSténa nebezpeci a zdvady, ze
kterych mu mohou vzniknout Skody.

8) Pronajimatel je po pfedchozi dohod¢ opravnén kontrolovat, zda najemce uziva predmét
najmu fadnym zptsobem.

Clanek VI Priva a povinnosti niajemce

1) Néjemce je povinen dle zdkona €. 89/2012 Sb., provadét drobné opravy a béznou udrzbu
po predchozim schvaleni pronajimatele. Pronajimatelem povolené upravy a zmény na predmétu
najmu provede najemce na své ndklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni pfedmétu najmu, néjemce
vyslovné prohlasuje, Ze nebude pozadovat po pronajimateli toto zhodnoceni uhradit.

2) N4jemce je povinen uZzivat predmét ndjmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o
jeho dobry stav a v mife, jenZ lze po ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho poskozovani.
Pokud ptesto dojde jeho zavinénim ke Skoddm na pfedmétu ndgjmu mimo bézné opotiebeni, je
povinen tyto §kody nahradit uvedenim do pivodniho stavu, pokud nebude dohodnuto jinak.

3) Najemce bez odkladu ozndmi pronajimateli potiebu odstranéni zavad na piredmétu
najmu, které vznikly opotfebenim nebo havariemi, jeZ nezpusobil a umoZni jejich odstranéni.
Pokud tak najemce neucini, odpovida za Skodu, ktera by pronajimateli vznikla.

4) Najemce ptfeda predméet ndjmu pii ukonCeni najmu v fd&dném stavu s prihlédnutim k
obvyklému opotiebeni. Pokud ndjemce nesplni svoji povinnost vyklidit a fadné ptedat po
uplynuti doby ndjmu prostor, je povinen se fidit NOZ § 2206, 2234.

5) N4jemce neni opravnén dat predmét najmu dle této smlouvy do uzivani tieti osob¢ bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6) Najemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrzovat
piislusné pravni, technické, hygienické a bezpecnostni piedpisy zdvazné pro tcel této smlouvy.
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7) Najemce je povinen pouzivat elektrické spotiebice (varice, rychlovarné konvice atd.)
pouze v mistech k tomu uréenych — tj. v kuchynce.

8) Néjemce bude pti uzivani prostoru dodrzovat Provozni a pozarni fad objektu, s nimz byl
pied podpisem této smlouvy seznamen, a dbat na poradek v prostorach, kdy fadné sezndmeni s
predmétnym fddem Smluvni strany potvrzuji svymi podpisy v této smlouve.

9) N4jemce je opravnén po predchozim souhlasu pronajimatele nemovitost, kde se nachazi
predmét ndjmu, opatiit v pfiméfeném rozsahu oznaCenim ndjemce Stity a podobnymi
znamenimi. Po ukonceni ndjmu je povinen uvést nemovitost do piivodniho stavu.

10)Najemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v predmétu ndjmu.

11) Néjemce je povinen platit fadn¢ a v€as pronajimateli najemné a dalsi sluzby, které jsou
soucasti pfedmétu najmu dle €l. III této smlouvy.

Clanek VII Doba najmu, platnost a i¢innost

1) Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu do uzivani na dobu urcéitou
od 1. 1. 2025 do 31.12.2025.

2) Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi
stranami a ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv v souladu se zadkonem
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé&jSich predpisi.

Clanek VIII Skonéeni smluvniho vztahu a zanik smlouvy

1) Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo vypovédi jednou
ze Smluvnich stran s vypovédni lhiitou 3 (tfi) mésice. Tato lhiita zacina bézet prvnim dnem
mésice nésledujiciho po doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

2) N4jemni pomér zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) vypoveédi ze strany pronajimatele nebo ndjemce danou v souladu se zdkonem a touto
smlouvou,
b) odstoupenim od smlouvy v souladu se zdkonem a touto smlouvou,
c¢) dohodou pronajimatele a najemce o skon¢eni ndjmu k urcitému dni,
d) vypovédi bez vypoveédni doby dle § 2228 a § 2220 odst. 2 ob¢. zék,
e) ukoncenim doby najmu.
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3) Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v ptipadé ukonceni této nadjemni smlouvy nebude

aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 ob¢anského zékoniku, a to s odkazem na ¢1. VI odst. 1
této smlouvy.

4) Povinnost nahrady Skody, povinnost k zaplaceni smluvni pokuty a zdkonného uroku z
prodleni dle této smlouvy, pti ukonceni této smlouvy, zistava nedotcena.

Clanek IX Dorudovani

1) Smluvni strany se dohodly, ze vSechna oznameni, vyrozuméni, vypoveéd smlouvy, ¢i
jiné dokumenty urcené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni stran¢, budou a druhé
smluvni stran¢ doruc¢eny pisemné. V pochybnostech se mé za to, Ze byly druhé stran¢ doruc¢eny
desaty den po jejich prokazatelném uloZeni jako doporucené zasilky u provozovatele
postovnich sluzeb nebo okamzikem doruceni prostiednictvim datové schranky. Dorucovaci
adresou na stran¢ pronajimatele je adresa Zeyerova 689/33, 460 01 Liberec 1.

Dorucovaci adresa na stran¢ najemce je nasledujici: Dorucovaci adresa na strané najemce je
nasledujici: Truhlafskd 360/3, Liberec, 460 01. Kazda smluvni strana miize zménit svoji
dorucovaci adresu, jestlize toto pisemné oznami druhé smluvni stran¢ alespon 15 dni predem
pred takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce.

2) Pronajimatel mize kontaktovat najemce ve vécech placeni nijemného a sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu ndjmu a ve vécech tykajicich se uzivani pfedmétu najmu

1 . . . . r & . L
prostfednictvim nasledujicich kontaktnich osob: Mgr. Vit Stastny — tel. * Senie e f
Telefonické pokyny, popf. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osob& najemce nenahrazuje
pisemny tkon dle odst. 1) tohoto ¢lanku.

3) N4jemce miize kontaktovat pronajimatele ve vécech tykajicich se fakturace i uzivani

pfedmétu najmu H_Erostfednictvim nasledujicich kontaktnich osob:
¥ e .-_::’-t'__-{.ﬁ;.'\.-' - T
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Telefonické pokyny, popf. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobé pronajimatele
nenahrazuje pisemny tikon dle odst. (1) tohoto ¢lanku.

Clanek X Zavéreéna ustanoveni

1) Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist a predpisy jej provadéjicimi a doplitujicimi.
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)
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Stiedni zdravotnicka Skola a VysS§i odborna Skola zdravotnicka,
Liberec, Kostelni 9, prispévkova organizace
Kostelni 8/9, 460 01 Liberec II — Nové Mésto

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny u vécné a mistné prisluSného soudu Ceské
republiky.

Smluvni strany se shodly, ze na jejich nijemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich §§ 557, 1999, 2050, 2212, 2223, 2253 ob¢. zak.

Smluvni strany piebiraji podle § 1765 ob¢. zak. riziko zmény okolnosti.

Stane-li se n¢které z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouzije se § 576 obc.
zéak. obdobn¢.

Ve smyslu § 564 ob¢. zak. lze zmény a doplnky (popf. jind ujednani) tykajici se této
smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici, ¢init pouze formou pisemnych ¢islovanych
dodatkt podepsanych obéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podob¢,
pficemz pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i dopliiovat ustné ani
emailem ¢i jinymi elektronickymi zpravami.

V pripad¢ prodleni s thradou penézitého dluhu je najemce (dluznik) povinen uhradit
pronajimateli (véfiteli) téz zdkonny urok z prodleni, jehoz vyse je dle § 1970 obcanského
zakoniku stanovena nafizenim vlady.

Tato smlouva podléhd zvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., v platném
znéni. Smlouvu, veetn€ dodatkti do 30 dnti od jeho uzavieni zvetfejni pronajimatel nebo jim
povétena tieti osoba.

Tato smlouva je sepsadna dle vazné a svobodné ville Gcastnikli, po jejim pifecteni pak
ucastnici prohlaSuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich viili a na diikaz toho pfipojuji
své podpisy. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se fadn€ seznamily s ptilohou €. 1 a €. 2.

10) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel

obdrzi jeden vytisk a ndjemce jeden vytisk.

V Liberci dne: 20. 12. 2024 V Liberci dne: 20. 12. 2024
Mgr. Jana Urbanova, MBA, teditelka Skoly Mgr. Vit Stastny, feditel §koly
Mgr. Jana e, Mgr.Vit — feneie

7 Datum:2025.01.09 ¢ , Datum: 2024.12.20
...... Urbanova oo Stastny assssoroo
pronajimatel najemce
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