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Najemni smlouva & SZTZ0001/2025

uzavrena dle ustanoveni § 2021 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pravnich predpisu (dale jen ,,obcansky zakonik“)

I. Clanek
Smluvni strany

1) Pronajimatel: Stfedni zdravotnicka skola a Vys$si odborna skola zdravotnicka, Liberec,
Kostelni 9, pfispévkova organizace

se sidlem: Kostelni 8/9, Liberec Il — Nové Mésto, 460 01 Liberec,

zastoupend: Mgr. Janou Urbanovou, MBA, reditelkou

IC: 006737 31

DIC: CZ00673731

bankovni spojeni: UniCredit Bank, a.s, ¢.U. & FRnamis ity

kontaktni osoba: g iFiE s iR g N ;*gkoordmatorka provozu pro ubytovani a stravovani

tE|Ef0n l.-'ﬁ-lr '\.-a-i..-\.fk'"..-‘!
e-mail: SRttty

(dale jen pronajimatel)

2) Najemce: Miroslav Klasek

se sidlem: Selska 612, 460 01, Liberec — Liberec Xl — Staré Pavlovice
provozovna autoskoly: Truhlarska 360/3, 460 02 Liberec
zastoupenad: Miroslavem Klaskem

IC: 72584017

DIC: CZ8202132565

bankovni spojeni: CSOB, a.s., &. U. st g b o

kontaktni osoba: Miroslav Klasek

telefon: €y mmm

e-mail: i R

(dale jen najemce)

. Clanek
Piedmét a ucel smlouvy

1) Pronajimateli byly Zfizovaci listinou &.j.: ZL-4/22-S ze dne 25. 10. 2022 predany k hospodaieni
nemovité véci, ato mimo jiné budova bez ¢.p. a C.e., obCanska vybavenost, kterd je soucdsti
pozemku p. &. 5055/6, o vyméfe 917 m?, zastavéna plocha a nadvofi v ulici TruhlaFska v Liberci.
(dale vse jen ,nemovitost”).

2) Pronajimatel prohlasuje, Ze:

a) je opravnén nize specifikovany predmét najmu najemci na zakladé této smlouvy pronajmout a
tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit;

b) k pfedmétu najmu neuplatiiuje Zadna osoba prava, ktera by byla neslucitelna s pravy najemce
dle této smlouvy.
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Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy k uZivani najemci nebytové prostory, ucebny,
které se nachazeji v budové bez €.p. a C.ev. v Liberci, na adrese Truhlarska ul. 360/3 a je soucasti
pozemku p. &. 5055/6, o rozloze 42,95 m? — kancelaf €. 1 o plose 22,50 m?a kancelaf €. 2 o plose
20,45 m*

U&elem najmu je provozovani podnikatelské &innosti Autoskola a akreditované Zkolici stfedisko
ridica (Autoskola RS PRIMA), ke které vlastni ndjemnik platné Zivnostenské opravnéni.
Pronajimatel souhlasi s umisténim provozovny najemce na adrese Truhlafska 360/3, 460 01,
Liberec Il — Nové Mésto.

Pfedmét ndjmu je ndjemce opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou ode dne
ucinnosti této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pred podpisem této smlouvy a prohlasuje,
Ze prostor je zplsobily pro sjednany tcel najmu.

Najemce neni opravnén uzivat prostor k jinému Gcelu, nez ktery je definovan v C. Il odst. 4) této
smlouvy, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

II. Cldnek
Najemné, sluzby a jejich splatnost

Rocni ndjemné 42,95 m2 x 2 160,- ¢ini 92 772,- K¢.

Mési¢ni ndjemné Cini 7 731,- K¢ (slovy: sedm tisic sedm et tficet jedna korun ¢eskych).
Pronajimatel je platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH”). Najemné bude fakturovano jako
osvobozené plnéni — viz pfiloha ¢. 1.

VysSe ndjemného je dohodnuta s vyhradou, Ze pokud dojde ke zméné inflace dle pridmérné miry
zvydeni spottebitelskych cen sdélené Ceskym statistickym Ufadem za kalendaini rok predchazejici
kalendarnimu roku, bude ndjemné automaticky upraveno o tuto miru s Ucinnosti jeden mésic po
oznameni zmény vyse najemného najemci. Takto upravena vysSe ndjemného pak bude zdkladem
pro fakturaci na dalsi nasledujici obdobi.

Pronajimatel je novou vysi najemného povinen ozndmit ndjemci bezodkladné poté, co bude
pfislusnd informace Ceského statistického Ufadu, zvefejnéna. Nedilnou soucasti pisemného
ozndmeni bude i sdé&leni Ceského statistického Gfadu o zméné inflace dle priimérné miry zvydeni
spotrebitelskych cen za predchdazejici kalendarni rok. Nebude-li ndjemce pronajimatelem
vyrozumén do 31. 3. pfislusného kalendafniho roku, ma se za to, Ze vySe ndjemného se neméni.

K ndjemnému budou fakturovany naklady na spotiebu elektrické energie, vodné a sto¢né, podil
nakladll na vytapéni. Pomérné naklady souvisejici s provozem budovy (provadéni oprav a udrzby
objektu, zajisténi provozu energetickych zafizeni, obsluhy spojovych zafizeni, protipoZarni
ochrana) a dalSimi poskytovanymi sluzbami, jako je napf.: odvoz komunainiho odpadu, pojisténi
pro pfipad poskozeni nebo zniceni majetku Zivelni udalosti, jsou z dlvodu nizké frekvence
vyuzivani pro tor v cené najemného.

V platbach za poskytované sluzby nejsou zahrnuty naklady na telefon a ptipojeni internetu, které
si ndjemce zajistuje sam.

Cena za vytapéni a TUV je stanovena zalohové. Podil vytapéné plochy pro najemce je vypocten
z podilu vyméry zastavénych ploch a jejiho vyuZiti ndjemcem, ktery je soucasti vnitfniho predpisu
pronajimatele a ¢ini 62 m2. Cena za m? vytapéného prostoru pro rok 2025 je vypoctena z primérné
fakturace za rok 2024, kterd ¢ini 20,- K& za m?.

Vyuctovani zélohy za teplo a TUV bude provedeno do 20. ledna nasledujici roku ze skutec¢né
fakturace za uplynuly kalendarni rok. Pronajimatel poskytne podklady pro vypocet skutec¢né ceny
za teplo a TUV jako pfilohu vyuctovani zaloh na teplo a TUV.
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9) Najemce je povinen dale platit Uhradu za skutecné spotfebovanou el. Energii dle pomérového
méridla a skutecné fakturované ceny za kWh za dany mésic.

10) Vzhledem k charakteru cinnosti najemce je stanovena spotfeba vodného a stocného na cely
pronajimany prostor dle €l. Il. odst. 3) na 0,5 m3*/mésic. Cena vychazi z aktudlniho ceniku SCVK na
dany kalendarni rok.

11) Pronajimatel bude fakturovat mési¢né ndjemné, zalohu na vytdpéni a TUV, skutecnou spotiebu na
vodné a stocné a skutecnou spotrebu el. energie dle ¢l. Ill. této smlouvy.

12) Najemce je povinen poukazat ndjemné spolu s Uhradou dalSich sluzeb, které jsou poskytovany
v souvislosti s uzivdnim predmeétu najmu, na Ucet pronajimatele vedeny u UniCredit Bank, a.s.,

v

€. 0.: Srpigg Wi sd tcteré je splatné do Etrnécti dnd od vystaveni faktury.

13) Faktura bude vystavena v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, a musi
mit naleZitosti Ucetniho a danového dokladu podle pfislusnych ustanoveni pravnich predpist
Ceské republiky, musi obsahovat &islo G¢tu, na ktery ma byt platba provedena. Nema-li faktura
néleZitosti dariového dokladu vyZadované zakonem a/nebo touto smlouvu, je ndjemce opravnén
vratit pronajimateli fakturu k opravé ¢i doplnéni ve Ihité splatnosti dle této smlouvy. Do doby
vraceni opravené faktury neni ndjemce v prodleni s Uhradou pftislusné c¢astky. Pro vylouceni
pochybnosti se Smluvni strany vyslovné dohodly, Ze vracenim faktury (jejim odeslanim zpét
pronajimateli) se rusi plvodni splatnost a teprve po doruceni opravené faktury bézi nova Ihdta
splatnosti v souladu s touto smlouvou. Do doby doruceni fadné faktury tak neni ndjemce povinen
poskytnout pronajimateli pfislusné financni plnéni.

14) Dorucovani faktur ¢i jejich reklamace bude probihat prostfednictvim e-mailovych adres
kontaktnich osob najemce a pronajimatele uvedenych v €l. I.

15) Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi ceny za poskytovanad plnéni spojend s uZivanim
predmétu ndjmu vsouladu s pohybem cen energii kdykoliv v prlbéhu kalendarniho roku.
Pronajimatel je povinen novou vysi ceny dolozit pfilohou vystavené faktury ndjemci.

16) V ptipadé prodleni najemce s placenim najemného, Uhrady za dalsi sluzby, které jsou soucasti
pfedmétu ndjmu za poskytovana plnéni spojené s uzivdnim predmétu najmu dle této smlouvy,
zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy, i zapocaty
den prodleni s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vyse naroku na
nahradu skody.

IV. Clinek
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel prfeda predmét ndjmu po podpisu této smlouvy najemci bez zbyte¢ného odkladu,
pisemnym protokolem ve stavu, ktery nebude branit ujednanému Ucelu uzivani a umozni jej po
celou dobu trvani smlouvy nerusené uzivat.

2) Pronajimatel ma povinnost zajistit po dobu najmu najemci nezbytné sluzby:

a) dodavku elektrické energie;
b) wvytdpéni pronajatych prostor;
c) dodavku vody.

3) Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udrZovat prostor blize vymezeny v ¢l. Il
odst. 3) této smlouvy svym nakladem v takovém stavu, ktery nebude branit ujednanému ucelu
uzivani predmétu najmu (prostoru) ndjemcem.

4) Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, Uprav Ci jinych praci souvisejicich s prostorem
pouze takovym zplisobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav spojenych s uzivanim
prostoru a neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej ovlivni jen v nezbytné nutném
rozsahu.
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Pronajimatel je povinen informovat pisemné najemce o zamyslenych opravach, dpravach i jinych
pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to s ohledem na hrozici sSkodu
mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned po jejich zahajeni.

Pronajimatel je opravnén poZadovat na ndjemci ndjemné, Uhradu dalSich sluzeb, které jsou
soucasti predmétu najmu, a to dle pravidel a ve vysi sjednané v €l. lll. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vsechna zjisténa nebezpeci a zavady, ze kterych mu
mohou vzniknout Skody.

Pronajimatel je po predchozi dohodé opravnén kontrolovat, zda najemce uziva predmét najmu
radnym zplsobem.

V. Clanek
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni provadét drobné opravy a béznou
udrzbu. Pronajimatelem povolené Upravy a zmény na predmétu najmu provede najemce na své
naklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni pfedmétu najmu, najemce vyslovné prohlasuje, Ze nebude
pozadovat po pronajimateli toto zhodnoceni uhradit, pokud nebude pisemné stanoveno jinak.
Najemce je povinen uzivat predmét ndjmu radné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho dobry
stav a v mire, jenz Ize po ném spravedlivé pozadovat, zabrdnit jeho poskozovani. Pokud presto
dojde jeho zavinénim ke Skoddm na pfedmétu ndjmu mimo bézné opotrebeni, je povinen tyto
Skody nahradit uvedenim do puvodniho stavu, pokud nebude dohodnuto jinak.

Najemce bez odkladu ozndmi pronajimateli potfebu odstranéni zavad na predmétu ndjmu, které
vznikly opotfebenim nebo havariemi, jez nezplsobil a umoznijejich odstranéni. Pokud tak ndjemce
neucini, odpovida za Skodu, ktera by pronajimateli vznikla.

Najemce pfeda predmét najmu pfi ukoncéeni ndjmu v fadném stavu s prihlédnutim k obvyklému
opotrebeni. Pokud najemce nesplni svoji povinnost vyklidit a fadné pfedat po uplynuti doby najmu
prostor, je povinen se fidit § 2206 OZ. Pokud najemce nesplni svoji povinnost vyklidit po uplynuti
doby ndjmu prostor fadné a vcas, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢
(slovy: pét se korun ceskych) za kazdy, i zapocaty den prodleni s plnénim této povinnosti.
Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vyse ndroku na nahradu skody.

Ndjemce neni opravnén dat predmét najmu dle této smlouvy do uZivani treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrzovat prislusné pravni,
technické, hygienické a bezpecnostni predpisy zdvazné pro ucel této smlouvy.

Ndjemce je povinen pouzivat elektrické spotrebice (vafi¢e, rychlovarné konvice atd.) pouze
v mistech k tomu urcenych —tj. v kuchynce.

Najemce je povinen predkladat na vyzadani pronajimateli revizni zpravy veskerych elektrickych
zafizeni vyuzivanych v prostorach najemce.

Najemce bude pfi uzZivani prostoru dodrZovat Provozni a pozarni rad objektu, s nimZ byl pred
podpisem této smlouvy sezndmen, a dbat na poradek v prostorach, kdy rfaddné seznameni
s pfedmétnym radem Smluvni strany potvrzuji svymi podpisy v této smlouvé.

10) Najemce je oprdvnén po predchozim souhlasu pronajimatele nemovitost, kde se nachazi predmét

najmu, opatfit v pfimérfeném rozsahu oznacenim ndjemce Stity a podobnymi znamenimi.
Po ukonceni ndjmu je povinen uvést nemovitost do plvodniho stavu.

11) Najemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v predmétu najmu.
12) Najemce je povinen platit fadné a vcas pronajimateli ndjemné a dalsi sluzby, které jsou soucasti

predmétu najmu dle cl. lll. této smlouvy.
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VL. Clének
Doba najmu, platnost a Gcinnost

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu do uZivani na dobu urcitou od 1. 1. 2025 do
31.12.2025.

Tato ndjemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a U¢innosti dnem
jejiho uverejnéniv registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

VIL. Clanek
Skon¢eni smluvniho vztahu a zanik smlouvy

Tuto smlouvu je mozné ukondit pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo vypovédi jednou ze

Smluvnich stran s vypovédni lhdtou 3 (tfi) mésice. Tato lhdta zacind bézet prvnim dnem mésice

nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemni pomér zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce danou vsouladu se zakonem a touto
smlouvou,

b) odstoupenim od smlouvy v souladu se zdkonem a touto smlouvou,

c) dohodou pronajimatele a najemce o skonceni ndjmu k urc¢itému dni,

d) vypovédi bez vypovédni doby dle § 2228 a § 2220 odst. 2 ob¢. zak,

e) ukoncéenim doby najmu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v pfipadé ukoncéeni této ndjemni smlouvy nebude

aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 obcanského zadkoniku, a to s odkazem na €l. V odst. 1) této

smlouvy.

Povinnost ndhrady Skody, povinnost k zaplaceni smluvni pokuty a zdkonného uroku z prodleni dle

této smlouvy, pfi ukonceni této smlouvy, zUstava nedotcena.

VIIL Clanek
Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna ozndmeni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, ¢ijiné dokumenty
urcené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strané, budou druhé smluvni strané doruceny
pisemné. V pochybnostech se ma za to, Ze byly druhé strané doruceny desaty den po jejich
prokazatelném uloZeni jako doporucené zasilky u provozovatele postovnich sluzeb nebo
okamzikem doruceni prostfednictvim datové schranky.

Dorucovaci adresou na strané pronajimatele je adresa Zeyerova 689/33, 460 01 Liberec 1.
Dorucovaci adresa na strané najemce je Truhlarska 360/3, Liberec, 460 02. Kazda smluvni strana
mUiZe zménit svoji dorucovaci adresu, jestlize toto pisemné ozndmi druhé smluvni strané alespon
15 dni pfedem pred takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce.

Pronajimatel mlzZe kontaktovat ndjemce ve vécech placeni ndjemného a sluzeb spojenych
s uzivanim predmétu najmu a ve vécech tykajicich se uzivani predmétu najmu prostfednictvim
nasledujicich kontaktnich osob: Miroslav Klasek, tel. 602 204 192. Telefonické pokyny, popf.
zaslani e-mailové zpravy kontaktni osobé najemce nenahrazuje pisemny Ukon dle odst. 1) tohoto
¢lanku.
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Najemce muZe kontaktovat pronajimatele ve vécech tykaJ|C|ch se fakturace i uZivani pfedmétu
najmu prostiednictvim nasledupuch kontaktnich osob: [ EEEEE RN - koordindtor provozu
PR e

stravovani a ubytovani, tel. 33 filnm- :Telefonické pokyny, popf. zaslani e-mailové zpravy
kontaktnim osobé pronajimatele nenahrazuje pisemny Ukon dle odst. 1) tohoto ¢lanku.

IX. Clanek
Zavéreéna ustanoveni

Ostatni pravnivztahy touto smlouvu neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist a predpisy jej provadéjicimi a dopliujicimi.

Vegkeré spory z této smlouvy budou feeny u vécné a mistné pfislusného soudu Ceské republiky.
Smluvni strany se shodly, Ze na jejich ndjemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni nasledujicich
§ 1999, 2050, 2212, 2223, 2253 ob¢. zak.

Smluvni strany prebiraji podle § 1765 ob¢. zak. riziko zmény okolnosti.

Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouzije se § 576 ob¢. zak.
obdobné.

Ve smyslu § 564 obc. zak. Ize zmény a doplnky (popft. jind ujednani) tykajici se této smlouvy nebo
s touto smlouvou souvisejici, ¢init pouze formou pisemnych Cislovanych dodatkll podepsanych
obéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé, pficemz pro vylouceni pochybnosti nelze
tuto smlouvu ménit ¢i doplfiovat Ustné ani emailem ¢i jinymi elektronickymi zpravami.

V pripadé prodlenis Uhradou penézitého dluhu je ndjemce (dluznik) povinen uhradit pronajimateli
(vériteli) téz zakonny urok z prodleni, jehoz vyse je dle § 1970 obcanského zadkoniku stanovena
nafrizenim vlady.

Tato smlouva podléha zverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., v platném znéni.
Smlouvu, véetné dodatkd do 30 dnd od jeho uzavieni zverejni pronajimatel nebo jim povérena
treti osoba.

Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné viile Ucastnik(, po jejim precteni pak Ucastnici
prohlasuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadné seznamily s pfilohou ¢. 1 — kalkulace ndjemného.

10) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel obdrzi

jeden vytisk a ndjemce jeden vytisk.

V Liberci dne: 20. 12. 2024 V Liberci dne: 20. 12. 2024
Mgr. Jana Urbanova, MBA, feditelka Skoly Miroslav Klasek
Digitalné podepsal Digitélné podepsal Miroslav
Mgr. Jana M. Jana Urbanoa Miroslav Klasek pam 2050107 131404
Z Datum: nA'
Urbanova 145z soro0 #0100
pronajimatel najemce
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Priloha¢. 1
k najemni smlouvé €. 52T20001/2025

@
‘6, St¥edni zdravotnicka $kola a Vyssi odborna $kola zdravotnicka,
Liberec, Kostelni 9, piispévkova organizace

N
“ Kostelni 8/9, 460 01 Liberec II — Nové Mésto

KALKULACE
najemného za nebytové prostory

1.Dohodnutd vyse ndjemného

Dohodnuta &astka za 1 m? kanceldfskych prostor

2 160,- K¢/rok

kanceldr ¢. | 22,50 m?
kanceldr &. 2 20,45 m?
Celkem za uvedenou vyméru
celkem ¢astka za rok

celkem éastka za mésic

42,95 m?x 2 160,- K¢
92 772,- K¢

7 731,- K¢

2. Dohodnuta castka za poskytované sluzby k uzivani pronajatych nebytovych

prostor:

Elektricka energie dle pomérovych méridel.

Vodné/stoéné (spotfeba 0,5 m3 /mésic) dle aktualniho ceniku SCVK na kalenda¥ni rok.

Zaloha na vytapéni na rok 2025 ¢ini 62 m? x 20,- K& .......ccevnnn.. 1 240,- K¢/mésic

V Liberci dne: 20. 12.2024

Mgr. Jana Urbanova, MBA, reditelka skoly

Digitalné podepsal

Mg r. Jana Mgr. Jana Urbanova

Datum: 2025.01.09

Urbanova 12:45:41 +01'00"
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V Liberci dne: 20. 12. 2024

Miroslav Klasek

Digitélné podepsal Miroslav Klasek

Miroslav Klasek patum: 20250107 13:18:13
+01'00"

najemce
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