SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR C.
N/2083/2024

(dale jen ,,smlouva*)

Uzaviend dle ustanoveni § 2201 zdkona & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
pFedpisii (ddle jen ,,Obcansky zdkonik®)

UMC. Praha - Velka Chuchle
Doruéeno' 13.01.2025 14:00

Smluvni strany: Listy. 1 Piilohy
lifsv Bruhy pfiloh
Méstska ¢ast Praha - Velka Chuchle MCVCH 00127/2025
Sidlem: U Skaly 262/2, 159 00 Praha 5 — Velka Chuchle
10005 31 155 RO A
mch52es9502f9b3

DIC: CZ00231185

Bankovni Géet: 333082657/0300
Zastoupena starostou Ing. Janem Kfenem
(dale jen ,,pronajimatel)

a

Pavel Kriitafek
Sidlem: Prodlouzena 160/18, 159 00 Praha 5 — Velka Chuchle

IC: 08717265
DIC: CZ7711240504
(dale jen ,,ndjemce*)

L

Vlastnictvi nemovitosti

1. Pronajimateli je svéfen do spravy objekt v ulici Kazinska 8/5 umistény na parc. ¢. 21, 22 a
1151/2 zapsané na LV 866, k.0. Velka Chuchle, jehoZ vlastnikem je hl. m. Praha.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy je opravnén dat pfedmét ndjmu najemci
do fadného najmu.

IL.

Piredmét a icel najmu

1. Smluvni strany se dohodly niZe uvedeného dne, mésice a roku na uzavieni této smlouvy.

2. Pronajimatel pronajimé v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy dale
specifikovany predmét n4jmu najemci. Ndjemce piijima do najmu od pronajimatele v souladu
s touto smlouvou a obecné zadvaznymi pedpisy predmét najmu.



Piedmét najmu je &ast objektu ve vyse uvedenych parcelach o rozloze 130 m?, vyznadena na
ptiloze &. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy (déle jen ,,pfedmét ndjmu®). Najemce
zéroveti ziskava pravo uZivat prostranstvi pied objektem vyznagené v piiloze €. 1 pro umisténi
venkovniho posezeni. Ndjemce je povinen na Zadost pronajimatele prostor bez prodleni uvolnit
na dohodnutou dobu a tim mu umozZnit konani daldich akci.

Pfedm&t najmu se pronajim za (ielem zfizeni provozu kavarny. Piipadni zmé&na vyuZiti musi
byt pisemng schvalena pronajimatelem, ktery se musi vyjadfit do 10 dnd po pfedloZeni
pisemného pozadavku ngjemce.

Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét nijmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, touto
smlouvou a svym smluvnim pfedmétem Cinnosti.

Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavebnétechnickym stavem pfedmétu ndjmu k datu
podpisu této smlouvy a piijima jej takto do najmu. Pronajimatel nema Zadnou dalsi povinnost
vykonat jakékoliv prace nebo provést jakékoliv instalace za i¢elem pfipraveni pfedmétu najmu
pro uzivani najjemcem.

Néjemce podpisem této smlouvy pfedmét najmu se vSemi jeho sou¢dstmi a pfisluSenstvim
piijima do ndjmu a zavazuje se za uzivani pfedmétu ndjmu platit pronajimateli sjednané
najemné ve vysi a zpisobem dale stanovenym v této smlouve.

I11.
Ndjemné

Najemné je sjednano ve vysi 7 000,- K& m&si¢né. Zaloha na elektfinu se stanovi ve vysi 4 000,-
K& za mésic a zaloha na vodné a stoéné se stanovi ve vysi 500,- K& za mésic. Celkova vyse
najmu véetné zactovanych zaloh na vodné, sto¢né a elektrickou energii tedy Cini 11 500,- K¢
mésiénd (slovy: jedendcttisicpétsetkorunceskych). Celkovy vySe najmu se sjednava bez DPH.
Najem je dle § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni platném
ke dni podpisu této smlouvy, osvobozen od DPH.

Zalohy na vodné, sto&né budou zi&tovany 1x roéné na zakladé ode¢tu jako rozdil na hlavnim a
podruzném vodoméru. Zalohy na elektrickou energii budou zictovany 1x roéné na zdklad¢
odettu podruzného elektroméru. Zalohy mohou byt upravoviny 1x roné na zaklade
vyuctovani.

S najmem neni spojeno poskytovani sluzeb odvoz odpadu. Ty budou samostatné hrazeny
né&jemcem na zakladé smluv, které s dodavateli t&chto sluzeb ndjemce uzavie ve 1hité nejpozdsji
do 15 dnii po uzavieni této smlouvy s ucinnosti ode dne pfevzeti pfedmétu najmu najemcem.
Pronajimatel se zavazuje k poskytnuti potfebné soudinnosti v tomto sméru najemci. PoruSeni
povinnosti dle tohoto odstavce najemce je povazovano za hrubé poruseni povinnosti najemce,
vyplyvajici z ndjmu odiivodiiujici vypovéd’ nijmu pronajimatelem.

Najemné je splatné vzdy k 15. dni p¥isluiného kalendainiho mésice na ulet pronajimatele
gislo bankovniho spojeni je 333082657/0300, variabilni symbol 2054. Dnem uhrazeni se
rozumi zaevidovani piislusné ¢astky na sjednany tcet.

Néjemné miZe byt upravovano vzdy k 1.1. nasledujiciho roku, pokud dojde ke zvySovani

indexu spotiebitelskych cen vyhlasovaného Ceskym statistickym tfadem. O nové vysi
najemného je pronajimatel povinen pisemné informovat.
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5. V ptipadé prodleni splatbou najemného je pronajimatel oprdvnén poZadovat po najemci
uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy zapoCaty kalendaini den
prodleni.

IV.

Trvani nijmu

1. Néjemni vztah se sjednava na dobu uréitou od 1.1.2025 do 31.12.2025. Ndjemce ma pravo
pisemng pozadat pied ukon&enim platnosti smlouvy o prodlouZeni najemni smlouvy.

2. Predmét ndgjmu bude piedan najemci do uzivani na zékladé predavaciho protokolu, a to v den
podpisu této smlouvy.

V.

Skonceni najmu

1. Najem konéi:
a) Uplynutim sjednané doby,
b) pisemnou dohodou Smluvnich stran,
¢) pisemnym odstoupenim od smiouvy,
d) pisemnou vypovédi.

2. Smlouvu je opravnéna pisemné vypovédgt kterdkoli ze smluvnich stran, a to i bez udani divodu,
pii¢emz vypovéd’ je i€innd uplynutim 3 mésich po¢inaje prvnim dnem nésledujiciho po mésici,
v némZ byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.

3. Smlouvu je opravnéna pisemné vypovédét kterakoli ze smluvnich stran, a to i ve vypovédni
dobé 3 mésice potinaje nasledujicim dnem po dorudeni vypovédi druhé Smluvni strané
v piipadg, Ze bude déan jeden u nasledujicich divodu:

a) Najemce je opravnén smlouvu vypovédét, piestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich
diivodil zpisobily k vykonu ¢innosti,

b) najemce je opravnén smlouvu vypovédét, porusuje-li pronajimatel i pfes opakované
upozornéni ze strany najemce hrubg své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy,

¢) pronajimatel miize smlouvu vypové&dét, ma-li byt budova i pfedmét nijmu odstran€n nebo
piestaven,

d) pronajimatel miize smlouvu vypovédét, porusuje-li ndjemce hrub& své povinnosti vici
pronajimateli (napt. je-li ndjemce po dobu delsi nez 30 dnd v prodleni s placenim
najemného, nijemce uziva predmét ndjmu takovym zpisobem, 7e se pfedmét ndjmu
opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo hrozi jeho zniceni, ndjemce provede
bez souhlasu pronajimatele zménu predmétu ndjmu, najemce zi'idi teti osob& uzivaci pravo
k pfedmatu najmu, & jinak porusf zv1ast' zdvaznym zplisobem své povinnosti a tim zpisobi
pronajimateli znacnou Ujmu).



VL

Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmé&t nijmu jako sviij majetek ve stavu nebranicim
mo¥nosti f4dného uZivani ndjemcem. Za timto ¢elem pronajimatel za pfitomnosti nijemce
nebo jeho zastupce opravnén vstoupit do pfedmétu najmu i bez predchoziho upozornéni. Dale
je povinen ndjemce pfi uzivéni najmu v souladu stouto smlouvou bez vazného divodu
v uzivani neomezovat.

Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci do pfedmétu ndjmu umozni po celou dobu trvani najmu
nerufeny piistup pro jeho zamé&stnance, pro jiné opravnéné osoby a zakazniky.

Néjemce je povinen ptedmét najmu Fadné uZivat a provozovat v souladu s dohodnutym ucelem,
petovat o jeho udrzovani jako fadny hospodaf, provadét drobné opravy uvnitf pfedmétu najmu.
Za drobné opravy a udrzbu se pro tcely této smlouvy povazuji opravy a Gidrzba, kdy naklady na
jejich realizaci neptesahuji v jednotlivém pfipadu &astku 5 000,- K&. Takovéto opravy najemce
neni povinen pronajimateli ohlasit.

Najemce je povinen odstranit veSkeré zavady a podkozeni, které v pronajatém prostoru a na jeho
vybaveni zpisobil on sim nebo osoby, kterym vstup do prostoru umoZnil. Pokud se tak nestane,
bude pronajimatel opravnén poZadovat od najemce thradu nakladi, které mu vzniknou
v souvislosti s provedenim nezbytnych oprav.

Nezbytné nutné stavebni lipravy miZe najemce provadét po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, e ptipadné zmény a zhodnocovéni pfedmétu najmu
budou feSeny vzdy formou &islovaného dodatku k této smlouvé. Potfeby oprav pfesahujici
b&Znou Gdrzbu piedmétu najmu je najemce povinen oznamovat pronajimateli, ktery je povinen
tyto provést bez zbyte¢ného odkladu.

Zhodnoceni pronajatych prostor, provedené na naklady najemce, se pfi skonceni platnosti této
smlouvy nevyporadava. Veskeré zmény v/na pfedmétu najmu, které budou provedeny ndjemce
nebo jeho jménem v souladu s touto ndjemni smlouvou a béhem doby jejiho trvani, se stanou
soudasti budovy, ve které je predmét néjmu umistén, a v piipadé jakéhokoliv ukongeni této
n4jemni smlouvy v pfedmétu najmu zistanou. Veskeré ostatni zmény v/na ptedmétu ndjmu,
které budou provedeny nijemcem nebo jeho jménem, budou podle volby pronajimatele bud’
z pfedmétu najmu odstranény (vyluén& na naklady najemce) nebo v pfedmétu najmu zlstanou
a stanou se soudasti budovy, ve které je predmét najmu umistén. Najemci v piipadech dle tohoto
odstavce nepislusi narok na vyrovnani &i ndhradu. Drobnd tprava nemiize byt povazovana za
technické zhodnoceni pode zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu.

Najemce je povinen udrzovat obvykla hygienickd, bezpe¢nostni a protipoZarni opatieni a
dodrzovat obecné zédvazné predpisy na tiseku bezpe&nosti a protipoZari ochrany, vztahujici se
ke zpiisobu uzivani pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje uZivat pronajaty prostor v souladu s obecné platnymi pravidly souziti a
nerusit svym chovanim okoli.
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10.

11.

12.

13.

14.

Néjemce neni opravnén predat predmét ngjmu tieti osob& do podnajmu, ani do jiného uZivani.

Néjemce se zavazuje neuvadét adresu, na které se pfedmét najmu nachazi, jako své sidlo, aniz
by k tomu mé&l pisemné& udéleny souhlas pronajimatele.

V piipad skon&eni ndjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny a
vy<i§tény. Nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej pfevzal, po provedenych opravach
aipravach, s pfihlédnutim k b&znému a obvyklému opotfebeni za dobu trvani najmu bez naroku
na finan¢ni vyporadani.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu nijmu a na vybaveni zmény, které provedl bez
souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; nijemce
piesto nemize z4dat vyrovnani &i nahradu, i kdyby se zmé&nami hodnota pfedmétu najmu
zvysila.

Néjemce je povinen vyklizeny pfedmét najmu odevzdat nejpozdéji do deseti dnii po skonceni
najmu zastupci pronajimatele, a to na zdklad¢ pfedavaciho protokolu. Za kazdy den prodleni
piedani vyklizeného pfedmétu ndjmu je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci smluvni
pokutu ve vysi 2 000,- K& (slovy: dvatisicekorunceskych). Pokud najemce nevyklidi fadné a
véas piedmét najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit predmét najmu na naklady najemce sam.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
vyklizeny piedmét nijmu pronajimateli v den skongeni ndjmu az do dne, kdy ndjemce
pronajimateli vyklizené prostory skute¢né odevzda.

VIL
Odpovédnost za Skodu

Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pted ztratou a poSkozenim
nebo zni¢enim je vyluéné véci najemce a jeho nakladii.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni &ehokoliv z majetku néjemce umisténého v predmétu
najmu ani neodpovidé za jiné skody, které byly najemci, jeho pracovnikiim nebo zdkaznikim
vznikly v souvislosti s uZivanim piedmétu ngjmu, s vyjimkou piipadii, prokazatelné zavinénych
pronajimatelem.

Najemce odpovida pronajimateli za veskeré skody zpiisobené na pfedmétu ndjmu behem trvani
najmu a v souvislosti s nim.

VIIL

Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu oprdvnénymi zastupci
smluvnich stran.

Veskeré zmény & doplnéni smlouvy lze uginit pouze na zékladé pisemné dohody smluvnich
stran. Takové dohody musi mit podobu datovanych, &islovanych a obéma smluvnimi stranami
podepsanych dodatkii smlouvy.
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3. Vztahy mezi smluvnimi stranami se fidi ¢eskym pravnim fadem. Ve vécech smlouvou vyslovné
neupravenych se pravni vztahy z ni vznikajici a vyplyvajici ¥idi pfislusnymi ustanovenimi
Obeanského zakoniku a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

4. Vztahuje-li se diivod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy, obsahu, anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano, nevyplyva,

Ze jej nelze oddé&lit od ostatniho obsahu smlouvy.

5. Smlouva se vyhotovuje ve 2 (slovy: dvou) stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu a
kazda smluvni strana obdrzi po 1 (slovy: jednom) stejnopisu.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly a jeji obsah odpovida pravé a svobodné viili
smluvnich stran a s jejim obsahem bez vyhrad souhlasi. Na diikaz toho pfipojuji opravnéni

zéastupci smluvnich stran své podpisy.

7. Ptilohy: piiloha €. 1 — ortofoto mapa objektu

V Praze

Ing. Jan Kf‘el‘)! Pavel Kri§td d\
(za pronajimatele) (najemce)
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