LESYER 4.
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LESY CESKE REPUBLIKY, S.P. SML-00176-2024-150
¢islo smlouvy budouciho najemce 6600000360

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

dle ustanoveni § 1785 a nasl. a ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich piedpisii (dale jen ,,ObCansky zakonik*), ve spojeni s ust. § 187 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,Stavebni zakon*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp. zn. AXII 540

zastoupeny: | INGGNG | ;i spravy Tel, na zaklad& povéteni ze dne
9.12.2019
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s.
¢islo Gctu: 19-4632580267/0100
Korespondenéni adresa: Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Tel¢
Slavatovska 123
588 56 Tel¢

(dale jako ,,budouci pronajimatel ) na strané jedné

Elektrarna Dukovany II, a. s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. B 21250
Sidlo: Duhova 1444/2, Michle, 140 00 Praha 4

Zastoupena: I, -
-
(na zaklad¢ povéieni)

ICO: 046 69 207

DIC: CZ04669207

Bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s.

Cislo Gétu: 107-6912070287/0100

(dale jako ,,budouci najemce “ nebo ,,investor ‘) na stran¢ druhé

(budouci pronajimatel a budouci najemce dale téz spolecné jako ,,smluvni strany a kazdy jednotlivé jako
Ssmluvni strana‘)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o smlouvé budouci ndjemni (dale jen ,,smlouva*):
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L.
Uvodni ustanoveni, pravo provést stavbu
Budouci pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén hospodafit s nasledujicim pozemkem, ktery je ve
vlastnictvi Ceské republiky:

Parcelni Druh Vyméra | Katastralni
Lislo Pozemku v m? izemi

102/2 lesni pozemek 353532 Rytifsko 137 Jamné
zapsanym Vv katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Vysoc€inu, Katastralniho pracovisté Jihlava
(dale jen ,,piedmétny pozemek®).

2. Budouci nijemce je investorem docasné stavby jednopruhové, jednosmérné, ucelové komunikace

s ndzvem ,,Objizdna trasa mostu, MUK Velky Beranov — G4 2b“ s piedpoklddanymi parametry —

zakladni Sitkou zpevnéni 7,5 m, celkovou délkou 311 m a navrhovou rychlosti 30 km/h. Jedna se o

doplnéni zapadniho kvadrantu mimouroviiového kfiZeni silni¢nich komunikaci v podobé provizorni

komunikace mezi D1 a silnici 1I/353 zfizované na c¢asti pfedmétného pozemku a soucasné tento
predmétny pozemek délici (dale jen ,,Stavba“). Ugelem Stavby je zajisténi moznosti silniéni dopravy
nadmérnych a téZkych komponent pro vystavbu Nového jaderného zdroje v lokalit¢ Dukovany.

Piedpokladany termin realizace Stavby je planovéan v letech 2028 — 2029. Stavba bude realizovana

vyluéné z finanénich zdrojti investora, bez naroku na jakoukoliv finanéni participaci ze strany budouciho

pronajimatele. Prostorovy rozsah a umisténi Stavby zfizované na pfedmétném pozemku jsou graficky
znazornény v situacnim nékresu, ktery je jako Pfiloha €. 1 nedilnou soucésti této smlouvy.

Ucelem této smlouvy je zajisténi prav investora k provedeni Stavby na &asti pfedmétného pozemku ve

vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodafit budouciho pronajimatele a souasné povinnost investora

provést Stavbu dle podminek této smlouvy.

4. Budouci pronajimatel prohlaSuje, Ze neni Zddnym zplisobem omezen v pravu pienechat za podminek
v této smlouveé uvedenych predmétny pozemek do dodasného uplatného uzivani budoucimu néjemci za
ucelem provedeni a uzivani Stavby a Ze mu nejsou znamy zadné faktické nebo pravni vady predmétného
pozemku, které nejsou v této smlouveé uvedeny a kterymi by byl ucel této smlouvy znemoznén.

5. Uzavienim této smlouvy budouci pronajimatel v souladu s ptislu§nymi ustanovenimi Stavebniho zakona,
a zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné¢ a doplnéni nékterych zakond (lesni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ,,.Lesni zakon‘), udéluje investorovi a budoucimu najemci pravo provést na
pfedmétném pozemku Stavbu specifikovanou v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze pravo provést stavbu dle tohoto odstavce smlouvy neni zfizovéno jako pravo vécné ve
smyslu ustanoveni § 1240 Obcanského zakoniku, a proto se pfisluSna ustanoveni § 1240 az § 1256
Obcanského zakoniku nepouZiji. S ohledem na skuteénost, Ze predmétny pozemek je pozemkem ur¢enym
k pInéni funkci lesa, je udéleni prava provést stavbu podminéno pfedchozim pravomocnym rozhodnutim
organu statni spravy lesti o docasném odnéti ¢asti pfedmétného pozemku plnéni funkei lesa v souladu
s ust. § 15 a nasl. Lesniho zakona.

6. Zadost o vydani rozhodnuti o docasném odnéti &isti predmétného pozemku dotéeného vystavbou a
uzivanim Stavby z pozemki urfenych k plnéni funkci lesa se zavazuje podat budouci najemce.
V souvislosti s do¢asnym odnétim ¢asti pfedmétného pozemku z pozemkil urenych plnéni funkei lesa
(dale i jako ,,PUPFL*) se budouci najemce zavazuje pfedlozit budoucimu pronajimateli vypocet ijmy
vzniklé na lesnich pozemcich a lesnich porostech a tuto Gjmu na zakladé vyzvy budouciho pronajimatele
tomuto uhradit.

LV Obec




m

C \ B

_ESY CESKE REPUBLIKY, S.P.

Smluvni strany prohlasuji, ze ke dni 25.10.2023 bylo na zaklad¢ projektové dokumentace Stavby
provedeno vytyCeni a viditelné vyznaceni hranic docasného zaboru PUPFL v terénu. Jakykoliv zabor
PUPFL nad ramec organem statni spravy lesti povoleného rozsahu do¢asného odnéti je nepfipustny.
Investor se zavazuje spoleéné se Stavbou na vlastni naklady vybudovat sjezd ze zfizované ucelové
komunikace (Stavby) do oddélené Easti predmétného pozemku, aby na této ¢asti mohl nadale budouci
pronajimatel fakticky vykonavat pravo hospodaieni bez omezeni a lesnicky hospodafit.

IL
Pfedmét smlouvy
Smluvni strany se zavazuji ve 1hité do 5 let ode dne nabyti platnosti této smlouvy uzavfit, za podminek
dale uvedenych smlouvu o najmu ¢asti pfedmétného pozemku pro ucely ziizeni a uZivani Stavby (dale
jen ,,SMLOUVA®):

a) Budouci najemce nejméné 120 dnti pfed zahadjenim zfizovani Stavby na ¢asti pfedmétného pozemku
doruc¢i budoucimu pronajimateli pisemnou vyzvu k uzavieni SMLOUVY spole¢né se situacnim
snimkem, ve kterém bude vyznacena Cast pfedmétného pozemku dotena ziizenim a uzivanim
Stavby, a dale pravomocné rozhodnuti organu statni spravy lesti o do¢asném odnéti odpovidajici ¢asti
pifedmétného pozemku plnéni funkci lesa v souladu s ust. § 15 a nésl. Lesniho zakona.

b) Budouci pronajimatel ptipravi navch SMLOUVY, ktery bude obsahové odpovidat Najemni smlouvé
dle ¢l. III. této smlouvy a v patfiéném poctu stejnopisii tento zasle ve lhiité€ do 30 dnti ode dne obdrzeni
vyzvy k uzavieni SMLOUVY budoucimu najemci.

¢) Budouci najjemce navch SMLOUVY zkontroluje a odpovida-li podminkdm dle této smlouvy,
vSechny stejnopisy navrthu SMLOUVY podepise a do 45 dnti od obdrzeni tyto doruci budoucimu
pronajimateli.

d) Budouci pronajimatel po obdrzeni SMLOUVY podepsané budoucim najemcem opatii vSechny jeji
stejnopisy podpisem opravnéného zastupce a do 15 dni od obdrzeni zasle 2 stejnopisy uzaviené
SMLOUVY budoucimu najemci.

Pro piipad, Ze nedojde k uzavieni SMLOUVY touto smlouvou pfedvidané z diivodii na strané budouciho

pronajimatele/budouciho najemce, zavazuje se povinnd smluvni strana zaplatit druhé smluvni strané

smluvni pokutu ve vy$i 50 000 K&. Smluvni strany vzhledem k okolnostem poklédaji sjednanou smluvni
pokutu za piiméfenou okolnostem a neodporujici dobrym mravim. Pravo budouciho
pronajimatele/budouciho najemce na nahradu $kody tim neni dotéeno. Tento odstavec se soucasné
neuplatni v ptipadé, Ze budouci najemce nebude Stavbu realizovat nebo pfedmétny pozemek nebude

Stavbou dotéen a oznami to budoucimu obtizenému nejpozdéji do 30 dnii od zjisténi této skutecnosti.

S ohledem na skuteénost, Ze pfedmétny pozemek je pozemkem urenym k pInéni funkci lesa, je uzavieni

SMLOUVY podminéno piedchozim pravomocnym rozhodnutim organu statni spravy lesti o do¢asném

odnéti odpovidajici ¢asti pfedmétného pozemku plnéni funkci lesa v souladu s ust. § 15 a nésl. Lesniho

zakona.

Smluvni strany sjednavaji rozvazovaci podminku, dle které platnost této smlouvy zanika v pfipadé, Ze

rozhodnuti orgénu statni spravy lest o do¢asném odnéti odpovidajici asti pfedmétného pozemku plnéni

funkci lesa nebude vydéano v &ase tak, aby bylo mozné dodrZet terminy kontraktacniho procesu sjednané

v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy. V takové situaci pak veSkera prava a povinnosti smluvnich stran

sjednané v této smlouvé zanikaji a smluvni strany nejsou t€mito vazany.
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II1.
Obsah budouci SMLOUVY o najmu ¢asti predmétného pozemku

NAJEMNI SMLOUVA - POZEMEK

dle ust. § 2201 a nasl. zdakona & 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii
(dale jen ,, obcansky zakonik )
Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp. zn. AXII 540
zastoupeny: ...

bankovni spojeni: ~ Komercni banka, a.s.

cislo uctu: 19-4632580267/0100

Korespondencni adresa: Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Telc
Slavatovska 123
588 56 Telc

dale jako s prond iimatel “) na strané jedné
a

Elektrarna Dukovany 11, a. s.

se sidlem Duhova 1444/2, Michle, 140 00 Praha 4

1CO: 046 69 207

DIC: CZ04669207

zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. B 21250
Zastoupend: XXXXXXX

Bankovni spojeni: ~ Komercni banka, a.s.

Cislo 1ctu: 107-6912070287/0100

(dale jako ,, ndjemce “) na strané jedné

(pronajimatel a ndjemce dale téZ spolecéné jako ,,smluvni strany a kazdy jednotlivé jako ,, smluvni strana“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (dale jen ,,smlouva*):

L
Predmet smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu svédéi pravo hospodarit k nize uvedenému pozemku, ktery je ve vlastnictvi
Ceské republiky, a to:




1.

P.

Parcelni Druh Vyméra | Pronajimand | Katastrdlni LV Obec

éislo Pozembku v m? vyméra lizemi
102/2 |lesni pozemek | 353532 8547 m? RytiFsko 137 | Jamné

Uvedeny pozemek (dale také ,,pFedmét najmu“ nebo ,,pfedmétny pozemek®) je zapsany v katastru
nemovitosti u Katastralniho uradu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava.

Cast predmétného pozemku o vymée ............ je na zdkladé rozhodnuti ze dne
, C. J. , docasné odnata z pozemku urceného k plnéni funkce lesa, a
to do . Toto rozhodnuti je jako priloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje prenechat na zdikladé této smlouvy ndjemci predmét ndjmu v rozsahu
pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto Clanku smlouvy, tji. 8547 m? kdocasnému iplatnému
uzivani.

Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice predmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a nevzbuzuji jakychkoli
pochybnosti.

Najemce prohlasuje, Ze se se stavem predmétu ndjmu radné a dostatecné seznamil a Ze jej shledava ke
dni uzavrieni této smlouvy zpiisobilym ke smluvenému ucelu. Snimek katastralni mapy s grafickym
zndzornénim predmétu najmu je jako priloha ¢. 2 nedilnou soucdasti této smlouvy.

Pravo najmu dle této smlouvy nezahrnuje pravo vykonu myslivosti, rybarské pravo a pravo tézby nerostii.
Narok na nahrady dle zvlastnich pravnich predpisu, napr. v pripadech, na néz dopada vyhlaska
Ministerstva zemédélstvi ¢. 55/1999 Sb., o zpiisobu vypoctu vyse ijmy nebo Skody zpiisobené na lesich,
ve znéni pozdéjsich predpisii, naleZi pronajimateli.

1L

Uéel ndjmu
Najemce se zavazuje predmét najmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy uzivat vylucné k podnikatelskym
uceliim, konkrétné za uicelem vystavby docasné/provizorni stavby jednopruhové, jednosmérné, ucelové
komunikace s ndzvem ,, Objizdnd trasa mostu, MUK Velky Beranov — G4 2b* s témito parametry —
zakladni Sirkou zpevnéni 7,5 m, celkovou délkou 311 m a navrhovou rychlosti 30 km/h (dale jen ,, Stavba “)
a jejiho uzivani pro silnicni dopravu nadmérnych a tézkych komponent pro vystavbu Nového jaderného
zdroje v lokalité Dukovany.
Cast predmétného pozemku o vyméie ...... m?, uréenou pronajimatelem v souladu s opravnénym a
oditvodnénym pozadavkem ndjemce, bude ndjemce uzivat pro ucely umisténi deponie skryté ornice a
podornici, nutné k provedeni nasledné rekultivace predmétu najmu.
Ndjemce se zavazuje predmét najmu uZivat vylucné k iicelitm ujednanym v tomto clanku smlouvy.

IIL
Ndjemné
Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét najmu po dobu vystavby ndjemné stanovené
dohodou ve vy$i____ K& bez DPH/m?/rok, kdy tato cena byla uréena jako cena v misté a case obvykla
na zakladé znaleckého posudku ...... - , ze dne ....porizeného ndjemcem a odsouhlaseného
pronajimatelem, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Celkové rocni najemné tak cini K¢
(slovy: korun Ceskych) bez DPH.

Ndjemce bere na védomi, Ze se pronajimatel rozhodl ve smyslu zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané

hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisii, uplatnit na vztah zaloZeny touto smlouvou, tj. ndjem pozemku, dai
5
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z pfidané hodnoty. K takto ujednanému ndjemnému bude tedy pripodtena DPH ve vysi stanovené
prislusnymi pravnimi predpisy pro dané obdobi.

Pronajimatel bude najemné fakturovat jednou rocné, a to vzdy k 30.11. bézného roku a toto datum je
zaroven datem uskutecnéni zdanitelného plnéni. Lhuta splatnosti faktury c¢ini 30 kalendarnich dmi ode
dne jejiho vystaveni. Dnem uihrady se rozumi den pripsani fakturované castky v jeji plné vysi ve prospéch
ictu pronajimatele. Uhrada ndjemného bude providéna ve prospéch ictu organizaéni jednotky
pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy. V pripadé zahdjeni nebo ukonceni ndjemniho vztahu
zaloZeného touto smlouvou v pribéhu roku bude cdstka najemného vypoctena jako pomérna cast
celkového rocniho najemného.

Faktura je rddné vystavena, pokud spliiuje veskeré ndleZitosti daiiového a ucetniho dokladu podle
prislusnych pravnich predpisi a dalsi naleZitosti dle této smlouvy, pokud byly smluvnimi stranami
ujednany. V pripadé, Ze faktura nebyla vystavena Fadné, je smluvni strana, které je faktura urcena,
opravnéna fakturu vratit, a to ve lhité 5 pracovnich dnii ode dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢i
chybéjicich naleZitosti. Pokud bude faktura v uvedené lhiité vracena opravnéné, je smluvni strana, které
byla faktura vracena, povinna radné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to
ve lhiité 5 pracovnich dnit ode dne jejiho vraceni. Nova lhiita splatnosti pocina bézZet ode dne vystaveni
bezvadneé (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.

4.  Smluvni strany se dohodly, Ze faktura bude vystavena a zaslana v elektronické podobé ve formatu PDF
na e-mailovou adresu ndjemce | NN A ccptovatelnym zpiisobem je také zaslani faktury do
datové schranky najemce — ID datové schranky: zcnewnf.

5. Nadjemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktualniho kalendarniho roku podle skutecné
dosazené miry inflace vyjadiené pririistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12 poslednich
mésicii predchazejictho kalendainiho roku zverejnéného Ceskym statistickym viFadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvyseni najemného o inflaci takto
dojde s ucinnosti od 1.1. nasledujiciho kalendarniho roku.

.

Prdva a povinnosti smluvnich stran
Ndjemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s ujednanimi této smlouvy a v souladu s ucinnymi
pravnimi predpisy a rozhodnutimi organii verejné moci.
Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s touto smlouvou, zejména radné a vcas.
Ndajemce je povinen s predmétem ndjmu radné hospodarit dle dohodnutého a prislusnymi urady
povoleného ucelu, uzZivat jej v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zdleZitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy, a dale na své naklady Fadné udrZovat na
ném se nachazejici predméty a zarizeni, pokud se jednad o bézné zaleZitosti spojené s jeho uzivanim.
Ndjemce se zavazuje neprovadét Zadné upravy predmétu najmu c¢i na piedmétu ndajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, s vyjimkou ziizeni Stavby, coz je iicelem touto smlouvou zaloZeného
najemniho vztahu.
Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na piedmét ndjmu za icelem zjisténi jeho stavu a
kontroly jeho uzivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou. K tomuto ucelu najemce zajisti vjezd na
predmétny pozemek a zpisob pristupu vyplyne z projedndni v ramci povolovaciho Fizeni predmétné
Stavby.
6. Ndjemci se zakazuje jakékoli kiceni trvalych porostii bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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10.

11.

12.

I3,

14.

15.
16.

17.

Najemce neni oprdavnén umistit na predmétu ndjmu jinou nez sjednanou Stavbu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji z této smlouvy.
Rozhodne-li prislusny organ verejné moci pravomocnym rozhodnutim o ulozeni pokuty pronajimateli v
souvislosti s poruSenim zdakonnych povinnosti, k némuz doslo kondnim nebo opomenutim ndjemce, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli castku ve vysi uloZzené pokuty vietné pripadnych dalsich nakladu
pronajimatele s timto spojenych, zejména pak nakladu vizeni, a to vsSe do 5 pracovnich dnii od doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele k uhradé.

Ndjemce neni opravnén pienechat predmeét najmu nebo jeho cast do uzivani (podnajmu) tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma subjektii zajistujicich prepravu nadmérnych a
tézkych komponent pro vystavbu Nového jaderného zdroje v lokalité Dukovany.

Ndjemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit ujmu, ktera na predmétu najmu jeho cinnosti nebo
Cinnosti tietich osob vznikne, a to nejpozdéji ve Ihiité 30 kalendarnich dnit od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k odstranéni ujmy.

Ndjemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho cinnosti nebo Cinnosti tretich osob
na predmétu najmu a okolnich lesnich pozemcich. Za odvoz a likvidaci odpadu odpovida vylucné
najemce. Odvoz a likvidaci provede ndjemce na vlastni naklady nejpozdéji do 7 kalendarnich dnii od
zjisténi zavadného stavu.

Ndjemce se zavazuje, ze plnéni dle této smlouvy bude zajistovat pouze tak, aby nedochazelo k 1jmé na
okolnich lesnich porostech nachdzejicich se na pozemcich, které nejsou soucasti predmétu najmu, a dale
rovnéz tak, aby nebyly dotceny zajmy ochrany prirody.

Ndjemce nese plnou odpovédnost za veskerou vjmu, ktera jim provadénou cinnosti nebo porusenim
jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou ¢i pravnim predpisem vznikne pronajimateli i tfetim osobdm,
a to i v pripade, Ze by takovad vjma vznikla v diisledku cinnosti najemcem povérenych pravnickych ci
fvzickych osob v souvislosti s provadénou cinnosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze zdpis prava najmu dle této smlouvy do verejného seznamu se vylucuje.
Ndjemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadreni tietim osobam k dotceni ¢i omezeni ve vyuzivani
predmétu najmu nebo jeho casti; toto se netykad vyjadreni ¢i stanovisek najemce k dotceni Stavby.
Ndjemce se zavazuje po skonceni uzivani Stavby (po dokonceni transportu nadmérnych a téZkych
komponent pro vystavbu Nového jaderného zdroje v lokalité Dukovany) tuto bez zbytecného odkladu na
viastni ndklady z pFedmétného pozemku odstranit a predmétny pozemek (zdajmové tzemi) na viastni
ndklady rekultivovat do pivodniho stavu dle ndjemcem zpracovaného a pronajimatelem predem
odsouhlaseného rekultivacniho planu v souladu s pedologickym posudkem, jehoz zpracovani ndjemce

zajistil pred zahdjenim Stavby.

V.
Sankcni ujednani
Pro pripad prodleni s iihradou ndjemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vwisi 0,05 % z dluzné cdstky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Pro piipad poruSeni kterékoli z povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy, s vyjimkou pripadu
uvedeného v odst. 1 tohoto élanku smlouvy, se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
wsi 10 % aktudlniho roéniho ndjemného, nejméné viak 10 000 K¢, a to za kaZdy jednotlivy pFipad

porusent.
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3. Vznikem povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim neni dotceno ani
Jjinak omezeno pravo pronajimatele na nahradu Skody vzniklé porusenim povinnosti, jejiz splnéni je
smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.

4. Smluvni pokuta je splatna nejpozdeji do 15 dnu od jejiho uplatnéni.

VI
Trvani ndajmu

1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci a ndjemce od pronajimatele prebira do docasného
uplatného uzivani predmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy o vymére 8547 m?, a to na dobu
urcitou 5 let ode dne protokolarniho predani predmétu najmu ndjemci pred zahdjenim stavebnich praci.
Doba najmu se automaticky prodluzuje o dalsi 1 rok, jestlize ndjemce nejpozdéji do 30 dnii pred
skoncenim najmu pisemné pronajimateli oznami, Ze ma na trvani najmu i nadale zajem. Takto Ize dobu
najmu prodlouzit i opakované, nejdéle viak na dobu, pro kterou bylo organem statni spravy lesii
pravomocné rozhodnuto o docasném odnéti predmétu najmu plnéni funkci lesa.

2. Najem dle této smlouvy skonci:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypovedi dle odst. 3. i odst. 4. tohoto c¢lanku smlouvy, vypovédni doba v takovém pripadé
¢ini 3 mésice a pocina bézet prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoved' dorucena druhé smluvni strané. '

3. Pred uplynutim sjednané doby trvani najmu Ize tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele
v pripade, Ze:

a) ndjemce je v prodleni s uhradou najemného o dobu delsi nez 30 kalendarnich dnil, a to i pres pisemné
upozornéni pronajimatele,

b) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pres pisemnou vyzvu pronajimatele
k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,

¢) ndjemce prenechal predmét najmu nebo jeho cast do uzivani (podnajmu) jinému bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal napravu, a to i
pr'es pisemné upozornéni pronajimatele,

e) ndjemce na predmétu ndjmu umistil jinou nez sjednanou Stavbu bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

f) ndjemce ztratil opravnéni k provozovani cinnosti, pro kterou si predmeét najmu pronajal,

g) prredmét najmu prestal byt vyuzZitelny pro sjednany ucel najmu.

4. Pred uplynutim sjednané doby trvani najmu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany ndjemce

v pripadeé, Ze:

a) ndjemce ztratil opravneéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti viici najemci vyplyvajici z této smlouvy, a to i pres
pisemné upozornéni ndajemce,

¢) predmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel najmu.

5. Ke dni skonceni najmu je ndajemce povinen odevzdat pronajimateli predmét ndajmu ve stavu kdy Stavba
bude odstranéna a prFedmét ndjmu bude rekultivovan v souladu s najemcem zpracovanym a
pronajimatelem predem odsouhlasenym planem rekultivace. O predani a prevzeti predmétu ndjmu bude
sepsan pisemny protokol opatieny datem a podpisy opravnénych zastupcit smluvnich stran.
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VII
Criminal Compliance doloZka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v priitbéhu vyjedndavani o této smlouvé vidy jednaly a
postupovaly cestné, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi piedpisy, a Ze takto budou jednat i
prijejim plnéni.
2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximadlni usili, aby Zddné ze

smluvnich stran nemohla byt prictena trestni odpovédnost podle prislusnych pravnich predpisi.
3. Pronajimatel zachova nulovou toleranci k jakémukoli nelegdlnimu jedndni, dodriuje maximdlni

transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zasady Criminal Compliance programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIILI.
Zavérelnd ujednani

Pokud neni v této smlouvé ujedndno jinak, ridi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim i'ddem Ceské

republiky, zejména obcanskym zdkonikem a pravnimi predpisy souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu Ize ménit i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych obéma smluvnimi

stranami.

Prava a povinnosti smluvnich stran plynouci z této smlouvy plati i pro pripadné pravni ndstupce

smluvnich stran.

4. V pripadé prevedeni prav a povinnosti na prdavni ndstupce, tato smlouva prechdzi na toho pravniho

nastupce smluvni strany, soucasti jehoz obchodniho zavodu budou cinnosti ¢i ukoly vyplyvajici z této

smlouvy. PFechod smlouvy na pravniho nastupce je smluvni strana povinna druhé smluvni strané pisemné
oznamit, a to pokud mozno jesté pred prechodem smlouvy na pravniho ndstupce. Neucini-li tak, pravni
nastupce smluvni strany je povinen prechod smlouvy druhé smluvni strané pisemné oznamit a tvrzeni

v ném obsazena hodnovérné prokazat, a to bez zbytecného odkladu po prechodu smlouvy na pravniho

nastupce. Druha smluvni strana je oprdvnéna pisemné svolat jednani za ucelem objasnéni podrobnosti

tykajicich se prechodu smlouvy na pravniho nastupce a jeho dopadu do smluvniho vztahu.

Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zakonem ¢. 77/1997 Sb., o statnim

podniku, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zdkon o statnim podniku ), nutny souhlas Ministerstva

zemédélstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele (ddle jen ,,zakladatel), a to ve smyslu
ustanoveni § 17 odst. 2 zakona o statnim podniku.

6. Zakladatel udélil pronajimateli dle zakona o statnim podniku predchozi souhlas k nakladani s uréenym
majetkem prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022,
C. J.MZE-57984/2022-16221, bod 6.5.7. Statutu.

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uverejnéna v registru smluv podle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich piedpisii.

Pro ucely uverejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva obsahuje obchodni
tajemstvi, za které smluvni strany povazuji ¢l. III a ktery bude v ramci uveiejnéni v registru smluy
anonymizovdn.
Smluvni strany se zavazuji, Ze pred uzavienim smlouvy si vzdjemné pisemné odsouhlasi rozsah
anonymizace smlouvy v souladu se zakonem o registru smluv.
Pronajimatel zasle tuto smlouvu sprdvci registru smluv k uverejnéni prostrednictvim registru smluv bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnii od uzavieni smlouvy.
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O uverejnéni v registru smluv bude Pronajimatel informovat druhou smluvni stranu bezodkladné
zaslanim potvrzeni, které obdrzel z registru smluv prostiednictvim datové schranky nebo na emailovou
adresu.

Smlouva nabyvd platnosti dnem uzavieni a ucinnosti dnem jejiho uveiejnéni v registru smluv v souladu

se zakonem o registru smluv.

8. Tato smlouva je vyhotovena v poctu Ctyr stejnopisi, z nichz po dvou vyhotovenich obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

9.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, jejimu obsahu rozumi a bez
vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecné, svobodné a vazné viile, na diikaz
cehoz nize pripojuji, prosty omylu, své vlastnorucni podpisy.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Priloha é. 1 — Rozhodnuti o docasném odnéti pfedmétu najmu z pozemku uréenych plnént funkce lesa
Priloha ¢&. 2 - Snimek katastralni mapy s grafickym zndazornénim predmétu ndajmu

Priloha ¢. 3 - Pedologicky posudek

Priloha ¢. 4 — Znalecky posudek viz ¢l. I1I bod 1 (pokud bude zadavan)

Vieooiiiieeveeees dne e Voooooee i, de e

Za pronajimatele: Za najemce:

Jméno, piijmeni Jméno, prijmeni

Jfunkce Sfunkce

Lesy Ceské republiky, s.p. Elektrarna Dukovany 11, a.s.
IV.

Ostatni ujednani
1. Budouci ndjemce je povinen projednat s budoucim pronajimatelem neprodlené vSechny skuteCnosti,

které by mohly mit vliv na jakékoli ujednani dle této smlouvy, zejména pak na uzavieni ndjemni smlouvy
touto smlouvou predvidané.

2. Budouci pronajimatel vyslovné a dirazné upozortiuje investora, ze do doby, nez nabude pravni moci
rozhodnuti o doasném odnéti pfedmétu najmu z PUPFL, soucasné neZ bude uzaviena SMLOUVA a
soucasné nez dojde k protokolarnimu piedani pfedmétu najmu (staveniSt€) investorovi, neni tento
opravnén sam ani prostiednictvim tfetich osob provadét na/do pfedmétu najmu jakékoliv zasahy. Pro
poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy jednotlivy
piipad poruseni. Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dnii od jejiho uplatnéni.
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V.

Criminal Compliance doloZka
Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, ze v prubéhu vyjednavéni o této smlouvé vzdy jednaly a
postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s vesSkerymi pravnimi pfedpisy, a Ze takto budou jednat i
pii jejim plnéni.
2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Gsili, aby zadné ze
smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle piislusnych pravnich pfedpisi.
Budouci pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegalnimu jednani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zasady Criminal Compliance Programu
(www.lesycr.cz/ccp).

VL

Zavérecna ustanoveni
Pokud neni v této smlouvé ujednéano jinak, idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim ¥adem Ceské
republiky, zejména Obcanskym zakonikem, Stavebnim zékonem a pravnimi pfedpisy souvisejicimi.
2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych ¢islovanych dodatkli podepsanych obéma
smluvnimi stranami.
Prava a povinnosti dohodnuté v této smlouve plati i pro pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.
V piipad& pievedeni prav a povinnosti na pravni nastupce, tato smlouva pfechazi na toho pravniho
nastupce smluvni strany, soucasti jehoz obchodniho zdvodu budou ¢innosti €i ukoly vyplyvajici z této
smlouvy. Pfechod smlouvy na pravniho nastupce je smluvni strana povinna druhé smluvni stran€ pisemné
oznamit, a to pokud mozno jesté pied piechodem smlouvy na pravniho nastupce. Neucini-li tak, pravni
nastupce smluvni strany je povinen pfechod smlouvy druhé smluvni strané pisemné oznémit a tvrzeni
v ném obsazena hodnovémé prokazat, a to bez zbyteéného odkladu po pfechodu smlouvy na pravniho
nastupce. Druha smluvni strana je opravnéna pisemné svolat jednani za uc¢elem objasnéni podrobnosti
tykajicich se pfechodu smlouvy na pravniho nastupce a jeho dopadu do smluvniho vztahu.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato smlouva
podléha povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich
piedpist, nabyva ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v souladu se zminénym zdkonem. Pro tiCely uveiejnéni
v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze tato smlouva obsahuje obchodni tajemstvi v €l.
III. smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Zze pied uzavienim smlouvy si vzajemn¢ pisemné odsouhlasi
rozsah anonymizace smlouvy v souladu se zdkonem o registru smluv. Pronajimatel zasle tuto smlouvu
spravci registru smluv k uveiejnéni prostiednictvim registru smluv bez zbytecného odkladu, nejpozdéji
viak do 30 dnl od uzavieni smlouvy. O uvefejnéni v registru smluv bude Pronajimatel informovat
najemce bezodkladné zaslanim potvrzeni, které obdrzel z registru smluv prostiednictvim jeho datové
schranky. V ostatnich piipadech tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.
6. Tato smlouva je vyhotovena v po¢tu dvou stejnopisii, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.
Tato smlouva bude slouZit jako jeden z dokladii k vydéani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro
Stavbu investora specifikovanou v €l. 1. odst. 2 této smlouvy.
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8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu rozumi a bez
vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecné, svobodné a vazné vile, na dikaz
¢ehoz niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Pfiloha ¢. 1 — situaéni nakres - prostorovy rozsah a umisténi Stavby zfizované na pfedmétném pozemku

o A 2695

V Tel€idne. .20 550 V Temeliné dne............

Za budouciho najemce:

I | sni spravy Teld

Lesy Ceské republiky, s.p. Elektrarna Dukovany II, a.s.

Elektrarna Dukovany II, a.s.
(oba na zakladé povéreni)
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¢islo smlouvy budouciho najemce 6600000360

Piiloha €. 1 — situani nékres - prostorovy rozsah a umisténi Stavby zfizované na pfedmétném pozemku
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