Smlouva o najmu bytu

Smluvni strany:

1) Josef Wanke

trvale byter [

(dale jen , pronajimatel”)

2) Domov Dolni zamek
IC 71194011
sidlem Aloise Jiraska 44, 549 57 Teplice nad Metuiji
zastoupen Mgr. Lucii Havrdovou

(dale spolecné jen ,,ndjemce”)
spolecné také jen jako ,smluvni strany ¢i strany”, neni-li tfeba uZit konkrétniho

oznaceni kazdého z nich,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl.
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale téz jako ,0. z.“), v platném znéni, tuto

Smlouvu o ndjmu bytu

(dale jen jako ,,Smlouva“)

1.
Pfredmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem jednotky €. 1 nachdzejici se ve stavbé ¢. p.

I achazejici se v 1. nadzemnim podlazi, kterd se



sklddd z predsiné, jednoho pokoje s kuchyriskym koutem, koupelny spojené s WC.
Bytova jednotka je vybavena ndbytkem a spotrebici, kdyZz vybaveni je podrobné
popsano v preddvacim protokole.

(dale také ,predmét najmu”).

.
Ucel smlouvy

1. Touto smlouvou pfenechava pronajimatel ndjemci predmét ndjmu specifikovany
v €l. I. odst. 1. této smlouvy do uZivani. Najemce pfedmét najmu specifikovany v ¢l. 1.
odst. 1. do uzivani ptijima a zavazuje se hradit ndjemné a platby za sluzby poskytované
v souvislosti s predmétem najmu sjednané v ¢l. V. této smlouvy.

ll.
Doba najmu

1. Ndjemni smlouva se sjednava na dobu urcitou a to od 1.1.2025 do 30.6.2025.

v.
Predani a prevzeti bytu

1. Pfedmét ndjmu uvedeny v €l. |. odst. 1. této smlouvy predd pronajimatel ndjemci
dne 1.1.2025 pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

2. O pfedani a prevzeti bytu bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsan predavaci
protokol, ktery se po podpisu vSemi Ucastniky smlouvy stava prilohou této smlouvy. Do
protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni (véetné fotodokumentace), stavy métidel
vody, plynu a elektfiny.

3. Po zaniku nebo ukonéeni najmu bytu se ndjemce zavazuje byt prfedat ve stavu, v
jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadné s odborné
provedenymi, a tam, kde to vyzaduje stavebni zakon, i zkolaudovanymi Upravami, k
nimZz mél najemce prokazatelny pisemny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojené s béznou uUdrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skonceni
najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu predani bytu (dle nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sbh.). Pokud tak najemce neudini, zajisti potfebné opravy a béZnou udrzbu
pronajimatel na naklad najemce, kdyZz najemce ma povinnost o nutnych opravach
pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu upozornit.



V.
Ndjemné a uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Ndjemné je smluvni a sjednava se ve vysi 11.000,- K¢ mésicné (slovy: jedendct tisic
korun ceskych).

2. Vedle najemného se ndjemce zavazuje hradit poplatky za sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu formou mésicnich zaloh ve vysi 3.500,- K¢ (slovy: tfi tisice pét set
korun ceskych), které obsahuji zalohu na vodné a sto¢né a zdlohu na elektrickou
energii.

3. Mési¢ni ndjemné spolu se zalohami na poplatky za sluzby spojené s uZivanim
pfedmétu najmu je najemce povinen platit pronajimateli fadné a véas na jeho ucet
vedeny u_ spoletnosti |
nejpozdéji dvacdtého dne kalendarniho mésice, za ktery se najemné plati. O pripadné
zméné Cisla uctu bude najemce vhodnym zplsobem vcas informovan. Prvni ndjemné a
poplatky za sluzby jsou splatné pfi prevzeti bytu.

4. Skute€nou vysi Uhrady za poplatky za sluzby spojené s uzivanim prfedmétu najmu,
zUCtuje se zaplacenymi zalohami pronajimatel ndjemci bez zbytecného odkladu po
obdrZeni celkového vyuctovani od poskytovatele téchto sluzeb, a na Zadost ndjemce
mu umozni nahlédnout nejpozdéji do 4 mésich po skonceni zuctovaciho obdobi do
vyuctovani nakladd na poskytnuté sluzby. Nedoplatek i preplatek jsou splatné do
jednoho mésice po predlozeni vyucétovani.

5. Namitky proti vyuétovani musi najemce uplatnit pisemné u pronajimatele nejpozdéji
do stanoveného terminu, ktery musi respektovat minimalni lhGtu pro podani
reklamace stanovenou prdvnim predpisem, pokud ji tento stanovi, a pokud ji
nestanovi, nesmi byt kratsi nez 15 kalendarnich dn.

6. Nezaplati-li ndjemce najemné do deseti dnli po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli Urok z prodleni, ve vysi stanovené platnym pravnim pfedpisem.

7. Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze ndjemce nebude skladdat vratnou penéZzitou jistotu
(kauci).

VL.
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich
predpisech, zejména v zdkoné ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich



predpisl, zvlastnich pravnich predpisech, kterymi se provadi obcansky zakonik, a
zvlastnich predpisech souvisejicich.

2. Najemce je dale povinen dodrZovat vSechna ujedndni obsaZzend v této najemni
smlouvé. Pokud v obdobi po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné prdavnich
predpist, fidi se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim.

3. Ndjemce neni opravnén dat pfredmét ndjmu do podnajmu. V pfipadé poruseni této
povinnosti se najemce dopusti zvlast zdvainého poruseni povinnosti vyplyvajici z
najmu, pro které je pronajimatel opravnén vypovédét ndjemni smlouvu ve smyslu
ustanoveni § 2291 odst. 1 ob¢anského zakoniku.

4. Ndjemce je povinen po predchozim ozndmeni umozZnit prohlidku predmétu najmu
na zadost pronajimatele, a to za Ucelem dodrzovani vSech smluvnich povinnosti, kdyz
tuto prohlidku musi umozZnit najemce pronajimateli minimalné 1x za tfi kalendarni
mésice.

5. Ndjemce neni opravnén provozovat v predmétu najmu podnikatelskou ¢innost nebo
pouzivat adresu predmétu ndjmu v souvislosti s podnikatelskou &innosti. V pfipadé
poruseni této povinnosti se najemce dopusti zvlast zdvainého poruseni najemni
smlouvy, pro které je pronajimatel opravnén vypovédét najemni smlouvu ve smyslu
ustanoveni § 2291 odst. 1 o. z.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude byt, spoleéné prostory a zafizeni bytu a domu uzivat
obvyklym zplsobem a s péci radného uzivatele a bude dodriovat domovni klid.
Najemce se zavazuje, Ze v prfedmétu najmu nebude koufit, kdyZz poruseni této
povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici ndjemci z ndjmu.

7. Ndjemce se zavazuje provadét pravidelny uklid a udrzbu spolecnych prostor.

8. Najemce neni opravnén provadét v predmétu najmu stavebni Upravy ani jiné
podstatné zmény bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Drobné opravy
v byté a béZnou udrzbu bytu ve smyslu nafizeni vlady €. 308/2015 Sb. provadi ndjemce
na svlj naklad. Nezajisti-li ndjemce véasné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu
bytu, ma pronajimatel prdvo ucinit tak po pfedchozim vyrozuméni ndjemce na svdj
naklad sam a pozadovat po najemci nahradu, pfiCemz k jejimu, byt i ¢astenému
pokryti slouzi v prvé fadé penézita jistota slozena najemcem dle ¢l. V. odst. 7. této
smlouvy.

9. Pronajimatel je povinen predat najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém
k Fddnému uzivani.



10. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim predmétu najmu.

11. Ndjemce se zavazuje, ze predmét ndjmu bude uzivan pouze jeho zaméstnanci.

VII.
Zanik najmu bytu

Najem zanikne uplynutim doby, na kterou je sjednan, pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem a dalSimi zplsoby stanovenymi vo. z. (zejména
vypovédi).

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

2. Ucastnici této smlouvy prohladuji, e souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych udajl a jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni
ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

3. Pfipadné zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou
formou a po jejich podpisu obéma stranami se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Dorucuje se na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Smluvni strany sjedndvaji
fikci doruéeni pro prfipad, Ze adresat jemu uréenou zasilku neprevezme, odmitne
prevzit, popf. nevyzvedne u provozovatele postovni licence v jim stanovené uloZni
Ihaté. Takova zasilka tak bude povazovéna za dorucenou desatym dnem od uloZeni.

5. Ndjemce prohlasuje, Ze si predmét ndjmu radné prohlédl a tento byl predan ve stavu

v

zpUsobilém uZivani.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
jeden obdrzi pronajimatel a jeden obdrzi najemce.



Prilohy:

1. Protokol o pfedani a prevzeti bytu

V Teplicich nad Metuji dne .......ccccuueee.

pronajimatel najemce





