Cislo smlouvy pronajimatele: PM 019099/2017-ZSM/Puk

Najemni smlouva,
uzavrena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisd, (dale jen ,obéansky zakonik")

Pronajimatel: Povodi Moravy, s.p.
zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil A,
vloZka 13565

Sidlo: Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno

IC: 708 90 013

DIC: CZ70890013

Bankovni spojeni:

Cislo ugtu: ]

Zastoupeny: MVDr. Vaclavem Gargulakem, generalnim feditelem

Kontaktni osoba: T  -douci provozu  Veseli nad  Moravou,

email [

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce: INCOS a.s.
zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil B,
vlozka 3882

Sidlo: Hodonin, Stépnice 2949, PSC 695 01

IC: 469 81 322

DIC: CZ46981322

Bankovni spojeni: [

Cislo uétu: ]

SWIFT/BIC: ]

IBAN: |

Zastoupeny: Ing. Petrem HegeduSem, pfedsedou pfedstavenstva, a

Ing. Samuelem Babjakem, ¢lenem pFedstavenstva
Ing. Peter Hegedu$

Kontaktni osoba:

(déle jen ,najemce")

uzaviraji nize uvedeného datatuton djemni smlouvu:

l.
Predmét a Gcel najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze m& na zakladé zakona €. 305/2000 Sb., o povodich, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, kromé jiného i s nemovitymi vécmi:

1.1. Pozemkem parc. &. 43000/1 o vyméfe 4 494 m? zapsanym v katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. . Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,

1.2. Pozemkem parc. &é. 43000/2 o vyméfe 561 m?, zapsanym v katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. . Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,

1.3. Pozemkem parc. €. 43000/3 o vymeérie 13 m?, zapsanym v katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. U. Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,

1.4. Pozemkem parc. €. 43000/4 o vyméfe 6 m° zapsanym v katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. U. Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,

1.5. Pozemkem parc. €. 43000/5 0 vyméfe 341 m?® zapsanym v katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. U. Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,

1.6. Pozemkem parc. &. 42907/6 o vyméFe 26 541 m?, zapsanym v katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. U. Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,

1.7. Pozemkem parc. é. 4613/2 o vyméfe 34 977 m°, zapsanym v katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. U. Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,



1.8. Pozemkem parc. & 4579/2 o vyméie 9 614 m?, zapsanym v katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. 0. Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,

1.9. Spodni stavbou pratoéné vodni elektrarny Hodonin po kétu 164,70 m n. m. na
levé strané vodniho toku Morava u pohyblivého jezu, fkm 115,132, kter4 neni
evidovéna v katastru nehnuteinosti Slovenské republiky a ktera se nachazi na
1.9.1. ¢asti pozemku p. €. 43000/1, pozemku p. €. 43000/2 a na Casti pozemku

p. €. 4613/2 (umisténi vypustného objektu po pfepadovy prah)
1.9.2. ¢&asti pozemku p. €. 42907/6 (umisténi ndpustného objektu od hrubych ¢esli)

2. Predmétem najmu je:

2.1. Pozemek parc. & 43000/1 o vyméie 4 494 m? zapsany V katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. 4. Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,

2.2. Pozemek parc. & 43000/2 o vyméfe 561 m°, zapsany v katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. 4. Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,

2.3. Pozemek parc. & 43000/3 o vyméfe 13 m?® zapsany v katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. 4. Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,

2.4. Pozemek parc. & 43000/4 o vyméfe 6 m’ zapsany v katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. U. Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,

2.5. Pozemek parc. & 43000/5 o vyméfe 341 m?® zapsany v katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. U. Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,

2.6. Cast pozemku parc. €. 42907/6 vrozsahu umisténi napustného objektu vodni
elektrarny od hrubych &esli o vyméfe 130 m?, zapsany v katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. U. Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,

2.7. Cast pozemku parc. €. 4613/2 vrozsahu umisténi vypustného objektu vodni
elektrarny po prepadovy prah o vymére 100 m?, zapsanym v katastru nehnuteinosti
Slovenské republiky na LV €. 5619 pro k. 4. Holi¢, obec Holi¢, okres Skalica,

2.8. Spodni stavba pratoéné vodni elektrarny Hodonin po kétu 164,70 m n. m. na levé
strané vodniho toku Morava u pohyblivého jezu, fkm 115,132, ktera neni evidovana
v katastru nehnuteinosti Slovenské republiky a ktera se nachazi na
2.8.1. Casti pozemku p. ¢. 43000/1, pozemku p. & 43000/2 a na Casti pozemku
p. €. 4613/2 (umisténi vypustného objektu po pfepadovy prah),

2.8.2. Casti pozemku p. €. 42907/6 (umisténi napustného objektu od hrubych Cesli)
Pronajimany objekt spodni stavby prato¢né vodni elektrarny Hodonin sestava z napustného
objektu od hrubych cCesli (v€etné€) po jemné Cesla (jemn& Cesla jsou v majetku ndjemce),
spodni strojovny pro turbiny po kétu 164,70 m n. m. a vytokového objektu po pfepadovy
prah. Soucasti spodni stavby prato¢né vodni elektrarny Hodonin nejsou kromé stavebnich
objektd vodniho dila a hrubych c¢esli Zadna jina zafizeni a stroje ani ovladaci
elektromechanické prvky, kanalizace a elektrické rozvody.

Pfedmét najmu je blize popsan ve znaleckém posudku ¢. 5154-254/16 ze dne 2. 11. 2016 a je
zobrazen v katastralni mapé, ktera tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.

3. Ugelem najmu je uzivani predmétu najmu najemcem k vykonu jeho hlavni podnikatelské &innosti
(vyroba elektfiny), tj. vyuZivani energetického potencialu vodniho toku Morava k vyrobé elektrické
energie, a provozovani a udrzba staveb ve vlastnictvi ndjemce, uvedenych v odst. 5 tohoto &lanku
smlouvy. UZivani pfedmétu najmu k jakémukoliv jinému Gcelu, nez je uvedeno v této smlouveé, je
mozné pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou pisemného dodatku k této
smlouvé.

4. Pronajimatel Gc¢innosti této smlouvy pfenechava pfredmét najmu najemci k do¢asnému uzivani na
sjednanou dobu za dohodnutou vySi najmu a najemce pfedmét najmu ke dni G¢innosti této
smlouvy do uzivani pfebira a zavazuje se pronajimateli platit fadné a v€as sjednanou vysi najmu.

5.  Na spodni stavbé pratocné vodni elektrarny a na vySe uvedenych pozemcich jsou umistény
stavby ngjemce, a to
5.1.hala elektrarny a provozni budova €. p. 2918 na pozemku p. €. 43000/2,
5.2.vrétnice na pozemku p. ¢. 43000/3,
5.3.kovovy sklad na ¢asti pozemku p. €. 43000/1,
5.4.transformator na pozemku p. €. 43000/4,
5.5.komunikace uvnitf oploceného arealu na pozemku p. €. 43000/5.



6. Ugastnici smlouvy se dohodli, Ze v ramci najemniho vztahu bude najemci umoznéno, za Géelem
zajisténi pristupu k jeho majetku, spoluuzivani pfijezdové komunikace, umisténé na levém brehu
vodniho toku Morava na pozemku p. ¢. 4579/2, a dale lavky nad jezem Hodonin.

6.1.Najemce je opravnén vrozsahu tohoto opravnéni uzivat k pojezdu motorovymi vozidly
prijezdovou komunikaci na levé strané vodniho toku Morava pod jezem. Pojezdem vozidly se
rozumi pohyb motorovych vozidel ndjemce bézné tonaze, slouzici k pfepravé osob a bézné
provozni Gdrzbé elektrarny.
Provoz téZkych mechanismi a dopravni techniky prepravujici tézké naklady, kde by hrozilo
nebezpeci poskozeni komunikace, je ndjemce povinen dopfedu nahlasit vedoucimu provozu
Veseli nad Moravou Povodi Moravy, s.p. Najemce je povinen pfipadnou Skodu zplGsobenou
pojezdem tézkych mechanismud (napf. vytluky, koleje nebo jiné posSkozeni) na své néklady
neprodlené odstranit. O této skutec¢nosti musi byt podana pisemna zprava pronajimateli,
ktery opravu komunikace, uvedené do puvodniho stavu, pfevezme pisemnym protokolem.
Komunikace neni v zimnim obdobi pronajimatelem udrZzovana a vjezd na ni je pouze na
vlastni ndklady a nebezpeci najemce. Ndjemce je vSak opravnén provadét zimni adrzbu
komunikace na své vlastni naklady a nebezpedi.

6.2.Najemce je opravnén v rozsahu tohoto opravnéni uzivat k chlzi jezovou lavku na pohyblivém
jezu. Pouzivani jezové lavky je rovnéz na vlastni nebezpeci ndjemce. Lavka neni v zimnim
obdobi udrzovana, konstrukce v zimnim obdobi namrza a hrozi zvy3ené riziko Urazu.
Néjemce je povinen zajistit vstup na jezovou lavku tak, aby tato nebyla pfistupna tfetim
osobam. Kli¢e od vstupu na jezovou lavku musi byt obéma stranami zajiStény tak, aby byly
k dispozici pouze zaméstnanclm pronajimatele, a to jeznému a jeho zastupci,

a zaméstnanctm najemce zajiStujicim provoz pruto¢né vodni elektrarny Hodonin.

7. Najemce (dfive jeho pravni pfedchudce) uziva objekt spodni stavby pritoéné vodni elektrarny
od jeji kolaudace v roce 1952 a zna jeji technicky i pravni stav.

8. Najemce prohlaSuje, ze ke dni podpisu této smlouvy neni viéi nému vedeno fizeni dle zakona
¢. 182/2006 Sh., o upadku a zpusobech jeho FeSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, a neni v likvidaci.

9. Najemce je povinen bezodkladné, nejpozdéji vSak do 10 dnl od nastalé skute¢nosti, informovat
pronajimatele o vSech skute€nostech, které mohou mit vliv na smluvni vztah sjednany touto
smlouvou, zejména pfevodu podniku €i jeho €asti, hrozicim Upadku, popf. prohldSeni o upadku,
vstupu do likvidace, pfip. hrozici likvidaci.

1.
Doba trvani najmu

1. Najem se sjednava na dobu ur&itou v délce trvani tficeti let od podpisu smlouvy obéma smluvnimi
stranami. Skon¢i-li zivotnost prato¢né vodni elektrarny pfed uplynutim doby stanovené
v pfedchozi vété, sjednava se na dobu Zivotnosti této elektrarny.

2. V pfipadé, Ze bude v obdobi G&innosti této ndjemni smlouvy uzaviena mezivladni dohoda mezi
CR a SR, jejimz ptedmétem bude vypofadani pozemkd a staveb, které jsou predmétem této
najemni smlouvy, skonéi najemni vztah ke dni G&innosti takové meziviadni dohody. Dojde-li
k ukon€eni ndjemniho vztahu z tohoto duvodu, nevznikaji ndjemci Zadné prava na nadhradu Skody
vG&i pronajimateli, respektive Ceské republice.

3. Po skonéeni najemniho vztahu jsou smluvni strany povinny vzajemné si vyporadat prava
a zavazky, zejména zavazky na vraceni plnéni, poskytnutych bez pravniho davodu.

4. Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, ze nejméné 60 dnl pfed skon¢enim najmu vyvolaji na
zakladé pisemné zadosti najemce smluvni jednani za i¢elem uzavieni nové najemni smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku o obnoveni najmu se
nepouZzije.



10.

11.

Po skonceni namu je najemce povinen pfedmét najmu uvést do pavodniho stavu, neni-li to
mozné, pak do stavu odpovidajicimu zplsobu jeho uréeni a uzivani, vyklidit a vyklizeny jej predat
pronajimateli, a to nejpozdéji do 90 dnu od ukoncéeni této najemni smlouvy.

Néjemce dale souhlasi stim, Ze pokud pfi pfedani nebude pfedmét namu vyklizen a uveden
do sjednaného stavu tak, jak je uvedeno vySe v odstavci 6 tohoto ¢lanku, je pronajimatel opravnén
pfedmét najmu vyklidit, odstranit pfipadné Skody a prokazatelné naklady spojené s timto
vyklizenim a uvedenim pfedmétu najmu do vySe dohodnutého stavu neprodlené uplatnit na
najemci, ktery se je zavazuje do 30 dnu uhradit, nebude-li pisemné ujednano jinak. V pfipadé
prodleni s thradou uplatnénych nakladl je pronajimatel opravnén Gctovat najemci smluvni Grok
z prodleni ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

O predani predmétu nidjmu po skoncéeni najemniho vztahu bude sepsan predavaci protokol
podepsany povéfenymi zastupci obou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfed uplynutim sjednané doby je mozné najemni vztah ukongit:

a) dohodou smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z dlvodu poruseni ¢l. IV. nebo €l. V. odst. 2 této smlouvy, doru¢enou
druhé smluvni strané. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a poc¢ina bézet prvnim dnem mésice
nésledujiciho po doru€eni vypovédi;

c) odstoupenim ze strany pronajimatele z dlvodu podstatného poruSeni povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy, pfi€emz ucinky odstoupeni nastavaji doru¢enim pisemného
projevu vile pronajimatele do sféry vlivu nadjemce.

Podstatnym poruSenim ve smyslu této smlouvy se rozumi:

a) prodleni s thradou najemného delSi nez 30 dnu;

b) uzivani pfedmétu najmu v rozporu s G¢elem stanovenym v této smlouvé;
c) poruSeni kterékoliv povinnosti najemce uvedené v ¢l. V. této smlouvy.

Smluvni strany dale sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé,
Ze
a) na navrh najemce ¢i tfeti osoby bude zahajeno fizeni dle zdkona €. 182/2006 Sb., o Upadku
a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zékon), ve znéni pozdéjSich predpisl, jehoz
predmétem bude Upadek &i hrozici Upadek najemce;
b) najemce vstoupi do likvidace.

1.
Najemné

VySe najemného je stanovena dohodou smluvnich stran dle ocenéni ve znaleckém posudku
&. 5154-254/16, zpracovaného soudnim znalcem | S o< 2. 11. 2016. Vyse
roéniho najemného je stanovena dohodou smluvnich stran na ¢astku 68 815 K& za pronajem
pozemk( a na ¢astku 887 510 K& za prondjem spodni stavby pratoéné vodni elektrarny.

Celkovad vySe ngjemného na kalendarni rok dle této smlouvy Ccini 956 325 K&, slovy
devétsetpadesatSesttisictfistadvacetpét korun ¢eskych.

Roc¢ni najemné bude fakturovdno ve Ctyfech splatkach za kazdé kalendarni Ctvrtleti pfedem
do 15 dnd po skongeni predchazejiciho faktura¢niho obdobi, tj. Ctvrtleti. Poprvé bude najem
fakturovan do 15 dnd po nabyti Gc¢innosti smlouvy ve vysi odpovidajici pomérné &asti splatky za
étvrtleti, ve kterém nastane Gc¢innost smlouvy. Tento den je dnem zdanitelného pInéni. Splatnost
faktury je 30 dni a splatka je uhrazena dnem pfipsani finanéni ¢astky ve vySi celé splatky na Gcet
pronajimatele.

Faktura musi obsahovat veSkeré néalezitosti dle predpist o Ucetnictvi, dafovych predpist (8 28,
§ 29 a nasl. zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpist)
a ostatnich predpisu.

Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfislusné procento,
odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotfebitelskych cen vyhldaSenému Ceskym statistickym
Ufadem za predchozi kalendarni rok a to vzdy s ucinnosti od 1. ledna pfislusného kalendainiho



roku. Zakladem pro vypocet inflaéniho néaristu je c&astka najemného platnd v pfedchozim
kalendarnim roce.

Smluvni strany se podpisem této smlouvy dale dohodly, Ze najemce je povinen uhradit
pronajimateli Gplatu za bezesmluvni uzivani pfedmétu této smlouvy, tj. za obdobi od 1. 1. 2016
do data uzavreni této smlouvy. S ohledem na investice najemce do spodni stavby prato¢né vodni
elektrarny, vynalozené najemcem vroce 2007 a 2008 po jejich pfedchozim odsouhlaseni
pronajimatelem vramci stavebné udrzovacich praci na spodni stavbé, kterymi byly oprava
podlah, stén a stropud ve vtokovém objektu a vytokovém objektu, oprava pilifd vyvaru, oprava
schodu vtokového a vytokového objektu, oprava stén spiraly a savky, oprava stén montaznich
ploch a nové drazky hradicich zafizeni ve vtokovém objektu, novy betonovy povrch nad
vtokovym objektem, nové kryci roSty hradicich zafizeni ve vtokovém objektu, nové vybetonovani
boéni stény spodni stavby ze vSech stran, kdy tyto investice byly ndjemcem vycisleny v ¢astce
3 570 000 K¢, bylo mezi smluvnimi stranami dohodnuto, Ze zakladem pro vypocet vySe Uplaty za
bezesmluvni uzivani predmétu smlouvy najemcem v roce 2016 bude ro¢ni najemné, stanovené
touto smlouvou v ¢l. lll odst. 1, snizené o 500 000 K¢, tj. na ¢astku 456 325 K¢&. V nasledujicim
obdobi jiz bude Uplata za bezesmluvni uzivani uhrazena ndjemcem ve vysi ndjemného dle &l. llI
odst. 1. Pronajimatel vystavi za U¢elem dhrady Uplaty do 15 dnli od oboustranné akceptace této
smlouvy fakturu, kterd musi byt uhrazena najemcem ve Ih(té jeji splatnosti. Splatnost faktury
musi byt minimélné 30 dnd. Faktura musi obsahovat veSkeré nalezitosti dle pfedpist o Ucetnictvi,
danovych predpist (8 28, § 29 a nasl. zakona €. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjSich predpisll) a ostatnich predpisu.

V ptipadé prodleni s Uhradou splatky najemného dle ¢l. 11l odst. 2 této smlouvy nebo s Uhradou
Uplaty dle ¢l. Il odst. 5 této smlouvy je pronajimatel opravnén Gc¢tovat najemci smluvni Grok
z prodleni ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu s péci fddného hospodéare. Najemce je povinen se Fidit
pFislusnymi rozhodnutimi organd statni spravy a pokyny pronajimatele. VeSkeré naklady spojené
s béZznym provozem a Udrzbou pfedmétu ndjmu hradi vyhradné najemce.

Néajemce je povinen na sv(j naklad udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu, zejména je povinen
zajistit nezavadnou likvidaci pevnych a tekutych odpadu, pfipadnych naplavenin a posecéeni
travniho porostu. Najemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, jez by mohlo ohrozit jakost
vody ve vodnim toku Morava.

Najemce je srozumén a vyslovné souhlasi s tim, Zze na pfedmét najmu nesmi byt trvale ukladan
Zadny odpad a tento zde nesmi byt ani spalovan. Dale na pfedmétu najmu nesmi byt skladovany
Zadné nebezpecné hmoty, zejména ropné, chemické a jiné zdravotné zadvadné latky, mimo latek
stanovenych platnym Havarijnim pldnem schvalenym Slovenskou inSpekciou Zivotného prostredia
v Bratislave dne 5. 9. 2009, rozhodnutim ¢&. 068/4368/2005/R-Ny. Havarijni plan tvofi pfilohu €. 2
této smlouvy.

Najemce neni opravnén meénit zpusob a Gc&el uzivani pfedmétu najmu, provadét na predmétu
najmu stavebni Upravy trvalého charakteru a umistovat trvala zafizeni véetné oploceni. Stavebni
Upravy a umistovani trvalych zafizeni mohou byt ndjemcem provadény pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu tfeti osobé, ani ho poskytnout tfeti osobé do bezplatného uzivani.

Najemce je povinen kdykoliv umoZznit pronajimateli, popf. jim povéfenym fyzickym ¢&i pravnickym
osobam, vstup na pfedmét najmu za G€elem kontroly dodrZzovani podminek ngjemniho vztahu a
dale za ucelem provadéni méfeni kontrolnich bodd stability jezu, zavazovaciho kfidla a spodni
stavby pratoéné vodni elektrarny a provadéni oprav a Udrzby stavebni a strojni ¢asti levobfezniho
pilife jezu Hodonin, véetné manipulace s jezovou klapkou.
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Najemce je povinen dodrzovat podminky stanovené v povoleni k nakladani svodami a
v manipula¢nim Fadu.

Néjemce je povinen pfi prachodu velkych vod a ledud koordinovat svou ¢innost s jeznym na jezu
Hodonin.

Najemce je povinen udrzovat jim instalovand zafizeni v souvislosti s provozovanim prato¢né
vodni elektrarny (turbiny, el. rozvody, ovladatelné propusté, Cesla atd.) v takovém stavu, aby
nedoSlo k posSkozeni objektu spodni stavby.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly
na predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile. Soucasné je
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit provedeni i dalSich nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Do pronajatého objektu spodni stavby pratoéné vodni elektrarny smi vstupovat pouze
zaméstnanci najemce nebo jim smluvné vazané osoby za U¢elem provadéni ¢innosti souvisejicich
se zajiSténim provozu, Udrzby a predepsanych bezpecnostnich prohlidek objektu. V pfipadé
vstupu tfetich osob do pronajatého objektu a na pronajaté pozemky nese riziko Skody zplisobené
témito osobami najemce, jako by Skodu zpusobil sam.

Néjemce se zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti
organt statni spravy z dlvodl poruSeni obecné zavaznych pravnich predpisit a obecné
zavaznych vyhlasek a nafizeni obci a kraju, pokud tyto poruSil najemce, a zajistit neprodlené na
vlastni naklady odstranéni veSkerych unik a havarii skladovanych odpad(l nebo latek, ohrozujici
jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a provést potfebné sanacni
prace.

Néjemce je povinen mit po dobu trvdni ndjemniho vztahu sjedndno pojisténi odpovédnosti
za Skodu, zpUsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam v souvislosti s provozni ¢&innosti
najemce a v souvislosti s provozem malé vodni elektrarny.

Najemce pfijima plnou a samostatnou odpovédnost za ochranu svého majetku, majetku
zaméstnancl a tretich osob, ktery se na pfedmétu najmu nachazi, a za naroky vzniklé
v souvislosti se Skodou utrpénou témito osobami, resp. jim vzniklou, a to jak za Skodu na majetku
tak i za Skodu na zdravi.

Najemce odpovidad plné a samostatné po dobu trvani této smlouvy na pfedmétu najmu za
dodrZovani pfislusnych obecné zavaznych pravnich pfedpisl v souvislosti s U¢elem této smlouvy.

Néajemce je povinen sdélit pronajimateli pisemné zmény identifikac¢nich Gdaju uvedenych v zahlavi
této smlouvy, véetné Gdaji o kontaktni osobé, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dni od okamziku
zmény téchto Udaju.

Najemce prohlasSuje, ze pfedmét najmu zna, je obeznamen s jeho technickym stavem ke dni
uzavieni smlouvy, Ze vtomto stavu je pfedmét najmu k uzivani ke sjednanému ucelu v plném
rozsahu zpuasobily a Ze bere na védomi povinnosti uvedené v tomto €l. IV. a je s nimi srozumén.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel v pfipadé porusSeni povinnosti dle této smlouvy, které neni podstatné, upozorni
najemce na toto poruSeni, o nichz se pronajimatel dozvédél, a stanovi najemci pfiméfenou
Ihdtu k naprave.

Pronajimatel ma pravo kdykoliv vstupovat na pfedmét najmu za ucelem kontroly dodrzovani
podminek ngjemniho vztahu a dale za U¢elem provadéni méfeni kontrolnich bodd stability
jezu, zavazovaciho kfidla a spodni stavby pruto¢né vodni elektrarny a provadéni oprav



a udrzby stavebni a strojni Casti levobfezniho pilife jezu Hodonin, v€etné manipulace
s jezovou klapkou.

Pronajimatel nema va¢i najemci odpovédnost za Skody, zplsobené na jeho majetku
v dusledku zivelné udalosti, zejména vysokym stavem vody ve vodnim toku, pfipadné za usSly
zisk najemce pfi snizeném pratoku vody zpusobenym pfirodnimi vlivy nebo i poruchou ¢&i
havarii na konstrukci jezu nebo objektu spodni stavby prito€né vodni elektrarny.

Pfi Uplné odstavce provozu elektrarny z ddvodu na strané pronajimatele (porucha nebo
dlouhodoba oprava jezu nebo pronajaté spodni stavby) delSi nez 30 po sobé jdoucich
kalendafnich dnu, neni najemce povinen po dobu odstavky zaplatit pronajimateli ndjemné.
O této skute¢nosti musi byt veden denni protokolarni zapis podepsany obéma smluvnimi
stranami. Stranu pronajimatele bude zastupovat vedouci provozu Veseli nad Moravou
Povodi Moravy, s.p., stranu najemce provozni technik elektrarny.

VL.
Pokuty, sankce

V pfipadé prodleni ndjemce s pfedanim pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli po terminu sjednaném
v této smlouvé, je pronajimatel opravnén poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,5 %
z aktualni hodnoty najemného za kazdy den prodleni.

V pfipadé poruSeni povinnosti, které najemci vyplyvaji z €l. IV této smlouvy, vyzve pronajimatel
najemce k odstranéni pfedmétného poruseni, pfiemz poskytne najemcovi [hGtu nevyhnutné
potfebnou k napravé predmétného poruseni.

V pfipadé, Ze najemce ani pres prokazatelné upozornéni a Ihitu poskytnutou mu k napravé vadny
stav neodstrani, je pronajimatel opravnén Gctovat najemci smluvni pokutu ve vysSi 0,5 % z aktualni
hodnoty ndjemného za kazdy jednotlivy pfipad.

V pfipadé, Ze najemce ani pres prokazatelné upozornéni a Ihitu poskytnutou mu k napravé vadny
stav neodstrani, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
0,05 % z aktudlni hodnoty najemného za kazdy den trvani poruSeni povinnosti ode dne
nasledujiciho po uplynuti Ihty stanovené pronajimatelem k napravé vadného stavu.

Sjednané majetkové sankce nezbavuji ndjemce odpovédnosti za zplsobené Skody. Tyto Skody
lze vymahat ze strany pronajimatele samostatné a nemaji vliv na pravo pronajimatele ukoncit
najem pred uplynutim sjednané doby.

Veskeré smluvni pokuty jsou splatné do 30 dnu od data jejich uplatnéni.

VII.
Spoleéna ustanoveni

Smluvni strany timto prohlasuji, ze najemni pravo dle této smlouvy podiéha zapisu do katastra
nehnutelnosti dle zakona €. 162/1995 Z. z. Zapis prava dle této smlouvy zajisti na své naklady a
na svou odpovédnost najemce.

Tato smlouva a pravni vztahy z ni vzniklé a s ni souvisejici se Fidi pravem Ceské republiky,
zejména obcanskym zékonikem. Pravni vztahy vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi
ustanovenimi obecné& platnych pravnich predpisd Ceské republiky, zejména ustanovenimi
ob¢anského zakoniku. Smiuvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vzniklé z pravnich vztahu
zaloZenych touto smlouvou nebo v souvislosti s ni budou feSeny v soudnim fizeni u soudu Ceské
republiky mistné p¥islusného dle sidla pronajimatele a dle pravniho fadu Ceské republiky.

Platnost a Gcinnost této smlouvy neni dotéena nedcinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v pravni Upraveé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v pravni Uprave je nutné
nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a UGcelu pavodniho
ustanoveni nebo ostatnim Upravdm obsazenym ve smlouveé.
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Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny vyluéné po vzajemné dohodé
smluvnich stran, u¢inéné pisemnou formou v podobé dodatku, a to s podpisy obou smluvnich
stran.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s pfipadnym poskytnutim textu této smlouvy v souladu
se zakonem €. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisa.

Pronajimatel je opravnén zverejnit obraz smlouvy véetné pfipadnych zmén, dodatkd a dokumentt
od této smlouvy odvozenych, véetné metadat pozadovanych ke zvefejnéni dle zakona
€. 340/2015 Sb., o registru smluv. Najemce je se zverejnénim srozumén. Zverejnéni smlouvy
a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podepsané osoby prohlasuji, Zze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni strany.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze jejimu obsahu v celém rozsahu
porozumeély, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze ji uzaviraji ze své pravé, vazné a svobodné vile
a na dikaz toho ji podepisuiji.

Tato smlouva je sepséna v 6 vyhotovenich, z nichz kazdé mé platnost originalu. Pronajimatel
obdrzi 3 vyhotoveni smlouvy, z nichZz na jednom bude podpis najemce Ufedné ovéren, najemce
obdrzi 1 vyhotoveni této smlouvy, zbyvajici 2 vyhotoveni smlouvy jsou uréena pro Fizeni o zapisu
prava dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy.

V souladu s bodem 6.5.5 a 6.5.9 Statutu statniho podniku Povodi Moravy, s.p., se na uzavfieni
této smlouvy vztahuje pisemny souhlas zakladatele pronajimatele, tj. Ministerstva zemédélstvi,
k nakladani s ur€enym majetkem.

Platnost této smlouvy je podminéna udélenim souhlasu zakladatele pronajimatele (Ministerstva
zemeédeélstvi) s ndvrhem smlouvy. Zakladatel udélil pisemny souhlas s navrhem této smlouvy dne
7. 7. 2017 pod ¢j. 23249/2017-MZE-13221. Smlouva proto nabude platnosti a ucinnosti jejim
podepsanim obéma smluvnimi stranami. Ztohoto ddavodu je vylouceno pfijeti nabidky
s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek nebo odchylka podstatné neméni podminky nabidky
(8 1740 odst. 3 ob¢anského zakoniku).

Smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji, ze nemaji vici sobé zadnych neuhrazenych
pohledavek ¢i zavazk(, vyjma zavazku uvedeného v ¢l. 11l odst. 5 této smlouvy, a Ze prava nejsou
mezi nimi sporna ani pochybna.

VBrnédne ........coevevnen .. V Hodonine dne..................

Za pronajimatele: Za ndjemce:

MVDr. Véclav Gargulak Ing. Peter Hegedu$§
generalni feditel predseda predstavenstva INCOS a.s.
Povodi Moravy, s.p.

Ing. Samuel Babjak
¢len pfedstavenstva INCOS a.s.





