1.

SMLOUVA
o najmu prostor slouZicich podnikani

uzaviend dle ustanoveni zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik
mezi smluvnimi stranamn:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dommikanské nam.c. 196/1, 602 00 Bmo
zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokfalem

IC: 44992785

Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a. s,

dale jen pronajimatel

a

2.

MIKA CZ, s.r. 0.

zastoupend jednatelem Ing. Miroslavem Karbulou

sidlo: Boreticka 4142/5, 628 00 Brmo

IC: 25334328

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Bmé, odd. C, vl 26674

dile jen ndjemce

el

I.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je viastnikem pozemku p. &. 6623/3 vk. 0. Zidenice, obec Bmo, zapsaného
na LV ¢ 10001 vkatastru nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovi$t¢ Brmo-mésto. Na uvedeném pozemku je postavena stavba, ktera je
jeho soucésti, a to budova bez ¢p/Ce (dake jako ,objekt ¢. 3%).

Piedmétem ndjmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a nijemce do svého
uzivani pifjimd, jsou prostory nachazejici se v 1. NP objektu ¢. 3 o celkové vyméfe 82,20
m2, a to mistnost ¢. 130 o vyméfe 51 m2 a mistnost €. 131 o vyméte 31,20 m2.

(dale jako ,pfedmét najnu®).

Predmeét najmu bude nijemce uzivat jako kancelaf a sklad.

Néajemce prohlasuje, Ze byl semimen se stavem pfedmétu najmu, tento je zpulsobily
k dohodnutému zpusobu wzivani a v tomto stavu pfedmét najmu piejima.

II.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neuritou s u¢mnosti ode dne protokolamiho predani
pfedmétu ndjmu pronajimatelem ndjemci

Kazdd ze smluvnich stran je oprdvnéna nijem vypoveédét bez uvedeni divodu. Vypovédni
doba je ftfimesiéni a za¢ina plynout prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt pisernd a dorufena fadné druhé
smluvni strang.

Pronajimatel je dile opravnén nijem vypovédét s jednonmesiéni vypovédni dobou, jestlize:
a) nijemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrad za sluzby a
energie, které jsou spojeny s ndjmem.



b) najemce pienecha predmét najmu nebo jeho cast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu prongjimatele,

C) najemce wziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

d) bude objekt, ve kterém se nachazi predmét najmu, odstranén, anebo prestavovan tak, ze
to brani dalsimu uzivini a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl piedvidat.

Z divodu shora uvedenych kon¢i ndjem ke konci kalendaintho mésice nasledujictho po

mesici, kdy byla vypoved z téchto divodi pronajimatelem druhé smluvni strané

dorucena.

[i.
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s nijmem

. Ngemmé za predmét najmu se gednava castkou ve vysi 32.880,- K& za rok. Vyse
Ctvrtletni splatky ¢mi 8.220,- K¢.

Ngemce se dae zavazje hradit energie a shuzby, které jsou spojeny sngmem. Jedna se
zejména o elektrickou energi, vodné a stocné. PodrobngjSi rozpis plateb véetné vyse
gednanych zaloh bude uveden v sumafi plateb, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

. Najemce bere na védomi, ze s ngjmem neni spojena dodavka tepla. V piipadé potieby si
najemce zajisti teplo piimotopy.

Ngenné a thrada za energic a shizby jsou splatné cCtvrtletné, vzdy k podednimu dni
prvniho mésice pristusného Ctvrtleti, za ktery platba nalezi. Provedeni platby ngemce se
rozumi piipsani platby na ucet pronajimatele. Faktura na prvni n§emné a Uhradu za
energic a shwby, tj. ngemné a Uhrada ode dne GCinnosti této smlouvy do konce
prislusného kalendaintho cCtvrtleti bude pronajimatelem vystavena do 30 dnti ode dne
ucinnosti této smlowvy.

. Je-li ngemce v prodleni s Uhradou ngemného a zalohovych plateb, je povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vySi stanovené obecné platnymi pravnimi piedpisy.

. Pronajimatel je opravnén zvysit niajemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku o
pomérnou &ast odpovidajici primémé mite inflace, stanovené Ceskym statistickym
ufadem. Tato pomémna Cast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu plateb pro
dali kalendaini rok. Nebude-li priméma mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni
splatky ndjemného kalendaintho roku, bude rozdil mezi plivodni vysi najemného a
njjemnym zvySenym o inflaci za [. Ctvrtleti doplacen ve splatce za II.  Ctvrtleti
kalendainiho roku.

. Vylictovani zalohovych plateb je ngemce povinen uhradit do 14-ti dnd po jeho obdrZeni.
. Najemce bere na védomi, Ze v piipad¢ zvySeni cen el energie, vodného, stocného a
dalSich slozek, ze kterych je tvofena cena sluzeb, bude mu cena za shizby uctovana takto

zvysena, a zavazuje se takto zvySenou cenu sluzeb uhradit.

V.
Prava a povinnosti najemce

. Najemce je povinen uzivat predmét ndjmu pouze k uceln stanovenému touto smlouvou a
je povinen zabezpecCovat na svilj naklad béznou udrzbu a drobné opravy.

N§emce se zavazuje zgjigtit na svoje néklady Uklid pfedmétu najmu aodvoz odpadkd.



10.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do podngmu jiné osobé na dobu uréitou a
jen spfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto ucelem predloZi
prongimateli nédvrh podminek podngemi smlouvy. Bez souhlasu  prongjimatele je
podngem divodem k vypovedi

N§emce se zavazuje uzivat predmét najmu s pécéi fadného hospodaie a na svoje naklady
odstranit $kody, které v prib&hu najmu zptsobi sam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Najemce odpovidd za dodrzovéani platnych pfedpisit pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienickych piedpisti a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni Upravy nebo jinou podstatnou zménu predmétu najmu je ngemce
opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na
svi naklad. Pii skonCeni ndjmu piipadnou nijemcem takto provedené stavebni Upravy a
zmény predmétu nijmu bez ndhrady pronajimateli a nijemce se zavazuje, Ze v piipadé
zhodnoceni predmetu nagjmu nebude po pronajimateli pozadovat Vyrovnam 7a toto
zhodnoceni, ani jiné plnéni Vv sowidosti sprovedenymi Upravami a zménami piedmétu

néjmu.

Provede-li najemce zménu predmétu najmu bez souhlasu prongimetele, zavazuie se jg
weést do ptvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ngemce na
7zadost pronajimatele pfedmét niajmu do pivodniho stavu, mize pronajimatel ndjem
vypovedét bez vypovédni doby.

Ngenmce se zavazuie bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jmnak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Négjemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu ndjmu na zikladé jeho ustni nebo
pisermme wyzvy.

V pifpadé prodleni s vyklizenim a preddnim pfedmétu ndjmu po ukonceni najmu
prongjimeteli je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve Vvysi
dvojnasobku sjednaného mesicntho ndjemného za kazdy zapoCaty mesic prodleni s
pfedanim. Najemce je dale povinen vydat bezdiivodné obohaceni za dobu neopravnéného
uwzvani, které se rovna vysi dosavadniho ndemného a sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Prongjimatel se zavazuje udrzovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zptsobilém
ke smiuvenému uéelu wzivani a zabezpeCit najemci neruSeny vykon jeho prav v souladu s
touto smlouwvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu niajmu za ucelem zjisténi, zda je
wivan ke sjednanému ucelu, a zjiSténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na mgjetku i zdravi
je ndemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel necodpovida za Skody na
movitém mgjetku ve viastnictvi ngemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze ndjemce pii skonCeni najmu nevyklidi a
nepiedda pfedmét ndjmu posledni den ndjmu pronajimateli a neuini tak ani v dostate¢né



priméfené ndhradni Thit¢ 7 dni od skonCeni niajmu, je pronajimatel opravnén vyklidit
predmét najmu sdm nebo pomoci tretich osob na naklady a nebezpeci najemce, za timto
ucelem piekonat pifpadné prekazky zajiStujici prostory, znemoznit najemci piistup K
predmétu najmu a uskladnit na naklady ndjemce jeho véci nachazejici se na predmét u
ngmu na jiném K uskladnéni vhodném misté. Ngemce stimio postupem vysowvuje
neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyZz smlouva v ostatnich €astech zanikne.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. V pifpadé skonfeni nijmu je nijemce povinen piedat pronajimateli predmét ndjmu
podedni den ngmu, ve stavu Vjakém je pievzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pokud nebylo dohodnuto jinak.

2. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999
Sb., 0 svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

3. Smiuvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha zvefejnéni v registru smuv dle

zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouvu zaSle spravei registru smluv
K uvefejnéni pronajimatel.

4. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi

obcanského zakoniku.
5. Smlowa jevyhotovena v 6 stejnopisech, z nichz 4 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.

6. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze v piserné formé potvrzené
obéma smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumiteIné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka
Zamér statutarntho mésta Brna pronajmout predmét najmu byl zvefejnén zakonnym
zpusobem dne 25. 7. 2016.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna R7/074 konané dne 16. 8. 2016 a
nabyva platnosti dnem podpisu smiuvnich stran.

Pronajimatel N&ajemce



