Najemni smlouva ¢. 2024/17/0634

1. Pronajimatel: statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
se sidlem Klimkovickd 55/28, Ostrava — Poruba, PSC 708 56
zastoupeny starostkou Ing. Lucii Bardnkovou Vilamovou, Ph.D.
k podpis smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky
ICO: 00845451-005
DIC: CZ00845451
bankovn{ spojeni: Ceska spofitelna a.s.
¢islo uctu: 19-1649335379/0800
variabilni symbol: 8600500660
- déle jako ,,pronajimatel

2. Ndjemce: Mateiska Skola, zakladni $kola speciilni a prakticka skola Diakonie
CCE Ostrava
se sidlem MituSova 1115/8, Hrabtvka, PSC 700 30 Ostrava
zastoupend feditelkou Mgr. Evou Folwarcznou
ICO: 71197575
DIC: nenf plétce
bankovn{ spojeni: Ceskd spofitelna a.s.
¢islo uctu: 1644503325/0800
zapsand v rejstifku Skol a Skolskych zatfizeni Ministerstva Skolstvi, mladeZe a
télovychovy
- déle jako ,,ndjemce*

uzaviraji mezi sebou ndjemni smlouvu dle § 2201 a ndsl. zdk.€. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku,
v platném znéni (ddle jen ,.smlouva“)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku p.¢. 1367 a p.C. 1374,
oba ostatni plocha, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 1919 pro katastrdlni izemi Poruba, obec
Ostrava, vedeném u Katastrdlntho tifadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté
Ostrava (déle jen ,,nemovita véc*).

2. Meéstsky obvod Poruba m4 tuto nemovitou véc svéfenu do své spravy na zdklad€ obecné zdvazné
vyhlasky €. 10/2022, Statut mésta Ostravy, v platném znéni, a je opravnén s ni v souladu s touto
smlouvou disponovat.

II.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechiavd ndjemci do uZivani za podminek stanovenych touto smlouvou cést
nemovité véci, kterd je vymezend ve snimku katastralni mapy, ktery tvoii pfilohu €. 1 a je nedilnou
soucdsti této smlouvy, jak je niZe uvedeno:

- Cast pozemku p.€. 1374 — ostatni plocha o vyméie 507 m2 v k.u. Poruba, obec Ostrava,
- Cast pozemku p.¢. 1367 — ostatni plocha o vyméfe 49 m2 v k.u. Poruba, obec Ostrava (dale jen
,predmét najmu).

2. Nijemce pfedmét nijmu do uZivani za podminek danych touto smlouvou pfijimé a zavazuje se
pronajimateli hradit za toto uZivani ndjemné.
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U¢el najmu

. Pronajimatel pfenechdva pfedmét ndjmu ndjemci pro zifzeni $kolni zahrady vcetné jejtho oploceni
pro pobocku odlouc¢eného pracovisté na ulici Bohuslava Martini 810/15 v Ostravé-Porubé a jeji
uZivani (ddle jen ,,stavba®).

. Jakékoliv zmény tcelu ndjmu jsou mozné pouze po pfedchozim schvdleni pronajimatele ve formé
dodatku k této smlouvé.

Iv.
Najemné

. Néjemné se stanovi dohodou ve vy&i 100,-K&/m?/rok, tj. za 556 m? ve vysi 55.600,-K¢&, slovy:
==padesatpéttisicSestset== korun Ceskych ro¢n€ bez dané z pfidané hodnoty. Ndjemné je dle
ustanoveni § 56 pism. a) zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdé&jsich
dodatki osvobozeno od DPH.

. Ndjemné bude od 1.1.2025 hrazeno na tdéet pronajimatele u Ceské spofitelny a.s., &islo tiétu
19-1649335379/0800, VS 8600500660, a to nejpozdéji do 15.3. b€Zného roku.

. Za obdobi od ucinnosti této ndjemni smlouvy do 31.12.2024 ndjemce pronajimateli uhradi
pomérnou Cast roénitho ndjemného vypoctenou jako soucin 1/12 celkového rocniho ndjemného a
poctu kalendafnich méesich, pficemz doba ndjmu krat$i nez 15 dnd v mésici se do vypoétu pomérné
¢asti ndjemného nepocita.

. Pomérnou ¢ast roéniho ndjemného za rok 2024, vypoctenou podle ¢l. IV. odst. 3. této smlouvy se
ndjemce zavazuje uhradit na et pronajimatele v terminu do 60 dnli ode dne tGcinnosti této
smlouvy.

. Za den uhrady se povaZzuje den, kdy byla uhrada ndjemného pfipsdna na ucet pronajimatele.

. V piipad¢, Ze ndjem dle této smlouvy nebude trvat v prib&hu celého kalenddfniho roku, bude
nidjemné za tento kalenddini rok vypocteno jako soucin 1/12 celkového ro¢niho ndjemného a poctu
kalendafnich mésica, po které ndjemce predmét ndjmu uZival s tim, Ze dojde-li ke skonceni ndjmu
po 15. dni v mésici, poc€ita se tento kalenddini mésic jako cely mésic, v némzZ nédjemce pfedmét
nijmu uZival, dojde-li ke skonfeni ndjmu do 15. dne v mésici, tento kalenddini mésic se do
vypoctu pomérné ¢4sti roéniho ndjemného nepocita.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se zvySuje kaZdorolné o miru inflace vyjadfenou
ptirtstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce predchozim, vyhlaSovanou v
publikaci Ceského statistického titadu ,Indexy spotiebitelskych cen (Zivotnich ndkladd) - zdkladni
¢lenéni”, a to vzdy s ucinnosti od 1.1. kalendafniho roku nésledujictho po roce, kdy bylo ndjemné
stanoveno nebo naposledy zvyseno.

. O zvySeni ndjemného dle odst. 7. tohoto €ldnku smlouvy bude ndjemce vyrozumén do 30.6.
bézného roku. Rozdil mezi pivodnim a upravenym ndjemnym je splatny do posledniho dne
kalenddfniho mésice nésledujictho po doruCeni pisemného vyrozuméni o automatickém zvySeni
nijemného. Pro dalif obdobi je ndjemce povinen hradit zvySené ndjemné. K automatickému
zvySeni ndgjemného v souladu s timto ¢ldnkem smlouvy muZze dojit poprvé v kalendainim roce
ndsledujicim po kalendédinim roce, ve kterém nabyla t¢innosti tato smlouva.

. Smluvn{ strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumét nijemce o zvySeni nidjemného
ve smyslu odst. 8. tohoto ¢ldnku smlouvy prostfednictvim datové zpravy zaslané nijemci do jeho
datové schranky: y6édgmah nebo také pouze prostfednictvim elektronické zpravy zaslané
ndjemcim na jejich e-mail: [l @specialniskola.cu. Vyrozumeéni se povaZuje v pripadé
datové zpravy za doruCené okamZikem, kdy se do datové schranky pfihldsi oprdvnénd osoba.
Nepftihlasi-li se do datové schranky opravnénd osoba podle piedchozi véty ve Thité 10 dnt ode dne,
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kdy byl dokument doddn do datové schranky, povaZuje se tento dokument za dorueny poslednim
dnem této Ihity. Vyrozuméni se v pripadé elektronické zprivy povazuje za dorucené ndsledujici
pracovni den po odesldni e-mailové zpravy ndjemci, pokud z potvrzeni o doruCeni/pfecteni zpravy

nebo jiné obdobné skute¢nosti nevyplyva diivéj$i doruceni. Ndjemce s timto postupem vyslovuje
vyslovny souhlas.

10.K vylou€eni jakychkoli pochybnosti smluvn{ strany berou na védomi, Ze ke zvySeni nijemného dle
tohoto ¢lanku smlouvy dochdzi automaticky po naplnéni podminek dohodnutych v odst. 7. tohoto
¢ldnku smlouvy bez nutnosti pravniho jednéni ze strany pronajimatele. ZvySeni ndjemného tak neni
podminéno ani doruéenim vyrozuméni o zvySeni ndjemného dle odst. 8. tohoto ¢ldnku smlouvy
nijemci.

V.
Smluvni pokuty

1. V piipadé€, Ze ndjemce bude v prodleni s plnénim jakékoliv penéZité povinnosti, k niZ je podle této
smlouvy zavizdn, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 0,25% z dluzné Castky
za kazdy i zapo€aty den prodleni.

2. Za nesplnéni kazdé z oznamovacich povinnosti uvedené v €l. VI. odst. 1 této smlouvy je nijemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy i zapoc€aty den prodleni.

3. Za porudeni povinnosti ndjemce sjednané v ¢l. III. odst. 1 smlouvy se sjednavd smluvni pokuta ve
vysi 500,-K¢ za kazdy den, kdy ndjemce poruSuje povinnost uzZivat pfedmét ndjmu vyluéné k
ucelu sjednanému v €l. III. odst. 1 smlouvy, kterou je ndjemce povinen uhradit pronajimateli.

4. Za porueni povinnosti ndjemce sjednané v €l. VI. odst. 6 smlouvy se sjedndvd smluvni pokuta ve
vysi 3.000,-K¢ za kazdy zjiStény piipad zdsahu do zelen€ nebo zne€iSténi okolntho vefejného
prostranstvi a ddle smluvni pokuta ve vysi 500,-K¢ za kazdy den, kdy ndjemce poruSuje povinnost
k bezodkladnému uvedeni do pavodniho stavu v piipadé tohoto zdsahu do zelen¢ nebo znecisténi
okolniho vefejného prostranstvi, které je povinen nijemce uhradit pronajimateli.

5. Za porueni povinnosti ndjemce sjednané v ¢l. VII. odst. 4 smlouvy se sjedndvd smluvni pokuta ve
vysi 1.000,-K& za kazdy den, kdy poruSeni této povinnosti ndjemce trvd, kterou je povinen
niajemce vhradit pronajimateli.

6. Smluvnimi pokutami sjednanymi v tomto ¢l. V. neni nijak dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu
Skody.

VL
Povinnosti najemce

1. Néijemce se zavazuje pisemné ozndmit pronajimatel zménu sidla nebo adresy pro dorucovani ve
lhaté 14 dnti od data, kdy tato skute¢nost nastala.

2. Jakékoliv upravy pfedmétu ndjmu smi ndjemce provddét vyhradné se souhlasem pronajimatele,
resp. na zdkladé rozhodnuti piislu§ného stavebntho ufadu nebo rozhodnuti piislu¥ného spravniho
orgénu.

3. Nijemce je povinen naklddat s pfedmétem ndjmu s péci fddného hospodafe a chranit jej pred
poskozenim, zneuZitim a znienim.

4. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou oprdvnéni vstoupit na pfedmét ndjmu s ndjemcem nebo
s jim povéfenou osobou, a to zejména za ticelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

5. Néijemce odpovidd v celém rozsahu za veSkeré Skody na pfedmétu ndjmu vzniklé po dobu trvani
této smlouvy jeho Cinnosti v pfedmétu ndjmu. Ptipadné Skody zplsobené nijemcem ¢i tfetimi
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osobami (osoby, kterym ndjemce vstup na pfedmét ndjmu umoznil) na pfedmétu nijmu, je nijemce
povinen pronajimateli uhradit v celém rozsahu.

6. Nijemce se zavazuje, Ze mimo predmét ndjmu nebude pojizdéna nebo jinak poskozovédna dalsi
zelen (travniky, kefové a stromové patro) a nebude znecistovdno okolni vefejné prostranstvi,
v piipadé jakéhokoliv takového zdsahu do zelené nebo zne€isténi okolniho vefejného prostranstvi
uvede ndjemce dotéené pozemky do pivodniho stavu.

7. Néjemce neni oprdvnén pronajatou nemovitou véc specifikovanou v ¢l. II. této smlouvy dale
pienechat do uzivani jiné fyzické ani pradvnické osobé.

8. Néjemce bude zajistovat pravidelnou ddrzbu vypljcenych cdsti pozemkil spocivajici v koseni
travy, dklidu listi, ¢isténi plevell ze zpevnénych ploch, pleti oploceni zahrady a v pravidelnych
kazdoro¢nich ofezech kefi, véetné odstrafiovani naletovych dievin v nich vrostlych. Zadatel zajisti
rovnéz uklid a odvoz veSkerého bioodpadu.

9. Pii instalaci patek oploceni v blizkosti dievin, v jejich kofenovych prostorech budou patky
situovany mimo kofeny stroml. Podle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve
znéni pozd€jsich piedpisii, jsou dfeviny chranény pfed poSkozenim ve své nadzemni i podzemni
Casti. Zplisob ochrany dievin dle CSN 839061 Technologie vegetaénich viprav v krajing, ochrana
stromd, porostil a vegetacnich ploch pii stavebnich pracich.

10. Nédjemce nebude provadét ofezy nebo kidceni vzrostlych stromil.
11. Piipadné dosadby rostlin budou nikladem ndjemce.

12. NavrZené osazovaci plany ndjemce predem odsouhlasi se zdstupcem odboru technickych sluzeb a
zelené.

VIL
Doba najmu, skonceni najmu

1. Néjem se touto smlouvou sjednévd na dobu neurcitou.

2. Najem dle této smlouvy je moZno ukoncit dohodou, pifpadné vypovédi. Vypovéd muze podat jak
pronajimatel, tak i ndjemce, a to i bez uvedeni divodu. Vypovéd musi mit vZdy pisemnou formu a
pocind bézet 1. dnem kalenddfnitho mésice nasledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni
stran€. Vypovédni doba je tfimésicni.

3. Pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v té€chto piipadech:
a) ndjemce bude v prodleni s dhradou ndjemného po dobu delsi 30 dnt;
b) nijemce bude uZivat pfedmét ndjmu k jinému neZ dohodnutému tcelu;
¢) ndjemce poruSuje jinou povinnost zndjmu a nesjednd ndpravu ani k pisemné vyzvé
pronajimatele ve lhité mu k tomu pronajimatelem urcené. Takova vyzva nenf tfeba, pokud zde
hrozi nebezpeci z prodleni.

4. Nijemce je povinen vyklidit pfedmét ndjmu ke dni skonceni ndjmu a predat pronajimateli zpét ve
stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, ke kterému dochdzi pfi
sjednaném zplsobu uZzivani, nebude-li mezi ndjemcem a pronajimatelem dohodnuto jinak.

VIII.
Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢is. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi

1. O zdméru statutdrnfho meésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout pfedmét najmu
rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim ¢. 1563/RMOb2226/49 ze dne 27.09.2024.
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Potvrzuje se, Ze zdmér statutdrntho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout pfedmét
nijmu byl zvefejnén v dobé od 30.09.2024 do 16.10.2024 na ufedni desce Ufadu méstského
obvodu Poruba.

O uzavieni této ndjemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim ¢.
1692/RMOb2226/53 ze dne 22.11.2024.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

. Smluvni{ strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvefejnéni prostfednictvim registru

smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Smlouvu bez
zbyte¢ného odkladu uvefejni pronajimatel. Tato smlouva nabyva ticinnosti dnem uvefejnéni v
registru smluv v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., v platném znéni.

. Smluvn{ strany se dohodly, Ze pro pfipad zasilani pisemnych ozndmeni pronajimatele v souvislosti

s touto smlouvou ndjemci prosttednictvim Ceské posty, s.p. nebo kuryrni sluzbou, budou tyto
pisemnosti adresovdny na adresu Matefskd Skola, zdkladni Skola specidlni a praktickd Skola
Diakonie CCE Ostrava, Mitufova 1115/8, Hrabuivka, 70300 Ostrava. V piipadé pochybnosti
ohledné doruceni se mé za to, Ze doporucend postovni zdsilka odesland prostiednictvim zvoleného
dorucovatele byla doruc¢ena desdtého dne ode dne podani k poStovni piepravé.

Smluvni strany shodn€ prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pifed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné ville, ur€ité, vdzn¢ a
srozumiteln€, nikoli vtisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto
smlouvu svym podpisem zdroven stvrzuji platnost svych jednatelskych oprdvnéni, jakoZ i plnou
zpusobilost k pravnim jednanim.

Pokud neni vtéto smlouvé uvedeno jinak, fidi se vzdjemné vztahy udcastniki obcanskym
zakonikem.

Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi oprdvnénymi zdstupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva se vyhotovuje v elektronické podobé.

Piiloha ¢. 1 — snimek katastrdlni mapy s vymezenim pfedmétu ndjmu

Ostravé — Porubé, dne 08.01.2024

Za pronajimatele: Za nijemce:
Jan Dekicky Mgr. Eva Folwarcznd
mistostarosta méstského obvodu Poruba feditelka Matefské Skoly, zdkladn{ Skoly specialni a

praktické gkoly Diakonie CCE Ostrava
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