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407 KUPNI SMLOUVA

uzavrena dle ust. § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ,,Obcansky zakonik" a ,Smlouva"), mezi smluvnimi stranami:

Méstska ¢ast Praha 14

se sidlem: Bratri Venclikl 1073, 198 00 Praha 9
ICO: 00231312

zastoupena: Jifim Zajacem, starostou

¢. Uctu: 9021-9800050998/6000

(dale jen ,Prodavajici*)

a

ADIMO CR, s.r.o0.

zapsana v: obchodnim rejstfiku u MS v Praze pod sp. zn. C 131188

se sidlem: Pekarska 638, 155 00 Praha 5

ICO: 28183118

zastoupena: Heinzem Schneiterem, jednatelem a Olivierem Tassim, jednatelem

(dale jen ,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici spolecné dale jen ,Smluvni strany")

1.
Uvodni ustanoveni

1.1  Prodavajici prohlasuje, Ze pozemek parc. ¢. 2807/2, o vymére 579 m?, katastralni izemi Kyje, obec
Praha, zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro hlavni mésto Prahu na LV
¢. 1686 (dale jen ,Pozemek"), je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (dale téz jako ,HMP") a byl
predan do svérené spravy nemovitosti Prodavajiciho. Na zakladé ust. § 17 obecné zavazné vyhlasky
HMP ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut HMP (dale jen ,Statut HMP"), je Prodavajici
opravnén s Pozemkem nakladdat, vykonavat vsechna prava a povinnosti vlastnika a rozhodovat o
vsech majetkopravnich jednanich v plném rozsahu.

1.2 Zameér prodat Pozemek byl zvefejnén od 11. 9. 2024 do 26. 9. 2024 na Ufedni desce Prodavajiciho
v souladu s ust. § 36 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hiavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Obsah uredni desky byl ve stejnou dobu zvefejnén téZ zplisobem umoZfiujicim déalkovy
pfistup.

II.
Pfredmét Smlouvy

2.1 Prodavajici touto Smiouvou prevadi viastnické pravo k Pozemku, véetné vsech prav a povinnosti,
soucasti a pfisluSenstvi Kupujicimu, ktery Pozemek prijima do svého vlastnictvi.

2.2 Kupujici se zavazuje Pozemek prevzit a zaplatit za néj Prodavajicimu kupni cenu dle ¢&l. III. odst. 3.1
této Smiouvy.

2.3 Kupujici prohlaSuje, Zze se ke dni podpisu této Smlouvy seznamil s pravnim i faktickym stavem
Pozemku a v tomto stavu jej kupuje.

III.
Kupni cena a platebni podminky

3.1  Kupni cena Pozemku byla stanovena dle znaleckého posudku ¢. 049836/2024 ze dne 9. 7. 2024,
zpracovaného Ing. Janem Benesem, a Cini 1832,- K&/m?2, celkem 1 060 728,- K¢ (slovy: jeden milion
Sedesat tisic sedm set dvacet osm korun ¢eskych) (dale jen ,Kupni cena“). Znalecky posudek tvori
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prilohu €. 1 této Smlouvy. Prodavajici nejedna pfi prodeji Pozemku v postaveni osoby povinné k dani
dle § 5 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Kupuijici se zavazuje zaplatit Kupni cenu bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet Prodavajiciho
uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to do 15 dnll od dorueni pisemné vyzvy Prodavajiciho, ktera
bude odeslana Kupujicimu do 60 dnii ode dne uzavieni této Smlouvy.

Dnem zaplaceni Kupni ceny se rozumi den jejiho pfipsani na ucet Prodavajiciho.

IV.
Nabyti vlastnického prava, dal$i ujednani

Kupujici nabude vlastnické pravo k Pozemku vkladem do katastru nemovitosti, a to ke dni doruceni
navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava Katastralnimu aradu pro hlavni mésto Prahu (dale jen
~Katastralni Grad").

Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava k Pozemku do katastru nemovitosti bude podepsén
Smluvnimi stranami soucasné s podpisem této Smlouvy a poda ho Katastralnimu fadu Prodavaijici,
a to nejpozdéji do 20 dnll ode dne potvrzeni spravnosti pfedlozeného navrhu na povoleni vkladu
viastnického prava Magistrdtem HMP, v souladu s ust. § 21 odst. 1 Statutu HMP (za predpokladu,
Ze bude zaplacena Kupni cena). Prodavajici je povinen predloZit Magistratu HMP navrh na povoleni
vkladu vlastnického prava do 30 dnfl ode dne uzavieni této Smlouvy. V pfipadé, Ze Magistrat HMP
nepotvrdi spravnost predloZzeného navrhu nejpozdéji do 6 mésic ode dne jeho doruceni, jsou obé
Smluvni strany opravnény od této Smlouvy odstoupit.

Spravni poplatek spojeny s navrhem na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
uhradi Kupujici, a to na zakladé podkladu pro platbu k Fizeni vydaného Katastralnim Gfadem, ktery
Prodavajici preda neprodlené po podani navrhu na vklad Kupujicimu. Kupujici uhradi spravni
poplatek do 5 dni ode dne obdrZeni podkiadu dle predchozi véty.

Smluvni strany vyvinou veskeré Usili ke spinéni Ucelu této Smlouvy a zavazuji se, pokud to bude
nutné podle vyzvy nebo rozhodnuti Katastralniho Gfadu, doplnit nebo zménit tuto Smlouvu, pfipadné
uzavrit smlouvu novou, kterd naplni ucel této Smlouvy, do 4 mésicll ode dne, kdy se o obsahu vyzvy
nebo rozhodnuti Katastralniho Gradu dozvédély.

V.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smiuvnimi stranami a ¢innosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv, v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smiluv, ve znéni pozdéjsich
predpisli. Uverejnéni Smlouvy v registru smiuv zajisti Prodavajici.

Vztahy touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravnim Fadem Ceské republiky,
zejm. Obcanskym zakonikem.

Tato Smlouva miiZe byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma
Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena v Ctyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi Prodavajici, jeden Kupuijici a
jeden stejnopis je uréen pro Katastraini Gfad.

Uzavieni této Smlouvy bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva méstské Casti Praha 14
& 078 12ME/2024 ze dne 19 11, 2024.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem pfecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné, a na
diikaz toho pfipojuji nize své podpisy.
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¢. 1 — znalecky posudek €. 049836/2024
¢. 2 — zamér - 5
& 3 — usneseni &./7£1ZMC/2024

Pfilohy:

Prodavajici:
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Kupujici:

3/3



4 ﬁ’

/ Ing.Jan Benes — znalec z oboru ckonomika, odvétvi ceny a odhady Znalecky posudek &.049836/2024
' se zvladtnl specializaci oceftovéni nemovitosti

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky

Znalec

Obor/odvétvi/
specializace

Zadavatel

Predmét

Utel posudku

Ocenéno ke dni

Cislo vyhotovent ?

049836/2024

Ing. Jan Bene¥
IC: 67381235
Za Strahovem 387/41
169 00 Praha 6

obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastn{ specializacf ocefiovén{
nemovitostf

Méstskd ¢ast Praha 14 1C 00231312
Bratt{ Venclikd 1073
198 21 Praha9

pozemek p.&.2807/2 a déle pozemek p.2.2807/3 , a to vie v k.0.Kyje,
obec Praha, okres hl.m.Praha

Stanovenl obvyklé ceny/trZni hodnoty pfedmétnych nemovitosti tj. pozem-
ku p.£.2807/2 a déle pozemek p.£.2807/3, a to vie v k.u.Kyje,
obec Praha, okres hl.m.Praha

09.¢ervence 2024

1/2

Znalecky posudek byl vypracovan ve 2 originélnich vyhotovenich, z nichZ v3echna 2 vyhotoveni obdri zadavatel.
Znalecky posudek je dale v samostatném vyhotovenf uloZen i v archivu znalce.
Celkem znalecky posudek obsahuje 25 stran + pFilohu (25 stran)

V Praze, dne 09.&ervence 2024
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Ing.Jan Bened - znalee z oboru ckonomika. odvetvi ceny a odhady Znalecky posudek ¢.049836/2024

A)

se zvlastni specializaci ocenoviani nemovitosti

Obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvvklé
ceny/trzni hodnoty

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s t&mito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

Neni prevzata zaddna odpov&dnost za pravni popis nebo prdvni zaleZitost, veetn& pravniho podkladu
vlastnického prava. Predpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je sprévné a tudiz prodejné -
zpenéZzitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpokldda, Ze vlastnictvi je pravé a &isté od
viech prav, sluZebnosti nebo brenmien zadluzeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

Znalec vychazel z podkladu, poskytnutych zadavatelem.

Nebere se Zadnd odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, ze by n&jaky zavazek
byl divodem k ptezkoumani této zprivy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou
ndsledné po tomto datu.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
Tato zprava byla vypracovéna pouze za Udelem zjisténi vySe obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitosti.

Pro vyloueni dodate¢ného utelového zpochybiiovani odhadu obvyklé ceny/trzni hodnoty v posudku
stanovené, ncbude vénovéna pozornost zidnym dodate¢nym cenovym nabidkam ptipadnych poptavajicich
se specialnimi zajmy.

Toto dilo je predmétem autorského prava dle zakona ¢.121/2000 Sb. Zadna &ast tohoto dila nesmi byt
jakymkoliv zplisobem reprodukovana, ukladina do vyhledavacich systémi necbo pienaSena v jakékoli
formé nebo jakymikoli prostiedky (elektronickymi, mechanizatnimi kopirovanim, fotografovanim,
zaznamendavanim nebo jinak) bez pfedchoziho svoleni autora Ing. Jana Bene3e.

Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro poticby uvedené zadavatele. Zadavateli znaleckého
posudku je vyjadien generdini souhlas s pouzitim znaleckého posudku v plném rozsahu.

B) Osvédéeni

Nize podepsany timto dosvédeuje, ze ani m¢ zaméstnani ani milj honorai (odména v souvislosti s touto
zpravou) nexzavisi na dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach. V této zpravé je uvedeno viechno
o pfedpokladech a omezujicich podminkach ovliviiujicich analyzu, hodnoty a zavéry v ni obsazené.

Znalec prohladuje, ze occiiovaci analyzu, jeji hodnoty a jeji zavéry zde uvedené, zpracoval a stanovil znalec
osobné.




Ing Jan Benes - znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady

Znalecky posudek £.049836/2024
se zvlastni specializaci ocefiovéni nemovitost!

C) Oceitovaci analyza

1.

1.1.

1.2

- 13,

2.1

ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

Odborni otdzka zadavatele znaleckého posudku

Znalec Ing. Jan Bene§ byl zadavatelem pové&fen zpracovénfm ocefiovaci analyzy obvyklé ceny/trini
hodnoty ptedmé&tnych nemovitostf, tj. pozemku p.£.2807/2 a déle pozemku p.&.2807/3, a to vie v k.0.Kyje,
obec Praha, okres hl.m.Praha, a to podle Zékona &.151/1997 Sb., o oceiiovan{ majetku a 0 zm&né& n&kterych
zékon (zdkon o ocefiovani majetku), v i¢inném znéni, a to ke dni ocen&n{ 09.&ervence 2024,

Utel znaleckého posudku

Utelem oceiiovaci analyzy je stanoven{ obvyklé ceny/trzni hodnoty pfedmétné nemovitosti, tj. pozemku
p.&.2807/2 a déle pozemek p.£.2807/3, a to vie v k.G.Kyje, obec Praha, okres hl.m.Praha.

Ocenéni je provedeno podle Zdkona &.151/1997 Sb., o oceiiovani majetku a 0 zmé&né n&kterych zékon
(zékon o oceiiovéani majetku), v u€inném znénf, a to ke dni ocen&n{ 09.&ervence 2024. Ocenénl je provedeno
pro internf potfeby zadavatele.

Skute¢nosti sdtlené zadavatelem majici vliv na pfesnost ziv&ru posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zddné skuteénosti, které mohou mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zédvéru
znaleckého posudku

VYCET PODKLADY

Popis postupu znalce pfi sbéru & tvorbé dat zdroji dat a jejich popis

Obvykia cena se pro Glely ocefiovani majetku ur®f podle ustanoveni § 2 zikona o ocefiovani majetku.
Urluje se vyhradn& porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejéast&ji se vyskytujictho prvku v dané
mnoZin& skutetné realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloutenim mimoradnych
okolnostf trhu. MnoZina prvkl je stanovena z historickych cen za pfim&feny &asovy Gsek (prodeje jiZ
probehly). Do statistického vyhodnocen{ obvyklé ceny nesméjf vstupovat ceny, ve kterych jsou obsaZeny
mimofddné okolnosti trhu. Obvykld cena se v praxi stanovuje analyzou, porovnanim a je stfednim
medidnem Gaussovy ktivky Cetnosti statistického vyhodnocen{ vyskytu jednotlivych ptipadii. Gaussova
kFivka (hustota pravd&podobnosti) je funkcl dvou prom&nnych: stfednf hodnoty a rozptylu. Kfivka je
symetrickd a stfednf hodnota leZf pravé pod jejim vrcholem. Symetrie kFivky znamend, %e vysledky
vychylené nad i pod stfednf hodnotu budou vychézet zhruba stejng &asto. Cena obvykla se urduje z pottu
piipadi malého rozmezf, ve kterém se nejiastéji vyskytuje stejna & skoro stejna cena, dosaZend pli
prodejich stejného &i obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni.

Pro stanoven{ obvyklé ceny za predpokladu fungujictho trhu je nejvyznamn&ji pistup porovnévaci
(srovndvaci). V&tSinou byva vyuZita vice neZ jedna srovnévaci entita, a proto je dobré mit databazi o
urtitém poltu entit. Polet entit se oznati pismenem ,,n“, protoZe jejich poet neni znam. Nejprve je potfeba
vybrat entity, které pFiblizné napliiujf potfeby pro porovnanf. Jejich potet byva &asto omezen disponibilnim
mnoZstvim na lokédlnfm trhu v daném segmentu. Je tedy objektivn& omezeny shora. NejdiileZit&js{ je
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Ing.Jan Benes — znalec z oboru ckonomika, odvétvi ceny a odhady Znalecky posudek £.049836/2024
se zvlastn| specializaci ocefiovani nemovitosti

provézanost podtu entit pro ocenénf a jejich kvalitativnf vhodnost pouZitl Databéze, kterd je k dispozici,
tedy musi byt upravena tak, aby byla pfevedena na entity shodné s entitou oceiiovanou, a to prostfednictvim
jejich ceny. N&kdy se pro to pouZivajl tzv. koeficienty odliSnosti. Statisticky je naddle moZné zpracovat
teprve takto upravené ceny.

Znalcem je provedena analyza cen sjednanych, tzn. cen, které byly sjednané v transakcich prodej/koupé
typové obdobnych nemovitostf v objektivng blfzkém okoli ve vztahu k pfedmé&tmnym nemovitostem.

Znalec pfi vybé&ru zdroji dat vychézel z :

- Katastru nemovitostf pro nalezenf prodeji obdobnych nemovitost{
- Databaze Ceského statistického ufadu pro informace o obcich

- Archivil realitnich kancelat o prodejich srovnatelnych nemovitosti
- Informaci od zadavatele

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

¢ objednavka MC Praha 21, na vypracovani znaleckého posudku

e informace poskytnuté zadavatelem
¢ nshled do katastru nemovitosti pro okres hl.m.Praha, k.u.Kyje, obec Praha, LV 1686

kopie katastrdlnf mapy pro okres hl.m.Praha, k.iu.Kyje, obec Praha

vefejn& dostupné informace realitnich kanceléf{, zdroj internet

e dzemnf plén hl.m.Praha
e databaze Katastralnfho itadu

o Zakon &.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&né& né&kterych zdkon (zékon o oceiiovani
majetku), v u¢inném zné&ni

e vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadé&ji néktera
ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v u¢inném zn&ni, ve znén{ vyhlasky &.
199/2014 Sb., vyhlasky &.345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlésky &. 443/2016 Sb., vyhlasky
¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb., vyhlasky &. 424/2021 Sb. a
vyhlasky €. 337/2022 Sb. a &. 434/2023 Sb. s uginnosti od 1.1.2024

e databdze Katastrdlniho fadu pro hl.m.Praha
o Bradd¢, Fiala: Nemovitosti - Ocefiovani a pravnf vztahy, Linde Praha a.s. 1996,1999, 2004,2007

e Ross, Brachmann, Holzner : Zjisfovéani stavebnf hodnoty budov a obchodnf hodnoty nemovitosti
Consult-invest Praha 1993

e  Zbyn&k Zazvonil
e  Zbyné&k Zazvonil
e  Zbyné&k Zazvonil

e  Zbyné&k Zazvonil :

e  Zbynék Zazvonil

: »Vynosova hodnota nemovitost{ Ceduk Praha 2004
: ,,Ocefovani nemovitosti na trznich principech* Ceduk Praha 1996
: ,Porovnéavac{ hodnota nemovitost{“ Ekopress Praha 2006

»Odhad hodnoty pozemk{i* IOM Praha 2007

: ,,Odhad hodnoty nemovitosti* Ekopress Praha 2012

¢ Bradé4® a kol. : ,,V&cnd bfemena od A do Z* (4.aktualizované vydani) Linde Prahaa.s. 2009

e  Ort Petr : ,,Ocefiovan{ nemovitostl — modem{ metody a principy*, 11L.vydani, Leges, 2022

e Ort Petr : ,,Oceilovani nemovitostf v praxi®, 11l.vydani, Leges, 2022
e  Ort Petr : ,,Analyza realitnfho trhu®, IIl.vydani, Leges, 2019
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Ing.Jan Bene3 — znalec z oboru ekonomika, odvEtvi ceny a odhady Znalecky posudek &.049836/2024

2.3.

se zvlasini specializac! ocefiovani nemovitost{

¢  Ort Petr : ,,Oceflovani ve zvidtmich pifpadech”, [1l.vydénl(, Leges, 2022

e  Philips L. : ,,The Appraisal of Real Estate*, Appraisal Institute, chicago,2001
e Pol4k P. a kol. — ,,Komentar k zikonu &.151/1997 Sb.“, Wolters Kluwer, 2021
¢ s.n. - International Valuations Standards

e s.n. - Approved European Property Valuation Standards TEGoVA

e mistni Setfen{ znalce dne 08.07.2024

Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou vefejn& dostupné informace, uvefejn&né na intermetu. Déle se jednd o odbornou
literaturu. Jednd se o zdroje dat, které jsou uvefejn&né na vetejn€ dostupnych webovych strankéch
Katastralnftho ufadu, pfislusného obecniho ufadu, databaze Google. Databdze cen sjednanych, které
jsou otgaiené v databdzi Katastrdlntho dfadu je doporudenou databédzi ze strany Komory soudnich
znaled CR

Neprovéddél jsem Zidné Setfent, ohledn& vlastnickych prav nebo zdvazkd vii¢i oceftovanému majetku. Za
skutegnosti pravniho charakteru nepfebirdm Z4dnou odpov&dnost. Nezkoumal jsem Z4ddné finan&nf idaje
tykajfci se sou¢asného ani budouctho potencidlu majetku produkovat vynos v provozu, pro ktery je
majetek vyuZivan nebo by mohl byt vyuZivan. Zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku mohou byt
pochopeny po prettenf nasledujicich p¥{loh, pfedpokladd a omezujicich podminek poskytnutych sluZeb.

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byla ocetiovana nemovitéd véc, data o nf zji¥toval znalec osobn& pFi
mistnfm 3etfeni, coZ zarutuje v&rohodnost. Zjist¥n4 data nejsou vrozporu s udaji, vedenymi o nf
v Katastru nemovitostf.

NALEZ

3.

3.1.

3.2.

3.2.1.

POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

Znalec analyzoval pfedmét ocenénl, ktery je tvofen pozemkem p.&.2807/2 a dale pozemkem p.&.2807/3, a
to vie v okrese hi.m.Praha, obec Praha, k.i.Kyje.

Pro stanovenf zévéri znaleckého posudku byly pouZité vystupy z podkladd a databazi specifikovanych
v bodu 2.2. znaleckého posudku (viz. Vy&et vybranych zdroji dat a jejich popis)

Nejprve byla zfskdvéna data o obci a o poloze nemovité vé&ci. Na zakladg t&chto dat byla vyhled4na data
z prodeji obdobnych nemovitosti uvedenych v katastru nemovitost{ a z idajd poskytnutych realitnimi
kanceldfemi. Data o oceliované nemovité v&ci byla opatfena v ramci mistniho 3etfeni a déle z udaji o nf
uvedenych v katastru nemovitosti.

Mistn{ Zetfenf znalce prob¥hlo dne 08.07.2024 a na mistnim 3etfeni byl znalcem kontrolovén stav
ptedmétnych nemovitostf

POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Prvky cenové dokumentace byly zpracované v souladu s platnou unijni a &eskou legislativou a s normami
uvedenymi ve znaleckém posudku

Rozsah oceiiovaci analyzy
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Zakon £.151/1997 Sb. o oceiiovan{ majetku a o zmén& n&kterych zékond, (,,zékon o ocefiovani majetku* )
ve znéni pozd&jifich zm&n provedenych zakony & 12172000 Sb., £.237/2004 Sb., £.257/2004 Sb.,
£296/2007 Sb., &.188/2011 Sb., &.350/2012 Sb., £.303/2013 Sb., a zékonnymi opatfenimi Sendtu
¢.340/2013 Sb., £.344/2013 Sb., zékony &£.228/2014 Sb., &.225/2017 Sb., &237/2020 Sb., &.36/2021 Sb. a

¢.284/2021 Sb.
Obvyklé cena

§ 2, odst.2, citace : .... Obvyklou cenou se pro ii¢ely tohoto zdkona rozumf cena, kterd by byla dosaZena

Trinf hodnota

pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné &i obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. PFitom se zvaZuji viechny okolnosti, které majf na cenu vliv, aviak
do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimoFadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajictho nebo kupujictho, ani vliv zvldStnf obliby.
Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméjf naptiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, ddsledky pifrodnich & jinych kalamit.
Osobnfmi pomé&ry se rozumé;j{ zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné
osobn{ vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIa¥tnf oblibou se rozumf
zvl4Stnf hodnota ptikladana majetku nebo sluZzb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uré{
se ze sjednanych cen porovnénim.

§ 2, odst.4, citace : .... Trzni hodnotou se pro udely tohoto zikona rozum{ odhadované ¢4stka, za kterou by

Trznf hodnota ...

mély byt majetek nebo sluZba smé&n&ny ke dni ocenZni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym proddvajfcfm, a to v obchodnfm styku uskute¢n&ném
v souladu s principem trZnfho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy kaZda
ze stran jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem trznfho
odstupu se pro ulely tohoto zdkona rozumi, Ze icastnici smé&ny jsou
osobami, které mezi sebou nemajl Zddny vzdjemny vztah a jednajf vzdjemné
nezévisle.

Tato &4stka je pouze idedlni, nenf mezi kupujicimi a prodévajicimi poZadovanou,
nabfzenou nebo skutené zaplacenou cenou a urtuje se zpravidla odhadem. Vyjadiuje
pfedeviim uZitek vlastnika nemovitosti k datu, ke kterému se odhad hodnoty provadi.

Tr2ni hodnotu ovlivituje mnoho vlivi. Mezi nejdiileZit&j3{ patf{ vlivy fyzikdlni, kde se
jedna o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostfedf kolem ni, dopravu,
sousedy, stafl nemovitosti a fadu dalsich faktorli. Déle jsou to vlivy ekonomické, u
kterych 'se sleduje zaméstnanost v dané lokalit®, Zivotni troveii, hospodarsky
rozvoj, inflace nebo irokovd mira. Vlivy politicko-spravni  zahmuji dafiovou
politiku, izemn{ plénovéani &i vefejné zdjmy a vlivy socidlné-demografické naopak
politiku sociélnf, vzd&lanl, vyvoj populace a velikost rodin, Zivotnf styla standard
bydleni. Mimo tyto vlivy maj{ na hodnotu nemovitosti vliv i situace v dané &asti trhu,
stabilita &i rozkolisanost trhu, stav nabidky, poptivky a konkurence u daného typu
nemovitosti, nové trendy a dal3f.

Odhad trzni hodnoty nemovitosti milZze byt provadén tfemi zdkladnimi metodami, které
jsou navzdjem provéazény. Jejich pispivéani k vysledné trzn{ hodnoté se li¥f podle typu
nemovitosti, jeZ se mé ocenit.

e Vynosovy pfistup vychdzi z predpokladané velikosti budouctho vynosu
nemovitosti, jeho stabilitou a spolehlivost.

o Nékladovy pFistup se zabyva vynaloZenymi néklady za nemovitost. PouZiva se
zejména pfi ocelovanf novych nemovitosti, nebo v ptipadg, kdy mus{ brét v potaz
nutné opravy na staré nemovitosti

e  Porovnavaci ptistup, piistup nejéastji aplikovany, odraZi sou¢asny stav trhu.
Vyse ceny ocefiované nemovitosti zdvisl na prodejnich cenédch stejnych nebo

e
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podobnych nemovitosti na trhu. Pfedpokladem pro pouZitf porovnavacfho pfistupu
je srovnatelnost, Easova aktuélnost a obdobny uzitek porovnavanych nemovitosti.

(§1b ..... Vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku a o zméng nEkterych
zékond, ve znéni zakona &. 237/2020 Sb., (ocefiovaci vyhlatka), ve znénizdkona &. 237/2020 Sb., (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni
vyhl. £.199/2014, £.345/2015, &.53/2016, £.443/2016, £.457/2017, &.188/2019, L. 488/2020, &. 424/2021 a &. 337/2022 Sb. a &,
434/2023 Sb. s ucinnosti od 1.1.2024.)

Trinf cena ...... tastka realizovana aktem prodeje/koup® pfedmétnych nemovitostl, skuteén€ dosaZen4

téstka. Trinf neboli prodejnf cena je ta, na které se prodavajicf dohodne s kupujfcim.
Kupujicf zaplat{ vy38i cenu, neZ je na trhu b&mné, jen pokud je ochoten zaplatit cenu
zvlastni obliby. Musf mit osobni ditvod, kvili kterému chce koupit prévé Vasi nemo-
vitost. Pti stanoveni nabidkovych cen se proto pouZivd spie obvykld cena, kterou
jsou ochotni akceptovat i dal3f kupci a neni nadhodnocena.
Tr2nf cena je jakékoli cena, za kterou je kupec ochoten nemovitost koupit a prodavajict
prodat. Najde-li se tedy kupec, ktery bude ochoten nemovitost, je jeji trznf cena rovna
inkasované &stce. A to proto, Ze se na této cen& prodavajici s kupujicim dohodli.
MoZn4 mé pro daného kupce tato nemovitost mimoradnou uZitnou hodnotu, kterou pro
ostatnf nem4, tzn. cenu zvlaStni obliby nebo se jen 3patng orientuje na trhu a draze
koupil.

Sjednané cena ...... tastka, kterd by mohla byt redlné dosaZitelné aktem prodeje/koupé pfedmétné nemo-
vitosti, mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajfcim, a to v obchodnim styku
uskute&n&ném v souladu s principem trinfho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy
kaZd4 ze stran jednala informovang, uvézlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu
se pro Gdely tohoto z4kona rozumi, Ze itastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemajl zadny vz4jemny vztah a jednaj{ vzdjemné nezévisle.

Znalec konstatuje :

cena sjednand je redln& dosazitelna nabidkova cena, ktera je akceptovand prodavajici a kupujici stranou.
Je obecnym pravidlem, Ze k protnuti nabidky a poptavky dochdz{ ve sniZené trovni nabidkové ceny, tzn.
jednad se o cenu sjednanou.

Odborné ivaha znalce o stanoveni obvyklé ceny musf zohlediiovat veSkeré vlivy, které maji na obvyklou
cenu vliv (§ 2, odst.2, zdkona &.151/1997 Sb. v platném znénf) a majf vliv i na trznf hodnotu Tyto vlivy
jsou uvaZované i v ocefiovacf vyhlasce MF CR, kterymi jsou stanovené ceny zjiSténé (administrativnf).

Zejména se jednd o vlivy : - situace na trhu nemovitostf
- vlastnické vziahy
- zmény v okoli s vlivem na prodejnost
- vliv pravnich vztahil na prodejnost
- nejistotu kupujictho ohledn& tsp&inosti
investi¢ntho zdméru
- druh a el uZitf stavby
- poloha pozemku
- prevaZzujic{ zistavba v okolf pozemku
- Zivotn{ prostfed!
- moZnost napojen{ na inZenyrské sft&
- dopravn{ dostupnost, moZnost parkovan{
- povodiiové riziko
- socidln{ skladba obyvatelstva v okolf nemovitosti
- stavebnd technicky stav nemovitosti
- komer¢ni vyuZitelnost stavby

-8-
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- technické parametry nemovitosti ,
- architektonické parametry nemovitosti
- atd.

3.2.2. Metody oceiiovani

Pro stanoven{ obvyklé ceny je dan doporu&eny postup, a to dle zakona &. 151/1997 Sb. o ocefiovéan{ majetku
a 0 zm&n& n&kterych zdkonl (zédkon o ocefiovan{ majetku).

Pro ocen&ni se nabizi klasicky postup ocen&ni. Volba metody a zpiisobu ocenéni bude provedena a
specifikovéna déle v textu posudku. Vhodnd je na Gvod rekapitulace a popis metod ocenéni.

Zpiisoby ocefiovén{ majetku a sluZeb dle zdkona & 151/1997 Sb. ( zikon o ocefiovini majetku)
Majetek a sluZba se ocefiujf dle §2 uvedeného zakona obvyklou cenou, pokud zédkon nestanovf jiny zpiisob
oceifovéani.

Obvyklou cenou se pro u&ely zakona rozumf cena, které by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zva2ujf viechny okolnosti, které majf na cenu vliv, aviak do jeji vySe
se nepromftajf vlivy mimofadnych okolnost{ trhu, osobnich poméri prodévajfctho nebo kupujictho ani vliv
zvlaitnf obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé&jf napfiklad stav tisn& prodévajictho nebo kupujictho, diisledky
pHirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobn{ vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zpiisoby ocefiovéni, které aplikuje stanoveny zdkon o oceiiovan{ jsou:

a) nakladovy zpisob, ktery vychézi z ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmé&tu ocenéni
v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenénf,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenén{ skutetn& dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmé&tu ocené&ni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové
miry),

c) porovndvaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocen&nf se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocen&n{ véci odvozenim z ceny jiné funkéng
souvisejici v&ci,

d) oceifovin{ podle jmenovité hodnoty, které vychézi z &astky, na kterou pfedmé&t ocenénf zni nebo kterd
je jinak zfejma,

¢) oceiloviin{ podle G¥etnf hodnoty, které vychazi ze zplisobd ocefiovani stanovenych na zakladé pfedpist
o Ggetnictvi,

f) oceitovéini podle kurzové hodnoty, kterou je cena pfedmétu ocenni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceifovén( sjednanou cenou, kterou je cena pfedmé&tu ocené&nf sjednané pfi jeho prodeji, poptipad® cena
odvozend ze sjednanych cen.

Pfedmétem odhadu je potencialni trZn{ cena, kterou oznadujeme jako trznf hodnota (market value, Gemeine
Wert). Néplni tohoto pojmu bylo v&novano zna&né usilf Mezindrodni organizace pro ocefiovéni-
International Valuation Standards Committee (IVSC), kterd byla zaloZena v roce 1981. Pro plnost i
pfesnost nyni ocitujeme definice zédkladnich pojmfi zpracované IVSC (Mezinarodni standardy pro
ocefiovénf, IVSC fijen 1997-pteklad M. Jokl, Cesk4 komora odhadch majetku 1997).

Cena je vyrazem pouZivanym pro poZadovanou, nabizenou nebo placenou 2astku za zboZf nebo sluZbu. Je

to historicky fakt, bud’ vefejn& znamy, nebo udrZovany v soukrom{. Z ddvodu finan&nich moZnosti,
motivace a zdjmi daného kupujictho a prodévajicfho miize nebo nemus{ mit cena placens za zboZf nebo
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sluZby n&jaky vztah k hodnotg, ktera je zboZ{ nebo sluzbam ptipisovédna jinymi. Cena je obecnym udajem
o relativnf hodnoté pfFifazenf zbo2i nebo sluZb4m jednotlivymi kupujicimi anebo prodavajicimi
v jednotlivych situacich.

Trh je systémem (a pkileZitostng téZ mistem), kde jsou zboZf a sluZby sméiiovéany mezi kupujicimi a
proddvajicimi prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu pfedstavuje schopnost zboZi anebo
sluZeb byt sméfiovéano mezi kupujicimi a prodavajicimi bez ptilisnych omezenf jejich innosti.KaZda strana
reaguje na nabidkoveé-poptavkové vztahy a ostatn{ cenotvorné faktory, schopnosti a znalosti kaZdé strany,
jejich chépani relativnf uZitetnosti zboZ{ anebo sluZeb, a jejich individudlnf potfeby a pFani.

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka pen&nfho vztahu mezi zboZim a sluZbamikteré lze koupit,
a t&mi, kdo je kupujf a prodavajl. Hodnota nenf (na rozdil od ceny) skutetnosti,ale odhadem ohodnocenf
zboZi a sluZzeb v daném ¢ase, podle konkrétn{ definice hodnoty.

Pokud jde o klasické ocen&ni nemovitosti standardné se k determinovéni objektivnf obvyklé hodnoty
vychézi z téchto metod :

1. Metody vynosové diskontace pFfjmi
2. Metody zji¥t&ni v&cné hodnoty (reproduk&ni ceny)
3. Metody porovnéavén{ obvyklych cen

3.2.3. Aplikace metod

KaZdé z vy3e popsanych metod ma své klady a zdpory.

Stanoven{ obvyklé ceny/trzni hodnoty neptedstavuje exakini v&du, ale vyZaduje zvI4St v soutasné Ceské
republice zna&ny podil Gsudku. V tomto kontextu neexistuje 24dnd jedinetn4 metoda, kterou by se dala
zjistit obvyklé cena/trznf hodnota nemovitosti. Dvé strany provadgjici nezdvislé hodnocenf mohou dospét
k rozdilnym vysledkim v disledku odlidné interpretace stejnych skuteCnosti. Proces stanoven{ obvyklé
ceny/trinf hodnoty nemovitosti odraZi nejen soudasnou situaci, ale rovnéz i budoucf vyvoj. Ten je
v soutasné dobé jeit& zna&né& nejisty.

S ohledem na Gdel tohoto ocen¥ni je znalcem zvolena jako nevhodn&jSi metoda zvolena metoda
porovndvaci. Tato metoda nejvice odrdZi skutetnou situaci na trhu v daném mist€ a daném &ase pro
dany typ nemovitosti a je povaZovan4 za nejobjektivn¥jSi metodu pf¥i ocefiovéni.

3.2.4. Aplikace oceitovaci metody pro stanoveni obvyklé ceny / trinf hodnoty

Ocenénf na cenu obvyklou/trznf hodnotu je provedeno dle zadani znaleckého posudku. Od 1. ledna 2021
vstoupila v Ginnost Ministerstvem financi pFipravené novely ocefiovacich pfedpisil. Vyznamnou zmé&nou
je zejména moZnost oceilovat nemovité vé&ci i trznf hodnotou. V pFipadech, kdy nelze pouZit porovnani
pfedepsané pro uréovani obvyklé ceny, bude u tr2nf hodnoty navic moZné pouZit vynosovy a nékladovy
zplisob ocenén{. Tim se tuzemska praxe déle ptibliZuje mezindrodnim a evropskym standardiim oceiiovanf.
Hlavn{ zmé&nou v novele oceftovaci vyhldky, je kromé& zaveden{ trzni hodnoty. Do novely zdkona o
ocefiovani majetku je nové zavedena trzni hodnota. Movité i nemovité v&ci bude moZné oceiiovat nejen
srovnivacl metodou, ale i metodou vynosovou nebo nékladovou. Vyhlaska rovné&Z stanovi i podrobnosti
uréeni obvyklé ceny.

Komenta¥ k urfovéni obvyklé ceny

Ocetiovan{ majetku upravuje zékon & 151/1997 Sb., o ocefiovan{ majetku a 0 zmé&né& n&kterych zékond
(déle jen ,,zékon o ocefiovani majetku*) a jeho provad&ci vyhlaska, ktera urtuje podrobnosti ocenéni. Od
1. 1. 2014 je i¢inné vyhlaska &. 441/2013 Sb. Provadéci vyhléska je zpravidla kaZzdoro&né novelizovana z
dtivodu nezbytnosti aktualizace zékladnich cen a koeficientli zm&ny cen staveb, které jsou ve své podstaté
koeficienty zohlediiujicfmi inflaci.

Obvykl4 cena v legislativé CR

Pojem ,,0bvykld cena“ pouZivd zejména Oblansky zakonik, ale bliZe jej nedefinuje. Pfedmé&my pojem
»cena obvykld* nebo ,,obvyklé cena* &i ,,obvykléd hodnota* pak nalezneme i v dalSfch pravnich Gpravéch,
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obvykle ale taktéZ bez blizsf definice. V legislativé je také pouZivan pojem ,.cena v mist€ a Ease obvykla®.
V né&kterych pfipadech je definice feSena odkazem na zdkon o oceiiovani majetku. Zasadnfm
vefejnopravnim piedpisem pro definici pojmu obvyklé ceny je zikon o ocetiovani majetku &. 151/1997 Sb.,
o oceffovan{ majetku a o zm&n& n&kterych zdkond (zdkon o oceiiovini majetku), ve zn&nf pozd&jich
predpisd, a jeho provadéci vyhlaska &.441/2013 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisil. Pfedm&mné oceiiovaci
predpisy stanovuji postup stanoveni obvyklé ceny a naleZitosti ocen&ni touto cenou. Nestanovuji viak
okolnosti, za kterych mé prob&hnout ocené&ni v&ci. Pro uvedené se oceiiovaci pfedpisy pouZiji, pokud se na
tom dohodnou dot&ené strany, nebo pokud tak stanovf jiny pravn{ pfedpis, nebo pokud tak stanovf pfislusny
orgdn v rdmci svého opravnénf. Jiny pravni pfedpis tak miiZe u¢init pfimym odkazem na zékon o ocefiovéan{
majetku, obecnym odkazem na Gipravu ocefiovani, anebo i tacitnim odkazem (napf. vyZaduje-li pfedpis
ocenéni a neobsahuje-li ipravu ocen&nf). Ve viech uvedenych pripadech se pouZije Gprava zékona o
ocefiovani majetku jako obecnd dprava. Podle zékona o ocefiovan{ majetku pravnf pojem vystihuje jeho
skutkovou (d&jovou) podstatu (fakticitu), tj. skutetnost, za jakou konkrétn{ pen&znf &astku doSlo v misté a
case v minulosti k dplatnému pievodu (ndkupu a prodeji) shodnych, vzijemné& zastupitelnych nebo
obdobnych (srovnatelnych) vécf. Usudek o vysi ceny obvyklé dané véci je tak odbornym poznatkem
(hlavn& cenové povahy). K jeho vyjadren! je potfeba znét jak odpovidajicl trh, tak podstatu a vlastnosti
srovnavanych vécf.

Definici obvyklé ceny mitieme najlt ve dvou zdkonech:

a) Z&kon o cenich popisuje cenu jako pen&Zni &astku, kterd je sjednand pfi ndkupu a prodeji podle
ustanovenf § 2 aZ 13, ve které jsou promitnuty zéleZitosti jako hospodafské soutéZ a regulace cen, nebo je
ur&end podle zvlaitntho pfedpisu k jinym delim neZ k prodeji. Obvyklou cenu definuje pouze pro Gcely
posouzen{ hospodafské soutéZe a hospodéfského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6 od roku 2009. Obvyklou
cenou pro O&ely tohoto zikona se rozum{ cena shodného nebo z hlediska uZiti porovnatelného nebo
vzéjemng zastupitelného zboZl volng sjednavand mezi proddvajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sob&
navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo persondlné nezAvislf na daném trhu, ktery nenf ohroZen u€inky
omezen{ hospodafské sout&Ze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uré{ se cena pro posouzeni, zda
nedochéazf ke zneuZiti vyhodngjsiho hospodéfského postaveni, kalkulainim propoftem ekonomicky
opravnénych nékladi a pfiméfeného zisku. Co se rozum{ ekonomicky opravn&nymi néklady a pfiméfenym
ziskem je uvedeno v nésledujfcich ustanovenich tohoto zékona.

b) Zékon o oceiiovani majetku, upravuje zplsoby oceflovéni véci, prav a jinych majetkovych hodnot (déle
jen "majetek™") a sluZeb pro u&ely stanovené zvlaitnimi pfedpisy. Zékon o ocefiovan{ majetku se pouZije
vZdy v ptipadech, odkazuji-li tyto pfedpisy na cenovy nebo zvlaitni predpis pro ocenéni majetku nebo
sluZby k jinému udelu neZ pro prodej, platf i pro ii¢ely stanovené zvlastnimi predpisy uvedenymi v &4sti
&tvrté aZ devété tohoto zdkona, stanovi-li tak pfisludny orgén v ramci svého oprdvnéni, nebo dohodnou-li
se tak strany, Z4kon se nevztahuje na sjedndvéni cen a neplati pro ocefiovan( p¥irodnich zdrojii krom& lest.
Ustanoven{ tohoto zdkona se nepouZijf v pfipadech, kdy zvlaStni pFedpis stanov{ odlisny zpisob ocefiovani
a pfi pfevaddénf majetku podle zvl4tniho pfedpisu.

Cena versus hodnota

Vyraz / termin cena v pojmu cena obvykla je pongkud zavadéjici, proto je dileZité nejprve rozlisit rozdil
mezi pojmem cena a pojmem hodnota. V obecném pojetf je termin cena pouZivén pro vyjddfeni konkrémf
penéZité tastky poZadované, nabizené nebo zaplacené za aktivum (majetek a zdvazky). Jde zobecnéné o
tidaj vyjadtujici relativn{ uZitetnost majetku &i sluzby. Cenu a jejim stanovenfi/sjednén{ upravuje zékon &.
526/1990 Sb., o cenéch, ve zn&ni pozd&jsich predpist (dale jen ,,zdkon o cendch®). V n&m je pojem cena
specifikovan v § 1 odstavci 2, kde cenou je urtitd pen&zni &astka sjednana (dohodnut4) pti ndkupu a prodeji
zboZf (v obtanském zékoniku oznadeno jako ,,v&c*) nebo vytvofend stanoveni ceny zbozi, dalitho majetku
a majetkovych prav k jinym ugeldm. VZdy je to dosaZeny ¢&i realizovany fakt a cenou se v podstaté oznadujf
dohodnuté &i stanovené ceny zboZi (vyrobkd, vykond, praci a sluZeb), nebo pené&Zni &éstky, za n&Z byly
dané vyrobky skutedn& vydraZeny. Cena by méla, ale nemus{, odpovidat hodnot& zboZ{. Hodnota nenf
objektivnf skutenostf. Hodnota je obecn& chépéna jako odhad ceny, ktery je platny za uréitych podminek.
Je to nézor na nejpravdépodobnéj¥f cenu &i ekonomické uZitky z drZenf aktiva (majetku a zdvazki).
Hodnota se miiZe, ale nemus{ rovnat ceng. Typy cen sefazené podle Easové souslednosti, tj. nabfzené,
sjednané, poZzadované a zaplacené (souborn& uplatn&né).

Postup urtenf obvyklé ceny

Obvykla cena se pro Uéely oceiiovanf majetku uréf podle ustanoveni § 2 zdkona o ocefiovani majetku.
Urduje se vyhradné& porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejéastéji se vyskytujicfho prvku v dané
mnoZiné skutedn& realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pli poskytovénf stejné
nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&nf s vyloudenim mimofadnych
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s¢ zviadtni specializaci ocenoviinl nemovitost!

okolnosti trhu. MnoZzina prvkil je stanovena z historickych cen za priméfeny &asovy usek (prodeje jiz
probéhly). Do statistického vyhodnoceni obvyklé ceny nesméji vstupovat ceny, ve kterych jsou
obsazeny mimoradné okolnosti trhu. Obvykla cena se v praxi stanovuje analyzou, porovnanim a je
stfednim medidnem Gaussovy kfivky &etnosti statistického vyhodnoceni vyskytu jednotlivych ptipadi.
Gaussova kFivka (hustota pravdépodobnosti) je funkci dvou proménnych: stfedni hodnoty a rozptylu.
KFivka je symetricka a stredni hodnota lezi pravé pod jejim vrcholem. Symetrie kfivky znamend, Ze
vysledky vychylené nad i pod stfedni hodnotu budou vychdzet zhruba stejn& &asto. Cena obvykld se uréuje
z po¢tu pFipad malého rozmezi, ve kterém se nejéastdji vyskytuje stejna &i skoro stejné cena, dosaZend pfi
prodejich stejného &i obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny za pFedpokladu fungujiciho trhu je nejvyznamnéjsi pfistup porovnavaci
(srovnavaci). V&tdinou byva vyuzita vice nez jedna srovnavaci entita, a proto je dobré mit databazi o
ur&itém podtu entit. Pocet entit se ozna&i pismenem ,,n“, protoZe jejich poet neni zndm. Nejprve je potieba
vybrat entity, které pfiblizn& napliiuji potfeby pro porovnani. Jejich pocet byva &asto omezen disponibilnim
mnoZstvim na lokadlnim trhu v daném segmentu. Je tedy objektivné omezeny shora. NejduleZitgjsi je
provazanost poltu entit pro ocenéni a jejich kvalitativni vhodnost pouziti. Databéze, ktera je k dispozici,
tedy musi byt upravena tak, aby byla pfevedena na entity shodné s entitou ocefiovanou, a to prostfednictvim
jejich ceny. Nékdy se pro to pouZivaji tzv. koeficienty odliSnosti. Statisticky je naddle moZné zpracovat
teprve takto upravené ceny.

Normalni rozdéleni neboli Gaussovo rozdéleni (podle Carla Friedricha Gausse) je jedno z nejdalczitgjSich
rozdéleni pravdépodobnosti spojit¢ ndhodné veliciny. (Slovo ,,normélni* zde neni pouzito v nejbéZngjsim
smyslu ,,obydejné, b&zné*“, ale znamend , Fidici se zakonem, predpisem nebo modelem*.) Jeho diileZitost
ukazuje centralni limitni véta (CLV), jez zhruba Feéeno tvrdi, Ze soucet &i aritmeticky primér velkého
po¢tu libovolnych vzajemné nezavislych a nepfilis ,,divokych* nahodnych veli¢in se vidy podoba normalné
rozdélené nahodn¢ veli¢ing. Normaln{ rozdgleni proto za uréitych podminek dobfe aproximuje fadu jinych
pravdépodobnostnich rozdéleni (spojitych i diskrétnich), i kdyZz v praxi malokteré rozdéleni je pfesné
normalni.

Nahodné chyby, napf. chyby méfeni, zpisobené velkym podtem malych, neznidmych a vzdjemné
nezavislych pfi¢in, jsou v disledku CLV rovné&z rozdéleny pfiblizné normaln€. Proto byvd normalni
rozdéleni také oznatovano jako zdkon chyb. Podle tohoto zdkona se také teoreticky Fidi rozdé¢leni nekterych
fyzikalnich a technickych veli¢in.

0.4

0.2 10:3

0.0 0.1

=30 -20 -1lo 0 lo 20 30

Hustota normalniho rozdéleni pravdépodobnosti

Provede se nasledujici

e provede se vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
pfedmétli na zakiadg kritérii podle druhu pfedmatu ocenéni a jeho zvlaitnosti ke dni ocenéni

e naslednd se uskuteéni srovnavaci analyza daji z vybraného souboru obdobnych predméti
ocenéni s udaji o oceilovaném predmétu ocen&ni

e ur¢ise zakladni jednotky pro porovnani a parametrti s vyznamnym podilem na vy3i ceny, uréi se
rozdily parametrii mezi ocefovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni
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e provede se tiprava (korekce, adjustace) sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych
predmétd ocen&ni od pfedmétil ocefiovanych jejich korekef, pfitemZ odchylka zplisobend korekci
musi byt fadn& odiivodnéna

e po vyb&ru, odilvodnén( a provedeni{ analyzy a nasledném vyhodnoceni souboru upravenych cen
véetn& zdlivodnéni ptipadného vylou&enf odlehlych udaji

¢ urdfse obvykla cena oceffované véci, které vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

Srovndvaci metoda

Popis metody

Tato metodika je v souladu s mezinarodnimi ocefiovacimi standardy IVSC (Intemational Valuation
Standards Committee) a TEGoVA (The European Group of Valuers Associations ), kterd vydéava Evropské
ocefiovaci standardy - EVS 2003 (Evropan Valuation Standards 2003) a s principy, které jsou zdkladem
RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors).

Metoda trznfho porovndn( je zaloZena na porovnéan{ nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabfzenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantnf informaci o trznf hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnévén{ se u porovndvanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napt. misto, ¢as, velikost, stav, vybavenf, pozemek &i pfisluSenstvi, nédzor znalce).

Tyto faktory jsou zohlednény korek&nimi koeficienty. Na zékladé porovnén{ t&chto parametrl a
vyhodnocenfm jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Vybér adaji
Do porovnavaci hodnoty ze zaji¥tEnych vzorkd se prebiraji vzorky, které aktudlng vystihujf relaci
sjedndvanych cen v mist& a &ase.

Odiivodn&nf koeficientdi Rozsah pouZitych koeficientdl je v intervalu dle skutetné situace a zohlediiuje
odbomy nézor znalce. PouZiti konkrétnfho intervalu vychéz{ z empirickych tidaji dlouhodobého sledovan{
vyvoje trinich cen v dané lokalitg, které umoZiujf jednotkovou cenu adjustovat a ptibliZit co nejvice k
posuzované nemovité véci dle zkudenosti a odbornosti znalce.

Rozsah jednotlivych koeficientli byl zfskadn statistickou analyzou rozséhlé databdze z parametrd
ocefiovanych nemovitosti, umoZziiuje to adekvatng pfepotitat jednotkovou cenu na redlné hodnoty.
Jednotlivé korekénf véhy jsou pozité z dilvodu presného stanovenf jednotkové ceny.

Cena zjiSténd

Ocentni dle cenového piedpisu

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlddky Ministerstva financi Ceské republiky £.424/2021 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o oceifiovan{ majetku (ocefiovaci vyhlaska),
ve znénf pozd&jich predpisd. Ministerstvo financ{ stanovi podle § 33 odst. | zikona &. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku a o mé&né nékterych zdkond (zdkon o ocefiovani majetku), ve znénf zdkona ¢&. 303/2013
Sb. a zdkona &. 237/2020 Sb.

Stanovisko k cené zji5t&né po 1. 1. 2021

V praxi se lze setkat s pojmy ,,vyhlaskové cena®, ,,administrativnf cena“ a ,,ifedn{ cena*“. Tyto pojmy jsou
terminologicky nespravné, vefejnosti zaZité, aviak spravné oznaten{ t&chto pojmi je ,,cena zjisténa“. Od 1.
ledna 2021 vstoupila v Gi¢innost Ministerstvem financ{ novela ocefiovacich pfedpisii. Vyznamnou zménou
je zejména moZnost ocefiovat nemovité vé&ci i trznf hodnotou. V piipadech, kdy nelze pouZit porovnéni
ptedepsané pro urtovéni obvyklé ceny, bude u trZnl hodnoty navic moZné pouZit vynosovy a nakladovy
zpisob ocen&ni. Tim se tuzemské praxe dale pFiblizuje mezindrodnim a evropskym standardim ocefiovéni.
Z4sadni pro znalce je zavedeni{ povinnosti porovnat odhadn{ cenu nemovitych véci s cenou zjisté€nou. Spolu
s uréenim obvyklé ceny nemovitych vé&ci, popfipadé jejich trzni hodnoty, se povinng urtuje i cena zjisténa
a rozdfly je nutné zdvodnit.

Cena zji¥t¥n4 v legislativé CR

Pojem cena zjidt&nd, respektive hodnota, kterou pfedstavuje, je vyuZivana celou fadou prévnich piedpisd
odkazujicich na zékon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zmé&né& né&kterych ztkond, ve znéni
pozd&jsich predpisd, a jeho provadéci vyhlasku &. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceilovénf majetku,
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ve znéni pozd&jsich predpisdl. Zdkon o ocefiovani majetku tvol zékladnf rmec pro ocefiovani v Ceské
republice. Tento pravn{ predpis definuje a vymezuje zdkladni principy a standardni druhy ocenéni (trin{
hodnota, cena zjit€n4, obvykld cena), upravuje zplisoby ocefiovan{ majetku a sluZeb pro t&ely stanovené
jinymi predpisy, mimo oblast cen sjedndvanych mezi prodévajicim a kupujicim, kterou upravuje zékon ¢&.
526/1990 Sb., o cendch, ve zn&ni pozd&jsich pledpisl. Podle zédkona o ocefiovanf majetku se uréuji ceny
(hodnoty) v ostatnich ptipadech, kdy se cena majetku stanovuje pro jiné Géely neZ pro prodej. Z ustanoven{
§ 2 odst. 7 zédkona o ocefiovani majetku vyplyvé, Ze ,Cena urlend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla
cena, mimotddnd cena nebo tr2ni hodnota, je cena zjisténd“.

Cena zjiSt&n4 slouZi pro urfenf ceny nemovitych v&ci v téch pFipadech, kdy je potfeba uréit cenu
Jinou neZ cenu obvyklou nebo trinf hodnotu. Zplsob urenf ceny zjisténé zvefejiiuje Ministerstvo financ{
formou ocefiovac vyhldSky na ziklad® analyzy a statistického zpracovani realizovanych prevodii
nemovitych v&ci. Zavérem lze konstatovat, Ze cena zjiit&n4 je jednim z druhd hodnot.

3.2.5. Zvolen4 ocefiovaci analyza pro stanoven{ obvyklé ceny/trini hodnoty

Pti stanoven{ obvyklé ceny/trzn{ hodnoty pfedmé&tnych nemovitostf, tj. pozemku p.£.2807/2 a ddle pozemku
p.£.2807/3, vychazi znalec z hodnot cen SIEDNANYCH s néslednou tipravou SIEDNANYCH hodnot ve
vztahu k pfedmé&tnym nemovitostem a ve vztahu k aktuslnf situaci na standardnim realitn{m trhu, ktera je
platné pro dany segment realit.

Zdroj : ceny sjednané pozemkil opattenych z kupnich smluyv - zdroj Katastraln{ urad
A déle platf :

v souladu s ustanovenim Zékona &.151/1997 Sb. o ocettovan{ majetku a 0 zmé&né& nékterych zdkond (,,zdkon
o ocefiovani majetku” ) ve znénf pozd&j¥ich zmén provedenych zikony &. 121/2000 Sb., £.237/2004 Sb.,
¢.257/2004 Sb., £.296/2007 Sb., &.188/2011 Sb., £.350/2012 Sb., &.303/2013 Sb., a zédkonnymi opatfenimi
Sendtu &.340/2013 Sb., €.344/2013 Sb., zdkony &.228/2014 Sb., &.225/2017 Sb., £.237/2020 Sb., &.36/2021
Sb. a £.284/2021 Sb.

a to ve vztahu k definici obvyklé ceny, viz niZe

§ 2, odst.1, citace : .... Obvyklou cenou se pro G&ely tohoto zdkona rozumi cena, kters by byla dosaZena
pFi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pFi
poskytovén{ stejné &i obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke_dni ocen&nl. PFitom se zvaZujf vSechny okolnosti, které
majf na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&rd prodédvajictho nebo kupujiciho, ani vliv
zviddmf obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméjf naptiklad stav
tisn& prodévajictho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméjf zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné
osobnf vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi
zvl4dtnf hodnota pfiklddand majetku nebo sluZb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby a ur&f

se ze siednanych cen porovndnim.

Obvykl4 cena je znalcem déle upravena cena sjednand pro pfedm&tné nemovitosti k datu ocen&ni.
Znalcem jsou zohledfiované veSkeré vlivy, které maji na obvyklou cenu/trin{ hodnotu vliv, aviak
v souladu se zdikonem nejsou zohlediiované vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobni pomé&ry
prodévajiciho nebo kupujicfho, & mimoFadné tisn& & vlivy zvlaitni obliby.
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3.2.6. Obecné odiivodnéni pouZité analyzy

Znalec konstatuje, Ze aktuding platné zn¥nf Zdkona na ocefiovin{ majetku stanovuje zdvazn€ urdit
obvyklou cenu na zdkladé& cen sjednanych.

Zakon &.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a 0 zm&n& n&kterych zdkond (,,z4kon o ocefiovan{ majetku* )
ve znénf pozd&jdich zmé&n provedenych zdkony & 121/2000 Sb., ¢.237/2004 Sb., &.257/2004 Sb.,
&.296/2007 Sb., ¢&.188/2011 Sb., £.350/2012 Sb., £.303/2013 Sb., a zikonnymi opatfenimi Sendtu
¢.340/2013 Sb., &.344/2013 Sb., zakony &.228/2014 Sb., &.225/2017 Sb., £.237/2020 Sb., &.36/2021 Sb. a
£.284/2021 Sb.

Obvykld cena

§ 2, odst. 1, citace : .... Obvyklou cenou se pro tely tohoto zdkona rozumf cena, které by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, popffpad® obdobného majetku nebo pf¥i
poskytovdn( stejné & obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocen&nf, PFitom se zvaZujf vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jejl vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych
okolnostf trhu, osobnich pomé&rl proddvajictho nebo kupujictho, ani vliv
zvladtnf obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napfiklad stav
tisn& prodévajictho nebo kupujictho, disledky ptirodnich &i jinych kalamit.
Osobnfmi pomé&ry se rozuméjf zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné
osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zv143tni oblibou se rozumf
zvladtn{ hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri

se ze sjednanych cen porovnénim.

VYCET ZPRACOVANYCH DAT

Vlastnictvi
Vlastnické pravo je zapsano podle udaji z katastru nemovitostf na listu vlastnictv{ &. 1686 pro obec Praha,
k.a.Kyje, okres hl.m.Praha

Struény popis nemovitosti

Predmét ocenéni je tvofen pozemkem p.t.2807/2 a dile pozemkem p.£.2807/3, a to vie v okrese
hl.m.Praha, obec Praha, k.i.Kyje. Pozemek p.£.2807/2 a ddle pozemek p.£.2807/3, k.i.Kyje je lokalizovén
v centralnf &asti obce — Kyje. Pristup k pfedmétnym pozemkim je zajiitén zobecni komunikace
Chlumeckd a Skorkovska. Pozemek p.£.2807/2 a déle pozemek p.£.2807/3 tvof plochu komunikace
mistntho vyznamu - izolaéni zelei. Pozemky p.£.2807/2 a p.£.2807/3 jsou nezastavéné

Okres : hl.m.Praha

Obec : Praha

Katastrélnf izemf{ : Kyje

Parcelnf &fslo : p.¢.2807/2 a p.£.2807/3
Druh pozemku : ostatnf plocha — ostatn{ komunikace
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Vyméra celkem c 811 m?

3.3.3. Uzemni pldn obce Praha

V platném uzemnim pldnu obce Praha je pfedmétny pozemek p.€.2807/2 a déle pozemek p.¢.2807/3,
k.i.Kyje, vedeny ve funk&nim dzemf IZ (izolagnf zeleii)

Vyuziti pozemku p.£.2807/2 a déle pozemku p.&.2807/3, k.u.Kyje je pfipustné pouze v intencich podminek
stanovenych platnym Gzemnim plénem obce

6d) IZ — izola¢ni zeleit

Hlavnf vyuZiti:

Zelet s ochrannou funkcl, odd&lujicf plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch.
PHipustné vyuZiti:

Vysadby dfevin a travni porosty.

Drobné vodn{ plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&{ komunikace a prostory, liniové veden{
technické infrastruktury.

Podminé&né& ptipustné vyuZiti

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, &erpaci stanice pohonnych hmot, stavby,
zafizen| a plochy pro provoz PID, plo¥nd zatizeni technické infrastruktury, pfi zachovéni dominantnfho
ploSného podilu zelené.

Stavby pro provoz a idrZbu, souvisejlcf s hiavnim a pHpustnym vyuZitim.

Podminé&né p¥ipustné je vyuZitf pfipustné v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinnd a méstska zeleii a
P&stebni plochy — sady, zahrady a vinice za podminky, Ze s nimi posuzované plocha bezprostfedng
soused|.

Pro podminé&né ptipustné vyuZitl plati, Ze nedojde k znehodnocenf nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych
pozemkii

Neptipustné vyuZiti;

Neptipustné je vyuZitf neslucitelné s hlavnim a p¥{pustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami a
limity stanovenymi v dané lokalit& nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

Névrh Metropolitniho planu pro obec Praha stanovuje pro pozemek p.£.2807/2 a dale pozemek p.£.2807/3,
k.4.Kyje atel vyuZiti jako zastavitelny, stavebni.

Cilovy charakter lokality die Metropolittho planu pro obec Praha

Dotvotit a posilovat cilovy charakter zastavitelné, stabilizované, produkénf lokality komeréni vybavenosti
Aredly Cerny Most se strukturou areélu vybavenosti. Lokalita je soudast! krajiny vymezené v ZUR s
nazvem Méstsk4 krajina Prahy. Lokalita Arealy Cerny Most je vymezena jako lokalita arealdi vybavenosti.
Cilem navrZenych regulativd je rozvijeni komer&ni vybavenosti, dopliiovan{ zdstavby s ohledem na vyuZiti,
dopinén{ vefejnych prostranstv(, dopravn{ infrastruktury a posileni prostupnosti parkem pti ulici Blatské.
VyuZiti lokality je stanoveno jako produkéni, sougésti lokality je areal komerén{ vybavenosti.

3.3.4. Analyza komeréni atraktivity
Pozemek p.£.2807/2 a ddle pozemek p.&.2807/3 je z pohledu svého zadlenéni v platném Uzemnim plénu
obce Praha nevhodny pro samostatné komerénf vyuZitf. Vyméra pfedmétnych pozemki a jejich tvar
vylutuje jejich samostatné komerénf vyuZiti, ptipadné zastavitelnost.
Po nemovitostech tohoto typu je zcela minimélnf aZ nulov4 poptévka a realitnf kanceléfe je proto ptijimaj
do své nabidky velmi omezené.
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4. POSUDEK

4.1. POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

4.1.1. Analyza nejlep§iho a nejvynosnéjsiho vyuZiti

Analyza nejlepsiho a nejvynosngjdiho vyuZiti ma pro stanovenf obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitosti
klitovy vyznam. Tato analyza musi vychazet z platnych pravnich pfedpist vztahujicich se k ocetfiované
nemovitosti a musi rovnéZ zohledriovat 3irdi souvislosti okoli. Pri ocenéni je duleZitym aspektem analyza
viech variant mozZného vyuzili nemovitosti. Analyza nejlepsiho a nejvynosnéjsiho vyuziti nemovitosti
eliminuje moznost, kdy vlasinikem pfedmétnych nemovitosti z jakychkoliv divodi nedochézi
k maximalnimu vyuziti komeréniho potencialu dané nemovitosti. Zamérné nevyuZiti komer¢niho
potencidlu dané nemovitosti nema vliv na obvyklou cenu/trzni hodnotu této nemovitosti, a to az do
okamziku, kdy lze parametry variant mozného vyuZiti nemovitosti, ménit.

Jako nejlepsi a nejvynosnéjsi vyuziti piedmétného pozemku je znalcem uvaZovéno vyuZiti v souladu
s platnym (zemnim planem obce Praha.

4.1.2. Cena SJEDNANA

Znalcem je provedena analyza cen sjednanych, tzn. cen, které byly sjednané v transakcich prodej/koupé
. typové obdobnych nemovitosti (nczastavitelny pozemek zeleng) v objektivné blizkém okoli ve vztahu
k ptedmé&tnym nemovitostem.

Zdroj informace : vefejné dostupné informacc z Katastru nemovitosti,

Tabulka & 1 Cena Sjednana v dané lokalit¢ .. databaze KU
Druh nem. |Vyméra |Kupnicena |Cislo parcely/katastralni | Rizen{ Datum
K&/m? tuzemf (kupnf listina) transakce
Ostatni 763 m? 1.498 - p.€.2798/440, k.0.Stradnice | V-34198/2022-101 6/2022
plocha
Hodnoceni znalce !
lokalita objektu ... lepsi 0,75 I
Vyuziti dle UP obee ceeooebdobné 1,00
Vyuziti dle KN veiiiiiii. ... obdobnd . 1,00 i
Komeréni aktraktivnost ... obdobna L e 0O '
1.124,- K&m?
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Ostatni 35t m? 1.680,- p.&.785/11, k.t. Michle V-18267/2022-101 3/2022
plocha -
zelen
Hodnoceni znalce
Lokalitaobjektu ... lepsil 00 eessesweswscrees 0,75
Vyuziti dle UPobce ... ... Cobdobné 1,00
Vyuw2iti dle KN . obdobn¢é 1,00
Komeréni aktraklivnost . obdobnd 1,00
3 1.260,- K&/m?
Ostatni 405 m? 2.442 - p.&.700/88, k.u. Michle V-2997/2022-101 1/2022
plocha -
zelen
Hodnoceni znalce
Lokalita objektu ... oolepdi 0 pemmmmmee 0,77
Vywzitidle UPobce ..o obdobné 1,00
Vyuziti dle KN .. obdobné L 1,00
Komereni aktraktivnost ... obdobnd 1,00
1.832,- K¢/m?

1 MEDIAN
Ostatni 212 m? 2.594,- p.&.1743/1, k.i. Dubec V-52554/2022-101 9/2022
plocha
Hodnoceni znalce
Lokalitaobjektu ... obdobna 1,00
Vyuziti dle UP obce ... ... . obdobné . 1.00
Vyuziti die KN . obdobné 1,00
Komeréni aktraktivnost . obdobna L 1,00
] 2.594,- K&/m?
Ostatni 1.652 m* |2.724.- p.¢.329/14, k.u. Cholupice | V-16639/2022-101 312022
plocha ) + souvisejici pozemky
zahrada
tfodnoceni znalce
Lokalitaohjektu ... ... .. obdobna L 1,00
Vyuziti die UPobee ... obdobn¢ . 1,00
Vyuziti de KN ... obdobné 1,00
Komertni aktraktivnost . obdobnd 1,00
B 2.724,- K¢¥/m?
Ostatni 1m? 1.832,- Median CENY SJEDNANE

locl &/m? TR
RS o pfedmé&tnych nemovitosti, tj. pozemku 4281/15, a to vie v

k.i.Kyje, obee Praha v dané lokalit&

Zdroj dat; Katastr nemovitosti

Statistické parametry:

Kone&na cena (median po Gpravé znalcem) 1.832 Ké&/m?

Minimum: 1.124 K¢/m?
Maximum: 2.724 K&/m?
Pocet méfeni: 5

Median po upravé hodnoty dle odborného nazoru znalce
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Ing.Jan Bened ~ znalec z oboru ckonomika, odvetvi ceny a odhady Znalecky posudek ¢.049836/2024

se zviadtni specializaci ocenovani nemovitostt

V souladu s ustanovenim Zakona &.151/1997 Sb. o oceilovani majetku a 0 zmén& nékterych zakond (,,zakon
o0 ocefovani majetku® ) ve znéni pozdéjsich zmén provedenych zékony & 121/2000 Sb., £€.237/2004 Sb.,
¢.257/2004 Sb., £.296/2007 Sb., £.188/2011 Sb., €.350/2012 Sb., €.303/2013 Sb., a zadkonnymi opatienimi
Senétu ¢.340/2013 Sb., ¢.344/2013 Sb., zakony £.228/2014 Sb., £.225/2017 Sb., ¢.237/2020 Sb., £.36/2021
Sb. a ¢.284/2021 Sb.

a to ve vztahu k definici obvyklé ceny, viz niZe

Obvyklé cena

§ 2, odst.1, citace : .... Obvyklou cenou se pro G¢ely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, popFipadt obdobného majetku ncbo pfi
poskytovani stejné & obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZzuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho, ani viiv
zvladtni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pom&ry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné
osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumf
zvladtni hodnota pfikladanid majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadtuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi
se ze sjednanych cen porovnéniim.

Znalcem je stanovena cena SJEDNANA (tzn. redlng dosaZitclnd obvykld cena/trzni hodnota pro
ptedmétnou nemovitost) PFi stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty pfedmétného pozemku, a to ke dni
ocenéni, vychazi znalec z hodnot stanovenych dle databize Katastralniho ufadu, a to s korekef dle
odborného nazoru znalce.

Znalcem je tedy upravena cena sjednans pro pifedmétnou nemovitost k datu ocenéni. Znalcem jsou
zohlediiované veskeré vlivy, které maji na obvyklou cenu/trzni hodnotu vliv, aviak v souladu se
zdkonem €.151/1997 Sh. o ocefiovini majetku a 0 zméné& nékterych zikoni, nejsou zohlediiované vlivy
mimofFadnych okolnosti trhu, osobni pomé&ry prodavajiciho nebo kupujiciho, & mimofadné tisn€ &i
vlivy zvl43tni obliby.

Pro ocefiovaci analyzu je tak uvazovina vyméra :811 m? x 1.832,-K¢/m? = 1.485.752,- K&

CELKOVA OBVYKLA CENA/TRZNi HODNOTA CELKEM

pozemku p.¢.2807/2 a dile pozemek p.£.2807/3, a to-vie v k.0.Kyje, obec 1.485.752,- K¢

Praha, okres hl.m.Praha

a to ke dni ocenéni 09.¢ervence 2024 (jednotkovi cena cea
1.832,- K&/m?)
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4.1.3. Vynosovi mctoda

- Vstupem pro vynosovou metodu jsou obvykle data ziskand z aktualniho realitniho trhu. Pronajmy
pozemki bez moznosti komer&niho vyuzZiti nebyly znalcem zjisténé.

Uziti pozemkt — vefejnd stezka pro pesf

V tomto konkrétnim pFipadd jsou znalcem uvaZované hodnoty stanovené platnym cenovym
vymérem MF CR pro regulované max. ceny ndjemncho, a to dle ,,Vyméru MF &01/2024 ze dne
14.prosince 2023,

Odivodnéni :

Najemné z pozemkil veFejné infrastruktury, na kterych nenf provozovidna podnikatelska ¢innost a
slouzi zejména jako obfanské vybaveni pro vefejnou sprivu, soudy, stitni zastupitelstvi, policii,
vézeniskou sluZzbu, pro ochranu obyvatelstva, pro sport, 3koly, pfedSkolni a 3kolska zaFizeni, pro
kulturu, pro zdravotnictvi a socidlni sluzby. Maximalni ceny platf pouze pro pronijmy ve vefejném
zajmu, kdy je najemné hrazeno ze stiatniho rozpottu, stitniho fondu, pFispévkové organizace zfizené
organizatni sloZzkou stitu, statnich finanénich aktiv nebo z rezervniho fondu organizaéni slozky
stitu, z rozpodtu kraje nebo obce.

Simulované dosazitelné vynosy jednotkova cena 147,- K&/m?/rok

dle ,,Vyméru MF ¢.01/2024 ze dne 14.prosince 2023

jedna se o maximalni mozné a p¥ipustnou vy3i ndjemného

- Celkova plocha pozemkd p.¢.2807/2 a p.£.2807/3 811,-m?
- Simulované vynosy cena 119.217,- K¢&/rok
- Hruby vynos je 119.217,- Ké&/rok
- Naklady (odhad znalce) 10.000,- K¢&/rok
- Cisty vynos je tedy 118.217,- Ké/rok

- V souvislosti s aktualni ekonomickou situaci v CR neni znalcem u pfedmétné nemovitosti v dané lokalit&
otekdvan zasadni pokles realizovanych vynosti z prondjmu

- REALNY simulovany vynos je 118.217,- K&/rok

- Mira kapitalizace je odvozena z podkladd MF CR. Mira kapitalizace je tedy uvaZovéana pro typ
nemovitosti v dané lokalité ve vysi 8%

- Z toho vyplyvé :
N 118.217,- K&/rok
CV = mmeeees ¥ 100 = cmeeeeeemeeenenee *100 = 1.477.713,- K¢

p 8.-
CV =1.480.000,- K& (zaokrouhleno)
Obvykla cena nemovitosti, tzn. pozemku p.€.2807/2 a p.€.2807/3, k.. Kyje byla stanovena vynosovou

metodou na cca :

1.480.0000,- K¢
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4.1.4. Cena zjilt&nd

Ocetiovaci predpis: Ocenénf je provedeno podle vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., k
provedeni zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovénf majetku 8 0 zmé&né
nékterych zékond, ve znénf zdkona &. 237/2020 Sb., (ocefiovaci
vyhlaska), ve zn&nf vyhl. &.199/2014, £.345/2015, &.53/2016,
¢.443/2016, £.457/2017, £.188/2019, &. 488/2020, &. 424/2021 a ¢&.
337/2022 Sb. a &. 434/2023 Sb, s G&innostf od 1.1.2024

4.1 Stavebnf pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

4.1.1 Popis
p.£.2807/2 a p.£.2807/3, k.0.Kyje, obec Praha

4.1.2 Vypocet Ik - uprava ceny komunikace (dle ptflohy 3, tab.5)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ki

1. Kategorie a charakter pozemnich komunikacf{ 4 -0.10
Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelef, vefejné parky a jiné vefejné prostranstvi)

2. Charakter a zastav&nost Gzem{ 2 -0.05
V kat. izemf mimo sidelnf &ésti obce v zastavéném Gzemf obce

3. Povrchy 2 -0.03

i Komunikace s nezpevnénym povrchem

4. Vlivy ostatnf neuvedené 3 -0.30
Vlivy sni2ujfcf cenu ... komer¢n& neatraktivni nemovitost

5. Komer&nf vyuZiti 1 0.30

Bez moZnosti komer&niho vyuZit{

Celkem * -0.48
* hodnota 5. znaku se do sumy nezapotitavé

Ik = (1 + SUMA(KD) x K5 = (1 +-0.48) x 0.3 =0.156

4.1.3 Vypotet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladnf cena za m? stavebniho pozemku =Kg& 13.356,-
Koeficient tpravy cen pozemkd komunikaci x 0.1560
Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 2.083,54
Cena za celou vyméru 811.00 m? =K¢& 1.689.747,70
Stavebnf pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace) Cena celkem K& 1.689.748,-
REKAPITULACE

1) Stavebnf pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace) K& 1.689.748,-
Zjist&nd vysledné cena K¢ 1.689.748,-
Po zaokrouhlenf podle § 50 vyhlasky K¢e 1.689.750,-

Slovy: Jedenmilion3estsetosmdesétdevéttisicsedmsetpadesét K&
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se zvlasni specializaci ocenovani nemovitosti

4.2. VYSLEDKY ANALYZY DAT

Tabulka &. 2 Piehled celkové ceny predmétnych pozemki stanovené jednotlivymi
metodami a stanoveni celkové obvyklé ceny/trzni hodnoty

Vynosova cena.............. trzni hodnota 1.480.000,- K&

Vécna cena

Komparace  .............. cena obvykla 1.485.752,- K&

CENA ZJISTENA ...

Oceneni je provedeno podle vyhlasky MF CR & 44122013 Sb., k
provedeni zdkona &. 151/1997 Sh., o vcenovani majetku a o 1.689.750,- K¢&
znmént nékterych zakondl, ve znéni zdakona ¢&. 303/2013 Sb.,

{occniovaci vyhtaska), ve znéni vyhl. ¢.199/2014 Sb.,

¢.345/2015 Sb., €.53/2016 Sb., ¢.443/2016 Sb., £¢.457/2017 Sb.

a¢.188/2019 Sb. , ¢. 488/2020, ¢. 424/2021 a &. 337/2022 Sb. a £. 434/2023 Sb. s
ucinnosti od 1.1.2024

Odavodnéni rozdilu ceny obvyklé a ceny zjisténé rozdilny zplsob ocenéni

OBVYKLA CENA / TRZN{ HODNOTA

pozemku p.£.2807/2 a dfle pozemku p.&2807/3, a to v¥e v k.&.Kyje, | 1.485.752,- K&
obee Praha, okres hl.m.Praha

a to ke dni ocenéni 09.8ervence 2024

Odlvodnéni :

Pii stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty, je znalcem brdna v tivahu situace na trhu nemovitosti k datu
ocenéni,  Zavéretnd obvykla cena / trzni hodnota, je znalcem povazovédna, k dané dobé€, za ccnu
dosazitelnou na standardnim realitnim trhu v CR.

Ocenovani na trznich principech neni rigorozni technickou profesi, ale disciplinou, ktera vedle technického
pohledu je zaloZena i na zkudenostech a erudici zpracovatele. Hodnotu pozemk je zejména ve slozit&jsich
situacich nutné hledat na zakladé dil¢ich vysledkl a informaci. Vysledkem kone&né analyzy je snaha o co
nejvérohodnéjdi a nejpadn&jii odhad hledané vysledné hodnoty.

Pii sjednoceni dil¢ich vysledkid z nekolika aplikovanych metod do vysledku jediného je zapotfebf klast
diraz na ten, ktery se znalci jevi jako nejpravdépodobnéjsi a nejpadnéji podepieny trznimi dikazy a
zdravym ,,selskym* rozumem.

Znalec konstatuje, Ze aktudIné platné znéni Zakona ¢.151/1997 Sb. o oceiiovani majetku stanovuje
zavazné uréit obvyklou cenu na zdklad€ cen sjednanych.

Zékon €.151/1997 Sb. o ocefovani majetku a o zméné& nékterych zdkonl (,,zakon o ocefiovani majetku)
ve znéni pozd&jSich zmeén provedenych zakony &. 121/2000 Sb., €.237/2004 Sb., ¢.257/2004 Sb,,
¢.296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb., &350/2012 Sb., ¢.303/2013 Sb., a zdkonnymi opatfenimi Senatu
¢.340/2013 Sb., ¢.344/2013 Sb., zdkony ¢.228/2014 Sb., ¢.225/2017 Sb., £.237/2020 Sb., £.36/2021 Sb. a
¢.284/2021 Sb.

Obvykld cena

§ 2. odst.2, citace : .... Obvyklou cenou se pro iéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popFipade obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné &i
obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajictho nebo kupujiciho,
ani vliv zvlastni obliby. MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné osobni vztahy mezi

-2 -
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s¢ zviastni specializacl oceftovén! nemovitosti

prodédvajicim a kupujicim. ZvI4Stni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota piikladani
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu majetku nebo sluZby a urdf se ze sjednanych cen porovnénim.

ODUVODNENI

e

5.1. INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Vegkeré udaje prezentované v pfedchazejicich kapitolach dévaji velmi podrobny obraz o oceflovaném
objektu.

Urovei obvyklé ceny/trznf hodnoty stanovend ocefiovaci analyzou a zAvére&né stanovisko znalce k obvyklé
cend / trznf hodnoté jsou odrazem realizovanych cen za srovnatelné nemovitosti v dané lokalité CR a
vyjadtujf odborny nézor znalce. PH jejich stanoveni byla respektovana maximélni snaha o zachovanf
objektivnosti pfi modelovani vSech vstupnich parametrd.

Toto ocen&n{ bylo zpracovéno v souladu s normami a zasadami profesiondlni etiky, podle nejlep3tho
védom{ a sv&domi zpracovatele, na zékladé jemu dostupnych informaci. Nemovitost byla pti vypoltu
uvaZovéna jako prosté dluhu.

Zpracovatel ocenénf si vyhrazuje pravo dodateéné ipravy zdvéretného vyroku, a to v piipad€ zjiSténi
dal8ich zdsadnich informaci, které nemé&l v dobé zpracovan{ oceiiovaci analyzy k dispozici.

Toto ocenéni ma platnost max. 1 rok a po uplynutf této doby by mé&lo byt aktualizovéno, pfipadné& do zmé&ny
rozhodujicich podminek, za kterych bylo toto ocenénf vypracovéno.

Pri ocenénf ptedmé&mych nemovitosti, bylo znalcem vychézeno z dikce § 2, zékona &. 151/1997 Sb., o
ocefovéan{ majetku a 0 zmé&n& n&kterych zakoni (zkon o ocetiovan{ majetku), v platném znénf.

5.2. KONTROLA POSTUPU

Znalec provedl kontrolu postupu a =zAvéru oceitovaci analyzy dle ustanoveni vyhlasky
MS CR &.503/2020 Sb., §52, plsm. a) aZ €)

- Zdrojem dat bylo mistnf Setfenl, vefejn& pkistupné databéze a oceiiovac{ pfedpisy

- Vytvofen4 data o nemovitych v&cech jsou adekvéatni vzhledem k jejich zdroji a oceitovactm pfedpisim

- Zpracovéni dat vychézi z ocefiovacich ptedpisil

- Postup pti ocefiovani byl lege artis

- Na zékladé vypoétu v souladu se znénim Zékona &.151/1997 Sb., o oceilovini majetku a o zméné
n&kterych zdkon (zdkon o ocefiovani majetku), v G¢inném zné&nf, a to vZdy ke dni ocenéni, byla
stanovena obvykla cena/trini hodnota predmétnych nemovitosti

D=
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se zv14a8ini specializaci ocenovani nemovitosti

6. ZAVER

Celkovd obvykld cena/ trZni hodnota
pozemku p.&.2807/2 a déle pozemku p.&.2807/3, a to vie v k.u.Kyje, obec Praha, okres hi.m.Praha,

a to k datu ocenéni (tj. 09.¢ervence 2024), je stanovena ve vy3i :

K¢ 1 04850752,- (jednotkové cena cca 1.832,- K&/m?)

Slovy: Jeden Milion CtyFista Osmdesat Pét Tisic Sedmset Padesat DvE K&

6.1. PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE -SKUTECNOSTI SNIZUJICI
JEHO PRESNOST

Podminky spravnosti znaleckého posudku jsou podrobné popsany vtextu znaleck¢ho posudku a

v piilohdch znaleckého posudku. Porovndvaci zpisob je zalozen na dsudku a erudici znalce. Obvykla
cena/trzni hodnota se pohybuje kolem uréené ¢astky.

D) Konzultant a divod jeho pFibrani

Konzultant neby! piibréan.

E) Odména nebo ndhrada nikladd znalce

Byla sjednana smluvni odména,



Ing.Jan Benes - znalec 2 oboru ckonomika. odvetvi ceny a odhady Znalecky posudcek ¢.049836/2024
se¢ zvladtni specializaci ocenovani nemovitosti

F) ProhliSeni o uvédomeéni si nasledkii védomé nepravdivého posudku

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledkd podani védomé nepravdivého znaleckého posudku ve

smyslu §127a zdkona &. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu / §110a zdkona £.141/1961 Sb. o trestnim
Fizenl soudnim (trestni fad).

G) Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Méstského soudu v Praze ze
dne 6.9. 1995, &.j.Spr 1686/94, pro zékladni obor ekonomika, odvéivi ceny a odhady se zvl4stni specializaci
ocellovani nemovitosti, zapsany v seznamu znalcii a tlumognikii vedeném MS CR.

Znalecky tikon je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym &islem 049836/2024.

otisk peceti

V Praze, dne 09.¢ervence 2024

H) Seznam priloh

1} Evidence Katastru nemovitosti + HMP (L.V, katastralni mapa, CMP, tzemni plan)
2) Databaze Katastralnfho Gradu




PRILOHY



rmace o pozemku

parcelni Eislo: 2807/20 !
Obec: Praha [554782]CF
KatastraIni 0zemi: Kyje [731226]
C;s;lo LV: 1686
vyméra [m?): 579
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zptsob vyuZiti: ostatni komunikace
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svérenda sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Méstska ¢ast Praha 14, Bratii Vencliki 1073/8, Cerny Most, 19800 Praha 9

Podil

Podil

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezen.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad_pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 09.07.2024 11:00.

© 2004 - 2024 Cesky Ufad zemémaéticky a katastralnici

Verze 6.5.4 b0 [WWW6]



Informace o pozemku

Parcelni &islo: 2807/3¢ ]
Obec: Praha [554782]%

Katastralni Gzemi: Kyje [731226]

dislo LV: 1686

Vyméra [m?]: 232

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Zpusob vyuZitl: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil

Méstska Cast Praha 14, Bratfi Vencliki 1073/8, Cerny Most, 19800 Praha 9

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana 24dna omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto
Prahy, Katastraini pracovi§té Prahac

Zaobrazené Udaje majl informativnf charakter. Platnost dat k 09.07.2024 11:00.

© 2004 - 2024 Cesb" ufad zeméméfricky a katastraln(& Verze 6.5.4 b0 [WWW6)
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2024

oy Most

Katastraini Gzemi

Nazev:

Parcela

Cislo parcely:

Cena 2024
Mapovy list:
Cena:

Skupina:

Kyje

2807/2

38

Cena nestanovena

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat

dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjistuje. Uginnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjSich pfedpisi:

3.1.2024-31.12.2024

VytiSténo dne: 09.07.2024
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Prodej, Pozemek, 763 m2, Pod hotelem, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Identifikace

Pozemek, 763 m2, Pod hotelem, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 1 142 974 K¢

Adresa: Pod hotelem, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Ceikovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pod hotelem, Praha, okres Hlavni Cena dle KS 1142974 K&
mésto Praha

Pravni 0€inky ke dni 01.06.2022 Cislo Fizeni V-34198/2022-101

Poznamka k cené vyvolavaci cena Plocha pozemku 763 m?

Druh pozemku Ostatni

Slovni popis

Praha 10 - Stragnice, PSC 100 00, k. 0. Stra3nice, kraj hlavni mésto Praha (03049000), pozemek parc. &. 2798/440 Pozemek p. &.
2798/440 nachazi v ulici Pod Hotelem. V dochazkové vzdalenosti se nachazi stanice metra A Stradnicka. Aredl je ve viastnictvi Ceské
republiky, s nimz ma Ceska posta, s. p., pravo hospodaifit, v souladu se zdkonem &. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve zné&ni pozdsj&ich
predpisd. Nemovitost je nabizena veetné vdech soudasti a pfisiudenstvi. Pozemek parc. &. 2798/440 o vyméfe 763 m2, ostatni plocha,
ostatni komunikace, obec Praha, k. 0. Stra¥nice, na LV &. 1962, Katastralni Gfad pro Hlavni m&sto Praha Katastralni pracoviété Praha. V
platném uzemnim planu mésta jsou pozemky situovany v Gizemi slouZicim pro bydleni, kéd OB. Z hlediska Gzemniho plan se tedy jednd o
pozemky stavebni. Omezeni vlastnického prava/ zplsob ochrany U pozemku p. &. 2798/440 je evidovano omezeni ve formé zfizeni
vécného bfemene podle listiny. [7] Nejsou evidovana 2adn& omezeni Gzemni ochrany. Nemovitost je prodavana formou E-aukce na
webovém portéle. BliZ3i informace o nemovitosti, zplisobu prodeje, terminech prohlidek nemovitosti a podminkach Géasti v E-aukci jsou
k dispozici na strankéach Ceské posty, s. p. v sekci Prodej a pronjem nemavitosti, piipadné je zadleme na vyzadani.



fifazena transakce z katastru nemovitosti

&islo Fizenk  V-34198/2022-101  Datum podénl: 01.06.2022 Datum zplatnénl:

Nemovitostl v transakcl

Pozemek, Stradnice, Praha, okres Hlavn{ mésto Praha
Plocha pozemku: 763 m? Typ pozemku: ostatni
&. 2798/440 Strasnice

23.068.2022 Cena: 1142974 K&
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yvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Pozemek, 3511 m2, Ohradni, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Identifikace

Pozemek, 3511 mz, Ohradni, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 5 900 000 K&

Adresa: Ohradni, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ohradni, Praha, okres Hlavni mésto Cena dle KS 5900 000 K¢&
Praha
Pravni u¢inky ke dni 21.03.2022 Cislo Fizeni V-18267/2022-101
Poznamka k cené Minimalni kupni cena - VR 24.8.2021 - Plocha pozemku 3511 m2
- 21.9.2021 - Kauce 100 000,- K&
Druh pozemku Ostatni

Slovni popis

Prodej formou vybérového fizeni pod uvedenym variabilnim symbolem 77210802 (VS): Praha - pozemek p.&. 785/1, k.. Michle.
Pfedmétem koupé je pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zelefl, o vyméfe 3511 m2 zapsany na LV 157. Pozemek
je soucasti vefejné zelené. Tvofi svah mezi ulicemi Ohradni a Michelskou. Na pozemku rostou smiSené porosty pfevazné listnatych
stromd a stoji opérna zed'. Pfes pozemek vedou inZenyrské sité, zejména slaboproudé a silnoproudé podzemni vedeni. Minim&ini kupni
cena: 5 800 000,- K¢ Kauce: 100 000,- K& Prohlidka: Vzhledem k volné pfistupnosti nabizené nemovitosti nebude organizovana prohlidka
nemovitosti. Je vdak moZna konzultace s kontaktni osobou na regionalnim pracovisti v Praze, Hradebni 12. Podrobny popis pfedmétu
koupe a Uplné znéni podminek vybé&rového fizeni jsou k dispozici v dokumentech na internetovych strank&ch odboru nakladant

s nepotfebnym majetkem Ministerstva obrany CR v sekci Nemovity majetek - Aktuini nabidka (viz odkaz nize). Pro pipadné blizsi
informace se obracejte pfimo na nize uvedenou kontakini osobu.



prirazena transakce z katastru nemovitosti
&islo Hzenl: V-18267/2022-101  Datum podéni: 21.03.2022 Datum zplatnéni: 12.04.2022 Cena: 5800 000 K&

Nemovitosti v transakcl

Pozemek, Michle, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku: 3511 m2 Typ pozemku: ostatni
&. 785/1 Michle
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Prodej, Pozemek, 405 m?, Pod vr§ovickou vodarnou |, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Identifikace

Pozemek, 405 m?, Pod vr§ovickou vodarnou |,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

p& 700/, 7007110, 700/170
v i, Michle

Celkova cena: 989 000 K&

Adresa: Pod vr8ovickou vodarnou |, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita 1>od vrdovickou vodarnou |, Praha, Cena dle KS 989 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha

Pravni G€inky ke dni 14.01.2022 Cislo Fizeni V-2997/2022-101

Plocha pozemku 405 m? Druh pozemku Ostatni

Slovni popis

Prodej formou vybérového fizeni pod uvedenym variabilnim symbolem 77210301 (VS): Praha - pozemek p.&. 700/88, k.u. Michle.
Predmétem koupé je pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zeler o vymére 405 m?, Je soutasti zelenych ploch u
bytovych domi a nachazi se na ném trvalé porosty. VyuZiti pozemku omezuji inZenyrské sité, piedev3im kanalizace, vodovod a vefejné
osvétleni. Jiné budouci vyuziti tohoto pozemku, vzhledem k jeho velikosti, umisténi a Gzemnimu planu je obtizné pfedstavitelné. Pozemek
je dobfe pfistupny z okolnich pfiléhajicich komunikaci. Minimaini kupni cena: 959 000,- K& Kauce: 10 000,- K& Prohlidka: Vzhledem k
volné pfistupnosti nabizené nemovitosti nebude organizovana prohlidka nemovitosti. Je v8ak moZna konzultace s kontaktni osobou na
regionalnim pracovisti v Praze, Hradebni 12, Kontakt: M. Go&al - 973 206 348, 702 003 626 Podrobny popis pfedmétu koupé a tplné
znéni podminek vybérového fizeni jsou k dispozici v dokumentech na internetovych strankach odboru nakladani s nepotfebnym majetkem
Ministerstva obrany CR v sckci Nemovity majetek - Aktualni nabidka (viz odkaz niZe). Pro pfipadné bli2&l informace se obracejte pfimo na
niZze uvedenou kontaktni osobu.



pﬂfazené transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizenf:  V-2997/2022-101 Datum podéni: 14.01.2022 Datum zplatnéni:

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Michle, Praha, okres Hlavnl mésto Praha
Plocha pozemku: 405 m? Typ pozemku: ostatni
&. 700/88 Michle

08.02.2022 Cena: 989 000 K&



Vyvoj ceny nemovitosti (od zagatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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p.d. 700788 v k.0. Michie
405 m?2, ostatn{ plocha - zelen




Prodej, Pozemek, 212 mZ2, Méstska, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Identifikace

Pozemek, 212 m?, Méstska, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 550 000 K¢

Adresa: Méstska, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Ce!kovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smiouvé)

Lok~ 'ita Méstska, Praha, okres Hlavnimésto  Cena dle KS 550 000 K&
Praha
Pré'~i Géinky ke dni 05.08.2022 Cislo Fizeni V-52554/2022-101
Plot a pozemku 212m? Druh pozemku Ostatni
Sle-ni popis

Realits 11 Véam zprostfedkuji prodej pozemku o vymére 212m na Praze 10 - Dubet. Parcela se nachézf na okraji Dub&e zastavéné
vysto nou rodinngch domd!. Parcela je rovinata a v katastru vedena jako ostatni plocha. V pfipadé zajmu nas nevaheijte kontaktovat. Ev.
&istr: 23114,



Pﬁfazené transakce z katastru nemovitosti
gisto fizenl:  V-52554/2022-101  Datum podénf:  05.09.2022 Datum zplatnéni:  2¢.09.2022 Cena: 550 000 K&

Nemovitosti v transakcl

pozemek, Dubeé, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku: 212 m2 Typ pozemku: ostatni
&.1743/1 Dubed



Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Pozemek, 1652 m2, Ke Kalku, Praha, okres Gizemi Hiavniho
meésta Prahy

Identifikace

Pozemek, 1652 m2, Ke Kalku, Praha, okres
tzemi Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 4 500 000 K¢

Adresa: Ke Kalku, Praha, okres Uzeml Hlavniho mésta
Prahy

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ke Kalku, Praha, okres Uzemi Hlavniho Cena dle KS 4 500 000 K&
mésta Prahy
Pravni G¢inky ke dni 11.03.2022 Cislo fizeni V-16639/2022-101
Poznamka k cené V piipadé vice zajemc( miZe RK vyuZit Plocha pozemku 1652 m?
pro vybér kupuijiciho formu aukce.
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Druh pozemku Ostatni

Slovni popis

Prodej pozemku 1652 m2 v Praze- Cholupicich, ul. Ke Kalku. Ve vyhradnim zastoupeni nabizime pozemek.V sou¢asné dobé se jedné o
trvaly travni porost, V t&sné blizkosti se nachazi rodinné domy. Jedné se o klidnou lokalitu se skvéiou dostupnosti do Prahy. Pro bliz3i

informace volejte makIéfi.



srazena transakce z katastru nemovitosti

Nemovitosti v transakcl

pozemek, Cholupice, Praha, okres Hlavai mésto Praha
Plocha pozemku: 202 m? Typ pozemku: zahrada
&, 329/14 Cholupice

Pozemek, Choluplce, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku: 426 m? Typ pozemku: zahrada
&. 329/17 Cholupice

Pozemek, Choluplce, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku: 858 m? Typ pozemku: zahrada
&. 329/18 Cholupice

Pozemek, Cholupice, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku: 166 m? Typ pozemku: zahrada
&. 329/19 Cholupice

2islo fizenl: V-16639/2022-101  Datum podénl: 11.03.2022 Datum zplatndni:

12.04.2022 Cena: 4500 000 K&



Vyvoj ceny nemovitosti (od zagatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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MESTSKA CAST PRAHA 14

ve smyslu § 36 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze zvefejiuje

ZAMER
na prodej pozemku parc. ¢. 2807/2, v k. 0. Kyje, o vymére 579 m?
Kupujici: ADIMO CR, s.r.o0.

1CO 28183118

VyuZiti pozemku: pro realizaci projektu vystavby servisniho a Skoliciho zazemi
Cena: die znaleckého posudku

Pouceni
. Podle wyde citovaného ustanoveni je prévo se k tomuto zéméru vyjadfit a pfedloZit své
nabidky do posledniho dne zveFejnéni zdméru, tj. % . 9. 2024, do 13.00 hodin, na adresu:

OFad méstské Easti Praha 14, OMSP
Brat¥i VenclikG 1073/8, Praha 9, PSC 198 21

Pfipominky je nutné dorudit do podatelny UFadu méstské &asti Praha 14 v uzavfenych
obalkach oznacfenych "OMSP prodej pozemek Kyje".
VyhlaSovatel si ponechava pravo od zaméru odstoupit.

Bliz&i informace k tomuto zaméru na OMSP, telefonnim Cisle 281005541, 281005666
V Praze dne:
2 NG,
'Luf £
= K

1 ‘ ' /  Jifi Zajac
SEarostaé;néstsk;f-'éésti Praha 14

Prvni den zvefejnéni: /7 7 ZU<7
Doba zvefejnéni: 15 dnli
Posledni den zvefejnéni: /(- 9 20<
Sejmuto dne:




Méstska ¢ast Praha 14
Zastupitelstvo méstské ¢asti

Usneseni

& 078/ZMC/2024

10. zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 14
konaného dne 19.11.2024

k ndvrhu na uzav¥eni kupni smlouvy se spoletnosti ADIMO CR, s.r.o. , ICO 28183118

Zastupitelstvo méstské Casti

l. schvaluje

1. uzavfeni kupni smlouvy na prodej pozemku parc. ¢. 2807/2, k. U. Kyje, se spoleénosti ADIMO
CR, s.r.0., ICO 28183118, ve znéni dle pfilohy &. 9

Il. uklada
1. zajistit uzavreni kupni smlouvy dle bodu I.

Zoedpovida: Jifi Zajac, starosta
Termin pinéni: 31.12.2024

Na védomi: OMSP, OPKC, ORES

Stranka 1 z 1
10. ZMC, dne 19.11.2024
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DoloZka z konverze dokumentu do listinné podoby — z moci tfedn{

Dokument Finalnf+usneseni - 2024-11-21T142623.641.pdf vznikl pfevedenim elektronického dokumentu do listinného dokumentu pod potadovym ¢fslem
168675988-29750-241122075527. \{znildy dokument obsahem odpovid4 vstupnimu dokumentu. Po¢et stran dokumentu: 1

Vstupni dokument byl:

podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem. Ovéfeni podpisu 21.11.2024 09:15:27. Podpis byl shleddn platnym a integrita dokumentu nebyla
porudena nebo jinak zménéna. Ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikdtu pro elektronicky podpis bylo provedeno vii€i zvefejnénému seznamu
zneplatnénych certifikan vydanému k datu 22.11.2024 06:02:06. Udaje o kvalifikovaném elektronickém podpisu: ¢fslo kvalifikovaného certifikitu pro
elektronicky podpis 24 1F BE 8F, ktery byl vydan kvalifikovanym paskytovatelem sluZeb vytvafejicich diivéru ACAeID3.2 - Issuing Certificate, eldentity a.
8. pro podepisujicf osobu Jif{ Zajac, 4891, Mastské &4st Praha 14. Podpis byl oznagen platnym kvalifikovanym €asovym razitkem nebo kvalifikovanym
elektronickym ¢asovym razitkem vydanym kvalifikovanym poskytovatelem. Platnost kvalifikovaného ¢asového razitka byla ovéfena dne 21.11.2024 09:
15:27. Udaje o tasovém razitku: 21.11.2024 09:15:27, ¢islo kvalifikovaného certifikatu pro ¢asové razitko 38 47 B6 24, kvalifikovany poskytovatel:
ACAelID3 - Root Certificate, eIdentity a.s..

podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem. Ovéfeni podpisu 21.11.2024 10:27:16. Podpis byl shleddn platnym a integrita dokumentu nebyla
porudena nebo jinak zmén&na. Ov&fenf platnosti kvalifikovaného certifikdtu pro elektronicky podpis bylo provedeno viili zvefejnénému seznamu
zneplatnénych certifikdtl vydanému k datu 22.11.2024 06:02:06. Udaje o kvalifikovaném elektronickém podpisu: &slo kvalifikovaného certifikatu pro
elektronicky podpis 10 BB D§, ktery byl vydan kvalifikovanym poskytovatelem sluZeb vytvéfejicich diivéru ACAeID3.2 - Issuing Certificate, eldentity a.s.
pro podepisujici osobu "Mgr. Méria Sevikovd", 9329, Méstskd &4st Praha 14. Podpis byl oznacen platnym kvalifikovanym tasovym razitkem nebo
kvalifikovanym elektronickym ¢asovym razitkem vydanym kvalifikovanym poskytovatelem. Platnost kvalifikovaného ¢asového razitka byla ovéfena dne
21.11.2024 10:27:16. Udaje o ¢asovém razitku: 21.11.2024 10:27:16, ¢islo kvalifikovaného certifikatu pro fasové razitko 38 47 B6 24, kvalifikovany
poskytovatel: ACAeID3 - Root Certificate, eldentity a.s..

Dokument neobsahuje vizualizaci podpisu.

Konverzi proved] subjekt: Méstska ¢4st Praha 14, 1C: 00231312
Pracovi$té: Méstskd ¢ast Praha 14

Datum vyhotoveni: 22.11.2024
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168675988-29750-241122075527

Pozndmka:

Konverz{ dokumentu se neporvrzuje sprévnost a pravdivost ddajil obsaZenych v dokumentu a jejich soulad s prdvnimi pfedpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdin{
evidenci doloZek na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .



