¢islo smlouvy: 0571

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend dle § 3 zdkona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich novel a dle zék.¢. 40/1964 Sb., v platném znéni

CIL 1
Smluvni strany

1. Pronajimatel:

Ceské drahy, stitni organizace

sidlo: nabt. L. Svobody 1222, Praha 1, PSC 110 15

zastoupen

ICO : 48118664 ; DIC : 001 - 48118664

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7764

adresa pro doruovéni pisemnosti: CD, s.0., DDC, 0.z., SDC Ostrava, Muglinovska 1038,
Ostrava 1, PSC 702 00

Bankovni spojent :
variabilni symbol: 2350080571; konstantni symbol: 308

a

2.Nédjemce :

EMIGA, spol; ST. 0.

Sidlo: ul. 9. kvétna 85, Bohumin, PSC 735 01 (adresa pro doru¢ovéni korespondence)
zastoupen

ICO : 46581324; DIC : 368-46581324 (plétce DPH)

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 3515

Bankovni spojent :

CL 2
Predmét najmu
1. Pfedmétem této smlouvy je Gprava pravnich vztahd pfi prondjmu nebytovych prostor , niZze specifikovanych,
které se nachdzi v nemovitosti na pozemku p.¢. 2574/60, kterd je zapsdna v katastru nemovitosti na listu vlastnit tvi
¢. 828 vedeného u Katastrdlntho ufadu v Karviné. Konkrétné se jednd o budovu skladu SO (inv. ¢. SAP
5000244804) v aredlu SO a MS Bohumin. Pronajimatel hospodaii s touto nemovitosti, ktera je majetkem statu, a to
podle § 54 zak. ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

Predmétem této smlouvy je prondjem nebytovych prostor nachazejicich se v LNP vySe uvedené nemovitosti o
celkové vyméie 273,10 m' , které jsou zakresleny v situaénim planku nebytovych prostor, ktery tvoif piflohu ¢.3
této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Sklady SO: SAP 50002448904

ot [Popis mistnosti Typ |Ucel [Specifikace

oC.

mist Vyméra v ni’
Kancelai 1 D1 v priloze ¢.3 oznaceno pod ¢islem 4
Sklad 4 |[E84 v priloze ¢.3 oznaceno pod ¢islem 1,2,3,,6
Chodba 4 |F25 v priloze ¢.3 oznaceno pod ¢islem 5
Celkem:

2. Stav pronajatych nebytovych prostor je popsdn v zdpise o pfeddni prostor, ktery je nedilnou soucdsti této
smlouvy.



CL3
U¢el nagjmu
1. Néijemce bude uZivat pronajaté nebytové prostory uvedené v ¢1.2 této smlouvy pro tyto tcely:

kancelar a ke skladovani autosoucastek a autoptislusenstvi a to zptisobem
neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu Zeleznicni dopravy.

2. K jinému ucelu je ndjemce opravnén uZivat pronajaté nebytové prostory pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

CL 4
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou péti let s platnosti ode dne podepsani smlouvy a ucinnosti od 1. 4.
2001. tzn., Ze k terminu 31.3.2006 bude tato ndjemni smlouva ukoncena v diisledku uplynuti sjednané doby najmu,
nedojde-li k jejimu ukonceni diive (viz. ¢1.4 odst.3).

2. N4jemce je povinen pfedat pronajaté nebytové prostory zpét pronajimateli nejpozdéji posledni den ndjmu,
nebude-li dohodnuto jinak, a to ve stavu, v jakém byly pfeddny s pfihlédnutim k b&€Znému opotiebeni adekvatnimu
k dob& ngjmu.

3. Smluvni strany se dile dohodly, Ze vedle skonceni této smlouvy uplynutim doby podle odst.] tohoto ¢lankuje

mozno ukoncit ndgjemni smlouvu i nasledujicimi zptsoby:

* dohodou smluvnich stran

* ze zdkona

* pisemnou vypovédi doruenou druhé smluvni strané¢ na adresu uvedenou v ¢l. 1 této smlouvy, kterou je
pronajimatel ¢i ndjemce oprdvnén ucinit pouze v taxativné stanovenych piipadech, niZze uvedenych v ¢l.4, odst.
4 této smlouvy.

4. Pronajimatel je opravnén vypovedét tuto smlouvu uzavienou na dobu urcitou pied uplynutim doby v souladu s

ustanovenim § 9, odst. 2 zdk. ¢. 116/1990 Sb., pokud:

a) ndjemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

b) ndjemce je vice nez o jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluzby, jejichZ poskytovani
je spojeno s ndjmem

¢) ndjemce, ktery na zdkladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na thradu najemného urcité sluzby, tyto sluzby
neposkytuje fddné a vcéas

d) ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo
potfadek

e) uzivani nebytového prostoru je vdzdno na uZivéni bytu a ndjemci byla uloZena povinnost byt vyklidit

f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmé&ndach stavby, jez brani uZivani nebytového prostoru

g) ndjemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho ¢4st do podndjmu tfeti osob& bez souhlasu pronajimatele

h) jde o ndjem nebytového prostora v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle zak.¢. 403/1990 Sb., o zmirnéni
nasledkt n¢kterych majetkovych kiivd

i) jde o ndjem nebytového prostora v nemovitosti pievedené ptivodnimu vlastnikovi podle zdk.¢. 229/1991 Sb., o
uprave vlastnickych vztaht k ptidé a jinému zemédélskému majetku.

K temto vypovédnim divodiim stanovenych zdkonem ¢. 116/1990 Sb. se pronajimatel s ndjemcem dohodli na

rozSireni okruhu téchto vypovédnich divodit na dalsi dva , a to:

j) pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast potfebuje pronajimatel k plnéni funkci stitu nebo jinych kol v
ramci své pasobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti nebo jej potfebuje stat k plnéni funkef statu (dle §27
odst.2 zdk.¢. 219/2000 Sb.)

k) neni dosahovano ucelného a hospodarného vyuzivani pronajatych nebytovych prostor ¢i jejich ¢asti (dle §27
odst.2 zdk.¢. 219/2000 Sb.)

Nijemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu uzavienou na dobu urcitou pfed uplynutim doby v souladu s

ustanovenim § 9, odst. 3 zdk. ¢. 116/1990 Sb., pokud:

a) ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému uzivani



¢) pronajimatel hrubg porusuje své povinnosti vyplyvajici z 5 odst. 1 zék. ¢. 116/1990 Sb.

Smluvni strany se dohodly pro piipady vypovédi dle €1.4, odst.4, pism. b) , j) a k) na jednomésicni vypovédni 1hité,
v ostatnich pfipadech bude uplatnéna tiimésicni vypovédni lhlita. V obou pitipadech poc¢ind bézet vypoveédni lhita
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

CL5
Cena najmu
1. Za uzivani pronajatych nebytovych prostor je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli dhradu ve vysi 58 717,- K¢

ro¢né - (slovy padesatosmtisicsedmsetsedmndct korun ¢eskych) + DPH.
Ro¢ni smluvni ndjemné vyplyva z ndsledujiciho vypoctu:

P(fé; Nebytové prostory Typ atel [K&¥m¥rok plocha m? K¢&/rok DPH
mist.
Kancelaie 1 D1 + 5%
Sklady 4 D 86 + 5%
Chodby 4 F 25 + 5%
Celkem : 5871700 [+5%

1. Celkové ro¢ni najemné dle €l.5, odst.1 této smlouvy ve vysi 58 717,-K& + DPH je splatné ve ctyfech splatkach po
14 679,25KC + DPH vizdy do patého dne prvého mésice pifslusného étvrtleti daného roku, tedy do 5.1,5.4,5.7,5.10
kaZdorocné& na ucet pronajimatele, var. symbol 2350080571 podle splatkového kalendéfe uvedeného v piiloze €. 1
této ndgjemni smlouvy.

Prvni splatku ndjemného ve vysi 14 679,25 K& + DPH za obdobi od 1.4.2001 do 30.6.2001 uhradi nidjemce do
5.5.2001 na vyse uvedeny ucet a variabilni symbol. Dals{ platby budou v souladu s pfedchozim odstavcem
Smluvni strany se dohodly, Ze tento penéZity zdvazek, placeny prostfednictvim banky, je splnén pfipsdnim placené
castky na tucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zdvazek placen prostfednictvim poSty, je splnén
vyplacenim ¢astky pronajimateli. P¥ipadny pteplatek ndjemného bude povaZovan za ndjemné pfijaté predem.

3. V piipad¢ prodleni ndjemce s thradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli drok z prodleni ve
vy&i stanovené natizenim vlady &. 142/1994 Sb., kterd ¢inf dvojnasobek diskontni sazby stanovené Ceskou narodn{
bankou platné k prvnimu dni prodleni s placenim penézitého dluhu.

4. Pronajimatel md pravo sjednanou vysSi rocniho ndjemného kaZdorocné upravit dosaZzenym indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich ndkladd za poslednich 12 mésicli pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy prumér).
Rozhodujicim ddajem pro tpravu vyse ndjemného je dosaZzeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich ndklada za
predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym tfadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava vyse
nidjemného bude ndjemci ozndmena doporucenym dopisem a provedena formou dodatku ke smlouvé. Zgkladem pro
upravu vySe ndgjemného je vySe rocniho ndjemného, které bylo naposledy sjednané v souladu s touto smlouvou,
¢imZ se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich ndkladl za poslednich 12 mésict
pfedchoziho roku. Pronajimatel je oprdvnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené nijemné a nijemce
je povinen upravené najemné platit podle terminti, dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany dohodly
vySe uvedenou dpravu najemného jako zavazny zpasob ruceni ceny ndjemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2,
odstavec 2, zakona ¢. 529/1990 Sb. o cenich, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisii. Ndjemce se zavazuje na
ozndmenou tpravu ndjemného pfistoupit a takto upravenou vysi ndjemného hradit.

Néjemné bude upravovano vzdy od 2. &tvrtleti pfisluSného roku s doplatkem rozdilu vlivem indexu za 1. ¢tvrtleti.
5. Pokud dojde ke zméné cenovych predpisii upravujicich ndjemné nebo ke zméné atraktivity prostfedi ma
pronajimatel pravo upravit vysi ndjjemného. Ndjemce se zavazuje na ipravu ndjemného piistoupit.

CL. 6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Néajemce neni oprdvnén dét pronajaté nebytové prostory do podndjmu tieti osob&. PoruSeni tohoto ustanoveni
zaklad4 pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy.



2. Najemce je povinen provadét idrZzbu a opravy pronajatého majetku CD. Specifikace udrzby je uvedena v piiloze
¢. 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Za tucelem provedeni udrzby vcetné elektroidrzby je nijemce povinen umoZnit volny piistup do vSech
pronajatych nebytovych prostor zaméstnanctim pronajimatele a v disledku toho poskytovat soucinnost a ridit se
jejich pokyny.

4. Nijemce je povinen umoznit vstup do pronajatych nebytovych prostor nebo jejich Casti zaméstnancim
pronajimatele, provadéjicim prace a tkony za dcelem oprav a UdrZzby trati, draZnich staveb a vedeni, jakoZ i
odstrafiujicim ndsledky Zelezni¢nich nehod a Zivelnych udalosti.

Nijemce je dile povinen strpét na dobu nezbytné nutnou i omezeni uzivani nebytovych prostor z uvedenych
divodu. V takovém ptipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu ndjemni smlouvy. Pokud
nedojde k dohod¢ o podminkich omezeni uzivani, plati podminky stanovené pronajimatelem za zdvazné pro
nijemce.

N3éjemce nema ndrok na slevu z ndjemného z ditvodu negativnich vlivli béZzného provozu Zeleznice.

5. Nijemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které by mu jeho provozem ¢i jinou €innosti pfi uzivani
pronajatych nebytovych prostor vznikly, v takovémto pfipad¢, je ndjemce povinen provést opravy na zafizenich na
vlastni ndklad bez ohledu na cenu opravy.

6. Stavebni upravy pronajatych prostor je oprdvnén ndjemce provadét jen po pifedchozim pisemném schvaleni
jednoduché projektové dokumentace a rozpoctu pronajimatelem a v souladu se z.¢. 266/1994 Sb. a 50/1976 Sb., v
platném znéni.

Sepsani této ndjemni smlouvy ( vCetné jejtho podpisu ) neznamend udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na
pronajatém pfedmétu ndjmu. K tomu, aby byl souhlas udélen je zapotiebi, aby si ndjemce vyZidal predchozi
samostatny pisemny souhlas ve form& sepsdni smlouvy, kterd bude feSit nejen podminky udéleni souhlasu s
technickym zhodnocenim, ale i podminky pfipadného finanéniho vyrovnani za provedené technické zhodnoceni.
Pokud tedy ndjemce provede zménu na pronajatém majetku CD ( technické zhodnoceni ), aniZ by si vyzadal
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele v souladu s pfedchozim odstavcem, povazuje se takové jednani najemce
za jednéni uc¢inéné bez souhlasu pronajimatele, a pti ukonceni ndjmu je ndjemce povinen uvést véc do ptivodniho
stavu.

7. Néjemce je dale povinen umoZnit vstup do pronajatych prostor za ti¢elem kontroly plnéni smluvnich povinnosti
opravnénym zaméstnanctim CD, ktef{ se mu prokdZzi pfislusnym povéfenim a je povinen fidit se jejich pokyny.

8. Nijemce je povinen udrZovat potddek a Cistotu nejen v pronajatych nebytovych prostorach, ale t€Z na plochach
ptilehlych. N4jemce je povinen dbét na provozuschopny stav pronajatého majetku, a to jak z hlediska CD tak i
vlastniho. Pitom musi dbat pokynii CD a organii statni spravy.

9. Nijemce odpovidd za poruseni obecné platnych pravnich predpisi v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi,
bezpecnosti a pozarni ochrany, platnych v soucasné dobé, jakoz i predpist uvedenych v platnost po uzavieni této
smlouvy. Zejména se jedna o dodrZovani z4k.¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi v platném znéni a zak.¢. 125/1997
Sb., o odpadech v platném znéni.

Néjemce zabezpeci jakoukoliv realizaci napravnych opatfeni vyplyvajicich z rozhodnuti orgdnii stitni spravy v
oblasti minimalizace ekologickych odpadii na Zivotni prostiedi, které vznikly jeho provozem vjemu pronajatych
nebytovych prostordch.

10. N4§jemce je povinen piedat pronajaté neb. prostory pronajimateli, pokud nebude dohodnuto jinak, ve smyslu
¢l.4, odst.2. V piipad€, Ze ndjemce nebo jeho pravni néstupce nepfedd po skonceni ndjmu pronajimateli zpét
pronajaté prostory v terminu dle ¢l. 4, odst.2 této smlouvy, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi
1/365 ro€niho najemného za kazdy den prodleni.

V rdmci ukonéeni ndjemniho vztahu bude provedena pifejimka pronajatych nebytovych prostor, kterou provede
zéstupce pronajimatele formou pieddvaciho protokolu. Pii pfeddni prostor se ndjemce zavazuje uvést pronajaté
nebytové prostory do piivodniho stavu a zajistit na své ndklady provedeni napravnych opatfeni, bude-li to tfeba s
ohledem na ticel prondjmu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

11. N§jemce je povinen ozndmit doporu¢enym dopisem pronajimateli kaZdou Skodu na nemovitém majetku a
zavazuje se k fadné souinnosti s pronajimatelem, a to jak pii jednani s pojistovnou, tak s organy Policie CR.

Pokud vznikne v diisledku provozu pienechanych nebytovych prostor $koda tfetim osobam a nebude likvidovana ze
zakonného pojisténi ¢i pojisSténi ndjemce, provede ndjemce ndhradu Skody poSkozenému bez ucasti pronajimatele.



12. Néjemce se zavazuje:

- plnit povinnosti podle zak.c. 133/1995 Sb., o pozarni ochran¢ ve znéni pozdé&jSich predpist (dplné znéni
z4ak.€.91/1995 Sb.) a vyhl.€.21/1996 Sb., v platném znéni

- oznacit pronajaté nebytové prostory, vyZaduje-li to Zivnostensky zdkon

13. 'V piipad¢€ zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvéni
ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou obé smluvni
strany povinny pisemné¢ ozndmit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zpiisobem a bez
zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se povaZuje napf. : zména oznaceni obchodni firmy, zména sidla firmy,
bydlisté ¢i mista podnikdni, zména adresy pro dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, apod.

14. Néjemce se zavazuje pisemné ozndmit pronajimateli zménu z platce DPH na neplatce DPH, a to v terminu
nejpozdéji do 15-ti dnl ode dne, kdy bylo pfisluSnym finan¢nim dfadem o této zméné rozhodnuto. V piipadé
nedodrZeni této povinnosti je pronajimatel opravnén udélit ndjemci smluvni pokutu ve vySi rovnajici se pokuté
ud¢lené pronajimateli financnim Gfadem podle § 37 odst.1 z.¢. 337/1992 Sb., o spravé¢ dani a poplatki, kterou tento
urad udéli za poruSeni § 16 citovaného zdkona (pronajimatel porusil toto ustanoveni, nebot’ zdanuje ndjemné
neplétci DPH).

CL.7
Smluvni pokuta

V pfiipadé poruseni podstatnych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, t.j. €1.3, €1.6 odst. 1,2,3,4,7,8,13 a 15 je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2 % z ceny roéniho ndgjemného, nejméné vSak 1000,-
K¢&. Smluvni pokuta za poruseni ¢€1.6, odst. 10 a 14 je upravena samostatné, a to ptimo v téchto odstavcich.

Narok na nahradu Skody tim neni dot¢en. Pokud néjemce neodstrani zdvadny stav ani po pfedchozim pisemném
upozornéni, je mozné uloZit pokutu opakované.

CL 8
Odstoupeni od smlouvy
Pronajimatel je oprdvnén odstoupit od této smlouvy v piipadé€, Ze ndjemce :
* je vprodleni s placenim ndjemného po dobu delsi 30 dni ode dne splatnosti smluvniho ndjemného,
* uziva pronajaté neb. prostory v rozporu s ustanovenim ¢l.3 této smlouvy,

* na pronajaté prostory sjednd podndjem s tieti osobou v rozpora s ¢l.6,0dst. 1 této smlouvy,
* poruseni ustanoveni ¢l. 9 této smlouvy,



* pronajaté prostory nebo jejich ¢ast potfebuje pronajimatel k plnéni funkci statu nebo jinych tkoll v rdmci své
pusobnosti nebo stanoveného predmeétu ¢innosti nebo jej potiebuje stat k plnéni funkei statu (dle §27 odst.2
zak.¢. 219/2000 Sb.),

* neni dosahovano ucelného a hospodarného vyuzivani pronajatych neb. prostor ¢i jejich ¢asti (dle §27 odst.2
zdk.¢. 219/2000 Sb.).

Smluvn{ strany se dohodly, Ze v pfipad€ ukonceni ndjmu odstoupenim podle tohoto ¢lanku nedochdzi ke zruSeni
smlouvy od pocatku, ale aZ od okamZiku doruceni pisemného odstoupeni ndjemci.

CL9
Zv1astni ujednani

1. Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uZivanim pronajatych nebytovych prostor neni souéasti nijemného.
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohod¢€ s pronajimatelem externimu dodavateli) spotieby
sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za odvoz odpadl a dalsi ptipadné platby vazajici
se k pfedmétu ndjemni smlouvy a ucelu uzivani. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotieby se
zavazuje ndjemce uzaviit do 30-ti dnii ode dne platnosti této smlouvy a piedloZit pronajimateli. Pokud nesplni
tuto povinnost ma pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy (€l. 8). Pravo vypovédi s 1-mé&si¢ni vypoveédni
lhiitou ma pronajimatel v piipad¢, Ze ndjemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném
terminu. Tyto smlouvy se okamzikem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Pro elektrotechnické rozvody plati revizni zprdva ¢. 128/10/00V.

CL 10
Zavérecéna ustanoveni
1. V ostatnim se prava a povinnosti smluvnich stran #idi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského zdkoniku.

2. Tato smlouva je vystavena ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ dv€ obdrZi ndjemce a dvé
pronajimatel. Smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi oboustranné podepsanymi dodatky.

3. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a zdroven prohlaSuji, Ze byla uzaviena
na zéklad¢é vzijemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych
podminek.

V Ostravé 29. 3. 2001

Za pronajimatele: Za ndjemce:



