Smilouva o podnajmu
kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

MALIK a spol., s.r.0., technicko-proteticka péce

Se sidlem: Hradec Kralové, Na Okrouhliku 1681, PSC 50002

Zastoupena: |

spole¢nost zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
odd. C, vlozka 2085

1CO: 46506870

DIC: CZ-46506870

bankovni spojeni: Ceska sporitelna, &.0. 4717572389/0800

jako ndjemce na strang jedné (dale jen "najemce")

a

Fakultni nemocnice Hradec Kralove

Se sidlem: Sokolska 581, 500 05 Hradec Kralové — Novy Hradec Kralove
Zastoupena: MUDr. AleSem Hermanem, Ph.D., feditelem

1C: 00179906

DIC: CZ-00179906

bankovni spojent: Ceska narodni banka, ¢.0.: 24639511/0710

jako podnajemce na strané druhé (dale jen ,,podnajemce™)

takto:

Clanek 1

Strany této smlouvy se na zaklad¢ Gplncho konsenzu o viech nize uvedenych
ustanovenich dohodly, v souladu s ptislu$nymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisi, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni, na
této podnajemni smlouvé.

Clanek 2
Piedmét a ucel této smlouvy

Néjemce prohlasuje, Ze ma na zakladé najemni smlouvy ze dne 1.dubna 2010 (a to
zejména ¢l 5), kterou uzaviel svlastniky pfedmétné nemovitosti, pravo podnajmout
nebytové prostory v budové na adrese Na Okrouhliku 1681, kde je umisténd firma
MALIK a spol., s.r.o., Technicko-proteticka péce. Najemce je tak opravnén prenechat
pfedmét ndjmu i jeho &ast do podndjmu, a to i bez souhlasu pronajimatele.

Nijemce tak podnéjemci pronajima:

-ordinaci o vyméie 15,20 m2,/ mistnost ¢.110/

-mistnost o vyméfe 13,70 m2,/ mistnost ¢.121/

Blizsi specifikace a umisténi téchto prostor je patmna z planku predmétne budovy,
ktery je prilohou této smlouvy.



Ugelem pro uzavieni této podnajemni smlouvy je zajisténi ambulantni sluzby pro
protetické pacienty nebo zakazniky, a to v celém rozsahu oboru ortopedicka protetika na
pracovisti firmy MALIK a spol., s.r.0., Technicko-proteticka péce, Na Okrouhliku 1681,
Hradec Kralov¢.

Néjemce touto smlouvou prenechava podnajemci do podndjmu vsechny vyse
uvedené prostory. Podnajemce pfedmét najmu ve stavu zpiisobilém k fadnému uzivani
podpisem této smlouvy piejima.

Néjemce soucasné pronajiméd podndjemci i movité véci, které tvoii predmét
vybaveni ordinace a mistnosti, jejichz pichled a specifikace je uvedena v priloze této
smiouvy.

Clanek 3
Prava a povinnosti nijemce

Néajemce je povinen predat podnajemci pfedmét podndjmu ke dni podpisu této
podnajemni smlouvy.

Néajemce je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon podnéjemnich prav
podnajemce po celou dobu podnajemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno
dosahnout jak uéelu této smlouvy, tak i G&elu uzivani pfedmétu této smlouvy.

Vyzaduje-li to néhle vznikly havarijni stav nebo podobna jina skutecnost, jsou
pronajimatel, ndjemce nebo jim povéfend osoba opravnéni vstoupit do pfedmétu podnéjmu
ve vyjimeenych piipadech i bez doprovodu podndjemce nebo jim povéfene osoby. O tomto
musi pronajimatel nebo najemce podnajemce neprodlené uvedomit ihned po takovémto
vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno podndjemce informovat predem.

Clanek 4
Priva a povinnosti podnajemce

Podnajemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k ucelu dle této
smlouvy, a to po celou dobu podnajemniho vztahu.

Podnajemce je povinen hradit néjemné dle nize uvedenych ustanoveni této
smlouvy.

Podnajemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu najemci veskere zmény,
které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi€inénim podndjemce, tak i bez jeho
vlivu a ville, a soutasné je povinen bez zbyte€ného odkladu oznédmit ndjemci potfebu
oprav, které ma pronajimatel nebo najemce provést a umoZnit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav; jinak podnajemce odpovidd za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti
pronajimateli nebo ndjemci vznikla.

Podnéjemce se rovnéz zavazuje uZivat pfedmét této smlouvy jako radny hospodar
a v predmétu ndjmu zajistit na své naklady uklid.

Podnijemce je povinen hradit povinné revize instalaci a zafizeni v pronajatych
prostorach. Dale je povinen dodrzovat platne bezpenostni, protipoZarni, hygienické a jiné
obecné zavazné pravni predpisy.



Podndjemce je oprdvnén umistit na dvefich prostor, v nichZ se nachazi predmet
najmu, informacni tabuli o svém provozu.

Podndjemce se zavazuje mit po celou dobu najemniho vztahu uzavieno pojisténi na
Skodu, kterou by mohl zpiisobit pronajimateli nebo najemei.

Clanek 5
Rozsah vymezeni ¢innosti lékafe

A)

1.V protetické ambulanci budou provadény neinvazivni vysetfeni, zamé&fena na protetické
pacienty, a to zejména posouzeni rozsahu vady nebo postizeni s odbornym néavrhem
pomucky.

2. Vyhotoveni predpisu (poukazu) na jednotlivou pomucku, vcetné sledovani preskripce,
narokii u jednotlivych pacienti a vedeni odpovidajici evidence. Dispenzami péce o
protetické pacienty, véetné sledovani narokii na pomiicku, Cerpani limitii ve sledovaném
obdobi. Odbomné navrhy konstrukci, typd nebo kombinaci sestav polotovart pomticek pro
jednotlivé pacienty nebo zdkazniky podle postiZeni a rozsahu vad.

3. Dale odbér odpovidajicich méfeni, navrhu korekcei na pomiickach, poptipad¢ soucinnost
s protetickym technikem pfi jejich provadéni. Odborna ucast pfi sddrovani negativnich
odlitkti dle potieby protetickych technikii, popfipadé provadéni korekénich zésahli na
positivnich odlitcich.

4. Kontrola provedeni pomiicky na pacientovi, ndvrhy uprav pfi zméné zdravotniho stavu,
popfipadé oprav nebo ndvrhu sestavy pomiicky nad ramec standardnich typ pomicek pfi
odpovidajici indikaci.

B)
Casovy rozvrh ambulantni ¢innosti lékaie

Ambulance bude zabezpeCovana:

Pondéli az patek od 9 hod. do 14,30 hod.

V piipadé technickych piekazek pro fadny provoz ambulance, jak za strany Protetické¢ho
oddéleni Rehabilita¢ni klinky FN HK. tak ze strany firmy MALIK a spol., sr.o,
Technicko-proteticka péce se urychlené a v co nejkratsi dobé budou obé pracovisté
informovat o vzniklych pickazkach a budou piijata opatfeni k vzniklé situaci.

C)
Technické zajisténi ambulance protetického I¢kare

Pro plynuly chod protetické ambulance najemce zajisti dodévku sluzeb, jako je voda, teplo,
elektricka energie.

Pro ambulantni pracovniky protetického oddéleni podnajemce zajisti najemce piistup do
socialnich mistnosti, denni mistnosti a 3atny pro zaméstnance, kli¢e od vchodu na dvir a
klice od ambulance.



Pro lékafe ndjemce zajisti parkovaci misto na dvore budovy.

D)

Povinnosti pracovnikil na protetické ambulanci

Lékat a zdravotni sestra po dobu, po kterou zajistuji zdravotni sluzby pro proteticke
pacienty v budové najemce, budou dodrzovat provozni fad firmy MALIK a spol., s.r.o.,
Technicko-proteticka péce, platného od roku 2008. Provozni fad ordinace se fidi
provoznim fadem FN.

Uklid pronajimanych prostor zajituje podndjemce.

Vybaveni ambulance bude odpovidat ptedepsanému vybaveni ambulance protetick¢ho
lékafe. Dale budou v ambulanci ulozeny prostiedky pro pouziti prvni pomoci, vaha a
prosttedky na méfeni vysky.

Pokud je pracovisté vybaveno nabytkem ndjemce, musi podnajemce o toto vybaveni
pecovat a dbét tak, aby nedoslo k jeho poSkozeni.

E)
Odpovédnost za Skodu

1. Najemce neodpovida za Skody zavinéné podnajemcem z ¢innosti  ambulance
protetického lékare.

2. Podnéjemce ani jeho zamdstnanci neodpovidaji za Skody zavinéné najemcem Ci
jeho zaméstnanci.
F)
Povinnost mi¢enlivosti

Obé& strany se zavazuji zachovavat migenlivosti v souvislosti s poskytovanymi
sluzbami. Povinnosti mlenlivosti miiZe zprostit vzijemné, jedna nebo druhd strana.
Povinnost ml¢enlivosti trva i po skonceni této smlouvy.

Clének 6
Stavebni a jiné apravy

Veskeré Gpravy provadéné podndjemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy
vyzaduji vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele nebo néjemce.
Soucasti souhlasu je i vyslovna a podrobna specifikace téchto Gprav.

Podnijemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v

takovém stavu, v jakém mu byl predan pfi zohlednéni bézného opotiebeni.

Clanek 7



Najemné

Podndjemce se zavazuje platit najemci za uzivani pfedmétu podnijmu najemné ve
vysi 1.400.-- K¢ + zakonné DPH (slovy tisic Ctyii sta korun ¢eskych + DPH) a 500,-- K¢ +
zakonné DPH (slovy pét set korun Ceskych + DPH) jako mé&si¢ni pausal za sluzby spojen¢
s podndjmem nebytovych prostor.

Celkem 1.900,—- K& + zdkonné DPH (slovy tisic devét set korun ceskych + DPH) mésicné.

Pausalni ¢astka je zalohovou uhradou za elektrickou energii, vodné a sto¢né, teplo,
piipadné dalsi sluzby (napt. odpad) spojené s uzivanim predmétu podnéjmu. Tyto platby za
sluzby spojené s uzivanim predmétu podnajmu najemce nasledné podnédjemci vyuctuje na
zakladé vyuétovani od dodavatelii téchto energii, sluzeb apod., a to v poméru podle
velikosti podlahového plochy pronajatych prostor a celé budovy.

Néjemné je splatné v pravidelnych mési¢nich platbach vzdy nejpozdéji do 15-t€ho
dne pfislusného kalendainiho mésice na ucet najemce &.0. 4717572389/0800 vedeného u
Ceské spofitelny

V piipadé prodleni se zaplacenim najemného ¢&i jinych plateb je podndjemce
povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 0,025% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

Vysi ndjemného miZe najemce zvysit pouze ve vysi miry inflace s ohledem na
dosazeny index inflace za pfedchozi kalendaini rok (ro¢ni klouzavy prumér), zverejnény
Ceskym statistickym Gfadem. Uprava najemného bude podndjemci oznamena
doporu¢enym dopisem, a to nejpozdéji do 28. 2. daného kalendainiho roku. Zékladem pro
Gpravu vyse najemného je vySe roéniho najemného, které podndjemce zaplatil nebo mél
zaplatit v predchazejicim kalendafnim roce v souladu s touto smlouvou. Néjemce je
opravnén za vyse uvedenych podminek vylltovat upravené nijemné a podndjemce je
povinen upravené najemné platit v terminech stanovenych touto smlouvou. Najemné bude
upravovano vzdy od dubna piislusného roku doplatkem rozdilu zptsobenc¢ho vlivem
indexu za 1. ¢tvrtleti piislusného kalendaimiho roku.

Clanek 8
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Utastnici se vyslovné dohodli, ze kazd4a ze stran této smlouvy je opravnéna tuto
podnajemni smlouvu vypovédét, a to i bez udani divodu. Vypovédni lhita Cini Sest (6)
mésicli a poc¢ind bézet prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni vypovédi druhé
smluvni stran€.

Néjemce ma pravo od této podndjemni smlouvy jednostranné odstoupit v piipad¢,
ze podnajemce zavaznym zpusobem porusi tuto podnajemni smlouvu. Za toto zévaZné
poruseni se povazuje zejména poruseni ucelu této smlouvy, piipadné pokud podndjemce



poskozuje predmét podnajmu, € je podnajemce v prodleni s placenim najemnéeho déle nez
30 dnit ode dne splatnosti.

Po skonéeni této doby podnajmu je podndjemce povinen predmét podndjmu piedat
najemci fadné vyklizeny. V piipadé prodleni s touto povinnosti delSim nez 10 dnl je
podnajemce povinen uhradit najemci smluvni pokutu ve vy3i 500, K¢ za kazdy dalsi den
prodleni s fidnym vyklizenim a pfedanim pfedmétu podnajmu.

Clinek 9
Ustanoveni piechodna a zavéretna

Tato smlouva se uzavird ve dvou vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi kazda
smluvni strana.

Zmény & dopliiky této smlouvy musi byt u¢inény pisemné, a to ve formeé vzestupné
gislovanych dodatkii této smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinne, zastavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a U€inna. Strany se zavazuji nahradit neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem
odpovidé nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neti¢inného.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro pravni vztahy vzniklé z tohoto
najemniho vztahu piislu§nd ustanoveni obcanského zdkoniku v platném znéni, popf.
dalsich platnych préavnich predpisd. Tato smlouva rusi piipadné piedchozi smluvni
ujednani mezi smluvnimi stranami, jejichz pfedmétem je podnajem nemovitosti uvedenych
v této podnajemni smlouvé. Smluvni strany zaroveii vyslovné prohlasuji, Ze viechny
zavazky z uvedenych ujednani byly mezi nimi vyrovnany.

Smluvni strany zaroveii prohlasuji, e po skonleni predchozi smlouvy o podndjmu, ktera
zanikla dne 31. 12. 2023, uzival podnajemce predmétné prostory bez pravniho titulu i
v pribéhu roku 2024. Smluvni strany se dohodly na uhrad¢ za toto uzivani z titulu
bezdivodného obohaceni za obdobi roku 2024, a to tak, Zze podnjemce uhradi ndjemci
astku 22.800,-- K& na G&et uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 15-ti dnti od podpisu
této smlouvy. Platby za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu podnajmu za rok 2024
najemce nasledné podnajemci vylétuje na zakladé vyhctovani od dodavateld téchto
energii, sluzeb apod., a to v poméru podle velikosti podlahového plochy pronajatych
prostor a celé¢ budovy

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavieli svobodné a vazng, a ze je
projevem jejich shodné vile. Déle prohlauji, ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz shody ve formé i obsahu pfipojuji své podpisy.
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Vybaveni ordinace firmou Malik a spol., s.r.o., Technicko-proteticka

v

péce

Mistnost ¢. 110 ordinace:

-Satni skfin 1 ks
-skfinky nizké 3 ks
-kancelarsky psaci stll

-vésak

AALEE 5 s

technicke - pr
Na Okrouh®

500 02 Hradac Krélove

QIC: CT4L06870 TEL. 496 212 2R"





