Smlouva o pronajmu ubytovaciho zarizeni
L
Smluvni strany

Pronajimatel:

Sprava $kolskych zarizeni-domov mladeZe a Skolni jidelna Vysoké Myto, prispévkova
organizace, LitomySlské predmésti, Gen. Zavady 118, 566 01 Vysoké Myto

zastoupena Mgr. LukaSem Dejdarem, feditelem ptispévkové organizace, hospodafici s majetkem ve
vlastnictvi Mésta Vysoké Myto

I1CO: 71294791

Bankovni spojeni:1326472379/0800

a

Najemce:

Vychovny ustav Brandys nad Orlici, Gen. Zavady 118, Vysoké Myto,
IC: 49314904 (dale jen vychovny ustav)

zastoupenym feditelkou Mgr. et Mgr. et Mgr. Sona Kiizovéa, Ph.D.
Bankovni spojeni: 3031611/0710

I1.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci prostory pro zajisténi ubytovani a ¢innost zaki a
pedagogt vychovného ustavu.

2. Najemce je na zaklad¢ této smlouvy opravnén uzivat pronajaté prostory ke smluvenému ucelu za
uplatu.

3. Pronajimatel pronajima tyto uvedené prostory:

Druhé podlazi ubytovaci ¢asti objektu na adrese Generala Zavady 118, dale pokoje ¢. 101, 102 a 103,
keramicka dilna v pfizemi stejné ubytovaci ¢asti, sklad v mezipatie 1. poschodi tj. celkem uzivana
nebo spole¢né uzivana plocha 856 m2/. Zapoétena plocha pro stanoveni ndjemného je 650 m2.

II1.
Doba trvani najmu

1. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou a to od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2026.
2. Pravo uzivat pronajaté prostory vznika najemci okamzikem podpisu smlouvy.

V.
Cena najemného

1. Najemné ¢ini K¢ 340,--/m2 ro¢né véetné¢ DPH
2. V njjemném neni zahrnuta cena sluzeb.

V.
Sluzby

1. Sluzby hradi najemce v ro¢ni pausalni ¢astce.

2. Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych prostor se stanovuje pausalni &astkou ve vysi
85.000,- K¢ veéetné DPH/mésicné, ktera je vyuZita na pokryti ndklada: svoz odpadi, prani lozniho
pradla, pouzivani vybaveni, naklady na elektrickou energii, otop, naklady spojené s praci udrzby —



material a udrzbarské prace , vodné, stocné, tklid prostor s vyuzitim chemické cesty a to: vstupni
prostory, chodba ptizemi, celkova vymeéra prostor pro uklid v rozsahu 139m?2.

Na konci kazdého kalendainiho roku predklada pronajimatel najemci vyuctovani pomérnych nakladi
za sluzby. To se stanovuje dle realné spotieby sluzeb pronajimatele a vypoctenym podilem naklada na
energie, vodné, sto¢né na zaklad¢ plochy v m3 pronajatych prostor vzhledem k plose v m3 celého
objektu pronajimatele. Realna spotteba bude pronajimatelem doloZena ucetnimi podklady.

3. Pripadné dal$i neuvedené sluzby budou G¢tovany samostatng.

VL
Splatnost najemného

1. Splatnost najemného je kazdé pololeti na zaklad¢ vystavené faktury a urCené splatnost zpravidla
listopad a kvéten se 14denni lhiitou splatnosti.
2. Za uhrazené je najemné povazované dnem piipsani na ucéet pronajimatele.

VIL

1. Naklady na bézné opravy a béZznou tidrzbu formou materialu nebo dodané sluzby tfetich stran hradi
najemce.

VIIL
Povinnosti najemce a pronajimatele

1. Najemce je povinen pecovat o pronajaté prostory s péci fadného hospodaie, neposkozovat je a vCas
oznamit pronajimateli potfebu provedeni udrzovacich praci a pripadnych oprav.

2. Zpusobi-li nagjemce na pronajatych prostorach Skodu, poSkodi je uZivanim v rozporu s touto
smlouvou, pfipadné v souladu s touto smlouvou opotfebi pronajaté prostory nad miru piiméfenou
sjednanému rozsahu a zptisobu uzivani, vyvola potiebu zvysenych udrzovacich nakladii, nebo potiebu
opravy, je povinen tyto zvySené naklady a zisk usly pronajimateli za dobu, po kterou nebude mozno
prostory z diivodu provadéni drzby a oprav pronajmout jinému subjektu, v plném rozsahu uhradit.

3. Najemce nesmi v pronajatych prostorach provadét zadné upravy, vyjma béznych udrzovacich praci.
Najemce zejména nesmi provadét bez souhlasu pronajimatele zadné stavebni Gpravy, ani takové, které
nepodléhaji ani stavebnimu povoleni, ani ohlaseni stavebnimu Gradu.

4. Instalaci nebo pouZiti elektrospotiebictli, s vy$$im nebo pravidelnym odbérem el. energie, mimo
bézné domaci spotiebiCe jako je lednice, var. konvice, kdvovar, je ndjemce povinen oznamit
pronajimateli. Pronajimatel mtZe instalaci a pouziti takového spotiebi¢e najemci zakazat, pokud by
doslo k prekroceni kapacity elektroinstalace, pojistek, nebo jistica.

5. Ngjemce nesmi zadnym zptisobem zasahovat do rozvodu elektrické energie, vody, plynu, telefond,
pocita¢ové sité, datovych kabeld a dalSich rozvodd bez souhlasu pronajimatele.

6. V pripad¢, Ze pronajimatel zjisti, Ze najemce provedl bez jeho pisemného souhlasu stavebni upravy
pronajatych prostor, jiné zasahy nad ramec bézné udrzby a béznych oprav, nebo zasahy do siti, je
pronajimatel opravnén vSechny provedené Upravy na naklady najemce svymi silami nebo
prostfednictvim tietich osob odstranit.

7. Najemce v plném rozsahu odpovidd za Skodu, kterou pronajimateli zplisobi provedeni
nepovolenych tprav nebo zasahy do siti a je povinen nahradit pronajimateli ptipadny usly zisk.

8. Najemce odpovida za dodrzovani bezpe¢nostnich, protipozarnich a jinych ptedpisit v pronajatych
prostorach.

9. Pronajimatel je povinen na své naklady vybavit pronajaté prostory predepsanym mnoZzstvim
hasicich pfistroju a jinych pfedepsanych protipozarnich prostredki.

10. Najemce se zavazuje v plném rozsahu uhradit pronajimateli $kodu na spole¢nych prostorach a
spole¢nych zatfizenich zptisobenou jeho zaméstnanci, pracovniky nebo svéfenci, a to i v pfipade, ze
zameéstnanec nebo svéfena osoba jednala v rozporu s pokyny nebo piikazy najemce.



11. Jedna-li pracovnik nebo osoba najemce v souladu s pokyny nebo pfikazy najemce, je najemce
povinen uhradit pronajimateli i usly zisk.

12. N4jemce se zavazuje neodkladné pisemné oznamit pronajimateli zménu své pravni formy, zménu
svych statutarnich zastupcti, zménu svého sidla a zménu svého bankovniho spojeni.

13. Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruc¢ovani vSech pisemnosti, véetné ptipadné vypovédi najmu,
je rozhodujici adresa zapsana v této smlouve.

14. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné¢ zmocnénym osobam vstup do
pronajatych prostor za uc¢elem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych zafizeni,
nebo dodrzovani této smlouvy.

15. N4jemce se zavazuje, ze ucini vSechna dostupna opatfeni, aby jeho ¢innost nijak nezasahovala do
provozu pronajimatele.

16. Pronajimatel je povinen na své naklady zaji§tovat v pronajatém nebytovém prostoru provadéni
predepsanych periodickych revizi elektroinstalace, protipozarnich prostiedkii, a piipadn¢ dalSich
zafizeni, ktera jsou vlastnictvim pronajimatele, u nichZ jsou periodické revize predepsany.

17. Za odstranéni zavad zjisténych revizemi odpovida pronajimatel. Naklady na odstranéni zavad
zjisténych revizi, pokud nebyly zplisobeny najemcem, hradi pronajimatel, a je povinen odstranit
zjisténé zavady v terminech stanovenych revizni zpravou. Pokud zjisténé zavady zptsobil ndjemce
poruSenim zakazu zasahovat do siti a rozvodu, je povinen odstranit zdvady na své naklady a

v terminech stanovenych revizni zpravou.

IX.
Podnajem

1. Najemce nesmi dat pronajaty prostor do podnajmu bez souhlasu pronajimatele.

X.
Ukonceni najemni smlouvy

1. Najem mize zaniknout:

a) uplynutim najemni doby

b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem

¢) pisemnou vypoveédi bez uvedeni divodu, vypovédni doba je zpravidla téi mésice

2. Najemce se zavazuje v ptipad¢ zaniku ndjmu nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny ve stavu
umérném piiméfenému opotiebeni a uzivani piedat pronajimateli, nebo jeho zastupci, nejpozdéji v den
zaniku najmu.

3. Najemce je povinen nejpozdéji ke dni skonéeni najmu prokazat pronajimateli, ze Zivnostenskému
uradu oznémil zruSeni provozovny v pronajatych prostorach, pokud ji tam najemce na zaklad¢ této
smlouvy zfidil, nebo oznamil Zivnostenskému ufadu zménu mista podnikani, pokud mé¢l toto sidlo

v pronajatych prostorach, nebo Ze podal navrh na zménu zapisu sidla spole¢nosti v obchodnim
rejstiiku, pokud zridil sidlo spole¢nosti v pronajatych prostorach.

4. Najemce je povinen nejpozdéji ke dni zaniku najmu odstranit z budovy své firemni oznaceni, resp.
Oznaceni provozovny, a odstranit poskozeni budovy zplsobné instalaci a odstranénim oznaceni.

XI.
Zavérecna ustanoveni

1. Pozbude-li n¢které ustanoveni této smlouvy platnosti ¢i uc¢innosti nebo ukaze-li se n¢které
ustanoveni této smlouvy nedostate¢né, pouziji se odpovidajici ustanoveni obecné zdvazného pravniho
predpisu.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem uzavieni a pln¢ nahrazuje dosavadni.

3. Po piecteni této smlouvy smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, ze vSem ustanovenim
této smlouvy porozumély, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a vazné vile, Ze zadna ze
smluvnich stran neuzavira tuto smlouvu v tisni, Ze zddna ze smluvnich stran podminky této smlouvy
nepovazuje pro sebe za napadné nevyhodné.



4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz pravni vyznam originalu maji pouze
vyhotoveni s ovéfenymi podpisy smluvnich stran.

najemce pronajimatel



