SMLOUVA O PRONAJMU POZEMKU
uzaviena dle obéanského zakoniku

Smluvni strany

Pronajimatel

PhDr. Milada Cadska rodné &islo: XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX

149 00 Praha 4 — Chodov

Najemce

Zlaty Klas a.s. ICO: 60192496
Hlavni 129

411 19 MSené-lazné

Zastoupené predsedou predstavenstva

Janem Kubistou

Pfedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima za uplatu najemci pozemky uvedené v pfiloze
€. 1, ktera, je nedilnou soucasti této smlouvy, v celkové vymére 0, 9143 ha. Najemce
pozemky touto smlouvou pronajimané do svého uzivani na zakladé, této smlouvy
pfejima a zavazuje se je uzivat pouze za uCelem zemédélského vyuziti. Jinym
zpusobem, bude najemce opravnén pfedmét najmu uzivat pouze po prfedchozi
pisemné dohodé s pronajimatelem.

Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s platnosti ode dne jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami a s ucinnosti od 1. fijna roku 2007.

Najemné a jeho splatnost
Za uzivani pfedmétu najmu se zavazuje najemce platiti pronajimateli ro¢ni najemné
- Pfi dohodé o 3leté vypovédni dobé ¢astku odpovidajici 1,8%

Z ceny uzivanych pozemkd, stanovené dle vyhlasky ¢. 380/2001 Sb. kterou se stanovi
seznam katastralnich Uzemi s pfifazenim priimérnych cen zemédélskych pozemkd.

Najemné bude uhrazeno v penézich a je splatné pozadu, jednou ro&né po skon&eni
prislusného hospodarského roku, které konéi dne 30.9. kalendainiho roku. Uhradu
najemného provede najemce nejpozdéji do 31.12. kalendainiho roku, ve kterém je
najemné splatné.

Najemce se zavazuje platit sjednané najemné rfadné a vC€as s vyjimkou najemného za
vyméry pozemku, které najemce nemohl zavinénim pronajimatele uzivat a
dohodnutému ucelu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém k uzivani
ke smluvenému uc€elu. Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani
pfedmétu najmu a zavazuje se ucinit potfebna opatfeni na ochranu najemce pro
pfipad, Ze by k pfedmétu najmu uplatfiovala tfeti osoba prava neslucitelna s pravy
najemce dle této smlouvy. Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup k pfredmétu
najmu za vSechny kontroly, zda jej najemce uziva fadnym zpusobem. Poplatnikem
dané z nemovitosti v k.u. Redhoét je dle zakona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti



pronajimatel jako vlastnik pfedmétnych pozemkd. Darn z nemovitosti v jinych
katastralnich Uzemich hradi najemce. Najemce se tak k ro¢ni Castce najemného
zavazuje zaplatit pronajimateli zaplacenou dan z nemovitosti, a to spolu s platbou
najemného. Tato ujednani o placeni dani a jejich nahradé bude v platnosti jen po dobu
kdy bude v souladu se zakony. Pokud pozbude platnosti, zavazuji se smluvni strany
nahradit jej jinym moznym ujednanim.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu s péc&i fadného hospodare a zajistovat
béZnou udrzbu a obnovu pfedmétu najmu, zejména pak dodrzovat vhodné osevni
postupy a rozsah oSetfovani jim uzivanych pozemku dle této smlouvy, véetné jejich
pfihnojovani a ochrany péstovanych rostlin. Zavazuje se téz pfipadné oSetfovat a
obnovovat travnaté porosty. Najemce odpovida pronajimateli za to, v souladu s touto
smlouvou budou pfedmét najmu uzivat téz dalSi osoby, jejichz uzivaci pravo je
odvozeno do prav najemce danych touto smlouvou.

Najemce se zavazuje pfedat pronajimateli ke dni ukon&eni platnosti této smlouvy
pfedmét ngjmu ve stavu odpovidajicimu uziti ke smluvenému ucelu uzivani.

Ukonceni najmu

Platnost této smlouvy Ize ukoncit dohodou smluvnich stran. Platnost smlouvy Ize také
ukoncit pisemnou vypovédi, doru¢enou protistrané na jeji adresu uvedenou v zahlavi
smlouvy s ftfiletou vypovédni Ihdtou, ktera poCne bézet vzdy ode dne 1. fijna po
doruceni vypovédi.

Zvlastni ujednani o snizeni nadjemného

Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu béhu vypovédni doby se snizi. Procento pro
vypocet ro€niho najemného na 1,4 % pfi dohodé o 3leté vypovédni dobé na 1,8 % pfi
dohodé o 5leté vypovédni dobé.

Zavérecna ustanoveni

Vztahy smluvnich stran k pfedmétu najmu, touto smlouvou neupraveném se fidi
obecnou opravou ob&anského zakoniku.

Tuto smlouvu vyhotovenou dvojmo, po jednom vyhotoveni pro kazdou smluvni stranu
Ize ménit a doplfiovat pouze dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Jiné,
nez pisemné zmény jsou neplatné. Smluvni strany &i jejich zastupci prohlasuji, ze
pisemné vyhotoveni této smlouvy odpovida projevim jejich vile a na dikaz toho se
pod jeji text podepisuiji.

Podpisy smluvnich stran

Ve MSeném-laznich dne 3.9.2007

Pronajimatel za najemce Zlaty Klas a.s.

Jan Kubista, pfedseda pfedstavenstva



DODATEK ¢. 1 K NAJEMNi SMLOUVE

Sjednany obsah najemni smlouvy ze dne 3.9.2007 na zakladg, které vznikl najemni pomér
na dobu neurcitou mezi pani

PhDr. Miladou Cadskou, r. &. XXXXXXXXXX, bytem xxxxxxxxxx, Praha 4 — Chodov 149 00
jako pronajimatelem a akciovou spoleénosti

Zlaty klas, se sidlem, Kokofinska 2981, Mélnik 276 01,

IC 60192496,

zastoupena Ing. Miloslavem Novakem, pfedsedou pfedstavenstva
Ing. Janem Klepalem, mistopfedsedou pfedstavenstva

Jako najemcem.
Timto dodatkem se méni nasledujici ¢asti smlouvy:

¢lanek 4 — Najemné a jeho splatnost:
Za uzivani predmétu najmu se zavazuje najemce platit pronajimateli ro¢ni najemné stanovené
dohodou za pronajaté nemovitosti uvedené v pfiloze €. 1, tohoto dodatku:
Nové najemné za 1 ha pronajaté pudy byla stanovena takto:
3.000,-K¢&/ha v k.u. Podbradec
- pfi dohodé o tfileté vypovédni dobé ¢astku stanovenou dohodou v celkové vySi 2.742,- KE.
Aktualni Cisla parcel a vySe najemného jsou uvedena v Evidencni karté zemédélské pudy,
ktera je
nedilnou soucasti tohoto dodatku.
Pronajimatel se zavazuje platit najemné, které se plati rotné pozadu, jednou ro¢né€, po
skonc&eni
prislu§ného hospodarského roku, které konéi dne 30.9. kalendafniho roku. Uhradu najemného
provede najemce nejpozdéji do 31. prosince kalendarniho.
Ostatni ujednani najemni smlouvy ze dne 3.9.2007 zUstavaji beze zmény.
Tento dodatek je vyhotoven ve dvojim vyhotoveni, z nichZ po jednom obdrzi pronajimatel
a najemce.

Mélnik dne: 27.5.2015

PhDr. Milada Cadska Ing. Miloslav Novak.
pronajimatel pfedseda predstavenstva

Ing. Jan Klepal
mistopfedseda pfedstavenstva



DODATEK &. 2 K NAJEMNi SMLOUVE

Sjednany obsah najemni smlouvy ze dne 3.9.2007 na zakladé&, které vznikl najemni pomér
na dobu neurcitou mezi pani
PhDr. Miladou Cadskou, r.€. XXxxxxxxXx, bytem xxxxxxx, Praha 4 — Chodov 149 00

jako pronajimatelem a akciovou spole¢nosti

Zlaty klas, se sidlem Bechlin &.p. 288, Bechlin 411 86, IC 60192496,
zastoupena Ing. Miroslavem Hrstkou, pfedsedou piedstavenstva
Ing. Janem Kunzwartem, mistopfedsedou predstavenstva jako
najemcem.
Timto dodatkem se doplfiuji a méni nasledujici ¢asti smlouvy na zakladé provedené
digitalizace
pozemkl v k.U. Podbradec:
Clanek 2 — Pfedmét najmu:

Pronajimatel touto smlouvou pronajima za uplatu najemci pozemky uvedené v pfiloze €. 1,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, v celkové vymére 0,9143 ha. Najemce pozemky
touto smlouvou pronajimané do svého uzivani na zakladé této smlouvy prejima a zavazuje
se je uzivat pouze za

ucelem zemédélského vyuziti. Jinym zptsobem bude najemce opravnén predmét najmu
uzivat pouze po predchozi pisemné dohodé s pronajimatelem.

Clanek 4 — Najemné a jeho splatnost:

Za uzivani predmétu najmu se zavazuje najemce platit pronajimateli ro¢ni najemné
stanovené dohodou za pronajaté nemovitosti uvedené v pfiloze €. 1, tohoto dodatku:
Nové najemné za 1 ha pronajaté pudy byla stanovena takto:

3.000,-Ké&/ha v k.u. Podbradec - pfi dohodé o pétileté vypovédni dobé ¢astku stanovenou
dohodou v celkové vysi 3.899,- K¢.

- Skladajici se z Castky najemného 2.743,-KE a ¢astky zaplacené dané z nemovitych véci
1.156,-K¢, tedy v celkové vysi - celkova ¢astka najemného 3.899,-K¢

Aktualni Cisla parcel a vySe najemného jsou uvedena v Evidencni karté zemédeélské pudy,
ktera je nedilnou soucasti tohoto dodatku.

Castku zaplacené dané& z nemovitych véci se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
nejpozdéji do 10.5. bézného roku.

Najemce se zavazuje platit najemné, které se plati roéné pozadu, jednou ro¢né, po skonceni
pfislusného hospodarského roku, které kon&i dne 30.9. kalendarniho roku. Uhradu
najemného provede najemce nejpozdéji do 31. prosince kalendarniho roku.

Clanek 5 — Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje platit pronajimateli dan z nemovitych véci za pozemky tvoficich
predmét pachtu, které jsou evidovany v katastru nemovitosti jako pozemky katastru
nemovitosti KN. Castka této pak tvofi souéast ujednaného najemného. Pokud se v budoucnu
dan z nemovitych véci zvySi a pronajimatel tak bude muset platit jinou Castku dané,
automaticky se upravi vySe najemného v zavislosti na Castce, o kterou se dar zvysila.
Najemce je povinen hradit ze svého dar z nemovitych véci, a to pozemku tvorficich predmét
najmu. které jsou evidovany v katastru nemovitosti jako pozemky ve zjednoduSené evidenci
— PZE. Toto ujednani o placeni dani bude v platnosti jen po dobu, kdy je v souladu se
zakony Ostatni ujednani najemni smlouvy ze dne 3.9.2007 zUstavaji beze zmény.



Tento dodatek nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti
pro hospodaiské obdobi od 1.10.2016. Tento dodatek je vyhotoven ve dvojim vyhotoveni, z
nichz po jednom obdrzi pronajimatel a najemce.

Bechlin dne: 20.2.2017

PhDr. Milada Cadska Ing. Miroslav Hrstka
pronajimatel pfedseda predstavenstva

Ing. Jan Kunzwart
mistopfedseda predstavenstva



