SMLOUVA O NAJMU ,
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku témito smluvnimi stranami (dale jen ,,smlouva®):

Mcsto Sobéslav

1C0O: 00252921,

sc sidlem namesti Republiky 59, Sobéslav I, Sobéslav, PSC 392 01,
zastoupena panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

GynKosCare s.r.0.

IC (13044645

se sidlem Na Zahradach 215, 390 03 Tabor

zastoupena MUDr. Hanou Kosobudovou, jednatelkou

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vliozka 226924

jako najemce na strang druhé (dale jen ,.najemce’)

L
Uvodni prohlaseni

I, Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 203 — zastavénd
plocha a nadvoii o vyméfe 737 m’, jehoZ soudasti jo budova &p. 159 — objekt oblanske
vybavenosti, nachazejici se na adrese Sobéslav I, ulice Petra Voka, vie zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihocesky kraj, Katastralni pracoviste Tabor, pro
katastralni Gzemi a obec Sobéslav na LV ¢. 10001,

2.V budové &.p. 159 se nachazeji prostory slouZici podnikéni, uréené k provozovani zdravotickeho

s ’ roav ¥ / . - vy 2 ’ : v v

zatizend, umisténé ve 2. patie uvedené budovy o celkové vyméie 81,90 m” (ddle jen |, piedmdét
naymu ‘), kieré zahrmuji:

- ordinace o vymére.. ...22,00 m*
- piipravna O VYDIET s S vasauavins 22,30 m’
- cekarna O VYMEFe.. e, 16,00 m?

socialni zatizeni IR a 211 C R . (0 B
- Cast Satny 1ékare O VYINCTG: o sscnmers sssisesinsns 0,90 m’
- Cast Samy sestry O VYMETC... o 1,60 m®
- Cast socialniho zafizeni 0 VYMCIC.vcrviboiieiieeas 2,30 m*
- Cast spoleénych prostor 0 vyméie 12,20 m’

: " ww 2
- sklad 0 vymeéic .2,10m
Piesné vymezeni pfedmdétu najmu je zachyceno v situacnim planku, ktery je ptilohou €. 1 této
smlouvy.
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1L
Predmct a icel najimu

v

Pronajimatel touto smlouvou piencchdva najemci k dodasnému uZivani prostory slouZict
k podnikéni, blize specifikované v ¢lanku 1. odst. 2 této smlouvy, o celkové vyméie 81,90 m’,
umisténé ve 2. patie budovy &.p. 159, a ndjemce se zavazuje za to platit pronajimateli ndjemné.
Ucastnici se dohodli, ¢ ndjemce je opravnén uzivat predmét najmu za téelem poskylovani
zdravotnické péce v oboru gynckologic a porodnictvi. Najemce prohladuje, ze je opravnén k
provozovani uvedenych Cinnosti v daném oboru na zakladé odpovidajicich opravnéni. Najemce
sc zavazuje uZivat pfedmét ndjmu pouze pro sjednany ncel.

Néajemce prohlasuje, 7¢ se pied podpisem této smlouvy fadné seznamil se stavem pledmétu
ndjmu, ktery je zpsobily ke smluvenému uzivani a v tomto stavu jej pfijima.

Smluvni strany déale sjednavaji, ze kc zméné zpusobu uZivani pfedmétu ndjmu je poficba
( ; ] je
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Nad ramec shora uvedeného je najemcee opravnén uzivat pro potfeby svého provozu vnitini
spoletné prostory v budové &p. 159 a jcjich vybaveni, a to zejména vstupni hlavni a zadni
schodiste, spojovaci chodby a vytah.

111.
Doba a ukondeni najmu

Najem se sjedndva na dobu neurditou, a Lo po¢inaje dnem 1.1.2025.

Smluvni strany sjednavaji, Ze ndjem skonéi vyluéné nasledujicimi zplsoby:

a) pisemmou dohodou smluvnich stran,

b) pisemmou vypoveédi v piipadech stanovenych touto smlouvou,
¢) zanikem pronajimatele nebo najemce bez pravaich nastupci,
d) zanikem piedmeétu ndjmu,

Pronajimatel i ndjemce mohou kdykoli 1 bez uvedeni divoda tuto smlouvu vypovEdél v tfimésicni
vypoveédni dobé.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipad¢, Ze

najemee:

- uziva pronajaté prostory slouZici podnikani k jinym tc¢eltim, nez sjednanym touto smlouvou

- jev prodleni s placenim najemného po dobu delsi ne? jeden mésic

- je v prodleni s placenim nakladii spojenych s uZivanim pfedmétu najmu po dobu delsi nez
jeden mésic, '

- prenechd pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do uZivani nebo pozivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- provedl stavebni Gipravy predmétu najmu nebo jakékoliv jiné zmény, upravy ¢i opravy
piedmétu najmu stavebniho ¢ technologického charakteru bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

- porusuje-li zvl1a8t’ zavaznym zplhsobem své povinnosti, a tim phsobi pronajimateli znaénou
mu,

- uZiva pfredmét najmu v rozporu s dobrymi mravy.
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6.

Néajemcece je opravnén vypoveédct tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dob€ v piipadé, Ze:
- ztrati zptsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici podnikéni urcen,
- plestane byt pronajaty prostor z objekiivnich divoda zptsobily ke sjednanému ucelu néjmu.

Vypoved musi byt vidy pisemna, pficemz vypovédni Thiita za¢ind bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po dorudeni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané. Vypoveéd se povazujc za
dorudenou rovnéz v piipadé, e ji smluvni strana, kieré je urCena, odmitne plevzit. Bude-li
vypoved zasldna drubhému tcastnikovi doporucenym dopisem, je povaZovana za doruCenou
prevzetim druhym Castnikem. Pfi uloZeni zdsilky na pos§té je povazovana za dorufenou
uplynutim uloZni Thiity a v pfipadé nedoruéitelnosti patnactym dnem po odesléni doporuceného
dopisu na adresu druhého ucastnika uvedenou v této smlouve nebo jinou adresu oznamenou jim
jako novou adresu pro dorucovéni.

Iv.

. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vy§i 62.916,- K¢ (slovy: Sedesat dva tisic
devét set Sestnict korun ¢eskych) roéné.

2. Néjemce se zavazuje platit sjednané ndjemné v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi
5.243,- K& (slovy: pét tisic dve st& &tyficet tH korun eskych), splatnych vzdy nejpozdéji do 10.
dne b&ncho kalendafniho mésice na Gcet pronajimatelc Mésta Sobéslav &. 19-07014‘)()399/0890,
v. s. 7080000024.

3. Pronajimatel je opravnén sjednané ngjemné pocinaje rokem 2026 kazdorotné zvysit o miru
inflace vyjadienou pFiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhldSenou
Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendaini rok. Pronajimatel provede zvySeni
ndjemného formou pisemného oznameni dorudeného najemci do jednoho mésice od oficialniho
vyhlaseni miry inflace Ceskym statistickym Gfadem a v této [hiité pisemné oznami novou vysi
ngjemuéeho najemci. V piipadé platn¢ho zvyseni ndjemného je ndjemce povinen v nebliz$im
terminu pro platbu mési¢niho najemného {po obdrZeni ozndmeni o nové vysi najemného) spolu
s navyenym fadnym najenmmym zaplatit pfipadny nedoplatek na ndjemném, kiery predstavuje
rozdil mezi navySenymi ndjemnym a piedchozim najemnym za obdobi od pocatku kalendarniho
roku do ozndmeni nového navy$eného najemného.

4. Dohodnutd vyse najemného neobsahuje poplatky za elektrickou energii, vodné, stocné, uklid
spoleénych prostor, odvoz odpadu, vytah a dalsi sluzby. spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

4. Pro pfipad, Ze se dostane najemce do prodleni s thradou kterékoli ze splatek ndjemncho, uhradi
drok z prodleni z dluzné castky v zakonné vysi za kazdy den prodleni. Timto ustanovenim neni
dotéeno pravo pronajimatcle na nahradu Skody.

V.
Niklady spojené s uzivanim piredmétu najmu

1 Néjemce berc na védomi, Ze dodavky veSkerych encrgii, vody a dalsi sluzby, spojent
s uZivanim predmétu najmu jsou zajist'ovany pro najemec na jcho naklady spoleCnosti Sprava
mésta Sobéslavi, s.r.0., IC 260 29 987, s¢ sidlem Sobéslav, Sobéslav I, TyrS§ova 482/13.

[\

Veskeré ndklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu, zejména spotfebu elektrické encergie,
vodng, stoéné, aklid spolednych prostor, odvoz odpadu, vytah a dal§i sluzby, spojené s
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uzivanim predmétu ndjmu, hradi ndjemce na zakladé smlouvy o poskytovani sluzeb, kicrou je
povinen uzaviit se spoleénosti Spriva mésta Sobéslavi, s.r.o., 1C 260 29 987, se sidlem
Sobéslav, Sobéslav 1II, TyrSova 482/13, nejpozd¢ji do 15-ti dnti ode dne podpisu (éto
smlouvy.

(]

Veskeré ostatni sluzby spojené s uZivanim pledmétu ndjmu, zejména telckomunikaéni,
telefonni a internetové sluzby si zajistuje na svoje naklady sam ndjemee. Stejné tak nijemce
hradi ptipadné poplatky spojené s uZivanim televiznich a rozhlasovych piijimact, véetnd
autorskych poplatki, naklady na bézné opravy, udrzbu a tiklid pfedmétu najmu.

VI.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemee je povinen uzivat predmét nadjmu fadnym a obvyklym zpisobem pro naplnéni Gcclu této
smlouvy, pficemz je zejména povinen udrzovat na pfedmétu ndjmu poradek. zajistovat jeho
pravidelny uklid a pocinat si tak, aby na predmétu ndjmu nevznikala Skoda.

Néjemcee je povinen umoZnit pronajimateli, nebo jim zmocnénému zéstupci prohlidku predmétu
najmu a uskuteénéni kontroly stavu, zplsobu a Gcelu jeho vyuzivani, kontroly ochrany predmétu
najmu. Nijemee, popf. jim urcend osoba jc opravnéna se této prohlidky zicastnit.

Ndjemee neni oprdvnén bez pfedehoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmeét
najmu nebo jeho ¢ast do uzivani nebo pozivani tieti osobé.

Néjemce je povinen dodrZovat velkeré protipoZzarni a hygienické piedpisy a jiné piedpisy a
technické normy, v souladu s pFislugnymi ustanovenimi pravniho fadu CR.

Pronajimatel se zavazuje na svij naklad udrZovat pfedmét ndjmu v Fadném stavu. Najemcee se
zavazujc provadet na své naklady drobné opravy a b&Znou udrzbu pfedmétu najmu (malovani
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitarniho
zafizeni a dalsi opravy, kde ndklad na jednotlivou opravu nepicsahne ¢astka 5.000,- K¢&).

Ndjemce je povinen bez zbyte¢nych odkladl pfedem oznamit pronajimateli potfebu piipadnych
oprav predmétu najmu, jinak odpovidé za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni upravy. pfedmdétu najmu a jakékoliv jiné zmény, Gpravy & opravy stavebniho
technologického charakteru, lze provadét vzdy pouze s predchozim pisemnym soublasem
pronajimatele. Ve§keré prace v takovém pripadé provadi najemce na svij naklad, a v pfipadc, Ze
sc vlozené investice stanou stavebni soudasti predmétu najmu, popf. celé¢ho objektu. a bez
poruSeni majetkové podstaty je nebude mozné odebrat, zlstavaji tyto neoddélitelnou soucast
piedmétu ndjmu, aniz by pronajimatel byl povinen poskytnout po skonéeni néjmu finanéni
néhradu.

Najemce odpovida za Skodu zplsobenou z titulu uzivani pfedmétu ndjmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za $kodu zpiisobenou najemeem se povazujc i Skoda, kterou
zplisobil jeho zaméstnance nebo jina osoba, kterd se s védomim najemce v predmétu ndjmu
zdrzovala.

Najemce je opravnén instalovat na své naklady ve vestibulu budovy i v pfedmétu najmu své

oznadeni s uvedenim poskytovanych sluZeb, pokud nerusi raz budovy. Po skoneni ndjmu je
najemee povinen toto sv¢ oznaceni na svij naklad odstranit.
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10. Najemce se zavazuje, Ze nebude v predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou

S

¢innost, nez uvedenou v této smlouve.

VIIL
Predani predmétu ndjmu

Smluvni strany shodné prohladuji, 7e byl pfedmét ndjmu ke dni podpisu této smlouvy
pronajimatelem predan najemci.

Nijemce se zavazuje ke dni skonCeni najmu predat pronajimateli pfedmeét najmu s pfislufenstvim,
ve stavu, v jakém jej pfevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani a pfevzeti sepisi
ucastnici samostatny protokol.

Pro piipad, Ze najemce ncvyklidi a nepredd predmét najmu ke dni skonceni najmu pronajimateli,
je pronajimatel po pfedchozim pisemném upozornéni nijemce oprdvnén predmét ndjmu na
naklady najemce zpiistupnit, piipadné nalezené véci vystéhovat a uskladnit na naklady ndjemce a
predmét najmu uzivat, popt. prenechat do uzivani osobé treti. K tomu déva ndjemce vyslovny
souhlas.

VIIIL v
Zavéreéné ustanoveni

vr

Vztahy mierzi (Castniky této smlouvy se fidi pfislu§nymi ustanovenimi z. ¢. 8§9/2012 obcansky
zakonik.

Tato smlomva nabyva plathosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva predstavuje fiplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a mize byt
ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluynimi stranami.

Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy ncovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V piipad€, Ze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zédkony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zplsobu provedeni
zaméra obsazenych v takové ¢asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

Pronajimatel prohladuje, ¢ zamér ndgjmu dle této smlouvy byl schvélen usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 26.11.2024 pod &, 22/278/2024, v souladu se zékonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsich predpist. Zamér ndjmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvéSenim na Gfedni
desce Méstského ufadu Sobéslav a zaroveni byl zvefejnén zpasobem umoziujicim dalkovy
piistup, po dobu od 4.11.2024 do 19.11.2024. Toto prohlaSeni se &ini v souladu s ust. § 41
citovaného zakona a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek zakona.

Smiuvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v souladu se zdkonem ¢.
340/2015.8b., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich piedpist, vregistru smluv,
zajisténym pronajimatelem postupem podle tohoto zékona

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda smluvnf strana obdrzi jeden.
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8. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena dobrovolng, svobodné a vazné€ a na dikaz

toho pfipojuji své podpisy.
V Sobéslavi dne 07 9. 53

Pronajimatel Nijemce

GynKosCare s.r.o.
zastoupena MUDr. Hanou Kosobudovou
jednatelkou spolecnosti

M¢ésto Sobéslav
zastoupen¢ Ing. Jindfichem
starostou meésia
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