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SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
uzaviena podle ustanoveni § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen ,NOZ*)

C.j.: MUCH 58934/2016/SM ¢islo smlouvy SM/2530/2016 - NP
Pronajimatel:
Mésto Cheb
se sidlem: Cheb, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14
1CO: 00253979
zastoupené: Ing. Pavlom Van¢om, vedoucim odboru spravy majetku

w

Méstského Gfadu v Chebu, na zakladé plné moci dané piilohou
&. 1 Organizaéniho #adu M&U Cheb, Smérnice & 10/2014 —
pracovni napli odboru spravy majetku

(dale jako ,,pronajimatel*)

a
Nijemce:
Firma : Jiri Hoika
se sidlem: Baltazara Neumanna 632/2b, Cheb 35002

1CO: 43285112
(dale jako ,,najemce*)
nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

Clanek I

Piredmét najmu
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku, st.p.¢. 35, zastavéna plocha a nadvofi o celkové vyméfe 36 m’, v
katastralnim Gzemi Cheb, obec Cheb, zapsaného u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovidt¢
Cheb na listu vlastnictvi &. 1 pro mésto Cheb (ddle jen ,pozemek®), jehoZ soutasti je budova, s &p. 500 ndm.
Krile Jifiho z Podébrad ¢. o. 48, Cheb.
Predmétem této smlouvy je prondjem prostoru slouZiciho podnikéni ¢islo 301 v budové v mésté Chebu, s &.p. 500
, ndm. Kréle Jifiho z Podébrad, & o. 48, kterd je soudasti pozemku, 2. nadzemni podlazi, 2 mistnost (i) o celkové
vyméfe 25,26 m’, stavebné zkolaudovanych pro Gcel vyuZiti jako kanceldf (ddle jen ,nebytovy prostor nebo
wpiedmét ndjmu®).
Na zdklad¢é usneseni Rady mésta Chebu RM ¢&. 351/14/2016 dne 30.6.2016 pronajiméa pronajimatel ndjemci
piedmét ndajmu uvedeny v odstavci 2. tohoto ¢&lanku, nezatizeny jakymikoliv faktickymi a pravnimi vadami
a bfemeny tak jak leZi a stoji (Ghrnkem) ve stavu zpusobilém z hlediska stavebné technického, bezpe&nostniho
a pozarniho jako — kanceléf (projektova Cinnost ve vystavbé).

. Néjemce prohladuje, Ze je mu znam stav pfedmétu ndjmu a Ze jej za podminek v této smlouvé uvedenych tak jak

leZi a stoji, na zakladé zpracovaného prebirajiciho protokolu od pronajimatele do svého prava uZivéni prejima.
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Seznam vybaveni, zafizeni, inventdfe, ndlezcjiciho k predmétu najmu s uvedenim jeho stavu bude uveden v
predavacim protokolu o jeho fyzickém piedani a prevzeti, ktery sepiSou a podepiSou v den predani predmétu
najmu do uzivani pronajimatel a ngjemce.

Clanek I1

Ucel najmu
Pronajimatel pfenechava ndjemci do uzivani pfedmét ndjmu vyhradn¢ k uZzivdni jako provozovna pro jeho
podnikatelskou &innost uvedenou v Clinku II, odst. 2 této smlouvy (dile jen ,u¢el ndgjmu*), kterd musi byt
v souladu s predloZenou Zadosti schvdlenou Radou mésta Chebu dne 30.6.2016, a to v souladu s pfisludnymi
Zivnostenskymi opravnénimi najemce.
Predmétem podnikéani/Cinnosti najemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru uvedeném
v Clanku I, odst. 2, je kancelaf.
Néjemce se zavazuje, Z¢ jeho predmét podnikani v provozovné umisténé v piedmétu najmu bude po celou dobu
najmu v souladu s vy3e uvedenym Gcelem ndjmu.
Zpusob uzZivani pfedmétu najmu musi byt vsouladu zejména se stavebné technickymi, protipoZarnimi,
bezpecnostnimi, hygienickymi, ekologickymi a pipadné i dal$imi predpisy.
Predmét ndjmu je pii pfedani zplsobily k uzivani dle icelu viz odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku. Najemce se zavazuje
v pfipadé potfeby upravit vlastnim nakladem pfedmét ndjmu tak, aby byl jeho stav zplsobily pro ucel najmu
uvedeny v Clénku I1, odst. 1 v souladu s jeho pfedmétem podnikani uvedenym v Clanku I1, odst. 2. Ndjemce nema
pravo bez pisemného souhlasu pronajimatele provozovat v pfedmétu ndjmu jinou ¢innost.

Clanek I11
Doba najmu, skon¢eni ndjmu a vypovédni doba

Néjem predmétu nagjmu uvedeny v Clanku I, odst. 2 se sjednava na dobu neur¢itou.

Smluvni strany mohou pisemné vypovédét najem na dobu neur€itou s vypovédni dobou 3 mésice, a to bez udani

duvodu.

Pronajimatel miZe pisemné vypovédét najem na dobu neurcitou bez vypovédni doby jestlize:

a) najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své zivazky ztéto smlouvy
vyplyvajici;

b) ndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni splacenim ndjemného nebo Ghrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ngjmem,

¢) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni pronajimatelem hrubé
poruduji povinnosti vyplyvajici z ndgjmu;

d) néjemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

e) je-li ndgjemce odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho domacnosti, nebo
na osobé, ktera bydli vdomé, kde se nachazi pfedmét ndjmu, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachézi,

f) mé-li byt dim, v némZ se pfedmét najmu nachdzi, odstranén, a/nebo piestavovan tak, Ze to brani dal§imu
uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel, ani nemohl predvidat.

Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bé&Zi od prvniho
kalendéainiho dne poté, co vypovéd’ dosla druhé strané.
Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd” dorucena, vznést proti
vypovédi ndmitky; namitky vyZaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidané strana namitky v&as, pravo Zadat
pfezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne. Vznese-li vypovidand strana namitky v¢as, ale vypovidajici strana
do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doru€eny, nevezme svou vypoveéd’ zpét, ma vypovidana strana
pravo zadat soud o prezkouméni opradvnénosti vypovédi, a to do dvou mésicii ode dne, kdy marné uplynula Ihita
pro zpétvzeti vypovédi.

Néjemni smlouva miZe byt dile zrudena ve smyslu ustanoveni § 1981 zdkona ¢. 89/2012, ob&ansky zakonik, ve

znéni pozdé&jsich predpist, dohodou smluvnich stran bez uvedeni davodu.

Dojde-li ke zméné vlastnictvi budovy, v niZ se pfedmét ndjmu nachézi, nebo pronajatého pfedmétu najmu, neni

najemce ani pronajimatel opravnén z tohoto divodu ndjem vypoveédét, pokud nebude dohodnuto jinak. Dojde-li ke

zméné vlastnictvi Kk pfedmétu prondjmu, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele a najemce je
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opravnén zprostit se svych zavazki vi¢i diivéjSimu vlastniku, jakmile mu byla zména oznamena nebo
nabyvatelem prokéazana.

Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, plati pro tento najem sjednany touto smiouvou a jeho skonceni piisludna
ustanoveni zakona ¢. 89/2012, ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjSich predpisu.

Clinek 1V

Vyie ndjemného a ahrad za dodavané sluzby
Ro&ni najemné za uZivani celého predmétu najmu uveden¢ho v Clanku 1 odst. 2. této smlouvy je stanoveno
dohodou, ve v¥3i 12.630 K& bez DPH (slovy: dvanacttisicestsettficet korun Ceskych). Ndjemce, ktery je nebo se
stane v priib&hu trvani doby ndjmu platcem DPH, je povinen hradit k vyméfenému ndjemnému DPH v zékonem
stanovené vy3i platné pro aktuélni obdobi doby najmu. V pfipad&, Ze v dobe trvani nijmu dojde ke zméné platné
mény, uvedena &astka roéniho najemného, se prepodte, k platnému kurzu nové mény. Na zikladé stanovené roni
miry inflace, si pronajimatel vyhrazuje pravo upravit v tomto odstavci stanovené vysi roéniho ndjemného, a to ve
vydi Radou mésta Chebu odsouhlaseného indexu, kterym se zpravidlas GCinnosti od 01. 01. b&Zné¢ho
kalenddiniho roku upravi zikladni sazby najemného z nebytovych prostor. Ndjemce je takové navyseni rocaiho
najemného povinen akceptovat.
Povinnost platit vySe uvedené ndjemné vznikne najemci dnem uzavieni této nijemni smlouvy a nijemné bude
placeno najemcem pravidelnymi mési¢nimi platbami ve vy3i '/12 ro&niho ndjemného, splatnymi vzdy nejpozdéji
do 10. dne prislusného kalendainiho mésice na et pronajimatele vedeny u Komer&ni banky a.s. pobo&ky
v Chebu, &is. u&tu 10006-528331/0100, VS 3151050084 Najemné za Cast roku bude vypolteno pomémou
Eastkou. V piipadé, Ze nijemce neuhradi najemné v plné vysi po stanovené dobé jejich splatnosti, uvedené
v tomto odstavci, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluZzné &astky denné.
Smluvni pokuta dle tohoto ustanoveni je splatna do 14 dnii od doruceni pisemné vyzvy. Ustanovenim o smluvni
pokuté neni dot&eno prévo pronajimatele na nihradu Skody v piné vysi.
Najemce je déile povinen hradit pronajimateli zilohy za sluzby poskytované s uZivanim pfedmétu ndjmu
v terminech, které jsou stanovené pro platbu najjemného. Nezaplati — li ndjemce zilohy na Ghradu za cenu sluzeb
predepsané platnym ,Eviden¢nim listem ndjemce®, ktery tvoii pfilohu k této ndjemni smlouvé nebo je nezaplati
v pIné vy3i do péti dnii po stanovené dobg jejich splatnosti, uvedené v Clanku IV odst. 4.2 této najemni smlouvy,
je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, ve vysi 1 promile za kaZdy den z prodleni, nejméné
10 K¢ za kazdy i zapocaty kalendaini mésic.
Vy3e ceny Ghrad za plnéni poskytovana pronajimatelem s uZivanim pfedmétu ndjmu (ceny sluZeb) podle této
ndjemni smlouvy, jsou piedepisovany formou mési¢nich ziloh tak, aby pokryly pfedpokladané naklady v daném
kalenddinim roce. Pronajimatel s ndjemcem uzaviraji dohodu, Ze tyto zilohy budou pronajimatelem ndjemci
vya&tovany vzdy jednou roéng, po ukoneni z(&tovaciho obdobi, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku dle
platnych, Radou mésta Chebu schvalenych ,Zasad rozuctovani ndklad na thrady za pinénf poskytovani
ndjemcim spojenych s uZivdnim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro z(tovaci obdobi...“
(déle jen ,.Zéasady pro roza¢tovéani nakladi), které tvori jako pfiloha nedilnou soucést této smlouvy. V pfipadé
vyactovanych nedoplatkli, ndjemce vydavéa souhlas pronajimateli k provedeni navyseni zdloh za poskytované
sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu vtakové vysi, aby bylo zabezpeteno pokryti piedpoklédanych
ndklad za tyto sluzby v nisledném z(&tovacim obdobi v pIné vysi. Takto upraveny pfedpis Uhrad ziloh za
poskytované sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu se ndjemce zavazuje hradit v pIné vy3i ode dne platnosti
nového piedpisu.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci néasledujici sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ngjmu:
-~ dodéavku tepla,
— dodavku vody,

— odvadéni odpadnich vod,

—  servis a odetty pomé&rovych méfidel a roz¢tovani nakladi za sluzby spojené s uZivanim bytu
a spole¢nych prostor domu za dané zictovaci obdobi,

- odvoz a likvidaci odpadu, ktery vznikne pii ¢innostech spojenych s ndjmem prostor, které
jsou predmétem této smlouvy o najmu, coby jeho plvodce. Jedna se pouze o odpad podobny
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komunélnimu odpadu (smésny komunalni odpad, papir, plast, sklo), k jehoZ odloZeni ndjemce
pouzije nadoby odpadového hospodarstvi mésta Cheb.

Kancelaiské, prodejni a ostatni prostory 13,-K&/m2/ rok bez DPH

Celkova vySe ceny za sjednanou sluzbu ¢ini 328 Ké&/rok bez DPH.

- popfipadé dal3i sluzby, na kterych se najemce s pronajimatelem dohodnou nebo které bude
pronajimatel poskytovat i bez provedené dohody s ndgjemcem z divodu fadného zabezpeeni uzivani
bytu a spole¢nych prostor domu uzivanych ndjemcem.

Zméni-li se na strané najemce okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovanych sluZeb z divodu zmény poctu osob
uzivajicich nebytovy prostor ncbo zvy3eného poltu Kklientd, je ndjemce povinen ozndmit tuto
skutenost pronajimateli pisemné a nejpozdéji do 1 mésice ode dne zmény.

Na pozidani ndjemce je pronajimatel povinen prokazat piisluSnymi doklady spravnost vyultovani nékladi
a uhrazenych plateb za sluZby spojené s uzivanim predmétu najmu a spoletnych prostor budovy. Reklamace proti
vyGétovéani musi nijemce uplatnit, v souladu se ,,Zasadami pro rozictovani ndkladi“ v platném znéni, pisemné
u pronajimatele nejpozdéji do stanoveného terminu v zasadich auvedeného na vyactovani. Pokud ndjemce
nezaplati nedoplatek do pé&ti dni po jejich splatnosti, vznikda mu povinnost zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi a za podminek uvedenych v ustanoveni €lanku IV. odst. 4. 2. této smlouvy.

Pronajimatel s najemcem ujednali, Ze po zaniku nijemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude ndjemce povinen
pronajaty nebytovy prostor vyklidit aZ do jeho faktického pfedani, se nijemce zavazuje vydat pronajimateli
bezdiivodné obohaceni ve vysi aktudlné stanoveného najemného a tihrad za plnéni poskytovana spolu s uzivanim
nebytového prostoru. Takto vzniklé bezdliivodné obohaceni se ndgjemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby
musel byt pronajimatelem k vydéni jednotlivych &astek bezdivodného obohaceni (ve vySi mési¢niho ndjemného
a hrad za plnéni poskytovana spolu s nebytového prostoru) vyzyvén, a to v terminech a za podminek, za kterych
je ndjemce povinen dle této smlouvy hradit predmétné ndjemné a Uhrady za plnéni poskytovani spolu
s nebytového prostoru.

Clanek V
Priva a povinnosti ndjemce

. Nijemce se zavazuje, Ze predmét najmu bude uZivat vyhradné k i¢elu ndjmu uvedenému v Clanku II, odst. 1.

Odli3ny ucel vyuziti predmétu ndgjmu, miZe nijemce provést jediné po odsouhlaseni Radou mésta Chebu. Tento

zavazek je platny pro najemce i pro dalSiho pfipadného pravniho néstupce ndjemce a miZe byt zruden nebo

zménén jediné usnesenim Rady mésta Chebu. Vy3e uvedené omezeni tykajici se odlidného GCelu ndjmu pro vyuZiti

predmétu ndjmu a nutnosti jeho odsouhlaseni Radou mésta Chebu plati po celou dobu trvani ndgjmu ode dne nabyti

Gcinnosti této smlouvy.

Néjemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy, bude pfedmét nidjmu udrZovat na sviij niklad ve

stavu zplsobilém k jeho G&elu uZivéni, v fddném technickém, stavebnim a provoznim stavu a i jinak s nim

nakladat jako dobry hospodéf. Dile se ndjemce zavazuje vlastnimi silami a na vlastni néklady provadét Oklid

uzivaného pfedmétu najmu veetné udrZovani Cistoty a v zimnim obdobi Uklidu snéhu na pfistupovém chodniku

k objektu predmétu ngjmu.

Néjemce je opravnén na své néklady, po vydani pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, umistit na

vstupnich dvefich, fasidach a jinych svislych plochach, ndleZejicich k pfedmétu ndgjmu Stity, vhodnd informacni a

reklamni oznadeni, vyhradn& slouZici k propagaci jeho podnikatelské Cinnosti. Pokud k tomuto umisténi bude

potebny souhlas spravnich organi, je povinen si jej vyZadat.

Néjemce neni opravnén prenechat pfedmé&t najmu ani jeho ast do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele. V pfipadg, Ze najemce ma v imyslu &ast pfedmétu ndjmu podnajmout jinému subjektu, je povinen

predlozit pronajimateli, cestou odboru spravy majetku MEU Cheb, pisemnou Zidost, kterd musi obsahovat:

a) udaje o najemci (jméno, adresa, ndjemni smlouva),

b) Gdaje o podnajemci (jméno nebo nazev pravnické osoby, rodné &islo nebo identifikagni Cislo, adresa nebo
sidlo, ¢innost — i¢el nebo zplsob uZivani nebytovych prostor),

¢) néavrh podminek podndjmu (zpsob uZivani nebytovych prostor, ndvrh podnjemni smlouvy),
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d) zdivodnéni Zadosti (divodem by méla byt pievazné technicka nemoznost rozd€leni najmu, napi. spoletné
méfeni médii, prichodnost mistnosti, spole&né zazemi apod., dile pokud v nebytovém prostoru bude podnikat
vice subjektl se stejnou ¢innosti, napi. ve stavebnictvi, projektovani, poradenstvi atd.).

Najemce preda spolu se Zzadosti odboru spravy majetku v kopii ndvrh podndjemni smlouvy s Cestnymi
prohldenimi najemce i podnajemce, Z¢ uhrada za podndjem nepfesahuje jednotkovou vysi ndjemného
stanoveného méstem Cheb pro dany predmét najmu. Pfipadné zjisténi odboru spravy majetku o nespravnych
Gdajich o vy3i podnajmu, poskytnutych ve vyse uvedeném prohlaseni je divodem k okamZitému vypovézeni
najemni smlouvy na predmét nigjmu. Tato najemni smlouva na pfedmét nigjmu bude po odsouhlaseni podnijmu
pronajimatelem modifikovana dodatkem o povoleni podndjmu podndjemci ke konkrétnimu uZivani (Cinnost) s tim,
Ze tento podndjem nelze prevést bez nového schvaleni pronajimatelem na jinou osobu.
Néjemce je povinen provadét na sviij Gi¢et okamzité odstrafiovani havirii, béZnou adrzbu a veSkeré drobné opravy
predmétu najmu (urdeni obsahu a rozsahu bézné udrzby a drobnych oprav je piilohou této smlouvy).
Veskeré stavebni zmény, Gpravy nebo rekonstrukce je oprévnén nijemce provadét pouze po piedchozim
plscmném souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen na sviyj ndklad provést stavebni prace i technologické
zmény, Upravy ¢&i rekonstrukee, jejichZ provedeni souvisi s G¢elem najmu. V piipad€, Ze bude k realizaci vyse
popsanych &innosti potiebny predchozi souhlas spravnich organd, je nijemce povinen si jej zajistit.
Na zikladé ujednani mezi pronajimatelem a ndjemcem se najemce zavazuje hradit na svij naklad veskeré stavebni
i jiné vzijemn& odsouhlasené upravy, opravy a Udrzbu nebo zmény pfedmétu nijmu, véetn¢ jeho vnitiniho
vybaveni, zafizeni a inventaie slouZici pro jeho predmét podnikani, v souladu s G¢elem ndgjmu uvedeném v této
smlouvé. Naklady hrazené najemcem spojené s ujednanim v tomto odstavci véetné téch, které budou mit charakter
technického zhodnoceni nebo se bude jednat o nakup vnitiniho vybaveni, zafizeni a inventafe pfedmétu ndjmu, ma
pravo ndjemce po odsouhlaseni pronajimatelem zahmout do svého Gcetnictvi a odepisovat z jejich pofizovaci ceny
po celou dobu trvani ndjmu.
Najemce se zavazuje, e v pfipadé pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich Uprav v nebytovém prostoru,
véetné vymén zafizovacich pfedmét, u kterych se pronajimatel k thradé ndkladi nezavizal, budou tyto Gpravy
avymény realizovany bezvyhradné na naklady najemce a v jeho vlastni reZii. V pfipadé ukonCeni ndjmu
nebytového prostoru nevznikéd v tomto piipadé ndjemci narok na nahradu toho, o co se zvy3ila hodnota pfedmétné
véci (dle § 2220 NOZ, ve znéni pozdé&jsich predpist). Pfi takto provadénych dpravach nebytového prostoru
ndjemce odpovidd pronajimateli za pripadné zpisobené $kody, které se v pripadé jejich vzniku zavazuje v piné
vy3i uhradit. Pronajimatel neodpovida najemci za pfipadné vady, které si provadénim dprav na své ndklady
najemce zplsobil a které je povinen ndjemce na svij naklad odstranit.

Najemce je povinen dodrZovat velkeré hygienické, bezpecnostni, ekologické, protipoZarni a dalsi piedpisy

vztahujici se k pfedmétu nijmu, i¢elu ndjmu a jeho provozu.

Néjemce je povinen chovat se tak, aby svou innosti nerusil okoli. V pfipadg, Ze zpusobi v souvislosti s pfedmétem

jeho podnikéani v provozovné umisténé v predmétu najmu sam ¢&i jeho zaméstnanci nebo zékaznici Skodu na

predmétu najmu, majetku pronajimatele nebo tietich osob, je povinen provést neprodlen¢ jeji odstranéni na svij
niklad. Ndjemce nese odpovédnost za majetek vneseny do prostor pfedmétu ndjmu a odpov&dnost za bezpetnost

a ochranu zdravi svych pracovniki a zikaznik.

Piedmé&t ndgjmu je pojistén pronajimatelem. Ndjemce se zavazuje plnit podminky pojistnych smluv uzavienych pro

predmé&t ndjmu pronajimatelem a davat pronajimateli podnéty k uplatnéni pojistnych narokl z nich. Ndjemce je

povinen uzaviit pojisténi své podnikatelské ¢innosti a na pojistna rizika souvisejici s pfedmétem jeho podnikani

a Gelem uZivanim predmétu nagjmu, zejména z odpovédnosti za zplsobeni mozné Skody pronajimateli ve

spojitosti s uzivanim a provozovéanim pfedmétu nagjmu v&etn€ jeho movité¢ho vybaveni.

Nijemce je povinen zajistit na sviij ndklad ostrahu a zabezpeleni uZivaného predmétu najmu pred vniknutim

nepovolanych osob. Pojisténi véci a zafizeni ve vlastnictvi nijemce umisténé v prostordch pfedmétu ngjmu jde

k tizi ndjemce.

Néjemce je povinen do jednoho mésice ode dne G&innosti této smlouvy svym jménem ana svij et uzaviit

smlouvy na odvoz smésn¢ho komundlniho a jiného odpadu. Skute¢nost, Ze najemce nemd uzavienu smlouvu

o odvozu komunalniho odpadu, miZe byt divodem okamzitého zrudeni této ndjemni smlouvy ze strany

pronajimatele. V takovém pfipadé nijemni vztah zanikne dnem doru¢eni vypovédi ndjemci, nebo ke dni, kdy

se vypoveéd' dostala do sféry dispozice ndjemce.

Najemce je povinen dodrZet oteviraci a zaviraci dobu jeho provozovny umisténé v pfedmétu najmu.
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15. Nidjemce je zejména povinen:

16.

17.

18.

19.

20.

21.

a) provadét pravidelnou kontrolu stavu predmétu najmu z hlediska stavebni, poZarni, bezpecnostni, hygienick¢ a
ckologické prevence a pii své veSkeré Cinnosti spojené s predmétem ndjmu dodrZovat prislusné obecné
zavazné pravni predpisy,

b) na své naklady chranit predmét ndgjmu pred po3kozenim a znienim,

¢) v zakonnych Ihutéch zajistit na své naklady provadéni predepsanych pravidelnych revizi a kontrol viech revizi
a kontrolam podiéhajicich zafizeni a oblasti pfedmétu nijmu, jak to ukladaji piisiusné obecné zavazné
predpisy a technické normy,

d) svym nékladem neprodlené ve stanovenych terminech odstrafiovat zivady zjist¢né¢ v predeSlém odstavci
uvedenymi revizemi a kontrolami, v&etné provadéni uloZzenych napravnych opatieni,

e) odcbirat teplo v pfipadé napojeni z centrdlniho rozvodu tepla, teplou vodu v pfipadé centrdlni dodavky a
studenou vodu ze spole¢nych rozvodu,

f) platit v&as, ve sjednané vy3i a sjednanym zptisobem ndjemné,

g) hradit véas a v pIné vy3i viechny predepsané naklady spojené s uZivénim a provozem pfedmétu najmu, véetné
thrad za energie, média a sluzby dodavané pronajimatelem,

h) hradit pfipadné sankce, vymé&fené spravnimi organy, spojené s nespinénim svych povinnosti uvedenymi v této
ndjemni smlouvé nebo v obecné pravnich pfedpisech vztahujicich se k jeho pfedmétu podnikani a Gcelu
uzivani predmétu najmu,

i) umoZnit povéfenym pracovnikim pronajimatele provedeni kontroly uzivani predmétu ndjmu a dodrzovéni
podminek této smlouvy za podminek uvedenych v Clanku VI, odst. 1 této smlouvy.

Néjemce je opravnén jednat v rdmci uZivani pfedmétu ndjmu vlastnim jménem, na vlastni UCet a vlastni
zodpovédnost.

Néjemce je povinen vyklidit uzivany pfedmét ndjmu ke dni skon¢eni ndjmu a na zékladé€ zpracovaného protokolu
jej predat pronajimateli v fadném stavu odpovidajicim béZnému uZivani a opotfebeni z uZivéani, s ohledem na
O¢elnd provedené tpravy, oprodténé viech reklam, firemnich oznaleni a podobnych zafizeni, za podminek
stanovenych v této najemni smlouvé. Nebytovy prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kii¢e a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do nebytového prostoru a vjeho uZivani. Opusti-li ndjemce nebytovy prostor takovym
zplsobem, Ze lze nijem bez jakychkoliv pochybnosti povazovat za skonfeny, md se nebytovy prostor za
odevzdany ihned.

Za poruseni viech povinnosti nijemce uvedenych vitéto smlouvé, u kterych doSlo ke zplsobeni Skody
pronajimateli, je pronajimatel opravnén poZadovat uhrazeni vysi naklad spojenych s jejim odstranénim v pfipade¢,
Ze ji ndjemce na své naklady neodstranil sam.

Najemce je povinen, v pfipadé kdy vi pfedem o své diouhodobé nepfitomnosti v nebytovém prostoru spojené se
sloZitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skute¢nost pronajimateli. Soucasné je povinen oznacit osobu, ktera
po tuto dobu zajisti mozZnost vstupu do nebytového prostoru v pfipad¢, kdy to bude nezbytné nutné (havirie,
plénované opravy v byté, odetty pomérovych méfidel atd.).

Néijemce je dale povinen dodrZovat viechna ujednéni obsaZena v této ndjemni smlouve a v Pravidlech pro uZivani
bytl, nebytovych prostor, spole&nych prostor, spole&nych &asti a zafizeni domu ve vlastnictvi mésta Chebu (dale
jen ,Domovni Fad*), ktera obsahuji rovnéz aktualni prehled hlavnich prdv a povinnosti pronajimatele a ndjemce
vyplyvajicich z pravnich predpisti ke dni uzavfeni této ndgjemni smlouvy, a jsou jeji pfilohou ¢. 5. Pokud v obdobi
po uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zmé&né pravnich pfedpisi souvisejicich s ndjmem bytu, fidi se smluvni
strany vZdy jejich platnym znénim.

Nijemce se zavazuje, v pfipadé, Ze to pronajimatel bude poZadovat, pfevést ke dni skonCeni ndjmu na
pronajimatele viechny smlouvy k dodévkdm energii sjednané ndjemcem.

Clanek VI.
Priva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel méa pravo provadét kontrolu uzivani a stavu pfedmétu najmu, ktery je uveden v této smlouve, po
predchozim upozornéni ndjemce Gstné nebo pisemné minimalné jeden den pfed zamysSlenou kontrolou. Samotné
kontrola bude provadéna v provozni dob& najemce, za piedpokladu, Zc se smluvni strany nedohodnou jinak.
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2. Pronajimatel se zavazuje na zakladé provedeni fyzické prohlidky piedat a po ukonceni ndjmu prevzit predmét
najmu za Glasti odpovEdného zistupce pronajimatele a ndjemce, o této skute¢nosti bude sepsan predavaci
protokol, ktery mimo jiné mize obsahovat i fotografickou dokumentaci.

3. Pronajimatel umozni uzivani predmétu ndjmu najemcem nejpozdéji nasledujici pracovni den ode dne Gc¢innosti
této najemni smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

4. Pronajimatel se zavazuje pojistit na sviij naklad predmét ndjmu proti Zivelnym udélostem a $koddm z vodovodniho
i kanaliza¢niho zafizeni.

5. Pronajimatel se zavazuje, po uzavieni njjemni smlouvy, umoznit v pfipadé potieby najemci provést nutné Gpravy

predmétu najmu tak, aby mohl byt uZivan pro utely predmétu jeho podnikini uvedeného v Clanku 11, odst. 1.

Pokud tyto tpravy budou vyZzadovat stavebni povoleni, vyhrazuje si pronajimatel pravo jejich pfedchoziho

odsouhlaseni.

Pronajimatel je povinen poskytnout pro piipad havarie veskerou sou¢innost nutnou pro odstranéni jejich nasledku.

Pronajimatel ma pravo na zikladé stanovené ro¢ni miry inflace upravit vy3i v této smlouvé dohodnutého ro&niho

ndjemného za uFivani celého predmétu ndjmu za podminek uvedenych v Clanku 1V, odst. 4.1 této smlouvy a vy3i

cen Ghrad za pInéni poskytovani v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru (ceny sluzeb) za podminek
uvedenych v Clanku 1V, odst. 4.4. Zmény vy3e najemného, jakoZ i zmény vyse thrad za plnéni poskytovana

s uzivanim nebytového prostoru (ceny sluZeb) budou provedeny pisemné a najemci zaslany formou Vypo&tového

listu nebytového prostoru.

8. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této smlouvé, se fidi NOZ.
Smluvni strany si viak vylucuji aplikaci ustanoveni § 2285, § 2307 a § 2315 NOZ.

No

Clanek VIL
Spriva nebytového prostoru

. Spravu nebytového prostoru vykonava oddéleni spravy budov odboru sprivy majetku Méstského afadu Cheb
(ddle jen ,sprivee NP*). Pracovisté spravce NP pro styk s ndjemci je na adrese namésti Kréle Jifiho z Pod&brad
51079, 350 02 Cheb. O piipadné zméné& pracovidté spravy NP béhem doby ndjmu bude ndjemce pisemné
informovan.

. Spravce NP je zmocnén pronajimatelem, za dodrZeni podminek danych touto najemni smlouvou, k nasledujicim
tkon(m a ¢innostem:

a) fyzicky preddvat najemci a prebirat od ndjemce nebytovy prostor, o ¢em musi byt pofizen pisemny protokol
podepsany najemcem a opravnénym zéistupcem spravce NP;

b) urCovat vy3i ziloh na Ghradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytového prostoru, provadét jejich
vyuctovéani podle zasad schvélenych pronajimatelem, vybirat a vymahat pfisludné &astky véetné poplatkd z
prodleni, Groki z prodleni a smluvnich pokut v&etné zastupovani v soudnim fizeni v rozsahu odsouhlaseném
pronajimatelem a uzaviené mandatni smlouvy;

¢) pozadovat a vymahat na ndjemci, anebo tfetich osobich uZivajicich nebytovy prostor spolu s nijemcem
odstranéni $kod a pInéni povinnosti k provadéni drobnych oprav a bézné udrzby;

d) vydavat a zasilat pisemné vystrahy ndjemci, v pripad€ hrubého poruSovéni dobrych mravii v domé;

e) jednat a vyfizovat b&zné zileZitosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu s ndjemcem a prejimat za pronajimatele
pisemnosti a podani ndjemce ve vécech, jejichZ vyfizeni a rozhodnuti si pronajimatel nevyhradil;

f) vyjadiit se k Zadosti ndjemce o provedeni stavebnich Gprav v nebytovém prostoru nebo k instalaci
zafizovacich pfedméti a vybaveni nebytového prostoru na naklady ndjemce véetné vydéni souhlasu a
uzavirani dohod;

g) Gltovat najemci pauddini postovné ve viech pripadech, kdy ndjemci zasild upominky k Ohradé dluhu na
ndjemném nebo sluZbich spojenych s uZivanim nebytového prostoru, za zaslani vyu&tovani sluZeb za
zlCtovaci obdobi (to neplati v piipadé zasilani opraveného vyG&tovéani na zdkladé opravnéné reklamace) a
dalSich vystrah spojenych s neplnénim povinnosti ndjemce danych touto najemni smlouvou a obecné
zévaznymi piedpisy (pauddlnim poStovnym se rozumi aktudlni vyse postovného + obélka 1,50 K¢&, papir 1 list
0,20 K¢, tisk 1 strana 0,60 K&, frankovani 1,90 K¢&, vzdy zaokrouhleno na celé koruny smérem nahoru).

3. Spravce NP je dale po vydani rozhodnuti pfisluiného organu mésta Chebu nebo vedouciho odboru spravy majetku

Meéstského tradu Cheb, kterému byla pravomoc organem mésta prenesena, opravnén:

a) dat ndjemci vypoveéd’ z ndjmu, souhlas se vznikem spole¢ného niajmu;

(]
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b) picdat souhlas podndgjmem nebytového prostoru nebo jeho €asti;

¢) uzavirat s nagjemci dohody o zaniku najmu ncbytového prostoru, davat navrh na vyklizeni nebytového prostoru
po skon¢eni najmu uplynutim doby urcité nebo uplynutim vypovédni doby podané vypovédi znajmu
nebytového prostoru;

d) vydavat rozhodnuti ke stavebnim Upravdam a podstatnym zméndm nebytového prostoru, vyzadujicim
rozhodnuti stavebniho Gfadu.

Clanck VIIL
Zv1astni ujednani

. Néjemce zajisti na své ndklady odborné posouzeni poZirni bezpefnosti provozovny (uzivanych prostor),
vyplyvajici z G¢elu uzZivéani pfedmétu ndgjmu a provede neprodlené, svym ndkladem, ta doporutena opatieni, ktera
se tykaji vylu¢né piedmétu &innosti, ke které byl pfedmét ndjmu ndjemci pronajat. Se zavéry odborného posouzeni
poZarni bezpecnosti, a s provedenymi opatfenimi, nijemce bezodkladn¢ prokazatelné sezndmi cestou spravce NP
pronajimatele.

. Dojde-li v prib&hu trvani ndjemni smlouvy na prondjem pfedmétu najmu k prodeji podniku v souladu s ust. § 2175
a nasl. NOZ, vyhrazuje si pronajimatel pravo, od ndjemni smlouvy odstoupit v tfimési¢ni dob&, pocinajici po dni,
ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé strané.

. Nédjemce nemd narok na prominuti nebo slevu najemného po dobu Gprav, oprav nebo rekonstrukce pfedmétu
najmu.

. Néijemce se zavazuje, Ze v pfipadé provedené instalace pomérovych méfidel a indikdtori v nebytovém prostoru
nebude Zidnym zplsobem manipulovat s t€mito pomérovymi méfidly — vodoméry na studenou a teplou vodu nebo
individudlnimi rozdélova¢i topnych nakladi (dale je ,IRTN®). Bude-li zjiSt€na nepfipustnd manipulace
s vodoméry a IRTN, bude tento stav kvalifikovan podle piislusnych piedpist a ,,Zasad pro rozi¢tovani nékladi“
jako GmysIné ovliviiovani vysledk méfeni odbéru ve prospéch spotfebitele. Na zdklad€ této kvalifikace, bude
najemci u¢tovana sankce ve vy3i dle ,,Zasad pro rozi¢tovani nakladi* (viz. pfiloha najemni smiouvy).

. Stejnym zpusobem bude postupovéno i u jinych sluZzeb spojenych s uzivanim bytu uvedenych v ,Zasadach pro
rozGtovani nakladia™

. Néjemce se zavazuje dodrZovat pfisny zakaz koufeni ve viech spole¢nych prostorech domu.

Clinek IX.

Rozsah providdénych praci nijemcem
. Néjemce je povinen v souladu se zik. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozdgjSich predpist, hiésit
pfisluinému stavebnimu Gfadu v3echny na zdkladé vydaného pisemného souhlasu pronajimatele provadéné
stavebni Gpravy pfedmétu najmu podléhajici ohlaSovaci povinnosti, dale je ndjemce povinen zajistit na své naklady
zpracovani pfisludné projektové dokumentace a pozidat o vydani vSech souhlasli a v pfipad€ potfeby stavebni
povoleni spojené se zménou uZivani pfedmétu ndjmu pro G&el nagjmu stanoveny v této smlouvé. Po dokonceni
viech Gprav je ndjemce povinen neprodlené tuto skute¢nost hlasit pronajimateli cestou sprdvce NP a poZadat
piislusny orgdn o vydéni kolauda¢niho souhlasu.
. Néjemce prohladuje a dava sviij vyslovny souhlas k tomu, aby po provedeni stavebnich Gprav prostor a instalaci
zafizent,
- ukterych se pronajimatel nezavéazal k hradé nakladu,
- které byly provedené s pisemnym souhlasem pronajimatele na jeho naklady,
- které lze kvalifikovat jako neoddélitelnou soucést prostor spojenych s pfedmétem ndjmu a budovou, v niZ je

tento piedmét ndgjmu umistén,
pfi ukon&eni najmu, pfesly do vlastnictvi pronajimatele bez jakékoliv nadhrady ze strany pronajimatele.

Clinek X.
Smluvni pokuta
. Nesplni-li ndjemce ke dni skon&eni najmu zévazek k vyklizeni predmétu ndjmu, za podminek uvedenych v Clanku
V odst. 17, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi odpovidajici rotnimu ndjemnému
stanovenému touto ngjemni smlouvou.
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. Smluvni pokuta je splatnd do 90 dnt od doru¢eni pisemné vyzvy opravnénc¢ smluvni strany vaci povinné strané

k thradé dané smluvni pokuty, a to na pfislusny G¢et smluvni strany uvedeny v této smlouvé.
. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domahat s¢ nahrady zpusobené 3kody, a
to i v pripadé, Ze by smluvni pokuta v Ghrnu pfevy3ovala vzniklou $kodu v pIné vy3i.

Clinek XL
Ostatni ujednani
Predmét najmu véetné budovy, ve kterém je umistén je pamatkové chranénym objektem, nebo jeho soucasti
ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb. o pamatkové péci ve znéni pozd€jsich predpisi.
Ndjemce predmétu ndgjmu je povinen pod sankci okamzité vypovédi z predmétu najmu, a smluvni pokuty ve vysi
100.000 K& za kazdy jednotlivy pripad, provadét jakékoliv stavebni upravy a udrZovaci price spojené
s pifedmétem ndjmu pouze na zakladé pisemného souhlasu vlastnika a povoleni pfislusn¢ho organu pamatkové

péce.

Clanek XIL

Zavéretna ustanoveni
O predani nebytového prostoru bude mezi pronajimatelem zastoupenym spravcem a ndjemcem sepsan predavaci
protokol, ktery se jejich podpisem stava pfilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav nebytového prostoru a
jeho vybaveni a pripadné zdvady, budou-li zjistény, v&etné zpGsobu a terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Zze
predmétny nebytovy prostor jiZ ndjemce uzival na zdkladé predeslé najemni smlouvy a byl jiZ piedavaci protokol
sepsan, nové sepsani predavaciho protokolu spravce provadét nebude, provede se viak zapis z kontrolni prohlidky
nebytového prostoru.
Ndjemce souhlasi, v souladu s ustanovenimi zidkona &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajii a o zméné
nékterych zikond, se zpracovanim osobnich daji pro G¢ely uzavieni této smlouvy. Zpracovanim osobnich Gdaji
se dle § 4, zak. & 101/2000 Sb., rozumi zejména shromazd'ovéni, ukladani na nosite informaci, zpfistupfiovéni,
Gprava nebo pozménovani, vyhledavani, pouzivani, predavani, Sifeni, zvefejiiovani, uchovavani, vyména, tridéni
nebo kombinovéni, blokovani, likvidace. Najemce prohladuje, Ze byl informovan o G¢elu a dob& zpracovani
osobnich Gdaji a dale i o sprivci, ktery bude s osobnimi Gdaji nakladat, kierym je pronajimatel, zastoupeny
odborem spravy majetku M&U Cheb, jakoZ i o pFistupu ke svym osobnim tdajim a pravu pozadat pronajimatele o
vysvétleni (Ndjemce, ktery zjisti nebo se domniva, Ze spravce nebo zpracovatel provadi zpracovani jeho osobnich
Gdaju, které je v rozporu s ochranou soukromého a osobniho Zivota subjektu Gidaji nebo v rozporu se zakonem,
zejména jsou-li osobni tddaje nepfesné s ohledem na el jejich zpracovani, mize pozidat spravce nebo
zpracovatele o vysvétleni nebo poZadovat, aby spravce nebo zpracovatel odstranil takto vznikly stav. Zejména se
miZe jednat o blokovéni, provedeni opravy, doplnéni nebo likvidaci osobnich Gdaju. Subjekt udaji mé také pravo
obritit se na Urad na ochranu osobnich tdaju).
Tento souhlas byl udélen svobodné a védomé, po spInéni informa¢ni povinnosti pronajimatelem podle zikona.
Néjemce vyslovné souhlasi s tim, Ze pronajimatel si k této zileZitosti vyZiada stanoviska ostatnich odbort a
oddéleni uradu a souhlasi s tim, aby dotéené odbory informace vyZadané pronajimatelem (v&etné osobnich udaji
ve vy$e uvedeném rozsahu) poskytly. Ndjemce byl poucen, Ze miize sv(j souhlas s poskytnutim osobnich udaji
odvolat. Odvolani souhlasu musi byt pisemné. Ndjemce bere na védomi, Ze odvolanim souhlasu se zpracovanim
osobnich udaju by timto doslo samoziejmé k zaniku této smlouvy se viemi diasledky pro ndjemce. V pfipadé
nevyfizenych zavazki ndjemce vici pronajimateli je odvolani souhlasu se zpracovanim osobnich tdaji u¢inné az
od okamziku vyrovnani viech zavazki.
Pripadné zmény ¢i dopliiky této najemni smlouvy, mohou byt uzavieny pouze pisemné formou dodatki a po jeho
podpisu obéma stranami se dodatky stévaji soucasti této najemni smlouvy. K jakymkoli Gstnim ujednanim se
nepfihliZi.
Pfi podpisu najemni smlouvy pfeda pronajimatel ndjemci vypoltovy list nebytového prostoru s vypoctem
ndjemného spolu a thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru. Prvni vypoétovy
list nebytového prostoru je pfilohou této smlouvy.
Neni-li vyslovné stanoveno jinak, fidi se smlouva pfislusnymi ustanovenimi zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi.
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Smlouva o ndymu prostoru slouZiciho podnikani na dobu neurditou & SM/2530/2016 - NP

k NP gislo 301, NKJ 500/48, 350 02 Cheb

6. V pripadé doru¢ovani dokumentl se za fadn¢ dorucené povazuji 1€z dokumenty doru¢ené prostiednictvim datové
schranky. Dorucuje-li se zptisobem podle zdkona ¢ 300/2008 Sb., v platném znéni, ustanoveni jinych pravnich
predpisti upravujici zplsob doruceni se nepouziji. Dokument, ktery byl dodan do datové schrinky, je dorucen
okamzikem, kdy se do datové schranky piihlasi osoba, kterd mé s ohledem na rozsah svého opravnéni pfistup k
dodanému dokumentu. Nepfihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve Thaté 10 dnii ode dne, kdy byl dokument
dodéan do datové schranky, povaZuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem této lhity. Takovéto
doruceni dokumentu ma stejné pravni G¢inky jako doruceni do vlastnich rukou.

7. Za Fadné doruceni dokumentl najemci se také povaZuje, kdy sc dokument dostal do sféry dispozice nijemce.

8. Tato smlouva je vypracovana ve tfech vyhotovenich, z nichZ jeden obdrzi niajemce, druhy spravce a tieti bude
uloZen v centralni evidenci najemnich smluv pronajimatele.

9. Obe smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy nasledki vzniklych uvedenim nepravdivych tdaju.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti nabyva nejdiive dnem
uverejnéni prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢&.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
acinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv. Pronajimatel se zavazuje
realizovat zvefejnéni této smlouvy v pfedmétném registru v souladu s uvedenym zakonem.*

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, Ze je projevem jejich pravé a svobodné vile a Ze nebyla
podepsana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na diikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji

své podpisy.
12. Smluvni strany se dohodly, Ze délka promliceci lhity k uplatnéni viech prav smluvnich stran ztéto smlouvy
vyplyvajicich bude deset let od doby, kdy prava mohla byt uplatnéna poprvé.

Pravni dolozka:

Zamér predmétu prondjmu uvedeného v Clanku I odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce mésta Chebu od
22.4.- 25.5.2016, ¢.j. MUCH 34630/2016 SM.

Rada mésta Chebu na své schiizi dne 30.6.2016 svym usnesenim RM &. 351/14/2016 odsouhlasila uzavieni néjemni

smlouvy na pronajem nebytového prostoru slouZiciho podnikani &. 301, situovaného ve 2. nadzemnim podlazi, budovy
&.p. 500, na pozemku parcelni &islo 348, nam. Kréle Jifiho z Podébrad 500/48, Cheb, celkem 2 mistnosti o celkové
vyméie 25,26 m2 s Jifim Hoikou, ICO 43285112, mistem podnikani Cheb, Baltazara Neumanna 632/2b za roéni
najemné stanovené dohodou ve vysi 12.630 K& bez DPH (sazba 500 K&/m2/rok), které miZe byt navySovéano
indexem rGstu inflace, na dobu neur¢itou s vypovédni dobou 3 mésice, pro Gcel uzivani jako kanceldf — projektova
&innost ve vystavbe.

Prilohy:

1. Vypocetni list nebytového prostoru

2. Zasady rozO¢tovani nakladi na uhrady za plnéni poskytovana najemctm spojenych s uZivanim bytd a
nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zi¢tovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince
2008 a nasledujici obdobi.

3.  Drobné opravy a b&Zna udrzba nebytového prostoru.

4. Predavaci protokol o fyzickém predani a prevzeti predmétu ndjmu (zdpis zkontroini prohlidky
nebytového prostoru) - jako samostatné pfiloha ndjemni smlouvy.

5. Pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych &asti a zafizeni domu (Domovni Fad).
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V Chebu dne: 11 07. 2016

Mésto Cheb

Ing. Pavol Vanco

vedouci odboru spravy majetku
Meéstského uradu Cheb

na zakladé plné moci
(pronajimatel)

Potizeny tii vytisky

Vytisk ¢islo 1 — pro ndjemce pievzal dne 21.07.
Vytisk &islo 2 — pro pronajimatele

Vytisk &islo 3 — do centrdlni evidence pronajimatele,

Skartovat : ,,S-10*

!
/

ot

)
podpis

V Chebu dne:

Jiri Hoika
(najemce)

21 07. 20%

Holka Ji¥

Tel.: +420 603 882 76

. Neumanna 632/2b, 350 02 Chel
- 432 85 112 DIC: CZ720604227:
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ynesnizZena

Vypocetni list prostoru ) nam. Krile Jifiho 500/48, Cheb
Majitel domu: ICO DIC: CZ \h:nebytovy [ 1:0
Més ndjemce: 43285112

Kr P d 1714 Hoika Jiri
350 20 (
10006-0000528331 / 0100 \ resy

J

-/

Bank.spojeni:

\.
[ Ozn

Koef.

Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Zap.pod.pl.

’ '

Celkem: 25,26 25,26 24,10

Plocha pro naj.

27,53

( .
Obdobi: od 7 /2016

Var.symb:

DPH Celkem

Sazba

Typ poloZky Typ saz
t A B 1 4 15
najem nebyty s DPH D 1274, 0C 2 1274
LCelkem predepsano 1659, 30 14 1974,00)
Poznédmka: 0,00 K& A i BV, IRTN
a rozuctovani \Y
4 13,30 K& / 1 BV na SV / mésic + x ks BV na

x ko IRTN & 8,35 K& / 1 IRTN / 1 mésic + x ks BV na SV

BV VvV / 1 mésic

AENA CPT
CENA CEL

TUP & 13,30 K¢ 1

KEM =

na TU

POCET OSOB PRO SLUZ
V Chebu dne 18.07. 2(

podpis nika

. Holka Jif

anna 632/2b, 350 02 Chel
2 85 112 DIC: CZ7206042272
Tel.: +420 603 882 762






Mésto CHEB

372009
Rada mésta Chebu na své schiizi dne 19. iinora 2009 usnesenim & RM 62/3/2009 schvdlila tyto

ZASADY
roza&tovini ndkladi na dhrady za pinéni poskytovand ndjemeim
spojenych s uZivinim byt a nebytovych prostor ve viastnictvi mésta Cheb
pro zi&tovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a ndsledujici obdobf

Meésto Cheb vsouladu se zdkonem & 458/2000 Sb. ze dne 28. listopadu 2000, o podminkdich podnikdni a o vykonu stditni sprévy
v energetickjch odvétvich, se zictelem na provadici Vyhldsku Ministerstva pro mistni rozvoj & 3722001 Sb. ze dne 12. Fijna 2001, kterou
se stanovwji pravidla pro rozictovdni ndkladic na tepelnou energii na vytdpéni a nékladic na poskytovdni teplé wiitkové vody mezi konecné
spotiebitele a Vylldiku Ministerstva peémystu a obchodu & 1942007 $b. ze dne 17.07.2007, kterou se stanovji pravidia pro vytdpéni a
dodavku teplé wiitkové vody, mémé ukazatele spoticby tepelné energie pro vytapeni a pro plipravu teplé uzitkové vody a pozadavky na vybaveni
voitinich tepelnych zatizeni budov phistroji regulujicimi dodavku tepelné energic konetnym spotiebitelim a z ddvodd ujednoceni pravidel pro
rozattovani nakladd na dhrady za v8echna pindnl spojené s uZivanim bytd ancbytovychprostors t a m o vu je tyto z 4 s ady
pro rozidtovind nikladic na dhrady za slufby spojené s uitvdnim byt a nebytovgch prostor ve viastnictvi mésta Chebu, které jsou zdvazné pro
viechny jejich ndjemce.

Clinek 1
Roziuttovini ndkladi na tepelnou energii na vytdp&ni

1) Niklady na tepelnou energii na vytdpEni u domit s dstFednim vytdpEnim (netyka sc domi s eti2ovym nebo individudinim vytapenim)
zahmuji 0&tované platby v cenach podle platnych cenovych piedpisd, které byly vynaloZeny v dané ziltovaci jednotce za stanovené rolni
zittovaci obdobi. V¥sledn4 cena tepelné encrgic na vytdpeni (déle i jen ,tepla na vytdpEni*) bude vypoltena ze spotfeby a jednotkové
ceny tepla na vytapeni za plisluiné ziltovaci obdobi.

2)  Niklady na tepelnou energii na vytdpEni v za&tovaci jednotce osazen¢ meiiti tepla a indikdtory vytapeni (indikdtory vytipeni nejsou
métite a ani métidla tepla, ale jsou to technicka zatizeni poskytujici Eiselnou vstupni informaci, kterd ale neméa rozmer fyzikélni veliciny,
pro pomérové roziftovani ndkladd tepla na vytdpeni. Jsou to tzv. individudini rozdelovate topnich nékladd - dale jen ,JRTN™) se
ndjemelm byt a nebytovych prostor (dile jen  kone&nym spotiebitelim™) roza&tuji ve dvou sloZkich:

a)  zdkladni slotka, na kicrou pripadne 40% (v pripadé osazeni kompaktnich méricu tepla — kalorimetrii nebo v pFipadé pfimého
registrovani teploty v prostoru mistnosti a vnéjsiho prostiedi zn. denostupiové metody) nebo 50% (v pFipadé osazeni odpafovacich,
elektronickych a jinych IRTN zaloienych na registraci teploty na otopnim télese nebo na neptimém registrovdni teploty na oditokové
trubce z otopného télesa) celkovych nékladin nametenych na fakturalnim metidle tepeiné energie pro vytapeni umisténém na patd
domu v odb&rném miste (dale jen , fakturani mefidlo tepla™), které sc na konedné spotfebitele rozuctuji podle poméru (m?) velikosti
zapotitatelné podlahové plochy jejich bytd ncbo nebytovych prostord k celkové zapotitatelné podlahové plose byt a ncbytovych
prostordl v zittovaci jednotce.

b)  spotFebni slotka, na kicrou ptipadne 60% (v pripadé osazeni kompaktnich méfici tepla — kalorimetric nebo v pripadé ptimého
registrovani teploty v prostoru mistnosti a vnéjsiho prostiedi tzn. denostupiové metody) nebo 50% (v pfipadé osazeni odparovacich,
elektronickych a jinych IRTN zaloZenych na registraci teploty na otopnim télese nebo na nepfimém registrovani teploty na odtokové
trubce z otopného télesa) celkovych ndkladé namdfenych na fakturatnim métidle tepla, kdy se takto zjisteny néklad roz(¢tuje mezi
konetné spotiebitele tmeéme k vy3i odedtenych namerl mefitd tepelné energie nebo odpoltd indikétord vytapeni (IRTN) umisténych
v bytech a nebytovych prostorech s pouzitim korekci a vypottovych metod, které zohlednuji i rozdilnou narotnost vytapenych
mistnosti na dodavku tepelné energie danou jejich polohou, orientaci k svétovym strandm a vykonem otopnich teles tzv. celkovym
whodnocovacim soucinitelem otopného télesa K .

3)  Rozdily v nakladech na vytapéni ptipadajici na 1 m* zapotitatelné podlahové plochy nesmi prekrotit u konecnych spottebiteld s mefenim &i
indikaci v zi&tovaci jednotce u byt hodnotu +40% aZ% -25% (u nebytovych prostor podle druhu uZivani +40% aZ -40%) oproti priméru
zadtovaci jednotky v daném ziattovacim obdobi. Pokud dojde k prekroteni pripustnych rozdild + 40% aZ - 25% u bytd a +40% az -40% u
nebytovych prostor, je povinen smluvni dodavatel rozatovani provést Gpravu (rozdeleni) nakladd spoivajici v Gpravé (zmen) zdkladni a
spotfebni sloZky v celkovych ndkladech.

4)  V zaltovaci jednotee, kde u konenych spotfebiteld nejsou instalovany méfite tepelné energie nebo IRTN, se ndklady na tepelnou
energii na vytdpéni namefené podle fakwratnich méfidel umisténych na pat¢ domu pro konedné spotiebitele rozattuji jednoslozkove,
kdy na zékladni sloZku pFipadne 100% celkovych ndkladi, které budou konetnym spotfcebitelim roziltoviny podle poméru (m?)
velikosti zapotitatelné podlahové plochy jejich byt nebo nebytovych prostor k celkové zapotitatelné podlahové plose byt a nebytovych
prostord v zG¢tovaci jednotce.

5)  Provedeni odedtd m&titd tepelné energic nebo indikatordh vytapeni u konecnych spotiebiteld zabezpeti mesto Cheb cestou sprivee svého
domovniho fondu v rozsahu uzavienych smluv se servisni spoletnosti (servisnimi spolenostmi) jednou roéng vzdy ke Konci zitovaciho
obdobi a dale die pozadavki mesta Kazdy kone&ny spoticbitel svym podpisem na odettovém formuldfi, jchoZ kopii obdrZi, potvrdi
spravnost odettenych naméri vicch instalovanych méfita tepelné energic nebo odpoétia IRTN jeho bytu nebo nebytového prostoru.

6) NeumoZni-li konedny spotiebite]l pies opakované prokazateiné vyzvani instalaci mefith tepelné energic nebo indikdtord vytépeni nebo
jejich odetet (odpolet) ve stanoveném fadném nebo nahradnim terminu, resp. v mimofadném terminu a platné odecty budou provedeny ve
vice nel 75% byti nebo nebytovych prostor zictovact jednotky, &inf spotfebni slofka ndkladii na vytdpént v daném ziltovacim obdobi u
tohoto koneiného spotiebitele 1,6 ndsobku privmérné hodnoty spotiebn( sloiky nikladi ptipadajici na 1 ' zapoditatelné podlahové
plochy bytu, . bude o 60% vy$ii, ne je priméma hodnota spotiebni slo2ky v mistnostech s odedtenymi metidi tepla & IRTN. Ph vypotiu
vyde uvedenych nakladd je rozattovatel povinen postupovat podie piilohy &. 2 vyhladky &. 372/2001 Sb. v platném znéni.

V piipadé odedteni méné nez 75% byt nebo nebytovich prostor zattovaci jednotky budou niklady na tepelnou energii na vytapéni

rozadtovany konednym spotiebitelim v poméru jejich zapoditatelnych podlahovych ploch tzn. ve vy3i 100% podle zikladni slozky

7)  Na byty a ncbytové prostory odpojené¢ se souhlasem msta Cheb od vnitiniho rozvodu vytipéni v budove s ustfednim vytapenim, se
rozattoviva vzdy zakladni sloZzka naklad( na vytapeni




8)  Ph zméEnd koneEného spotiebitele v pritbthu z0¢tovaciho obdobi budou hodnoty spoerfebni slofky nakladi bytu (nebytového prostoru) na
tepelnoun energii na vytapeni rozdtleny v pripad@, 2¢ to je technicky mozné, odectem naméienych hodnot (meziodedtem méhén a IRTN-
povinnost konecného spottebitele vyiddat u sprivee na viastnd ndaklady) ke dni provedene zmény Konedncho spotfebitele. V phipade, 2e¢
meziodecet neni technicky mozny nebo nejsou-li znamy odetty k terminu zmény konetného spottebitele, rozdéli se spotfebni sloZzka
naklada na tepeinou encrgin na vytapéni podle skutedné Klimatické narodnosti prisludnych ¢asti zadtovaciho obdobi pted a po terminu
meny koneéného spoticebitele s pouzitim hodnot uvedenych v priloze ¢.3 k vyhiddce & 37272001 Sb. a o

Vl.c:lcn _IW. - _| Duben 9% N -ﬁ-ilcn | 8% o
Unor | 16% _| Kvéten 2% B Listopad 1%
Biczen 14% Zah I 1% l Prosinec l 17%

Zakladni_slo2ka nakladi na tepelnou encrgii na vytapeni sc rozdeli pti zmeénd konetného spotichitele v pomeru pottu dnd vytapéni bytu
ncbo nebytového prostoru pted a po terminu zmeny konegného spoticbitele v daném zattovacim obdobi

9) Ph nezavindné poruse méfith tepla nebo IRTN sc spoticbni slozka stanovi podle Gdajii dvou z klimatického hlediska srovnatelnych

z(¢tovacich obdobi.
10) Postup rozo¢tovani nikladi na tepelnou encrgii na vytapéni pii zjiSténi poskozeni metich nebo IRTN a pii zjisSténi ovliviiovéni jcjich
funk¢nosti

a)  pli_nezavinéném polkozeni mefith a indikdtord vytapeni ncbo jejich plomby a neprodleném pisemném nahladeni této skutednosti
najemcem (dale jen také  konedny spoticbitel*) uréenému sprdvei domovniho fondu mésta bude odstranéni zdvad provedeno na
zaklade objednavky koneéného uZivatcle bytu u sprdvce prosticdnictvim servisni organizace dle smlouvy. Pfi obnoveni funk&nosti
metich a mdikatortn vytapeni se pro odetitané zultovaci obdobi odedte od stavu metitd a IRTN spotfeba odpovidajici primeérné
hodnoté spotfebni slozky nakladi za neméfené obdobi piipadajici na | m* zapotitatelné podlahové plochy zdttovaci jednotky bez
zvySeni 0 60%. U mefith a indikdtorh vytapeni, u kierych nelze zpitny odelet zjistit, se pouzije priméma hodnota spoticbni slozky
nakladi pfipadajici na 1 m? zapotitatelné podiahové plochy zattovaci jednotky v daném zi&tovacim obdobi,

b)  pfi_zavinéném poskozeni nebo neprodleném nenalldfeni poSkozeni metita a indikdtord vytapeni ncbo jejich plomby ze strany
kone&ného spoticbitele (uzivatele bytu a NP), nebo p#i zjidténém oviiviiovdnd jejich funk&nosti bude mesto Cheb cestou spravee, resp.
cestou smluvni servisni organizace uplatfiovat vigi konednému spoticbiteli plnou ndhradu méfidel nebo indikétord vytapeni, veetnd
nakladi na monta2 a mimotadny odedet.

- spoticha ndkladii na tepelnou energii na vytapéni bude uréena dle Clinku 1 bod 6.

11) V ptipad® montd2niho zasahu na otopném telesc (havarie, provozni nutnosti vyvolana zm¢na vykonu apod.) zabezpedi meésto Cheb ncbo
jeho sprdvce zpttnou monta2 tého2 opravencho telesa nebo montdz nového otopného telesa se stejnym vykonem (pti montd2i se musi
manipulovat s otopnym (lesem tak, aby ncdodlo k podkozeni IRTN, v piipadé odpafovaciho IRTN k vyliti kapaliny z ampule indikatoru
vytapeni.) Naklad na tepelnou energii na vytapeni do doby zpetné montaZe otopného telesa ncbo IRTN bude dopotten pomoci primemé
procentudlni klimatické naroZnosti v jednotlivych mésicich s pouZitim hodnot uvedenych v pliloze ¢.3 k vyhlasce &. 372/2001 Sb. Pripadné
zmény instalovaného vykonu otopného tElesa oznami sprdvce domovnilo fondu mésta scrvisni organizaci provadgjici montaz IRTN a
rozOtovani nikladd (dle smlouvy) do dvou dné formou zavazné objedndvky. Servisni organizace zabezpedi v plipadé potteby premontaz
IRTN a provede ptisluiné zmeny v evidenci pro zpracovéni rozitovani nékladd na tepelnou encrgii za pfisludné zi¢tovaci obdobi.

Clanek 11
Roziaétovani ndkladu na poskytovéni teplé uZitkové vody

Niklady na poskytovini teplé uZitkové vody (dile jen ,ndklady na TUV™) v za¢tovaci jednotce za zaltovaci obdobi t vo ¥ ndklady na
tepelnou energii spotfebovanou na ohfev ulitkové (studené) vody a ndklady na spotfebovanou ulitkovou (studenou) vodu. Niklady na
ptipravu a dodavku TUV zahmuji G¢tované platby v ceniach podle platnych cenovych ptedpisi, které byly vynaloZeny v dané zi¢tovaci jednotce
za roéni z0tovaci obdobi. Vyslednd cena tepelné energic spotfcbované na ohfev uZitkové vody a spotfebované uZitkové vody bude
vypodtena z jeji celkové spotteby a odpovidajici jednotkové ceny za ptisluiné zattovaci obdobi.

1)  Néklady na tepelnou energii spotfcbovanou na ohiev uZitkové vody v zitovaci jednotce u konednych spotfebiteld se rozadtuji ve dvou
slozkdch které jsou fixne stanoveny §5 odst. 2 Vyhlasky ¢.372/2001 Sb. :

a) gdkladni slofka, na kterou piipadne 30% celkovych nédkladd, tj. nametené hodnoty fakturalniho mefidla umisténého na vyménikové
stanici (VS) plisludné vétve daného objektu sc rozdeli mezi konedné spotfebitele podle poméru velikosti v m* vypottené podlahové
plochy bytd ncbo nebytovych prostor k celkové podlahové plode bytd a nebytovych prostord v zidtovaci jednotce,

b) spotfebni slofka na ktcrou pfipadne 70% celkovych nakladi, tj. nam&fené hodnoty fakturatniho metidla se rozdeli pomeéme mezi
koneéné spottebitele podle ndmeéri instalovanych pomérovych metidel na TUV (ddle jen vodomeri TUV) v bytech nebo nebytovych
prostorech kone¢nych spoticbiteld.

V zi&tovaci jednotee, ve které u kone&nych spotiebiteld nejsou instaloviny vodomé&ry TUV nebo nemaji platnou dobu
ovéfFeni, tedy dobu pouzivéni jako mEFidla (stanovuje zikon o metrologii & 505/1990 Sb. a provadé&ci vyhlddka & 345/2002 Sb.)
a nebo nejsou stejného typu, se rozdEli spotiebni sloZka podle pramérného poltu osob uZivajicich byt v zd¥tovacim obdobi
v jednotlivych mésicich tzv. ,,osobomésice®. V nebytovych prostorech se stanovi pramérny potet osob na zdklad¢ odborného
posouzeni podle charakteru nebytového prostoru, zplisobu odb&ru a rozsahu vyuZivani TUV,

2) Niklady na spotfebovanou uZitkovou (studenou) vodu jako surovinu pro ohfev TUV, plipadajici na zO8tovaci jednotku, se rozdeli na
spotiebni sloZku (tvoFi 100% ndklada, zdkladnd slotka tvofi 0% nadkladi) a rozittuji se mezi konedné spotfebitele pomeme podle namérd
vodomeri TUV instalovanych u konegnych spotfebiteld.

V zidtovaci jednotce, kde u konetnych spotiebitelit nejsou instaloviny vodoméry TUV nebo nemaji platné ovéieni a nebo nejsou
stejného typu, se ndklady spotiebni slozky roza&tuji ém&rné podle pramérného poltu osob bydlicich v bytech v zi&tovacim obdobi.
V nebytovych prostorech se stanovi potet osob podie zpisobu vyuZivini TUV,

Naklady na poskytovani TUV odebrané pfimo jednotlivymi koneénymi spotfebiteli ve spoletnych prostordch zittovaci jednotky, kde jsou
instalovany vodoméry TUV, sc rozii¢tuji na tyto konetné spotiebitele podle evidence spotieb dodanych prostfednictvim odpovedné osoby
urtené viastnikem domu (nebo spraveem) napt. domovnik atd.

3)  Provedeni odedtd vodomerhh TUV u koncdnych spoticbitell zabezpeti mesto Cheb cestou spravee svého domovniho fondu v rozsahu
uzavienych smluv sc¢ servisni organizaci (servisnimi organizacemi) jednou roén¢ vzdy ke konci zittovaciho obdobi a dile dle po2adavka
mésia Kazdy kone&ny spoticbitel svym podpisem na odetovém formuldfi, jchoz kopii obdr2i, potvrdi spravinost odetenych ndimérd
viech instalovanych vodom&rd TUV v jeho byté nebo nebytovém prosioru.

4)  Neumoz?ni-li konedny spoticbitel ples opakované prokazatelné vyzvéni instalaci vodomerd TUV v byt¢ nebo nebytovém prostoru kiery



3)
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uziva, nebo jejich odedet ve stanoveném tadném nebo nahradnim terminu, resp. v mimotadném terminu a platné odeéty budou provedeny
ve vice ne? 75% byti a nebytovich prostori zictovaci jednotky, &ind spotiebni slotka ndakladi nemétenych odbéri TUV v daném
zictovacim obdobi u tohoto koneéného spotiebitele t r o j n d s o b e k primérné hodnoty spotichnl sloZky nikladi ptipadajict
na 1 ' podilahové plochy zidtovact jednotky, tj. bude naviiena o 200%. Ph vypoliu sc bude postupovat podle ptilohy ¢ 2 vyhlasky &
37272001 Sb

V piipadé odetteni méné nez 75% byti a nebytovyeh prostor zo¢tovaci jednotky budou naklady na TUV rozattoviny Konenym
spottebitelim dle primémého pottu osob bydlicich v bytech nebo uzivajicich nebytovy prostor (U NP s¢ primerny podet osob stanovi
odbornym posouzenim).

Na byty a nebytové prostory odpojené s¢ souhlasem mésta Cheb od vaitiniho rozvodu TUV se vidy roziattoviva zakladni sloZzka naklada
na tepelnou energii spottebovanou na ohfev TUV

Pt zméné kone&ného spotiebitele v pribthu zadtovaciho obdobi budou hodnoty spetfebni sloiky nikladi bytu (nebytoveho prostoru)
rozdtleny odettem naméfenych hodnot (meziodettem instalovanych vodomerd TUV - povinnost konecného spotiebitele vyiidat u sprdvce
na viastni ndklady). Nejsou-li znamy odelty k terminu zmény konedného spoticbitele, rozdeli se spoticbni_sloZka ndkladd na
spottebovanou vodu pro TUV podle primémého pottu osob a pottu dni zattovaciho obdobi a prisludnich smémych Ciscl

Pii poruse instalovaného vodoméru TUV se stanovi spotfebni slozka za dobu poruchy podle Gdaji dvou piedeslych srovnatelnych
zuttovacich obdobi.

Postup roza&tovani nakladd na TUV pii zjisténi pofkozeni instalovanych vodomers TUV a pii zjiSt€ni ovliviiovdni jejich funk&nosti :

a) pli_nezavinéném_poskozeni funkenosti vodoméru TUV nebo jeho plomby a neprodleném pisemném nahlideni této skutednosti
konednym spotiebitclem urtenému sprdvei domovniho fondu mésta bude odstrantni zavad provedeno na objednévku uZivatele bytu
nebo nebytového prostoru u sprdvee prostiednictvim smluvni servisni organizace
Spotieba TUV do doby nové instalace vodoméru bude dopodtena dle Clanku 11 bod 7);

b) néném ogent nebo neprodleném nena ni nefunkénosti instalovanych V nebo jejich plomby ze strany
kone&ného spoticbitele (uZivatele bytu a NP) nebo pfi gjidténém ovliviovini jejich funkénosti bude mEsto Cheb cestou spravee, resp.

cestou smluvni servisni organizace uplatitovat viti konetnému spotiebiteli plnou nihradu vodomére TUV, vEetn? niklad( na montak
a mimotadny odelet. .
- spoti dkladi na na ovini TUV na die Clinku 11 4).

Pti obnoveni odedtu na instalovaném vodoméru TUV se pro odetitané zittovaci obdobi odette od stavu vodomeru TUV priméma spotieba
slacnovcna ze spotfeby z0ttovaci jednotky piipadajici na 1 m? podlahové plochy za neméfené zittovaci obdobi bez zvyseni uvedeného
v Clanku 11 bod 4).

Uhrady koncénych spotiebiteldi stanovené podle Clanku 11 bodu 4) jsou soutasti ahrady spotfebni slozky nakladd na poskytovani teplé
uZitkové vody v zattovaci jednotee, které se rozudtovavaji mezi konedné spoticbitele v daném zitovacim obdobi.

V plipadé montazniho zasahu do instalace vodomérd TUV (havérie, provozni nutnosti vyvoland vyména vodoméru apod.) zabezpedi mésto
Cheb cestou spravee nebo cestou smluvni servisni organizace opravu ncbo montdz nového vodomeru TUV a viasné zajidteni odeltd
starého a nového vodomeéru TUV servisni organizaci dle uzaviené smlouvy. Servisni organizace zabezpeli provedeni pfisluiné zmeny
v evidenci pro zpracovani rozittovani nakladi na TUV za ptisludné zittovaci obdobi.

Clinek 111
Roza&tovini ostatnich nakladd na Ghrady za plnéni poskytovand ndjemeim
spojenych s uZivinim bytd a nebytovych prostor

Rozittovani nikladd na uhrady za pintni poskytovana najemcim spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostor, mimo nékladd uvedenych
v Clanku I a Il t&chto zasad, se provadi ve vy3i cen fakturovanych dodavateli sluZeb na zaklade uzavienych prisludnich smluv. U ostatnich plnéni
(sluzeb) poskytovanych najemcim spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor pronajimatciem nebo jeho sprdveem, se provadi rozattovéni
nékladi ve vysi skutetnd vynalozenych ndkiadi nebo do vyse cen obvyklych v miste a Case pinéni.

1L 1
Rozuttovani nikladii za doddvku STUDENE VODY (SV)

Niéklady za doddvku SV sc roztuji mezi konedné spotlebitele pomémne dle vy3i spotfeby vyuttované dodavatelem vody podic odeltu na
patnim fakturatnim mefidle plisludné budovy nebo stavby (déle jen ,objektu™) kdy spotFebni slotka = 100% ndkladi na SV; zdkladn( slotka =
0% ndkladic na SV nisledovné:

a)  vobjektu, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na studenou vodu (ddle jen ,vodomér na SV*) nebo v plipadé odetteni mén¢
nez 75% byt anebytovych prostor daného objektu nebo kdy vodoméry nemaji platné ovétenl a nebo nejsou v daném objektu
vodomery na SV stejného typu, bude vypotet vyse uhrady nakladu na spoticbu SV proveden dle primémého poltu osob cvidovanych
u sprdvece v zattovacim obdobi (podle tzv. osobomésicl) a rotniho smerného Cisla spotfeby vody daného vyhlaskou Ministerstva
zemEdeistvi & 428/2001 Sb.;

b) v objektu pIn& osazeném stejnymi pomErovimi vodoméry na studenou vodu bude vySe thrady nékladu na spottebu SV
rozittovana na zéklade provedenych odeltd proti soudtu odettenych dilkd pomerovych vodomerd SV (tzv. namer(i vodomerd).
Kone&nym spotiebiteliim v piipade rozdilu souttu viech namérl vodomerl SV v daném objektu proti stavu fakturalniho metidla
zplsobeném ni2si ttidou presnosti vodomerd SV, bude tento rozdil v ptipade, 2e nebude pfesahovat 20% rozittovan podilove. To
znamend, Ze celkovy néklad vyfakturovany dodavatelem SV na zaklad® odettu fakturatniho metidla v K¢, se podeli cclkovym
souttem viech vodomerd SV daného objektu a vynésobi pottem odedtenych dilkd vodomeru SV konetn¢ho spotiebitele. V plipade,
2e vy3e uvedeny rozdil ptesahne 20%, po provedené kontrole fakturainiho mefidla a provedenych odelt vodomerd SV, se provede
rozittovani nakladi dle zasad uvedenych v bodu a),;

¢) ncumoZni-h konedny spotiebitel ptes opakované prokazatelné vyzvani instalaci vedomerd SV v byt¢ ncbo nebytovém prostoru ktery
uziva, nebo jejich odedet ve stanoveném fadném nebo ndhradnim terminu, resp. v mimotadném terminu a platné odetty budou
provedeny ve vice nei 75% bytic a nebytovich prostoric daného objektu, uréi se vyle dihrady nikladu na spotiebu SV tohoto
konelného spotiebitele podle bodu 111.1 pismena a), kterd bude navyiena o 100%.

d)  pti zm&n& koneného spotiebitele v pribhu zittovaciho obdobi sc spotieba SV bytu nebo nebytového prostoru za dané zudtovaci
obdobi rozdéli mezi konedné spotiebitele daného bytu (ncho NP) na zdklade provedeni odedtu vodomeru SV v den provedené zmény
(1zv. meziodetiem instalovanych vodomerd SV - povinnost predivajictho koneéného spotiebitele vyiidat u sprdavce na viastni
ndiklady). Nejsou-li znamy odetty k terminu zmeny konedného spotiebitele, rozdeli se spotichni slo?ka ndkladi na SV podie
primerného pottu osob a pottu dnd zittovaciho obdobi a ptislusnich smérnych Cisel.

C) postup rozactovani nakladi na SV pii zjist&ni potkozeni instalovanych vodomerii SV a pii zjist¥ni ovliviiovéni jejich funkenosti :



> pii_nezavindném poskozeni nebo gifténi nefunkénosti vodoméru na SV, nebo jeho plomby a neprodieném pisemném nabladeni
koneénym spottebitelem této skuteenosti uréenému sprdavei domovniho fondu mésta bude odstrandni zavad provedeno na objednivku
uZivatele bytu nebo nebytového prostoru spraveem prostiednictvim smiuvni servisni organizace dic smlouvy
Spoticba SV za obdobi nefunkénosti vodoméru SV bude vypottena do doby nové instalace vodoméru podle bodu 111.1 pismena aj
timérné k dobé nefunkénosti a po odstrandni zavady (nebo instalaci nového vodomeru SV) bude spotteba pro zbyvajici east
zattovaciho obdobi urgena podie bodu I11.} pismena b):

> pFi zavindném poskozent instalovanych vodomer: SV nebo jejich plomby z¢ strany konetného spotiebitele (uzivatele bytu a NP), p#i
yisténdm _ovliviiovdni jejich funkénosti nebo_p#i nenahlilend jejich nezavinéného podkozeni (nefunkénosti) bude sprivee resp
servisni organizace uplatiiovat vadi konetnému spoticbiteli plnou nalhiradu vodoméru SV véetnt nakladi na montd? a mimofadny
odecet
- ihrada ndkladi na poskytovini SV bude uréena podie bodu HL1 pismena ¢);

D v pfipadé montazniho zdsahu do instalace vodomérd SV (havérie, provozni nutnosti vyvoland vymena vodoméru apod.) zabezpeti
mésto Cheb cestou spravee nebo cestou smluvni servisni organizace opravu ncbo montaz nového vodoméru SV a veasné zajidiEni
odettd star¢ho a nového vodoméru SV servisni organizaci dle uzaviené smlouvy. Servisni organizace zabezpeti provedeni pfisludné
zmény v evidenci pro zpracovani rozittovani nakladd na SV za pfisludné z0¢tovaci obdobi

g) thrady konetnych spoticbitelii stanovené podle Clanku I11 bod 111.1 pismeno ¢) jsou soutasti thrady spottebni slozky nakladd na
poskytovani studené vody v objckiu, ve kterém sc rozuttovavaji cclkové nidklady na SV mezi koneiné spotfebitele v daném
za&tovacim obdobi.

1. 2.
Rozittovini ndkladi za UKLID a VYKLIZENI SPOLECNYCH PROSTOR

V piipad¢, 2¢ najemci v dome uklid spoleénych prostor viastnimi silami neprovadi, neuposlechnou pisemnou vyzvu mésta ke sjednéni napravy,
bude meésto Cheb, s ohledem na bezpetnost a spingni protipoZarnich opatfeni, nuceno tuto sluzbu zabezpedit na své néklady. Takto vzniklé
naklady se roz(tuji mezi ndjemce ve vysi vynaloZenych nakladi méstem Cheb prokazatelng vyactovanych sjednanym dodavatelem sluzby za
dané zattovaci obdobi, a to podle primémého pottu osob uZivajicich byt nebo nebytovy prostor (u nebytového prostoru na zaklade odbommého
posouzeni potu osob) evidovaného u sprdvce za dané zittovaci obdobi v ptedmétném dome. V pfipade, Ze se prokdZe zavinéné porudeni
povinosti najemce, ktery zapfi¢ini nutnost vyklizeni spoleZnych prostor domu zaloZenim &erné skladky, budou mu piedepsané k Ghradé néklady
vynaloZené mestem Cheb na jeji odstranéni v pIné vy3i. V plipadg, 2c mésto Cheb zjisti, Zc v domech neni provaden pravidelny uklid spole¢nych
prostor ndjemci a i pfes pisemnou vyzvu do 30 dnd ode dne jejiho dorudeni klid spoletnych prostor ncbude ndjemci provaden, zabezpeli
spravce sjednani této sluzby dodavatelsky, se soutasnym predepsanim mesitnich zaloh na poskytoviéni této sluby podle evidovaného pottu osob
domacnosti (u nebytového prostoru na ziklade odborného posouzeni pottu osob) za dané zittovaci obdobi. Rozi¢tovéni nékladd za z(¢tovaci
obdobi sc provedc podle evidovaného primémého poltu osob uZivajicich byt nebo ncbytovy prostor (u nebytového prostoru na zaklade
odborného posouzeni poétu osob) za dané zi&tovaci obdobi v pfedmetném dome.

1L 3.
Rozi&tovani nikladi za OSVE TLEN{ SPOLECNYCH PROSTOR

Niklady na osvétleni spolednych prostor a daldi vestavéna spoletnd zatizeni domu se roz(ltuji konetnym spotfebitelim ve vy3i nakladd
vyidtovanych dodavatelem (dle platnych smluv) podle primérného pottu osob uZivajicich byt nebo nebytovy prostor (u nebytového prostoru na
ziklad¢ odborného posouzeni podtu osob) evidovaného u sprdvee za dané zattovaci obdobi v ptedmetném dome pro stanovené fakturatni misto.

11 4.
Rozittovani nikladi zaUZIVANI VYTAHU

Néklady na provoz a udr2bu vytahu sc rozaltuji konesnym spotfebitelim kterym je umo2ngno vytah uZivat ve vysi ndkladd vyactovanych
dodavatelem (dle platnych smluv) za servis a opravy vytahu, a to podle primémého poltu osob uZivajicich byt nebo nebytovy prostor (u
nebytového prostoru na z4kladé odbomého posouzeni pottu osob) evidovaného u sprdvee v ptedmétném dome pro stanovené fakturalni misto za
dané zaetovaci obdobi, kieré vytah pouzivaji aviak v2dy u bytd a ncbytovych prostor od druhého nadzemniho podlaZi v ptipade, 2e vychozi
néastupni stanice vytahu je v prvaim nadzemnim resp. v prvnim podzemnim podlazi. V ptipad¢, ze vychozi néstupni stanice vytahu je jenom ve
druhém nadzemnim podlazi, rozittuji se niklady vzdy viem kone¢nym spotfebitelliim od tretiho nadzemniho podlazi. V ptipadg, 2¢ je vytah
v nekterém podlazi na zaklade rozhodnuti vlastnika nemovitosti mésta Cheb zablokovéan a ndjemci uZivajici byty nebo nebytové prostory vytah
z tohoto diivodu nemizou uZivat, nebudou jim zalohy na uZivéani vytahu pfedepisovéany a na konci z(i¢tovaciho obdobi rozattovany.

111 5.
Rozii&tovini ndkladi na KONTROLU A CISTENI KOMINU

Niklady na kontroly a ¢idteni komind se roza&tuji mezi jednotlivé konedné spotiebitele podle podtu vyutivanych vyustént do komina (prizduchiy)
a to podle skuteéné vyuctovanych ndkladic dodavatelem sluiby na konkrétni byt nebo nebytovy prostor. Neni plitom rozhodujici pro jaky Gcel
je vyasteni do komina vyuZivano.

111. 6.
Rozi&tovéni nikladi za provedeni ODECTU A ROZUCTOVANI

V ptipad®, kdy odetty (odpolty) méti¢h nebo pomerovych metidel a rozittovani nikladi spotfeby tepelné encrgie na vytdpeni, TUV, SV
a ptipadne dalsich sluzeb provadi externi firma dodavatelsky na zdklad¢ uzaviené smlouvy s vlastnikem objektu, se naklady spojené s touto
Sinnosti rozittuji konednym spotfebiteldim ve vysi skutetnych nakladd vyaltovanych dodavatciem (dle platnych smluv) za phistuiny byt
a ncbytovy prostor podle pottu odetitanych mefiti tepla, IRTN, pomerovych vodom&rd TUV a SV a na jejich zakladeé provadénych rozattovani
nakladi, ptipadne nakladd daldich poskytovanych sluzeb celé zotovaci jednotky.

1.7,
Rozittovini ndkladi za UZIVANIT SPOLECNYCH TELEVIZNICH ANTEN

Naklady na provoz a udrzbu spoletnych televiznich antén se roziltuji konednym spotfebitelim ve vy3i nakladd vyattovanych dodavatelem (dle
platnych smluv) za servis a opravy STA, a to podle primemého poltu zdsuvek na pFipojeni v byiech a nebytovych prostorech evidovanych
u sprdvce za dané 20¢tovaci obdobi v pfedmeiném dome pro stanovené fakturatni misto.

Clinek 1V.
SpoleEna ustanoveni
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Zudltovaci jednotkou je objekt nebo jeho Cast, pophipade objckty ncho jejich &asti, kreré maji jedno spolecné, technologicky propojené
odbérné tepelné zaFizend a spolecné méfeni nebo stanoveni mno2stvi tepelné enerpre a nakladi na tepelnou encrgii na \}l‘ipéni a naklada
na poskytovani tepl¢ u2itkové vody. Zuttovaci jednotku tvoti vzdy mnoZina byt a pfipadné nebytovych prostort, do kterych je dodavana
tepelna energie K vytapeni tohoto ceiku nedilnou soustavou ustiednibo vytapeni nebo u teplé uzitkové vody nedilnym vaitinim rozvodem
Podlahovi plocha mistnosti — je podlahova plocha mistnosti bytu krome teras, balkoni a lodzii (1 zasklenych) a vedlejdich prostord, kieré
Jsou umisiény mimo byt; do podlahové plochy sc zapotitava i plocha zastavéna kuchyiskou linkou, vestavénym nabytkem, kamny ncbo
jinym topnym &lesem. Nezapoditava se plocha okennich a dvéinich ostupkd

Zapoditatelnd podlahovd plocha - je podlahova plocha vynasobena kocficienty uvedenymi v pfiloze ¢.1 &asti A, vyhlasky ¢ 372/2001 Sb.
(ddle jen vyhldska). maji-h nekieré mistnosti v zatovaci jednotee rozdilnou vysku stropii nebo stropy zkosené, zapotitatelna podlahova
plocha t&chto mistnosti se vynasobi kocficientem podilu objemu vytapEného prostoru k objemu vypottenému z podlahové plochy a vyiky
stropu pievladajicich mistnosti v zo¢tovaci jednoltce

Podlahovou plochou nebytovych prostorii — jc pro lcly poskytovani teplé uzitkové vody — podlahova plocha vynasobena kocficienty
stanovenymi podle pfilohy &. 1 ¢asu B, vyhlasky & 372/2001 Sb.

Wiastnik ziétovact jednotky nebo jeji &dsti - je jeji viastnik, spoluvlastnik a dale spoletenstvi viastnika nebo osoba viastnikem povéiend
vykonem Cinnosti stanovenych vyhldskou (ddle jen viastnik).

Zictovacim obdobim — je obdobi, za které viastnik provede rozoctovani a naslednd vyactovani nakladd na tepelnou energii na vytapeni,
nakladd na poskytovani teplé a studené vody a ostatnich ndkladd spojenych s uZivanim bytu nebo nebytového prostoru a spolednych
prostord.

Zadtovaci obdobi je dvandctimési¢nd (zn. dvandct mésica po sobé jdoucich), zatind 1. ledna a kon&i 31. prosince daného kalenddiniho
roku.

Rozialtovinim ndkladi — je rozdeleni nakladi na tepelnou energii na vytapeni, nakladd na poskytovini teplé a studené vody a ostatnich
nakladd spojenych s uZivanim bytu ncho ncbylového prostoru a spoletnych prostorii za zialtovaci obdobi a zittovaci jednotku nebo pro

stanovené fakturaini mista pristuného domu mezi koneiné spotichitele, které viastnik provede zpisobem, kiery je stanoveny platnymi

pravaimi normami (vyhlaSkami, vimérami atd.)

Vydactovdnim — ye pisemny doklad, na ziklade kterého se provede vyrovnani picplatki a nedoplatka plynoucich z rozattovani niklada za

zittovaci obdobi, véetng ptipadnych zmén provedenych na zaklad¢ opravnénych reklamaci.

Ndmeérem - je hodnota vykazané spotieby jako rozdil zjidteny na zdklade odettu nametenych hodnot na konci danc¢ho zittovaciho obdobi a

na konci ptedchoziho zittovaciho obdobi.

Zilohy — na thradu vicch nédkladd v zittovaci jednotce stanovi jeji viastnik osobnd nebo cestou spravee jeho nemovitého majetku

ptimetent k vyvoji nakladd ve dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zattovacich obdobi a na ziklad® ristu cen poskytovanych

sluzeb ze strany dodavateld.

Odetty meFida tepla, odpoltic pomérovych indikitorit (IRTN) a odelty ndmérie vodomérit TUV a SV sc provadi vdy po ptedchozim

pisemném ozndmeni ke konci daného zattovaciho obdobi zejména v dob od 10.12. do 31.12. daného zittovaciho obdobi. U zittovacich

jednotek, které jsou osazeny digitdlnimi IRTN jemoZné ¢ést jejich odetet nejpozdéii do 15.1. nasledujiciho za¢tovaciho obdobi.

15)
16)
17)

18)
19)
20)

21)
22)

23)

Neprodlenym nahldSenim poSkozeni nebo nefunknosti méfici tepla, IRTN a vodomériic TUV nebo SV sc¢ rozumi ozndmeni této
skute&nosti spravei nejpozdé&ji ndsledujici pracovni den po dni zji¥tEni podkozeni nebo nefunknosti.
Kontrola funkénosti métici tepla, IRTN a vodoméric TUV a SV — konefny spotiebitel je povinen provad&t kontrolu minimélnd

jednou za mésic, pti kieré provadi mimo jiné kontrolni odedet, ktery porovndvia s odettenou hodnotou z minulé kontroly (vztahuje se jen na
ty me¢hice tepla, IRTN a vodoméry TUV a SV, které takovy postup umo2iuji bez toho, aby byla porudena jejich mlcgnla)

14)

Vydctovdand viech ndkladi zactovaci jednotky za ziiétovact obdobi na koneéné spottebitele — provede viastnik zactovaci jednotky (mésto
Cheb) vZdy jednou ro&nf a to nejpozdEji do 30.4. nisledujiciho za&tovaciho obdobi. Vtomto terminu mésto Cheb prostiednictvim
spradvce zajisti doruteni pisemného vyattovani konednym spotiebitelom. V pisemném vyictovdni sprdvce uvede viechny Gdaje stanovené
v § 7 odst. 2 vyhld3ky & 37272001 Sb. a dale 0daje vyutovani daldich sluZeb spojenych s uZivanim bytu, nebytovych a spoletnych
prostord.

Koneéni spotfebitelé, v kicrych bude ph vyultovani vykazovan preplatek, ale budou mit viiti méstu Cheb evidované zdvazky bude
proveden zépotet techto zavazki vadi preplatku.

Spldcent vyactovanych nedoplatké u koneénjich spottebiteli splitkovym kalenddfem miiZe povolit mésto Cheb na zdklad? jejich pisemné
lddosti, ktery po projedndni odpovédnym orgdnem stanovl pisob a vy$ku splitek, kterou ozndmi tadateli.

Reklamace na vyultovani sluZeb lze uplatnit v sprdvce provddéjictho spravu nemovitosti mésta Cheb (ddle jen ,sprivce*)
pis e m n & nejpozddji do 30 kalendatnich dni ode dne doruleni (pievzeti) pisemn¢ho vyattovani. Na_pozdEjsi reklamace nebude
brin zietel !!!

Sprdvce sczndmi konetného spotfebitele na jeho 2adost s podklady, ze kterych vyiltovéani vychézi, ptipadne se zplsobem rozii¢tovani
ndkladd mezi ostatni konedné spoticbitele v zattovaci jednotee.

Po uplynuti lhity pro uplatnéni reklamac( sprivce provede v ptipadé jim uznanych reklamaci opravu vyactovani nedoplatkd nebo
pteplatki zdloh, s kterou neprodlend pisemne sezndmi konetné spotiebitele v zattovaci jednotce.

Splatnost nedoplatku a nebo pFeplatku vyplyvajiciho z vyidtovini je do 31.7. a pokud byly uplatngny oprivngné reklamace, Které viastnik
wiltovaci jednotky po projedndnd se spravcemuznal, ¢k onm e ¢ n 4 s platn os t nedoplatku nebo preplatku
nejdéle do 31.8. nasledujiciho zGttovaciho obdobi (napt. za vyattovéni ziattovaciho obdobi 2008 je konetnd splainost preplatku nebo
nedoplatku nejpozdéji do 31.8.2009).

Tyto zdsady nabudou platnosti a ulinnosti dnem jejich schvdleni Radou mésta Chebu.

Po nabyti platnosti t¢chto zasad zajisti sprdvce provadéni rozdttovani a vyattovéni vicch ndkladi v ziltovaci jednotce dle obsalu
phijatich zdsad ve viech objektech, kde vykondvé sprivu na zaklade uzaviené mandatni smlouvy s mestem Cheb.

Upravy a zmény téchto zdsad v dalsim obdobi jc moZné provést jenom na zakladé jejich schvédleni Radou mésta Chebu v souladu
s platnymi legislativrimi normami.

Clinek V
Utinnost

Tyto ,Zasady rozattovani nakladd na vhrady za pineni poskytovana najemciim spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi
mesta Cheb pro zittovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a nésledujici obdobi*, nabyvaji utinnosti dnem 19. Gnora 2009.

V Chebu dne 19. Ginora 2009

MUDx. Jan Svoboda v. r.
starosta mésta

doc. Dr. Ing. Miroslav Plevny v. r
mistostarosta






Priloha ¢. 3

r L4

Drobné opravy a bézna udrzba nebytového prostoru

(vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
nebytového prostoru)

Cl 1

Bézna udrzba nebytového prostoru

Béznou udrzbou nebytového prostoru se rozumi udrZovani a €isténi nebytového
prostoru véetné zafizeni a vybaveni nebytového prostoru, které se provéadi obvykle pri
uzivani nebytového prostoru. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovéani a
Cisténi podlah v&etné podlahovych krytin, obkladi stén a ¢idténi zanesenych odpadi az
ke svislym rozvodim. Dale se béznou udrzbou rozumi udrZzovani zafizeni nebytového
prostoru ve funk&nim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméta uvedenych v Cl. 3,
pism. g), kontrola funk&nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola
funk¢nosti hlasi¢e koufe véetné vymeény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s
elektronickym fizenim.

Cl.2

Drobné opravy nebytového prostoru

Za drobné opravy se povazuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucésti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy3e nakladi.

CL.3
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahu a 1ist,

b) opravy jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamku
veetné elektronického otevirani vstupnich dveii nebytového prostoru a opravy kovani,
klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru nebytového prostoru,



c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zarizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisticu, zvonk, domacich telefont, zasuvek rozvoda datovych siti,
signalii analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v
osvétlovacich t&lesech, opravy zafizeni pro pifjem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizudlnich zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dveri do domu,
opravy fidicich jednotek a spinacu ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasi¢i pohybu,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro
nebytovy prostor,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro nebytovy prostor, vymény sifoni a lapaci tuku,

f) opravy a certifikace méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
nakladi na vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené¢ vody, opravy
hlasi¢t poZéaru a hlasict koufe, opravy regulatori prostorové teploty u systému vytapéni
umoznujicich individudlni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzivérek, odsavati par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetd, umyvadel. van, vylevek, dfezu,
splachovadu, kuchyniskych sporaku, pecicich trub, vaficl, infrazaficl, kuchynskych
linek, vestavénych a piistavénych skiini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektiinu, koufovodu, kotlu etdzového topeni
na elektiinu, kapalna a plynna paliva, koufovodu a uzaviracich a regulatnich armatur a
ovladacich termostat etdZového topeni; nepovazuji se viak za né¢ opravy radidtord a
rozvodu ustiedniho topeni,

i) vvymény drobnych soucasti predméti uvedenych v pismenech g) a h).
ClL4

Drobné opravy podle vy$e nakladi

Podle vy$e nakladi se za drobné opravy povazuji dalsi opravy nebytov¢ho prostoru a
jeho vybaveni a vymény jednotlivych pfedméti nebo jejich soucasti, které nejsou
uvedeny v Cl. 3, jestlize néklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 3 000 K&. Provadi-li
se na téZze véci n&kolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné néklady
spojené s opravou se do nakladu na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je ndjemce.



MESTO CHEB
1772012

Pravidla
pro uziviani byti, nebytovych prostor, spoleénych prostor, spoleénych &isti a zaFizeni domu*
ve vlastnictvi mésta Chebu

Rada mésta Chebu, na ziklad¢ usneseni schiize Rady mésta Chebu RM &, 152/6/2012 z¢ dne 12.04.2012
vydava s (¢innosti od 01.05.2012, v aktualizovaném znéni dle NOZ. s G¢innosti od 1.1.2014 nize uvedené ,,Pravidla pro uZivéni byta,
nebytovych prostor, spole&nych prostor, spoleénych &asti a zafizeni domu* ve viastnictvi mésta Chebu (déle jen . .Domovni fad™)
DOMOVNI RAD
Domovni fad blize konkretizuje prava a povinnosti najjemce a pronajimatele, které vyplyvaji z ndgjemniho vztahu. Dale Domovni fad
upravuje provozné technické zaleZitosti souvisejici s uZivanim byt, nebytovych prostor, spoleénych prostor, spole¢nych Casti a zafizeni
domu a se spravou domu.

Gl
Klid v domé&
Zikladnim piedpokladem dobrého souZiti, najemniki a ostatnich uZivateld bytd, spoleénych a nebytovych prostor domu (dile jen
whdjemce*), je dodrzovani klidu v domé.
(1) Najemci jsou povinni uinit vhodnd opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami, ani osoby, jez s nimi bydli nebo je navstvuji, bez
opravnéného divodu neobtézovali sousedy, ani dalsi obyvatele domu nadm&rnym hlukem. Chdpe se tim i Setrné zavirani dvefi do domu po
cely den.
(2) Pravo na neruseny odpocinek vyZaduje, aby v dobé no&niho klidu bylo zabran&no jakémukoli hluku. Neni dovoleno zejména pouZivat
hluéné pfistroje a vykondvat jakoukoli Cinnost piisobici hluk. RovnéZz je tieba piedeviim v dobé nolniho klidu ztlumit zdroje
reprodukovaného zvuku, aby hluk nepronikal do okolnich byta a spoletnych prostor domu.
(3) Notni klid je od 22:00 do 06:00 hod a ndjemci jsou ho povinni respektovat.
Rudenim noéniho klidu miZe ndjemce naplnit skutkovou podstatu piestupku proti vefejnému pofidku (§47 odst. 1 pismeno b) a
odst. 2 zdkona o piestupcich & 200/1990 Sb., ve znéni pozdéjiich pFedpisi, dile jen ,zdkon o pFestupcich).

L

Otevirdni a zavirdni domu
(1) Pro zabezpeteni domu a majetku ndjemct je povinnosti viech najemct vzdy Fadné zavirat vstupni dvefe domu, a to i v pfipade kritkého
opudténi domu, kterého by bylo moZné vyuZit nepovolanou osobou ke vstupu do domu.
(2) Najemci jsou povinni v domech, kde neni funk&ni automatické uzamykaci zafizeni, zamykat vchodové dvefe bytového domu
celodenné.
(3) UmozZnit vstup do domu miZou najemci pouze své vlastni naviteve a osobg, kterd v dome bydli. Déle je mozné umoZnit vstup do domu
osobam k tomu opravnénym (zéastupci vlastnika domu, policie, zdravotni pohotovost, opravafim pro feeni planovanych a havarijnich oprav,
HZS, po3tovnim doru¢ovatelum, atd.).
(4) V piipadé Ze ndjemce zjisti pohyb nepovolanych osob v dome (nocujici bezdomovei, pachatelé trestné Cinnosti a pod), neprodleng o této
skutenosti uvédomi Policii CR (Méstskou policii Cheb).
(5) Néjemci zodpovidaji za fadné¢ oznateni svého domovniho zvonku a jeho funk&nost, za Fadné oznaceni sv¢ poStovni schrinky a zajisti
pravidelné vybiréni zasilek i pfi své dlouhodobé nepfitomnosti.

L
Osvétleni domu
(1) Ve spoleEném zdjmu viech najemci, je povinnost zabezpetit vyuZivani osvétleni domu s maximélni hospodérnosti ve viech pristupnych
prostorach (osvétleni chodeb, sklept, spolegnych prostor, schodité, atd.) tak, aby byla zajisténa bezpetnost osob.
(?) Vyn#ivani acvatlani domn a jeho spolednych prostor pro individudinf pFipojenf odb&mych mist ndjemci je plisné zakizano.

CLIv
Klite a jejich uZivani pFi Feleni poruch, havirii a jinych vaZnych situaci v domé

(1) Kli¢e od uzamykatelnych spoletnych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni, plynu a elektfiny, stfechy, pidy atd. jsou
uloZeny u domovnika nebo odpovédné osoby v dome ur&ené spravecem. Duplikaty kligh jsou uloZeny u spravee, provéadéjiciho spravu domu.
(2) Pro moZnost fedeni nepfedvidatelnych havérii a jinych vaZnych situaci v bytech a nebytovych prostorech ndjemci, se¢ viem ndjemcim
uklada, aby pFi své nepFitomnosti v dom& (jak dlouhodobé, tak i krat3i kdyZ neni zndm zpisob jejich okamzZitého vyrozumeni) sdélili
domovnikovi, spravci nebo svému sousedovi zpisob vyrozumeni, pfipadné kontakt na osobu, kterd v pfipadé nouze byt, nebytovy prostor
nebo spoledny prostor (déle jen ,jednotka™) zptistupni. Neutini-li tak najemce, bude ve viZné situaci postupovino podle pFisluinych
pFedpisit a jednotka bude oteviena na niklady nidjemce.

CLV
UZivéni jednotek v domé a jejich stavebni apravy

(1) Ndjemce nesmi provadét v jednotce Zadné stavebni Gpravy ani jiné zmény, bez pisemného souhlasu vlastnika domu. Jde napfiklad
o piclozky nebo zmény hlavniho (hlavni stoupacky) vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeni, rozvodi a zasuvek spoletné
televizni antény (dale jen ,STA®), kabelové televize, zazdivani nebo prordZeni oken, vyménu bytovych jader, premistovéni dvefi,
odstraitovéni nebo pfemistovéni piitek, zasklivani balkoni alodZii, vyménu otopnych téles, vyménu indikdtord rozdélovatd topnych
nakladi a vodoméri, odstraftovani necbo vyménu termoregulagnich ventill, zfizovani jinych tepelnych zdrojd pro vytdpéni jednotek atd.
Stejnd tak nesmi ndjemce zFizovat rozhlasové, televizni, satelitni antény a jiné zafizeni na pladti a sticSc domu bez schvéleni viastnika domu.
Déle ndjemce nemiZe bez povoleni vlastnika domu ménit barevny vzhled fasad, vngjsiho nétéru oken, balkond, lodZzii, zasahovat do
zatepleni pladte domu apod. Ndjemce miZe provadét zmény v jednotce vyhradne s dodrzenim ustanoveni § 667 ob¢anského zékoniku ve
znéni pozdéjsich predpisu.

V piipadé provedeni jakychkoliv stavebnich iprav nebo zmén jednotek nijemcem bez pisemného souhlasu viastnika domu, bude
vlastnik domu poZadovat, aby takovéto stavebni Gpravy a zmény byly uvedeny do plvodniho stavu na niklady ndjemce,
a to ve stanovené Ihité, V piipadé, Ze najemce nebude tento poZadavek viastnika domu respektovat, zabezpe&i viastnik domu ve
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spoluprici se stavebnim tiadem odstranéni takto provedenych stavebnych dprav na niklady niajemce. Uvedenym jedninim muoze
najemee naplnit skutkovou podstatu piestupku dle zikona o prestupcich a piestupku podle stavebniho zikona.

(2) Pisemny souhlas vlastnika domu nenahrazuje najemci povoleni nebo souhlas stavebniho dfadu, pokud je pro tento druh
provadénych stavebnich praci a uprav nutny.

(3) Uzivéni jednotky ndjemcem maZe byt jenom k G&elu, pro ktery je stavebné zkolaudovén. Podnikini nijemce v jednotee domu, (dale
jen ., misto podnikdni v domé ™) je mozné jenom v piipadé pisemného souhlasu viastnika domu, s dodrZenim ustanoveni stavebniho zikona &.
183/2006 Sb., ve znéni pozdgjSich piedpist (dale jen stavebni zdkon) ze strany nédjemce (rekolandace uZivaného prostoru kiicelu
podnikdni.). Souhlas vlastnika domu pro podnikani nijemce v jednotce domu spojené s navitévami klientd, dodavatelt, odbérateld nebo
spojené s vyuzivanim sluzeb spojenych s uzivanim mista podnikéani v domé bez vlastniho méieni (teplo, TUV, SV, vytah, spolecna elekiFina,
ST4, atd ) a dile spojené se sniZenou kvalitou bydleni viech nebo nekterych ndjemct v domé (zvySend hiucnost, prasnost, zdpach, nebezpedi
vzniku poidru, ekologickych havarii apod.) je mimo jiné podminén souhlasem podnikajiciho néjemce s hrazenim pfimcfené zvySené Ghrady
za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim jednotky pro podnikani bez viastniho méfeni kieré jsou rozictovany podilove, mezi viechny
najemce domu (teplo, TUV, SV, vytah, spolecna elektfina, atd.) v souladu s platnou legislativou.

V piipadé nedodrzeni tohoto postupu bude vi&i najemei podnikajicimu v jednotce nebo spoleénych &istech a prostordch domu bez
souhlasu vlastnika domu zahdjeno Fizeni o podani vypovédi zndjmu jednotky a dile bude podian viastnikem domu podnét
pFisluinému stavebnimu a Zivnostenskému tifadu k zahdjeni spravniho Fizeni dle platnych legislativnich pfedpisi.

(4) Najemce je povinen ve své jednotce na zdkladé pozadavku vlastnika domu umoZnit provedeni oprav, rckonstrukei a dalSich Cinnosti
plynoucich z povinnosti drZby, oprav a fedeni havarijnich stavii na spolegnych astech domu umisténych v jednotce ndjemce, jako i umoZnit
instalaci pomé&rovych méfidel a indikatort: pro rozittovani nikladi za dodavku tepla, teplé uzitkové a studené vody ndjemci.

CLVI

UzZivéini spoleénych prostor a zafizeni domu
(1) Spoleéné &asti, prostory a zaFizeni domu (déle jen ,spoledné prostory™) jsou ndjemci povinni uZivat vyhradng k acelom, ke kterym jsou
stavebn¢ urceny a zkolaudovany.
(2) O ptipadné zmeéné uzivani spolctnych prostor miize rozhodnout vyhradné vlastnik domu.
(3) Spole&né prostory a zejména Gnikové cesty k poZirnim zafizenim musi byt voIné. Pfistupy k uzévérim médii musi byt neustéle dostupné
a vlastnikem domu oznaené dle platnych lcgislativnich norem. Ndjemci jsou povinni zabezpetit, aby nikde v dome nebyly bez souhlasu
vlastnika domu ukladany latky vznétlivé &i jinak nebezpe&né a nebylo uZivano otevieného ohné. Déle jsou ndjemci povinni zabezpetit, aby
véci ulozené ve sklepnich kéjich (mistnostech sklepl) ajinych k tomu urdenych mistech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodaven.
V pripadé umisténi a odloZeni véci v téchto prostorech nijemcem bez souhlasu viastnika domu nebo domovnika domu a véci, které
miZou zpisobit Skody na majetku nebo zdravi ndjemci, je vlastnik domu opravnén tyto véci bez nihrady odstranit na niaklad
tohoto najemce. Uvedenym jedndnim miZe ndjemce naplnit skutkovou podstatu piestupku.
(4) Ve viech spole&nych prostorech a &istech domu JE PRISNE ZAKAZANO KOURIT! Porudeni tohoto zikazu bude povaZovino
za hrubé¢ poruSeni povinnosti nijemce a najemni smlouvy.
(5) Spole&né &isti domu, uréené ke spoleEnému uZivini nijemci jsou zejména:
stfecha, ziklady domu, izolace, hlavni svisl¢ i vodorovné konstrukce, vstupni dvefe vchodi do domu, schodist€, chodby, vytah, pradelny,
sudarny, kotarkamy, spolené televizni antény ncbo antény satelitnich televizi i internetu a jejich rozvody vetn€ Gcastnickych zasuvek, patni
méFi¢e médii, m&Fice nebo indikétory tepla vEetné ventill otopnych téles, rozvody a pomérové méfice teplé a studené vody mimo bytovych
rozvodi za vodomérem, kanalizace, rozvody plynu a elektfiny umisténé pfed hodinami ndjemci, vngjsi &asti vstupnich dveti do jednotek,
vnéjsi tasti oken jednotek, konstrukce balkoni a lodzii a dalsi prostory, které jsou v souladu s platnou legislativou vymezené viastnikem
domu.
(6) Zvladtni rezim plati pro vyuZivini téchto spoleénych &isti domu:
Koé&irkirny (pokud neni na zaklad¢ poZadavku najemct vlastnikem domu rozhodnuto jinak) slouZi:
- kukladani kotarkn, nafadi a potfeb sezonniho charakteru (sanky, lyZe, kola)
- kpfechodnému uloZeni materidli k stavebnim a jinym tpravam jednotck nebo domu na dobu odsouhlasenou vlastnikem domu nebo
domovnikem domu. Najemci, ktefi kotarkaru vyuZivaji, zodpovidaji za pofadek a za uloZeni véci podle uréeni.
Mistnost_sudren — Néjemci jsou povinni udrZovat v suldrndch pofddek a samotné suSdrny pouZivat jen na nezbytné nutnou dobu,
aby nedochézelo k omezovéni ostatnich zdjemct o jeji vyuZiti ze strany ndjemci. Jde zejména o v&asné odebréni suchého prédla.
Mistnost mandlovna — tato mistnost je méficim mistem energii (méfeni tepla a studené vody) a klie od mistnosti je v péti zodpovédné
osoby (domovnika).
Mistnost priadelen - Najemci jsou povinni udrZovat v pradelnich pofadek a samotné pradelny uZivat jen na nezbytné nutnou dobu,
aby nedochézelo k omezovani ostatnich zdjemci o jeji vyuZiti ze strany ndjemcu.
UloZeni vEci v ko€drkarnich, suldrndch a pradelnich je na vlastni nebezpei kazdého najemce a vlastnik domu nerudi za pFipadné
$kody na majetku ndjemct zpisobené poruSenim domovniho Fidu nebo trestnou Einnosti ndjemci nebo cizich osob. Kli¢e od téchto
mistnosti, nesmi ndjemce pienechat bez souhlasu domovnika domu nebo vlastnika domu Zidné jiné osobé.
Vytahy - jejich uZivani viemi ndjemci je moZné vyhradné v souladu s nivodem k obsluze pro dany typ vytahu instalovany v dom¢. Cenu
sluzby za uZivani vytah jsou povinni platit viichni nijemci a to i pFi nepravidelném uZivini. Viem ndjemcim je pFisné zakdzino
zasahovat do vytahového zafizeni bez souhlasu organizace, kterd smluvng provadi servis a provozovéani vytahu v domé.
V pFipadé uZivani vytahi ndjemcem v rozporu s nivodem k obsluze, neopravaénym zasahem do vytahového zafizeni nebo v piipadé
zjisténi vandalizmu ndjemcem spojeného s vytahem, pii kterém dojde k porule, zavad€ nebo poSkozeni vytahu, vyZadujici zdsah
nebo opravu servisni organizaci, je povinnosti takto jednajiciho ndjemce uhradit naklady spojené s provadénim ziasahu nebo opravy.
V pripadé, 7¢ ndjemce odmitne tuto povinnost splnit, bude viastnik domu vyméhat tyto ndklady na takto jednajicim ndjemci soudn¢
a bude tuto skute&nost povaZovat za hrubé poruleni nidjemni smlouvy. Vicchny nutné zésahy a opravy spojené s poruchou vytahi je
mo7né ze strany najemcd vyZadovat jediné cestou domovnika domu ncbo cestou zdstupce vlastnika provadEjiciho spravu domu
(v mimopracovni dob¢ na telefon havarijni siuzby vlastnika domu).

v
Nakladéani s domovnim odpadem
Pro likvidaci domovniho odpadu jsou ureny nadoby na odpadky (kontejnery) kromé tFidéného odpadu (plasty, papir, sklo). K uklédani
tfidéného odpadu slouZi specidlni kontejnery s oznatenim druhu odpadu. Mimo nadoby na odpad nelze do tohoto prostoru odkladat jiny
odpad (obalovy materidl, nibytek. stavebni sut’), pro které je méstem urteno zvladtni misto (sb&rny dvur). Najemci nesmi vyhazovat

Rok vydani 2014



jakykoliv odpad, vEetng zbytka jidel z oken jednotek a spolecnych prostor. Takové chovini je nejen neestetické, ale navic je zdrojem pro
Sifeni hmyzu a hlodave, 1o samé plati i pro odkladani (krmeni) jidla pro zvifata ve spolenych prostorich a okolo domu.

V piipadé zjisténi a prokazini poruieni tohoto ustanoveni nijemcem bude jednini nijemce oznidmeno prisluinému orginu k
prestupkovému Fizeni.

Zajisténi Eistoty a pofadku v domé
(1) Najemci jsou povinni neustale udrzovat v domé pofadek a gistotu. Ndjemci jsou povinni podilet se podle zpracovaného rozdélovniku na
Gklidu spolcnych prostor v domé (zametani a myti schodd, udrZovini Cistoty ve sklepg, Listéni schodistovych oken, osvetlovacich zafizeni,
zabradli, vchodovych dvefi), ¢isténi a odklizeni snéhu z chodniki tvoficich pfistup do domu veiné jejich posypu, udrzovini pofadku na
travnicich bezprostiedne pred domem (déle jen ,,aklid domu®).
(2) Rozdelovnik na odklizeni sn¢hu z pFistupovych chodnikit do domu vEetng jejich posypu, uklid sklepnich prostor a aklid pied domem (je
identicky s rozd&lovnikem na aklid spoleénych prostor), bude vZdy na kalendaini rok vyvesen domovnikem domu nebo spraveem domu
na nasténné informativni tabuli kazdého vchodu domu.
(3) Myti schodii mezi jednotlivymi podiazimi domu zajisti nagjemci minimain¢ 1 x tydn¢ na kazdém patfe, ke kierym nélezi dan¢ podlaZi na
ziklad¢ vzajemné dohody.
(4) Zodpovédnost jednotlivych najemcii za &istotu spoletnych prostor a dklid sn¢hu dle rozdélovniku (dle jen ,0klid spolecnych prostor”)
trva vzdy od pondéli do nedéle pfisiudného tydne.
(5) V piipadé vaznych divodi je mozné dklid spolecnych prostor postoupit nékomu jinému na ziklade projednéni a odsouhlaseni zmény
s domovnikem nebo spraveem domu. Néhradnik svym podpisem na rozd&lovniku stvrdi, 2¢ se zménou souhlasi a je si védom osobni
odpov&dnosti za provedeni stanovenc¢ho Gklidu, vetng moznych sankci.
(6) Kazdy nidjemce svym podpisem a uvedenym datem potvrdi provedeny klid spoletnych prostor v evidenci o provedeném ukfidu
spolecnych prostor, kterou vede domovnik (spravee) domu. Domovnik domu (odpovédnéd osoba urfend spraveem domu), bude pravideing
kontrolovat kvalitu provadéného tklidu spole&nych prostor a plnéni tklidu podie zpracovaného rozdélovniku.
(7) Z dklidu sn¢hu budou automaticky vyfazeni ndjemci starSi 65-ti let a najemci, kterym v tom bréni jejich zdravotni stav. O vyfazeni
rozhodne zastupce vlastnika, provadéjici spravu domu.
(8) Za samoziejmé se povaZujc, Z¢ mimoradng a bez zbytetného odkladu provede kazdy néjemce Uklid v pfipade, Ze dojde k znelidténi
spoletnych prostor v ditsledku malovéni, stavebnich prav bytu &i n&jakou jinou &innosti nigjemeem provadEnou (objednanou) praci.
V pfipadé bezdiivodného neprovedeni dklidu urfenym nijemcem podle rozdélovniku nebo v pFipadé, Ze zne&isténi ndjemce zpisobil
a toto znelisténi neprodlené neodstranil, je vlastnik domu oprivnén zabezpetit provedeni uklidu sjednanou odbornou firmou na
néiklad ndjemce.
(9) Zajisténi provadéni tklidu domu je moZno zajistit vlastnikem domu na zikladé poZadavku miniméaln¢ nadpolovitni v&tSiny viech
ndjemct domu, jako placenou sluzbu spojenou s uZivanim jednotek domu na naklady ndjemcd. V tomto pfipade viechny nebo nékteré
s ndjemci dohodnuté uvedené povinnosti v provadéni dklidu domu prechdzeji z ndjemc na subjekt provadéjici dklid domu na zéklade
smlouvy nebo dohody uzavfené mezi nim a vlastnikem domu. Néklady na takto poskytovanou sluzbu budou ro&n¢ rozaltovény dle poltu
osob uzivajicich jednotku ndjemce v smluvné sjednanych ceniach. Domovnik domu (sprivee domu) je povinen pravideln¢ kontrolovat
provadéni tklidu domu sjednanym dodavatelem sluzby a v pFipadé zjisténi nedostatk neprodlené pfijimat opatfeni k jejich odstranéni.

CLIX
Zajisténi tepelné pohody v domé

(1) Najemce je povinen po dobu topné sezény zajistit vytdpeni viech mistnosti své jednotky tak, aby minimalni vnitini teplota v jeho
jednotce neovliviiovala negativné zajidténi tepelné stability domu. Pokud by najemce udrZoval v obytnych mistnostech bytové jednotky
teplotu niZ3i, nez cca 17°C, mohlo by to mit za nésledek poskozeni jednotky i domu (napf. vznik plisni, poskozeni obvodového plaste domu,
atd.), zhorSeni podminek bydleni, zpisobeni $kod na jednotkéach a navyseni nakladd na vytapeni jednotek u ostatnich ndjemcd. V pfipadg, ze
najemci bude prokazano, 7¢ z divodu nedodrZeni vy3e uvedené minimélni teploty mistnosti jeho jednotky dojde ke zpisobeni 3kody na
majetku pronajimatele nebo ostatnich najemci a ke zvy3eni nakladi na vytapeni, bude tento néjemce povinen Skodu na majetku nebo
zvySené néklady na vytapéni ostatnich ndjemct uhradit.

(2) Néjemcim neni povoleno provadét vitrani jednotek do vnitinich prostori domu. Vetréni spoletnych prostor je nutné nijemci zabezpetit
tak, aby nedo$lo ke hmotnym $kodém na majetku najemct a k pronikéni hlodavca &i vstupu cizich osob do domu.

CLX

Chov domdcich zviFat
KaZdy ndjemce nese zodpovédnost za domdci zviFata, kterd chovad ve své jednotce a soutasné je povinen dbit, aby nedochézelo
k ruseni uZivacich prav ostatnich ndjemci a znedi¥Covini spoleénych prostor véetn€ okoli domu.
(1) Ndjemci je dovoleno chovat pouze zvifata a ptaky, jejichZ chov v byté je obvykly. Zvifata a ptéky je dovoleno chovat pouze, pokud jejich
chov neni hygienicky zdvadny a neohroZuje Cistotu a bezpednost v domé.
(2) K chovu vice neZ dvou psii nebojového plemene nebo koek, kazdého psa bojového plemene, k chovu jedovatych plazi a Zivoticha v
byté je nutny pisemny souhlas vlastnika domu udéleny na zékladé pisemného souhlasu minimélng % viech ndjemcd jednotek v daném
vchodu domu. To se nevztahuje na drobné nejedovaté Zivotichy jako rybicky, kie¢ky apod.
(3) Najemce - chovatel psa & koky je povinen zabezpetit zdravotni zpusobilost svého zvifete (zvifat), kterou prokazuje platnym dokladem
vystavenym veterinafem.
(4) Nijemci - chovatelé psi jsou povinni chov ohlasit viastnikovi domu, ktery mé privo poZadovat osobn¢ nebo prostfednictvim domovnika
(sprévee) domu piedloZeni dokladu o registraci psi u pFisludného mestského Gfadu a doklad o zaplaceni pfislusn¢ho spravniho poplatku.
(5) Najemce jako chovatel domdcich zvifat je povinen dbat na to, aby jeho zvife (zvifata) neznetistovalo (li) spoletné prostory domu,
pristupové chodniky a pozemky v okoli domu. Vengeni psi je piipustné jenom v souladu s obeene zavaznou vyhlaskou mésta Chebu a nesmi
mit za nasledek omezovani prav ostatnich najemci. Najemce chovajici doméci zvifata je povinen neprodleng odstranit negistotu zpisobenou
jeho zvifetem. Choviani jakychkoliv zvifat a Zivoticht ve spolefnych &istech a prostoriach domu, véetnd sklepi ndjemei, neni
dovoleno.
V piipadé nerespektovini uvedenych ziasad chovu domicich zvifat vEetné Zivotichid a v piipade opakovanych stiznosti na zipach,
hluénost, znedisCovani okoli & prostord domu apod., mize viastnik domu chov téchto zvifat zakazat.
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Dile v pripadé nerespektovini provadéni aklidu znelilténi spoleénych prostor a okoli domu nijemcem-chovatelem zvirete,
je spravee domu opravaén zabezpeéit provedeni aklidu sjednanou odbornou firmou na niklad vinika.

CL.XI

Péstovani kvétin a sueni pradla na balkonech domu
(1)PFi péstovani kvétin na oknech a balkonech (lodziich) musi najemce dbét na to, aby nadoby s kvétinami byly zajistény proti padu. Pfi
jejich zalévani je nuiné peovat o to, aby voda nestékala po fasade a oknech &i balkonech v nizsich podlaZich a tim nedochazelo k naruseni
fasady domu.
(2) Vedker¢é véci odloZené na oknech a lodziich muscji byt najemci zajiStény proti padu.
(3)Je pFisné zakizdino krmit holuby v oknech a na balkonech domu. V pFipadé zpusobeni $kody na majetku viastnika domu nebo
ostatnich nijemci nerespektovinim uvedenych zisad, bude ze strany viastnika domu provedeno vici vinikovi vyméahani finanénich
niahrad nutnych k sjednani ndpravy a nahradé Skody.

CL X1
Klepini a &isténi predméta
(1) Vyklepavat a vyticpavat jakékoli pfedméty je ndgjemeiim dovoleno pouze mimo diim na misté k tomu ureném.
(2) Vyklepavat a vyttepavat jakékoli piedméty z oken a balkoni je ndjemctm pfisné zakizino.

CL X1

Informaéni zaFizeni v domé
(1) Vyvésky a jind informacni zatizeni pro sdéleni adresované najemeam ze strany domovnika domu, spravee domu a vlastnika domu, jsou
umistény uvnitf domu na mistech pro tento cel zfizenych.
(2) Vlastnik domu zabezpeti umisténi nasténné informacni tabule (vitriny) na viditeIném mist¢ v pfizemi kazdého vchodu domu, na kterou
bude vyvésen tento domovni Fad a viechny poticbné informace a Gdaje, kieré slouZi pro informovanost ngjemci.
(3) Soucasti informaci pro ndjemce uvefejiiované na nasténnych informa¢nich tabulich (vitrindch) budou informace o dalezitych kontaktnich
telefonnich islech (policie, zdravotni zachranné sluZby, hasi¢u, havarijni sluzby atd.), jakoZ i informace tykajici se uZivéni, provozovani,
spravy, Gdr2by a oprav domu, jednotek a spole¢nych prostor.
(4) Vlastnik domu zabezpeti oznageni viech hlavnich uzavéri (vody, plynu, elektfiny, poZzamich zafizeni, atd.), k nimz musi byt zabezpeten
pristup. Déle vlastnik domu zabezpe€i na informa¢nim zafizeni v domé, zvefejnéni cvakuacnich plani a Gnikovych cest pro pripad vzniku
mimofadnych situaci (poZér, zemétfeseni, atd.)
(5) Nédjemce neni opravnén jakkoliv manipulovat s vySc uvedenymi hlavnimi uzdvéry. Ndjemce je miZe uzaviit jedin€ v pFipadé
vzniku mimoiddné situace, kdy neni mozné vyrozumé&t domovnika nebo spriavee domu a miZe z tohoto diivodu dojit k prodieni pFi
zamezeni vzniku ohroZeni zdravi a majetku ndjemct a vlastnika domu. O této skutenosti je pFisluiny nidjemce povinen okamzité
informovat domovnika domu a sprivce domu telefonem na stanovené &islo havarijni sluzby. V pfipadé nutnosti uzavieni nékterého
z hlavnich uzavérd pfi provadéni povolenych oprav nebo Gprav v jednotce, je ndjemce povinen pozidat o souhlas s jcjich uzavienim
domovnika nebo spravce domu, ktery uzavfeni a nasledné otevieni zajisti. Soutasné o uzavicni a opétovném otevieni hlavnich uzavérd musi
byt viichni najemci s predstihem informovani. Otevieni hlavnich uzdvéra je moZné vyhradné€ po predchozi ozndmeni, které musi byt
viemi dotéenymi najemci vzato na védomi.
(6) Nédjemci jsou povinni na postovnich schrankich v misté k tomu uréeném vyznatit své jméno, aby bylo mozno dorucovat po3tu na jcjich
adresu.

CLXIV
Zaveretné ustanoveni
(1) Ndjemci jsou povinni veskeré zdleZitosti v jednotkach a domé uvést do souladu s timto domovnim fadem nejpozdeji do 1 mésice ode dne
jeho platnosti.

(2) Tento domovni rad je zdvazny pro viechny nijemce domu.
(3) Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fadem, bude jej fedit vlastnik domu cestou svého sprivee nebo osobné.
Prioritou vlastnika domu pro FeSeni nedostatki v plnéni domovniho Fiadu ze strany ndjemci, je vzdjemny zijem na jejich
odstranéni. V pFipadé&, Ze nijemce neni ochoten uvést své chovani do souladu s pravidly vydaného domovniho Fidu, bude vici nému
postupovino tak, jak je dile uvedeno.
(4) Jestlize najemci jednotek nebo ti, kdo s nim bydli nebo jej navitivi, zavinéné a hrubé porusi povinnosti stanovené timto
domovnim Fidem, bude postupovano vidi nim v rozsahu zdvaZnosti poruseni domovniho Fidu.
(5) V domech, kdc je zfizena funkce domovnika, jsou viichni ndjemci povinni respektovat jeho pokyny a poZadavky spojené sc spravou a
provozem domu, v&etné plnéni povinnosti danych timto domovnim Fadem.
(6) Opakované porulovini domovniho Fidu ze strany ndjemce, bude divodem k vypovézeni ndjmu jednotky.
(7) Upravovat tento domovni fad, provadét v ném zmény a upoudtdt od stanovenych sankci je moZné vyhradn¢ na zéklad¢ rozhodnuti
vlastnika domu po schvileni Radou mésta Chebu.
(8) Tento domovni Fad nabyva platnosti a G¢innosti dnem jeho schvéleni usnesenim Rady mésta Chebu.
(9) Skutednosti a povinnosti ndjemcil spojené s njjmem a uZivanim jednotek, které ncjsou uvedené vtomto domovnim fidu, se Fidi
prislusnymi ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik (NOZ), ve znéni pozd&jsich pfedpisi a dalsich platnych legislativnich
norem.
(10)Tento domovni Fad byl aktualizovén v souladu s NOZ ke dni 1.1.2014.

V Chebu dne 1. ledna 2014

RNDr. Pavel Vanoudek v. r.
starosta mésta

Bc. Tomas Linda v. r.
mistostarosta
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