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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCIHO
PODNIKANI

Clének 1.
Smiuvni strany

Pronajimatsl: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni nameésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
ic: ' 00300535
DIC: CZD0300535
Cislo Gt |
v.s. pro placeni najemného 9047
Bankovni spojenti: Ceska spofitelna a.s., poboéka Opava
1D datové schranky: Seabxdt

Zastoupen: I v torem

dale take jen pronajimatel’

Najemce: Broome, s.r.o.
zapsan v obchodnim rejsifku vedeném Krajskym soudem v Hradcl Kralové oddil C,
viozka 45173

Se sidlem: Sulkovska 481, 563 92 Bystré
IC: 29316928

DIC: CZ29316928

Cislo Uétu: _

Bankavni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

1D datove schranky: yncpySb

Zastoupen: _ jednatelkou

dale take jen najemce’




Clanek 11,
Predmét smlouvy

Pronajimatel je podilovym spoluvlastnikem budovy &.p. 22, &ast ohce Mésto. stavba ob&anského
vybaveni, stojici na pozemku parc. &. 260/4 v katastralni Uzemi Opava -~ Mésto, na adrese Opava,
Horni namesti 22 (dale takeé jen ,pfedmétna budova®).

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava néjemci do najmu prostory slouzici padnikani nachézejici se v
prvaim nadzemnim podiazi pfedmétné budovy. jez jsou vymezeny v Pritoze '¢. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smilouvy, a jejichz celkova vyméra &ini 131 m? (dale také jen ,pfedmétné prostory” nebo
Lpredmet najmu”).

Najemce pfedmétné prestory pfijima do svého uzivani a zavazuie se pfedmét najmu ufivat sjednanym
zplsobem a k dohodnutému Uéelu, za uzivani platit pronajimateli tplatu die této smiouvy a plnit dalsi
povinnosti stanovene touto smiouvou.

Clanek 11,
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uZivat predmétné prostory vyhradné za USelem provozovani prodejny textilu a
doplikovéhe zbozi,

Clanek IV,
Doba najma

Najem se sjednava s ucinnosti ade dne 1. 1. 2025 na dobu neuréitou.

Clanek V.
Vyse a splatnost najemného a zpisob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat predmét najmu najemné ve vysi
276.000,00 K¢ (slovy: dvé sté sedmdesat Sest tisic korun Ceskych) rocné, tj. 23.000,00 Ké
mésicné. Uvedena vyse ndjemného predstavuje zéklad dané z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH9
a dohodnuté najemné bude o pfisluénou sazbu DPH navysena. Soulasti této smlouvy jako jeji Prifoha
€. 2 je Splatkovy kalendaf. ktery je dle § 31 zakona & 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty (dale
také jen . ZDPH'), dafiovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi jednoho roku. Pied skongenim
platnosti pfisludného splatkového kalendare vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendar s
nalezitostmi danového dokladu na daldi obdobi trvani této smiouvy a tento splatkovy kalenda? dorudi
najemci. Dorugenim najemci se novy splatkovy kalendaf stane nedilnou soucasti této smlouvy jako
rozsifeni jeji Fiflahy ¢ 2.

Smiuvni strany se dohodly, ze najemné bude placeno dle splatkového kalendafe mésiiné tak, Ze
najemné za kalendafni mésic je splatné vzdy do 25. dne daného kalendafiniho mésice, za ktery se
najemné plati,

Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je n&jemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pievodem na tento bankovni Géet:

+ - iso et
= vedeny u Ceské spofitelny, a.s.. pobocka Opava

= variabiini symbol. 9047

Smiuvni strany se zavazuji. 2e jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodlena,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skutednosti. oznami tuto skuteénost pisemné druhé
smiuvni strané.

Smiuvni strany se dohodly, 2e pronajimate je opravnén jedenkrat roéné jednostranné zwysit vy Ei
najemného a miru inflace dle udaju Ceského statistického Ufadu, ktera nastane ode dne vZniku najmu
dle téeto smiouvy, piip. ode dne posledniho zvyieni najemnsho. Zvyseni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou vysi najemného a zplsob jeho vypoétu sdélf
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Uprav vyse najemného
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akceptoval a respektovat. Prvni navySeni dle této smiouvy je mo#né nejdiive po roce ade dne podpisu
smiouvy.

V pfipadé prodieni najemce se zaplacenim najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné castky za kaZdy i zapo€aty den prodleni. Zaplacenim smiuvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Clanek Vi
Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

Pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak, pronajimatel nebude zajidtovat 2adnou ze sluzeh spojenou
s uzivanim pfedmétu najmu.

Clanek Vil.
Predani pfedmétu ndjmu najemci

O pfedani pfedmétu najmu najemci se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol. jeho obsahem bude
alespon popis stavu pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran, Nepodepise-li najemce
pfedavaci protokol, neni pronajimatel povinen piedmét najmu najemci pfedat.

Predavaci protokol sepi$i smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kaZda
smiuvni strana obdrzi jedno vyhotoveni,

Clanek VIil.
Dali prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zplisobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklemu uZivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrzovat. Najemce podpisem této smicuvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu namu podrobné seznamen a Ze je vtomlc stavu, ktery je
zpusobily ke smiuvenému uzivéni, pfijima do svého uzivani.

Najemce je oprévnén a povinen uZivat pfedmét najmu vyhradn@ k Géelu uvedenému v této smlouvé
a pfiméfené povaze a urCeni pfedmétu ndjmu. Zména dohodnutého Uéelu najmu je moZna jen na
zakladé pfedchozi pisemné dohody smiuvnich stran.

Najemce je povinen provadét v pfedmétnych prostordch na své naklady drobné opravy a béznou
idrzbu v rozsahu, jaky je stanoven v Pl 3, ktera tvoii nedilnou soutast tétc smiouvy.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikia $koda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; najemce je piitom odpovédny nejen za viastni jednani, ale také za jednani
tretich osob, jimZ umoznil pfistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy predmétu
najmu, jejichZ potfeba vznikne zavinénim najemce.

Najemce se zavazuje zabezpetit pfedmétné prostory pfed nasilnym vniknutim.

Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
Skody vznikié najemci kradeZi, Zivelnou pohromou apod.

Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pfedmétu najmu =z hlediska pozamni prevence
a dodrovani bezpecnosti prace, dodrZovani veskerych obecné zévaznych a pravnich predpisti
vztahujicich se k uzivani pfedmétu najmu.

K jakymkoli zménam pfedméiu ndjmu (zejména stavebnim dpravam) &i zménam vyusiti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyZadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukeli zménu &i Upravu piedmétu najmu.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast na dobu uréitou do podnajmu jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, kieré ma
pronajimatel provest (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bézné Gdrzby, které je povinen die &lanku VIII.
odst. 3 teto smlouvy provadét najemce), a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje udrZovat pofadek a cistotu v pfedmétu ndjmu a v prostoru pfed vstupem do
predmétné budovy. Pfipadne znefiSténi bude odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje
naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.
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Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do predmétu naimu za Gcelem kontroly, zda
najemce uziva pfedmét najmu fadnym zpusobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respekiovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu phistup do predmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou soucinnost.

Najemce je opravneén k odbéru elekirické energie a vody ze stavajicich rozvodil. Elektrickou energii
nesmi najemce uZivat bez scuhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slougicich k wytapéni nebo
k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmétné prostory.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoZnit pronajimateli nebo jim povéiené osobé provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni cdb&ru veskerych energil, které jsou do predmétu naimu
zavedeny, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot. Stejné tak je najemce povinen umoZnit pronajimateli
pristup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétnych prostorach a nalezi
pronajimateli.

Najemce bere na védomi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukef & jinou stavebni Upravu
predmeétne budovy, kterd neznemo#ni uzivani predmétu najmu, Nnema pravo na slevu z najmu z divodd
postaveneho leseni nebo jinych nezbytnych stavebnich dprav uginénych v prostoru pfed vstupem do
predmétu najmu. V souvislosti s timto uiednanim bere najemce na védomi, e pronajimatel ma zémér
provedeni rekanstrukce &i jiné stavebni Upravy predmétné budovy.

Clanek 1X.
Skongeni najmu

Kazda smiuvni strana je opravnéna | bez uvedeni divodu tuto smilouvu vypovédét ve tfi mésicni
vypovédni dobé. Vypovédni doba podina bézet poslednim dnem kalendafniho meésice, v némz byla
vypovéd dorutena druhé smiuvni strang,

2. Pronajimatel je opravnén tuto smiouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce

neuziva predmét najmu v souladu s Elankem ll. a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve stanovené
dobe napravu, nebo dostane-li se najemce do prodleni s pinénim platebnich zavazki: die této
smiouvy delsiho nez 1 mésic.

3. Pronajimatel je opravnén tuto smiouvu vypovédét s jedno mésidni vypovédni dobou, ktera podina

béZet poslednim dnem kalendaimiho mésice, v néms byia vypovéd dorucena najemci, pokud se
pronajimatel rozhodne provést rekonstrukei & jinou stavebni Gpravu piedmétné budovy, v niz se
nachazi pfedmét najmu, v dusledku CehoZ nebude moZné predmét najmu uzivat: najemce v této
souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel ma zamér provedeni rekonstrukce & jiné stavebni
Upravy pfedmétné budovy a prohiaduje, Ze bezvyhradné respektuje, e rozhodne-li se pronajimatel
pro rekonstrukci &i jinou stavebni Upravu pfedmétné budovy, ktera znemozni uzivani predmétu
najmu, je to dlvadem pro vypoved této smiouvy ze strany pronajimatele dle tohoto odstavce.

4. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez wpovédni doby v pfipadé. ze pfedmét najmu

pfestane byt zplsobily k dohodnutému Ggelu a tato nezpusobilost nebyla zplsobena najemcem
a pronajimatel ani po vyzvé ndjemce nezjedna ve stanovené dobé napravu.

Clanek X.
Zaveérectna ustanoveni

Tuto smiouvu [ze ménit i dopliiovat pouze pisemnou formou.
Nediinou soucasti této smiouvy jsou

a. Piilohac. 1~ vymezeni pfedmétnych prostor

b. Frilchad 2 - splatkovy kalendaf

c. Prilohad. 3- vymezeni drobnych oprav a béiné Udrzby, které provadi na svij néklad
najemce

Tato smiouva je sepséna ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nich2 kazda smiuvni strana
obdrzi jedno wyhotoveni.

Tatc smiouva je uzaviena svobodné a vaZné, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych padminek, je
urcita a smiuvnim stranam zcela srozumitelna, coz smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva ~ at uZ je povinné uverejiovanou smiouvou dle zakona o
registru smiuv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejndna v registru smiuv, a to v celém rozsahu vietns
pfislusnych metadat, s vyjimkou ddaju o fyzickych osobéch, které nejsou smiuvnimi stranami, a
kontaktnich & doplfivjicich dajl (Eisle Gctu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnani téta
smiouvy v registru smiuv zajisti bez zbytedného odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava,




Nezajisti-li v8ak uvefeinéni této smlouvy v registru smiluv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdeji do 15 dnl od jejihc uzavfeni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnii od uzavieni
teto smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejhujici smlouvu se
zavazuje spinit podminky pro to, aby spravee regisiru smluv zaslal potvrzeni o uverejnéni smiouvy take
druhé smiuvni strané.

6. Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefeinén vyvésanim na Ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 11. 9. 2024 do 27. 9. 2024 pod &islem 678124

7. Tato smlouva byia schvalena Radou statutdrniho mésta Opavy dne 11. 12. 2024 gislo usneseni
2998/62/RM/24.

19 12. 204 19 12, 2004

V Opavé dne ....."7 V Opavé dne ..

Za pronajimatele: Za najemca:

jednatelka

primator

Po dobu nepfitomnaosti zastupuje

|.n!m!sle! pnm!lora
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Pfiloha €. 3 ke smlouv& o najmu MMOPPOOOOFS0

DROBNE OPRAVY A BEZNA [ DRZBA

Za drobné opravy a b&znou udrgbu, kierou je povinen provadét najemce na sv(ij naklad na
predmétu najmu (dale také jen ,predmétné Opravy") se povazuji pfedmétné opravy prostoru
slouziciho podnikani a jeho vnitiniho, pfipadné vnéjsiho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti prostoru slouZiciho podnikani a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
nasledujiciho vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu

Najemce je povinen provadét na svijj naklad tyto vécné vymezené pfedmeétné opravy:

* opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin, omitek,
vymalby, vymény prahi a list

* opravy jednotlivych ¢asti vykladell, oken. dvefi a jejich soucasti (napf. zamku,
kovani, rolet a zaluzii)

* opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jistiGl, zvonkd, zasuvek rozvodi datovych siti, signall
analogoveho i digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech

* opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifoni a lapaci tuku apod.

* opravy a revize zafizeni, spotfebi¢ a pfistroji ve vlastnictvi pronajimatele,
kieré jsou soucasti pfedmétu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je dale povinen provadat na svUj naklad veskeré dal$i predmatné opravy pfedméty
najmu, jestlize jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepfesahne &astku 3.000,- K&.
Uvedena finanéni hranice se neuplatni u vy$e vécné vymezenych pfedmétnych oprav, kde
najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v piné wysi.




